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Abkurzungen

Abkiirzung Erlauterung

ABSP Arten- und Biotopschutzprogramm

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BayBO Bayerische Bauordnung

BayDSchG Bayerisches Denkmalschutzgesetz

BayNatSchG Bayerisches Naturschutzgesetz

BP Bebauungsplan

DIN 18005 Norm ,Schallschutz im Stadtebau” des Deutschen Insti-
tuts fur Normung

DIN 18920 Norm ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalinahmen” des Deutschen Instituts fir Nor-
mung

dB(A) Dezibel (A-bewertet) — logarithmische Mal3einheit,
die den Schalldruckpegel angibt

DWA-A 138 Arbeitsblatt , Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser”

DWA-M 153 Merkblatt ,,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Re-
genwasser”

FI.Nr. Flursticknummer

FNP Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

GO Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern

GRz Grundflachenzahl

ha Hektar

HQextrem Extremhochwasser, in etwa 1,5-facher Wert eines hun-
dertjahrlichen Hochwasserereignisses
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Abkiirzung

Erlauterung

LEP

Landesentwicklungsprogramm Bayern

LLIS

Larm- und Luftschadstoff-Informationssystem der Stadt
Augsburg

MIV

Motorisierter Individualverkehr

m U. NN

Meter Uber Normal Null (bei Hohenangaben)

NO:

Stickstoffdioxid

OPNV

Offentlicher Personennahverkehr

PMio

Schwebstaub der GroRenklasse < 10 um (Mikrometer)

RASt 06

Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en

saP

spezielle artenschutzrechtliche Prifung

STEK

Stadtentwicklungskonzept

WA

Allgemeines Wohngebiet

WH

Wandhohe

Bebauungsplan Nr. 671, Aufstellung

Textteil
Seite 4 von 90




& \ Stadt Augsburg

Ermachtigungsgrundlage

Die Stadt Augsburg erlasst gemalfd folgender Vorschriften (in der jeweils zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung) den Bebauungsplan Nr. 671, ,,Westlich
der Wernhuterstral3e”, als Satzung:

8§ 2 Abs. 1 Satz 1, 8§ 9 und §8 10 Abs. 1 BauGB
Art. 79 und Art. 81 BayBO

Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG

Art. 23 GO

A. Planzeichnung

Siehe gesonderte Planzeichnung im Mal3stab 1:1.000 in der Fassung vom 17.09.2019.

B. Zeichenerklarung

Siehe gesonderte Zeichenerklarung zur Planzeichnung in der Fassung vom 17.09.2019.
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C. Textliche Festsetzungen

in der Fassung vom 17.09.2019.

C.1. Allgemeine Vorschriften

8§ 1 Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A), der Zeichenerklarung

(Teil B), den textlichen Festsetzungen (Teil C), der Begriindung einschlieldlich Umwelt-
bericht (Teil D), den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen (Teil E), den
Anlagen (Teil F) und den Verfahrensvermerken / der Ausfertigung (Teil G).

8§ 2 Aufstellung des Bebauungsplanes, Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 671, ,Westlich der WernhterstraRe”, wird flr den Bereich
zwischen der Statzlinger Stral3e im Norden, der Wernhuterstralde (einschlief3lich) im
Osten, den landwirtschaftlich genutzten Grundstliicken FI.Nrn. 1545 und 1545/1, Ge-
markung Lechhausen, im Suden und der vorhandenen Siedlungsbebauung der St.-An-
ton-Siedlung im Westen aufgestellt.

Der konkrete raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A).

8§ 3 Baunutzungsverordnung

Fir den Bebauungsplan gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes
geregelt wird, die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017.

C.2. Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text

8 4 Art der baulichen Nutzung

{1} Die in der Planzeichnung (Teil A) mit WA gekennzeichneten Bereiche werden als
Allgemeines Wohngebiet gemal 8 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind

= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
= sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= Anlagen fur Verwaltungen,

s Gartenbaubetriebe,
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o Tankstellen.

{2} Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Errichtung von Fremd-
werbeanlagen unzulassig.

8§ 5 MaR der baulichen Nutzung, Zahl der Wohneinheiten

{1) Das Mal3 der baulichen Nutzung ist in den Nutzungsschablonen in der Planzeich-
nung (Teil A) festgesetzt.

{2} In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 darf die zulassige Grundflache
(GRZ) durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 BauNVO aufgefiihrten Anlagen bis
hochstens 0,7 Uberschritten werden.

{3} In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 8 sind je Einzelhaus maximal zwei
Wohneinheiten und je Doppelhaushalfte bzw. Reihenhaus maximal eine Wohnein-
heit zulassig.

8 6 Hohenlage, Bezugspunkte, Abgrabungen

{1) Die Oberkante des Erdgeschossrohful3bodens darf von 0,00 m bis 0,50 m tber der
im Mittel gemessenen Oberkante der Gehweg- /StraRenhinterkante an der das
Grundstlck erschlielenden Stral3e liegen.

{2} Die maximal zulassigen Wandhohen (WH) sind fur die einzelnen Bereiche in den
Nutzungsschablonen in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt. Bezugspunkt ist die
im Mittel gemessene Oberkante der Gehweg- /Straldenhinterkante an der das
Grundstuck erschlieienden Stral3e. Die Wandhohe ist der Schnittpunkt von Aul3en-
wand und Dachhaut.

(3) Dachaufbauten zur Unterbringung von technischen Anlagen (Be- und Entluftungs-
anlagen, Aufzugsschacht, etc.) die der Nutzung des jeweiligen Gebaudes dienen,
durfen die jeweils festgesetzte Wandhohe (WH) um maximal 2,0 m Uberschreiten.
Die Dachaufbauten mussen dabei allseits mindestens um das Mal3 ihrer Hohe von
der dulReren Dachkante zurlcktreten.

{4} Abgrabungen sind maximal bis zu einer Hohe von 0,5 m zulassig. Bezugspunkt ist
die Oberkante des Erdgeschossrohful3bodens.

8§ 7 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflachen
{1} Sofern erforderlich, ist die Bauweise in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

{2) Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung
(Teil A) festgesetzt.

{3) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 durfen Vordacher und Wind-
fange die Baugrenzen bis zu 1,5 m auf einer Breite von maximal 5,0 m je Eingang
uberschreiten. Balkone durfen die Baugrenzen hier nur an der strallenabgewandten
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Seite und mit 5,0 m Abstand zur Grundstticksgrenze bis zu 2,0 m auf einer Breite
von maximal 4,0 m je Balkon Uberschreiten.

(4} Terrassen an Gebauden in den allgemeinen Wohngebieten sind bis zu einer Tiefe
von 3,0 m auf Flachen auRRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Terrassen durfen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 aul3er-
halb der GUberbaubaren Grundstuicksflachen nicht durch Wintergarten oder ahnli-
ches uUberbaut werden. Kellerabgange durfen die Baugrenzen in den allgemeinen
Wohngebieten bis zu einer Tiefe von 1,5 m Uberschreiten.

(5) Die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO finden im Plange-
biet keine Anwendung, d. h. fur die einzuhaltenden Abstandsflachen sind die fest-
gesetzten Baugrenzen und Wandhohen baulicher Anlagen malRgeblich.

8§ 8 Stellpldatze, Fahrradstellplatze, Garagen, Nebenanlagen

{1) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Kfz-Stellplatze in Tief-
garagen anzuordnen. Besucherstellplatze sind auch oberirdisch, auf3erhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksflachen, auf dem Baugrundsttick zulassig.

{2) In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 8 und im Bereich der Flache fur
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung , Kindertagesstatte” sind Garagen
und Stellplatze nur innerhalb der eigens dafur festgesetzten Flachen und innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

{3) Auf den in der Planzeichnung (Teil A) in den allgemeinen Wohngebieten WA 4 bis
WA 8 und im Bereich der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Kindertagesstatte” festgesetzten , Flachen fur Stellplatze” sind nur offene Stell-
platze zulassig.

{4} Die Befestigung von privaten Stellplatzen und ihren Zufahrten ist mit wasserdurch-
lassigem Belag auszufuhren.

{5} In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind mindestens 50 % der ge-
mal} Stellplatzsatzung der Stadt Augsburg nachzuweisenden Fahrradstellplatze mit
einer Uberdachung auszubilden, oder in die Gebaude bzw. in die Tiefgarage zu in-
tegrieren.

(8) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, mit Ausnahme von Geratehdausern mit
einer Nutzflache von bis zu 5 m? sowie Pergolen und Fahrradabstellplatze im Be-
reich der jeweiligen Eingange, sind im Plangebiet nur innerhalb der durch Baugren-
zen festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Im Bereich der Flache
flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung , Kindertagesstatte" sind Neben-
anlagen im Sinne des 8 14 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicks-
flachen und der entsprechend festgesetzten Flachen (,,Na”) zulassig.

(7) Die Anordnung von Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO (Gartenhauser, Gera-
teschuppen, Pergolen, etc.) innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen
(WA 1) und der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (WA 8) ist unzulassig.
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8 9 Gestaltungsfestsetzungen

{1) In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 8 sind die Fassaden aus Putz aus-
zufuhren. Die Farbgebung der Fassaden hat mit gedeckten Farben zu erfolgen.

{2} In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 6 sind die
Dacher des obersten Geschosses der Hauptgebaude als Flachdacher mit einer
Dachneigung von maximal 5° und umlaufender Attika auszubilden.

{3) In den allgemeinen Wohngebieten WA 5 und WA 7 sind die Dacher der Hauptge-
baude entweder als Flachdacher mit einer Dachneigung von maximal 5° und umlau-
fender waagerechter Attika oder als flachgeneigte Satteldacher mit einer Dachnei-
gung von 15° bis 20° auszubilden.

(4} Im allgemeinen Wohngebiet WA 8 sind die Dacher der Hauptgebaude als flachge-
neigte Satteldacher mit einer Dachneigung von 15° bis 20° auszubilden.

(5} Der Ortgang von flachgeneigten Satteldachern ist ohne Dachuberstand zu gestal-
ten. An den Traufen ist ein Dachuberstand bis zu maximal 20 cm zulassig, gemes-
sen von der AulRenwand des Gebaudes bis zur AufRenkante der Dachrinne.

(B) Fur die Dacheindeckungen von flachgeneigten Satteldachern sind in den allgemei-
nen Wohngebieten WA 5, WA 7 und WA 8 nur Materialien mit roten Farbtonen zu-
lassig. Ausgenommen von diesen Bestimmungen sind Dachflachen, soweit sie als
Solar- und Photovoltaikanlagen, Glasdacher oder Griindacher ausgebildet werden.
Hochglanzende Materialien sind unzulassig.

{7} Bei der Errichtung von Doppelhaushalften, Hausgruppen sowie zusammengebauten
Grenzgaragen sind die spater errichteten Gebaude in Bezug auf die Bauflucht und
Wandhohe deckungsgleich zu errichten. Die aneinander gebauten Gebaude mussen
bezlglich der Fassaden und Dacher die gleiche Farbe aufweisen. Aneinanderge-
baute Garagen sind in einheitlicher Bauflucht und Hohe zu errichten.

(8) Garagen und Nebengebaude sind mit Flachdach bis zu einer Dachneigung von ma-
ximal 5° auszufuhren.

{9} In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Tiefgaragenein- und -aus-
fahrten sowie Tiefgaragenauf- bzw. -abgange einzuhausen oder in die Gebaude zu
integrieren. Die Einhausungen sind ab einer GrofRe von 10 m? mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen. Wande und Decken der Ein- und Ausfahrten von Tief-
garagen sind schallabsorbierend auszufihren.

{10}  Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind in die Gebaudefassade sowie in die
Dachflache von Satteldachern integriert bzw. bei Flachdachern als Aufstanderung
auf dem Dach generell zulassig, wobei diese Anlagen auf dem Flachdach nicht
mehr als 1,50 m Uber die Oberkante der Attika hinausragen durfen. Zur Fassaden-
ebene ist ein Abstand von 1,0 m einzuhalten.
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(11} Standplatze fir Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Gebaude zu integrieren
oder so einzuhausen, dass die Abfall- und Wertstoffbehalter von offentlichen Ver-
kehrs- und Griinflachen aus nicht sichtbar sind.

{(12) Container zum Sammeln von Wertstoffen (Glas, Stoffe, etc.) sind im Plangebiet
nur innerhalb von Gebauden oder als im Boden versenkte Anlagen zulassig.

{13} Je Gebaude ist die Anbringung hochstens einer von auf3en sichtbaren Anten-
nen- /Satellitenanlage zulassig.

(14) Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu flhren.
8 10 Werbeanlagen

{1} In den allgemeinen Wohngebieten diurfen Werbeanlagen eine Hohe von 0,60 m und
in der Gesamtlange ein Flinftel der Frontlange des jeweiligen Gebaudes nicht lber-
schreiten. Samtliche Werbeanlagen sind nur in den Erdgeschosszonen, d. h. maxi-
mal bis zur Hohe der untersten Fensterunterkante des ersten Obergeschosses zulas-

sig.

{2) Das grofdflachige Anstreichen, Beschriften und Bekleben von Fensterflachen (d. h.
mehr als ein Drittel der jeweiligen Fensterflache) sowie das VerschlieRen durch Plat-
ten ist unzulassig.

{3) In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA 2 ist zusatzlich pro Gebaude stra-
Renseitig ein Nasenschild / Ausleger mit einer seitlichen Ansichtsflache von maxi-
mal 0,36 m? zulassig. Die Ausladung einschlieRlich Konstruktion darf nicht mehr als
0,75 m betragen.

{4} Im gesamten Plangebiet generell unzulassig sind:
= Werbeanlagen oberhalb der Attika oder des Dachabschlusses,
= blinkende und sich bewegende Werbeanlagen,
= Himmelsstrahler (Skybeamer) sowie Bildprojektionen aller Art, einschliel3lich
Laserlicht und Hologrammprojektionen.

8 11 Griinordnung, Natur- und Artenschutz

Allgemeine Festsetzungen

{1} Fur Geholzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in An-
lehnung an die potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden, wobei mindestens
50 % der zu pflanzenden Baume aus der Artenliste der sogenannten ,Klimabaume"
umzusetzen sind.

{2) Pflanzliste / Pflanzenauswahl / Pflanzenqualitat / Pflanzdichte

Artenliste:

Baume 1. Ordnung

Fagus sylvatica Rotbuche
Platanus acerifolia Platane
Robinia pseudoacacia Robinie
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Tilia in Arten

Klimabdume 1. Ordnung

Acer freemanii

Gleditsia triacanthos 'Sunburst’
Ginkgo biloba

Tilia tomentosa 'Brabant’
Ulmus rebona RESISTA

Baume 2. Ordnung

Acer campestre
Amelanchier arborea
Corylus colurna

Malus hybrides

Prunus avium 'Plena’
Prunus serrulata 'Kanzan’
Sorbus intermedia

Klimabaume 2. Ordnung

Acer truncatum 'Norwegian Sunset’
Alnus spaethii

Liquidambar "Worplesdon’

Ostrya carpinifolia

Ulmus 'New Horizon’

& \ Stadt Augsburg

Linde

Rot-Ahorn
Gold-Gleditschie
Facherblattbaum
Brabanter Silberlinde
Resista Ulme

Feldahorn

Felsenbirne

Baumhasel

Zierapfel

Gefullt blihende Vogelkirsche
Nelkenkirsche

Schwedische Mehlbeere

Scharlach-Ahorn
Purpur-Erle
Amberbaum
Hopfenbuche

Ulme 'New Horizon’

Solitéarstraucher in den Verkehrsraumen

Amelanchier arborea 'Robin Hill’
Amelanchier lamarckii

Cornus florida

Lonicera maackii

Viburnum opulus i. S.

Straucher
Amelanchier lamarckii
Carpinus betulus
Cornusi. S.

Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera i. S.
Viburnum i. S.

Pflanzqualitat / Pflanzdichte:
Baume/Klimabaume 1. Ordnung

Baum-Felsenbirne '‘Robin Hill'
Kupfer-Felsenbirne
Amerikanischer Blumen-Hartriegel
Schirm-Heckenkirsche

Gemeiner Schneeball

Kupfer-Felsenbirne
Hainbuche
Hartriegel
Haselnuss
Rainweide
GeilRblatt
Schneeball

Hochstamme 4-mal verpflanzt mit Ballen,

Stammumfang 20-25 cm.

Bei Verwendung im Strallenraum und auf Stellplatzflachen als Alleebaum

(Gutebestimmung FLL)

Baume/Klimabaume 2. Ordnung

Hochstamme 3-mal verpflanzt mit Ballen,
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Stammumfang 18-20 cm.

Bei Verwendung im Strallenraum und auf Stellplatzflachen als Alleebaum
(Gutebestimmung FLL)

Hochstamme 4-mal verpflanzt mit Ballen,

Stammumfang 20-25 cm.

Obstbdume
Hochstamme 3-mal verpflanzt,
Stammumfang 14-16 cm.

Solitarstraucher
Solitar, 4-mal verpflanzt mit Ballen,
Hohe 200-250 m.

Heckenpflanzen

Heckenpflanzen aus strauchartig wachsenden Geholzen,
(verpflanzte Straucher) Hohe 60-100 cm.
Heckenpflanzen aus baumartig wachsenden Geholzen,
(Heister) Hohe 125-150 cm.

Straucher
Verpflanzte Straucher, Hohe 60-100 cm.

{3} Sicherstellung des Standraumes von Baumen:
Bei Pflanzungen an Standorten, deren Durchwurzelungsbereich begrenzt ist
(z. B. auf Platzen, an StralRen und auf Tiefgaragen) muss die offene oder mit einem
dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache mindestens 6,0 m?
bei einer Mindestbreite von 2,5 m betragen. Der durchwurzelbare Raum muss min-
destens 16 m? betragen und eine Tiefe von mindestens 0,8 m haben.

{4} Bei der Neupflanzung von Baumen ist ein ausreichender Abstand gemalf3 DIN 18920
zur Kanaltrasse einzuhalten. Falls dies nicht moglich ist, sind entsprechende Schutz-
malRnahmen fur den Wurzelbereich sowie fur die Kanale zu treffen. Dies gilt auch
fur bereits bestehende Kanale in der Wernhuterstrale.

{5) Im Bereich von Tiefgaragen ist auf3erhalb von Baumstandorten unter Vegetationsfla-
chen eine durchwurzelbare Mindestuberdeckung von 0,60 m Tiefe zu gewahrleis-
ten.

{8) Die Pflanzbarkeit von festgesetzten Baumen muss durch Freihalten des Standrau-
mes von Leitungen gewabhrleistet sein. Bestehende Leitungen, die sich mit festge-
setzten Baumpflanzungen uberlagern, missen geschutzt oder verlegt werden.

{7) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 6 sind die
Dacher des obersten Geschosses der Hauptgebaude als extensiv begriinte Flachda-
cher auszubilden.

(8) In den allgemeinen Wohngebieten WA 5 und WA 7 sind die Dacher der Hauptge-
baude entweder als extensiv begriinte Flachdacher oder als flachgeneigte Sattelda-
cher auszubilden.
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(9) Garagen und Nebengebaude sind ab einer GroRe von 10 m? mit extensiver Dachbe-
grunung auszufuhren.

{10} Von den Standorten der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Baume kann
im Rahmen der Ausfihrungsplanung in geringem Umfang abgewichen werden.

{11}  Der zu erhaltende Geholzbestand ist unter Beachtung der Schutzmalinahmen
gemafl DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei Baumalinahmen wirksam zu schuitzen.

Alle Eingriffe (Leitungstrassen etc.) die nach DIN 18920 zu einer Schadigung der
Baume fuhren konnen, sind in einem Abstand von weniger als 1,5 m zur Kronen-
traufe zu unterlassen.

{(12) Samtliche festgesetzten Pflanzungen sind vom Grundstlickseigentimer im
Wauchs zu fordern, zu pflegen und vor Zerstorung zu schutzen. Ausgefallene Pflan-
zen sind artgleich, entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitaten zu ersetzen.

Offentliche Griinflaichen

{13} Die offentlichen Verkehrs- und Griinflachen sind entsprechend dem in der Plan-
zeichnung (Teil A) dargestellten Gestaltungsprinzip in mindestens der in der Plan-
zeichnung (Teil A) dargestellten Zahl mit Laubbaumen 1. und 2. Ordnung bzw. Soli-
tarstrauchern zu bepflanzen.

Private Grin- und Freiflachen

(14)  Im Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren muss ein qualifizierter Frei-
flachengestaltungsplan vorgelegt werden.

{15} In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist je 500 m? nicht Gberbau-
barer Grundstlicksflache ein Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen.

(16)  Auf der privaten Grinflache im Norden des allgemeinen Wohngebietes WA 1 ist
pro 10 laufende Meter ein Obstbaum gemaf Artenliste zu pflanzen. Die restlichen
Flachen sind als Rasenflachen zu gestalten.

{17}  Auf den privaten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen entlang der sudlichen Grenze des Plangebietes (WA 8) ist eine
Geholzpflanzung mit Baumen 2. Ordnung oder Obstbaumen und Strauchern gemafd
Artenliste in der festgesetzten Pflanzenqualitat zu entwickeln. Mindestens 30 % der
jeweiligen Grundstucksflache ist mit Strauchern (1 Stck. /m?) in mehreren Gruppen
zu bepflanzen. Die restlichen Flachen sind als Rasenflachen zu gestalten. Die Pflan-
zung von geschnittenen Hecken innerhalb dieser Flachen ist unzulassig.

{18} Grundstlcksflachen, die nicht durch Gebaude, Nebenanlagen, Stellplatzflachen
und Wege in Anspruch genommen werden, sind als bodenschlissige Grinflache zu
gestalten.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich
(19}  In Folge der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
sind neben den fur das Plangebiet vorgesehenen Regelungen zusatzliche externe
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Malnahmen zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erforder-
lich.

Der naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf in Hohe von 6,0656 ha muss aufRerhalb
des Plangebietes auf den nachfolgend aufgefuhrten stadtischen Flachen im Bereich
des Kalter Baches und des Siebenbrunnenbaches erfolgen. Diese Flachen sowie die
hierauf umzusetzenden MalRnahmen werden dem Plangebiet verbindlich zugeord-
net.

1. Ausgleichsbereich ,, A" (siehe Anlage F.4.)
Der Ausgleichsbereich ,,A” umfasst das 1,3477 ha grofde Grundsttick FI.Nr.
1626, Gemarkung Lechhausen.

Malnahmen:

Im Bereich des in Natura teilweise noch wahrnehmbaren Gerinnes des Kalter
Baches ist ein neues, naturnahes Gerinne in Form einer Mulde mit wechselnden
Gerinnebreiten und Sohltiefen sowie unterschiedlichen Boschungsneigungen
(angedachte Prall- und Gleithange) herzustellen. Einzelne Bereiche des neuen
Gerinnes sind als Flachzonen auszuformen und mit Strukturelementen wie Wur-
zelstocken und Kies strukturell aufzuwerten.

Samtliche Bereiche mit dem Erfordernis einer Boschungssicherung sind durch
naturnahe Bauweisen zu befestigen, z. B. mit Erlen (Alnus glutinosa).

Die Streifen entlang des neuen Gerinnes sind auf einer Breite von etwa 10 m bis
15 m als Hochstaudenflur und Wiese mit maximal 10 % Geholzen zu entwickeln.
Jeweils etwa 50 % dieser Flachen sind als Wiese mit Blumen und mit Grasern
auszufuhren. Fur die Ansaat der Hochstaudenflur und Wiese ist ausschlielslich
autochthones Saatgut mit Gutesiegel zu verwenden.

Die verbleibenden Flachen sind als Retentionsraum bzw. abwechslungsreiche
Trockenstandorte zur Aufnahme von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser mit einem abwechslungsreichen Kleinrelief (maximale Tiefe

1,0 m) aus flachen Senken / Mulden und sich aufspaltenden Gerinnearmen zu
modellieren und als extensive Wiese zu begrinen. Diese Flachen sind zweimal
im Jahr zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Auf mindestens 5 % der extensiv
gepflegten Wiesenflachen ist eine lockere Bepflanzung an den Randbereichen
mit fur die freie Landschaft geeigneten, blutenreichen Obst-Wildformen, alten
Obstsorten und Vogelnahrgeholzen vorzunehmen. In einzelnen Abschnitten der
sonnigen Randbereiche der zu pflanzenden Geholze sind Sandlinsen, Asthaufen,
Wourzelstockhaufen und Steinschittungen bis 80 cm unter dem Ursprungsge-
lande als Habitate bzw. Habitatkomplexe und Winterquartiere herzustellen.

2. Ausgleichsbereich ,B” (siehe Anlage F.5.)
Der Ausgleichsbereich ,, B” umfasst das 0,5450 ha groRe Grundstlick FI.Nr. 2042
und eine 0,1533 ha grofRe Teilflache des Grundstuickes FI.Nr. 2043, jeweils Ge-
markung Lechhausen.

MalRnahmen:

Auf den Flachen ist das im Umfeld entlang des Siebenbrunnenbaches bereits
vorhandene abwechslungsreiche Kleinrelief (maximal Tiefe 1,0 m) aus flachen
Senken / Mulden und wechselnden Querprofilen fortzufihren. Die gesamten Fla-
chen sind als extensive Wiese zu begrinen und zu pflegen. Sie sind zweimal im
Jahr zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Mindestens 20 % der Gesamtflache
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sind durch eingeschrankte Sukzession zu Hochstaudenfluren zu entwickeln. An
den Randbereichen sind einzelne Baume als Hochstamme von Wildobst oder
alten Obstsorten zu pflanzen.

3. Ausgleichsbereich ,C” (siehe Anlage F.5.)
Der Ausgleichsbereich ,,C” umfasst eine 0,7140 ha grof3e Teilflache des Grund-
stiickes FI.Nr. 2052, eine 0,0185 ha groRRe Teilflache des Grundstlickes FI.Nr.
3717/26, eine 0,4658 ha grole Teilflache des Grundsttickes FI.Nr. 3717/30, eine
0,3917 ha groRRe Teilflache des Grundstiickes FI.Nr. 3717/32, eine 0,0161 ha
grofRe Teilflache des Grundstlickes 3718/3, eine 0,0059 ha grolRe Teilflache des
Grundstlickes FI.Nr. 3719/1 und eine 0,0006 ha grofe Teilflache des Grundstu-
ckes FI.Nr. 3720/1, jeweils Gemarkung Lechhausen.

Malinahmen:

Der Quellbereich sowie der Bachlauf des Siebenbrunnenbaches sind im Bereich
der Ausgleichsflachen freizulegen und von organischen und sonstigen Abfallen
und Einbauten zu saubern. Fir die ostlich gelegenen Flurstiicke ist das zentrale
Element der Aufbau eines nattrlichen Amphibienleitsystems vom Quellbereich
bis zur bestehenden Biotopunterfihrung an der Kreisstralde AIC 25 und dem 0Ost-
lich gelegenen Forellenbach mit Sommer- und Winterlebensraumen fur Amphi-
bien.

Zur Schaffung besonnter Bachbereiche ist der gewasserbegleitende Baumbe-
stand teilweise zurlickzunehmen.

Auf den Flachen ist in Gewassernadhe, nicht jedoch im Quellzustrombereich des
Siebenbrunnenbaches (stdlich und stddstlich des Baches), ein flachiger Boden-
abtrag (Tiefen 0,5 m bis 1,2 m) mit anschlielRendem Einbau einer Lehmabdich-
tung zur Schaffung von Feuchtstrukturen vorzunehmen. Entlang dieser Feucht-
strukturen sind mindestens 20 % der Gesamtflache durch eingeschrankte Suk-
zession zu Hochstaudenfluren zu entwickeln.

Die verbleibenden Flachen sind mit Ausnahme des Quellzustrombereiches des
Siebenbrunnenbaches im Stiden und Sudosten des Baches mit einem abwechs-
lungsreichen Kleinrelief (maximale Tiefe 1,0 m) aus flachen Senken / Mulden
und sich aufspaltenden Gerinnearmen zu modellieren und als extensive Wiese
zu begrunen. Diese Flachen sind zweimal im Jahr zu mahen. Das Mahgut ist ab-
zufahren. Auf mindestens 5 % der extensiv gepflegten Wiesenflachen ist eine
lockere Bepflanzung mit fur die freie Landschaft geeigneten, blitenreichen
Obst-Wildformen, alten Obstsorten und Vogelnahrgehdlzen unter Beimischung
von autochthonen Einzelbaumen (mindestens 1 Baum je 500 m?) vorzunehmen.
In einzelnen Abschnitten der sonnigen Randbereiche der zu pflanzenden Ge-
holze sind Sandlinsen, Asthaufen, Wurzelstockhaufen und Steinschittungen bis
80 cm unter dem Ursprungsgelande als Habitate bzw. Habitatkomplexe und
Winterquartiere herzustellen.

Auf allen Ausgleichsflachen sind Dingung und der Einsatz von Pestiziden nicht zu-
lassig. Die erforderliche extensive Pflege der Ausgleichsbereiche ,A”, ,B” und ,,C"
kann auch im Rahmen eines stadtischen Beweidungskonzeptes erfolgen.
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Hinweis:

Daruber hinaus wird noch eine 2,4070 ha grole Teilflache des aul3erhalb des Stadt-
gebietes liegenden Grundstuickes FI.Nr. 1128, Gemarkung Statzling, Uber den stad-
tebaulichen Vertrag als Kompensationsflache fiir den BP Nr. 671 vertraglich gesi-
chert.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen
{20} Die Beseitigung von Geholzen und MaRnahmen zur Baufeldfreimachung darf
nur im Zeitraum von Oktober bis Februar durchgeflihrt werden.

8 12 Grundwasserschutz

{1) Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Privatgrundstucken ist
uber geeignete Sickeranlagen nach Arbeitsblatt DWA-A 138 ,,Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” und dem Merkblatt
DWA-M 153 ,,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, innerhalb
der einzelnen Baugrundstucke zur Versickerung zu bringen.

{2} Das Niederschlagswasser von offentlichen Verkehrs- und Parkplatzflachen ist unter
Beachtung von Arbeitsblatt DWA-A 138 , Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser” sowie Merkblatt DWA-M 153 ,,Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” ebenfalls vor Ort zu versickern.

8 13 Einfriedungen

{1} In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 durfen die privaten Grund-
sticksflachen zu angrenzenden offentlichen Verkehrs- und Grinflachen nur mittels
eines maximal 20 cm hohen Sockels oder Bordsteins eingefriedet werden.

Den Gebauden unmittelbar vorgelagerte Terrassen- und private Gartenbereiche dur-
fen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 mit Schnitthecken mit einer
Hohe von maximal 1,2 m eingefriedet werden. Zwischen einzelnen Terrassen sind

Sichtschutzelemente bis zu einer Lange von 3,0 m und einer Hohe von 2,0 m zulas-

sig.

{2) In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 8 durfen Einfriedungen gegenuber
offentlichen Verkehrs- bzw. Grunflachen nur als senkrechte Holzlatten-, Metallstab-
oder Metallgitterzaune bis zu einer maximalen Hohe von 1,2 m Uber Gehweg- / Stra-
Benhinterkante ausgebildet werden.

Im Bereich der in Nord-Sud-Richtung verlaufenden PlanstralRe O sind im WA 3 als
Abgrenzung der privaten Gartenflachen zu den angrenzenden offentlichen Verkehrs-
flachen auch Einfriedungsmauern mit einer maximalen Hohe von 1,6 m zulassig.

{3) Alle anderen Einfriedungen sind ausschliel3lich als Maschendrahtzaune ohne Sockel
bis zu einer Hohe von maximal 1,2 m zulassig.

{4} Der Bereich der Kindertagesstatte darf durch einen Metallzaun mit einer Hohe von
maximal 1,5 m eingefriedet werden.
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C.3. Schlussbestimmungen
8 14 Ordnungswidrigkeiten
Mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig den ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt (Art. 79
Abs. 1 Nr. 1 BayBO).
8 15 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gemal’ 8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tag der Bekanntma-
chung im Amtsblatt der Stadt Augsburg in Kraft.
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D. Begriindung

in der Fassung vom 17.09.2019.

D.1. Anlass der Planung

Die Infracommun SENN Grundstticksentwicklungs GbR (nachfolgend Fa. Infracommun)
strebt als Investorin eine Wohnbauentwicklung des derzeit noch landwirtschaftlich ge-
nutzten Areals zwischen Statzlinger Stral3e, Wernhuterstral’e und Singoldstral3e am
Ubergang zwischen der St.-Anton-Siedlung und der Siedlung Lorenzerwiesen im Stadt-
teil Lechhausen an. Die Fa. Infracommun hat die in diesem Bereich befindlichen Grund-
stlcke zwischenzeitlich erworben und fungiert damit, neben der Stadt Augsburg als Ei-
gentumerin weiterer Teilflachen dieses Bereiches, als alleiniger Ansprechpartner zu de-
ren Entwicklung.

Mit dem Angebot von neuen Wohnbauflachen soll dem stetig steigenden Siedlungs-
druck und Wohnraumbedarf in der Stadt Augsburg gegengesteuert werden. Dabei sol-
len Angebote fur verschiedene Wohnmodelle und Wohnformen angeboten werden.
Auch der Nachfrage nach kostenglinstigem Wohnraum soll in Teilen des neuen Wohn-
quartiers Rechnung getragen werden.

Die Entwurfsgrundlagen fur eine qualitatsvolle Bebauung des neuen Wohngebietes
wurden Anfang 2015 im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung geschaffen. Nach Sich-
tung und Wertung der Arbeiten wurde das stadtebauliche Konzept des Bliros Schober
Architektur + Stadtplanung, Munchen als Grundlage flr die weitere Ausarbeitung der
fiir die geplante wohnbauliche Entwicklung erforderlichen Bauleitplanverfahren (Ande-
rung FNP, Aufstellung BP) festgelegt.

Mit der am 29.07.2015 vom Stadtrat beschlossenen Anderung des FNP fiir den Bereich
»SingoldstralRe / Wernhuterstrale” im Planungsraum Lechhausen (1995-114)
(BSV/15/03178) und der vom Stadtrat am 29.10.2015 beschlossenen Aufstellung des
BP Nr. 671 ,Westlich der WernhuterstraRe” (BSV/15/03500) im Parallelverfahren sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplante Wohnbebauung geschaffen
werden. Dabei sollen neben einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und In-
tegration in die vorhandene Siedlungsstruktur auch die verkehrlichen sowie umwelt-
und naturschutzrechtlichen Anforderungen im Bereich des neuen Wohnquartiers ge-
wahrleistet werden.

D.2. Beschreibung des Planbereiches und der Umgebung

D.2.1. Geltungsbereich, Lage, GroRRe

Der raumliche Geltungsbereich des BP Nr. 671 ergibt sich aus der Planzeichnung

(Teil A). Er umfasst den Bereich zwischen der Statzlinger Stral3e im Norden, der Wern-
hiterstrale (einschlieRlich) im Osten, den landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken
FI.Nrn. 1545 und 1545/1, Gemarkung Lechhausen, im Stiden und der vorhandenen
Siedlungsbebauung der Lorenzerwiesen im Westen.
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Das ca. 13,4 ha grof3e Plangebiet liegt zwischen den bereits bestehenden Siedlungsge-
bieten der St.-Anton-Siedlung und der Lorenzerwiesen, im stidostlichen Teil des Stadt-
teils Lechhausen. Die Entfernung zur Augsburger Innenstadt betragt ca. 4 km.

D.2.2. Eigentumsverhaltnisse

Die Uberplanten Grundstiicke stdlich der Statzlinger Stral3e, allesamt Gemarkung Lech-
hausen, befinden sich Uberwiegend im Eigentum der Investorin. Einige wenige Grund-
stlcke (u. a. im Bereich des bisherigen Bolzplatzes) liegen im Eigentum der Stadt Augs-
burg.

Die Uberplante Flache der Wernhuterstral3e ist Bestandteil einer bereits offentlich ge-
widmeten Verkehrsflache.

D.2.3. Stddtebauliche Strukturen und Nutzungen im Plangebiet

Die Uberplanten Grundstiicke stdlich der Statzlinger Stralde werden aktuell grof3tenteils
noch landwirtschaftlich genutzt.

Im Sludosten des Uberplanten Areals befindet sich unmittelbar an der Wernhuterstralde
ein offentlicher Bolzplatz der umlaufend durch lineare Geholzstrukturen gefasst ist. Ge-
baudebestand ist im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Uberplante Wernhuterstral3e ist durch die vorhandenen, vollversiegelten Verkehrs-
flachen gepragt. Im Zuge der Neuplanung der bislang nur einseitigen Erschliel3ungs-
funktion der Stral3e wird der StraRenraum ausgebaut und verbreitert.

D.2.4. Stadtebauliche Strukturen und Nutzungen in der Umgebung

Die bereits wohnbaulich genutzten Siedlungsbereiche der St.-Anton-Siedlung unmittel-
bar westlich und der Lorenzerwiesen unmittelbar ostlich an den Planbereich anschlie-
3end, werden durch vorwiegend zweigeschossige Einzel- und Doppelhauser sowie ei-
nige Reihenhauser und kleinere Mehrfamilienhauser gepragt. Die bestehende Bauzeile
sudlich der Statzlinger Stral3e ist durch eine sehr heterogene Baustruktur aus ein- bis
zweigeschossigen Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienhausern mit grof3tenteils ausge-
bautem Dachgeschoss unterschiedlichster Auspragung und Kubatur gekennzeichnet.

Nordlich des Strallenraumes der Statzlinger Stralde folgen groldmal3stabliche gewerbli-
che Gebaudestrukturen (Hallen-, Betriebs-, Blirogebaude) der in dem dortigen Gewer-
begebiet ,, Ostlich der Kalterer StraRe” ansassigen Gewerbebetriebe.

Die sudlich an das Plangebiet anschlieRenden unbebauten Flachen werden intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

D.2.5. Topografie, Vegetation

Das Areal sudlich der Statzlinger Stral3e ist mit einem mittleren Hohenniveau von ca.
475 m U. NN weitestgehend eben. Die Uberplanten Flachen werden derzeit noch land-
wirtschaftlich bewirtschaftet. Lediglich im Nordosten des Plangebietes befindet sich
noch eine private Gartenflache mit siedlungstypischen Ziergeholzen ohne besonderen
Erhaltungswert und geschutzten Baumbestand.
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Infolge der bislang vorwiegend stattfindenden landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
haben sich keine schutzenswerten Pflanzenvorkommen oder besonders wertvolle
Landschaftsbestandteile im Plangebiet entwickelt. Lediglich im Stidosten des Uberplan-
ten Areals ist der hier vorhandene Bolzplatz allseits durch eine lineare Geholz-struktur
(Laubbaume und Straucher) eingefasst, deren Geholze teilweise dem Schutz der stadti-
schen Baumschutzverordnung unterliegen.

Im Zusammenhang mit der geplanten Nutzung des bisherigen Bolzplatzes fir eine neue
Kindertagesstatte kann ein grofRer Teil der erhaltenswerten Bestandsbaume erhalten
und in die neuen Grunstrukturen des Plangebietes integriert werden.

In der Biotopkartierung der Stadt Augsburg sind fur das Plangebiet keine Eintragungen
vorhanden.

D.2.6. Geologie, Hydrologie, Altlasten

Geologisch ist das Plangebiet Bestandteil der Lech-Wertach-Ebene, welche aus mehre-
ren gestaffelten Terrassen ausgeformt ist. Es liegt in der naturraumlichen Untereinheit
der Friedberger Au, wo infolge der Topografie und des hohen Grundwasserstandes
ehemals grol3flachige Vermoorungen auf alluvialen Kiesen entstanden sind. Die ehema-
ligen Flachmoore sind aber bereits weitestgehend entwassert.

Nach den vom Bliro Geotechnik Aalen im August 2015 bereits durchgefuhrten Bohr-
und Rammsondierungen steht im Plangebiet unter einer im Mittel ca. 0,6 m starken
Schicht aus Auelehm, Torf und Mutterboden vorwiegend sandiger und teilweise
schwachschluffiger Kies an.

Der hochste Grundwasserstand liegt im Plangebiet nach der Grundwasserkarte der
Stadt Augsburg bei ca. 473 m u. NN und damit ca. 2 m unter der mittleren Gelande-
oberkante. Nach den Bodenaufschlussen des Buros Geotechnik Aalen ist von einem
mittleren Grundwasserstand von ca. 472 m t. NN im Nordosten und ca. 472,6 m 4. NN
im Sudosten des uUberplanten Areals auszugehen, was bezogen auf die erfassten Gelan-
dehohen (siehe Kapitel D.2.5.) einem Flurabstand von ca. 2,4 m entspricht. Die Fliel3-
richtung des Grundwassers verlauft nach Nordwesten in Richtung des Lechs, der als
nachster Vorfluter in einem Abstand von ca. 1,8 km westlich des Plangebietes verlauft.
Oberflachengewasser sind auf dem uberplanten Areal und in dessen unmittelbarer
Nachbarschaft nicht vorhanden. Aus historischen Luftbildern sind fur das Uberplante
Gebiet ehemalige Bachmaander bzw. trockengefallene Gewasserrinnen bekannt, die
aber infolge der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Flachen vor Ort
nicht mehr wahrnehmbar sind. Auch im Falle eines Extremhochwasserereignisses
(HQextrem) ist das Plangebiet nicht von Uberflutungen betroffen.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind fur den Planbereich nicht bekannt.
D.2.7. Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes fur den MIV erfolgt heute im Wesentli-
chen uber die Wernhuterstralde, die im Norden und nach Osten an das bestehende
StralRennetz anschliel3t. Die Statzlinger Stral3e stellt hierbei nach Westen eine Verbin-
dung zur Augsburger Innenstadt dar, nach Osten ist diese Stralde am Ende durch eine
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Schranke abgesperrt, um Durchgangsverkehre in Richtung Statzling und zur Kreis-
stralde AIC 25 verhindern und damit die Belastung der Nachbarschaft durch den MIV
reduzieren zu konnen. Der Anschluss an regionale und Uberregionale Verkehrswege
(Kreisstrafde AIC 25, Autobahn A 8) ist Uber die Terlaner Stral3e sowie anschlielR3end
Uber die Sudtiroler StralRe gewahrleistet.

Fur FulRganger ist das Plangebiet bislang Uber die Gehwege entlang der Statzlinger
Stralde sowie entlang der Ring- und Guinzstral3e erschlossen. Die Radfahrer werden auf
der Statzlinger Stralde auf einem Radweg und den Straf3en in den benachbarten Sied-
lungsgebieten der St.-Anton-Siedlung und der Siedlung Lorenzerwiesen jeweils im
StrafRenraum mit dem MIV gefuhrt. Eine ful3- oder radlaufige Durchlassigkeit ist flr das
Plangebiet bislang nicht gegeben.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen im Plangebiet werden gegenwartig Uber die
Wernhuterstral3e erschlossen. Daruber hinaus verlauft im aufl3ersten Sudwesten des
Planareals von der Singoldstralde aus ein landwirtschaftlicher Weg (,,Wulfertshauser
Weg") nach Sudosten in Richtung des Anwandweges entlang der KreisstralRe AIC 25.

Mit dem OPNV ist das Anderungsgebiet bislang werktags tiber die in der Statzlinger
Stralde verkehrende stadtische Buslinie 37 (Haltestelle ,, Toblacher Straf3e”) sowie die
Regionalbuslinien 210/ 211 erreichbar.

D.3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

D.3.1. Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen FNP (siehe Anlage F.3. , Flachennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung”) ist das Plangebiet Uberwiegend als ,,Landwirtschaftliche Flachen
allgemein” und im nordostlichen Teilbereich als ,,Flachen fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Religion” dargestellt. Im nordlichen und 6stlichen Randbereich sind
.Einzelbaume oder Alleen” dargestellt. Zudem ist das Uberplante Areal mit den Signa-
turen ,,ehemalige Fluss- und Bachmaander” sowie ,, trockengefallene Gewasserrinnen”
gekennzeichnet. An der siidlichen Grenze des Anderungsbereichs ist eine in Realitét
nicht existente ,,Hochspannungsfreileitung” gekennzeichnet.

Die geplante Wohnnutzung kann somit gemaf &8 8 Abs. 2 BauGB nicht aus den Darstel-
lungen des rechtswirksamen FNP entwickelt werden. Demzufolge hat der Stadtrat be-
reits am 29.07.2015 die Anderung des FNP fiir den Bereich , SingoldstraRe / Wernhii-
terstraf3e” im Planungsraum Lechhausen beschlossen.

Im Zuge dieser parallel zum BP-Aufstellungsverfahren verlaufenden Anderung wird auf
Basis des stadtebaulichen Entwurfs des Bliros Schober Architektur + Stadtplanung,
Miinchen das Plangebiet kiinftig im FNP als ,,Wohnbauflachen” mit einer zentral von
Suden nach Norden verlaufenden , Allgemeinen Grunflache” dargestellt. Der Bereich
des bisherigen Bolzplatzes im siiddstlichen Anderungsbereich wird als zusatzlicher Be-
standteil dieser Griinflichen ausgewiesen. Fiir die im Nordosten des Anderungsberei-
ches bislang dargestellten ,,Flachen fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Reli-
gion” besteht kein Bedarf mehr, so dass diese Darstellung ersatzlos entfallt und dieser
Bereich zukunftig auch als ,Wohnbauflachen” dargestellt wird. Die an der nordlichen
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Anderungsbereichsgrenze dargestellten , Einzelbaume und Alleen” entfallen zukiinftig.
Stattdessen werden die ,,Einzelbaume und Alleen” an der 6stlichen Anderungsbe-
reichsgrenze verdichtet. Im westlichen Planbereich kommen zwei zusatzliche west-ost-
ausgerichtete Reihen , Einzelbaume und Alleen” hinzu. Die Kennzeichnungen ,,ehema-
lige Fluss- und Bachmaander” sowie ,,trockengefallene Gewasserrinne” werden unver-
andert beibehalten. Die im FNP gekennzeichnete, jedoch nicht existierende, Hochspan-
nungsfreileitung soll zunachst weiter im FNP belassen werden. Bei der Neuaufstellung
des FNP soll die Hochspannungsfreileitung mangels Bedarf in ihrem kompletten Ver-
lauf wegfallen.

Der BP Nr. 671 lasst sich somit kiinftig aus den Darstellungen des geanderten FNP ent-
wickeln.

D.3.2. Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet hat der Stadtrat bereits am 09.11.1988 die Aufstellung des

BP Nr. 656 , SingoldstralRe / Wernhlterstrale” beschlossen. Mit diesem BP sollte pla-
nungsrechtlich Klarheit Uber die ErschlieRung, Nutzung und die raumliche Abrundung
der bestehenden Ortsrander um das Plangebiet geschaffen werden, nachdem die in der
St.-Anton-Siedlung und in der Siedlung Lorenzerwiesen entstandenen Erschliel3ungs-
strukturen zu unklaren Verhaltnissen und vielfaltiger Bauerwartung an den Randern ge-
fuhrt haben. Da die ursprunglich verfolgte Abrundung der Ortsrander Uber die Jahre
auch bereichsweise ohne BP erfolgt ist, wurde das Verfahren zur Aufstellung des BP
Nr. 656 nicht weitergefihrt.

Far die aktuell geplante Entwicklung der heutigen landwirtschaftlich genutzten Flachen
fur eine neue, klar strukturierte Wohnnutzung ist das urspriingliche Verfahren zur Auf-
stellung des BP Nr. 656 ,Singoldstrale / Wernhuterstra3e” nicht mehr geeignet. Es
wurde deshalb mit Beschluss des Stadtrates vom 29.10.2015 (BSV/15/03500) einge-
stellt. Stattdessen sollen durch den neu aufzustellenden, qualifizierten BP Nr. 671 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplante Wohnnutzung geschaffen wer-
den.

Fir das Plangebiet bestehen kein rechtsverbindlicher BP oder sonstige vergleichbare
Satzungen nach BauGB, aus denen sich ein Baurecht ableiten lieRe. Das gesamte Uber-
plante Areal ist demnach aktuell planungsrechtlich als AulRenbereich gemaf

§ 35 BauGB einzustufen.

An den Geltungsbereich des BP 671 grenzt nordlich der seit 14.01.1966 rechtskraftige
BP Nr. 605 , Gewerbegebiet nordlich der auReren Statzlinger StralRe in Augsburg-Lech-
hausen” an (siehe Anlage F.2. ,,Planungsrechtliche Ausgangssituation”), dessen Gel-
tungsbereich auch die Statzlinger Stral3e umfasst.

Bebauungsplan Nr. 671, Aufstellung

Textteil

Seite 22 von 90



& \ Stadt Augsburg

D.4. Planungsvorgaben

D.4.1. Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Augsburg ist im LEP als Metropole eingestuft. Die Metropolen sollen gemalf3
LEP als landes- und bundesweite Bildungs-, Handels-, Kultur-, Messe-, Sport-, Verwal-
tungs-, Wirtschafts- und Wissenschaftsschwerpunkte weiterentwickelt werden. Eine
Ausweisung von Bauflachen soll grundsatzlich an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung unter besonderer Bericksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden. Dabei sollen in den Siedlungsgebieten vorrangig die vor-
handenen Potenziale der Innenentwicklung genutzt werden. Neue Siedlungsflachen
sind madglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Ziel der aktuellen Planung ist eine Siedlungsarrondierung des bereits an drei Seiten von
Siedlungsflachen umgebenen Areals im Stadtteil Lechhausen. Mit der baulichen Ent-
wicklung der Uberplanten Flachen fir Wohnbebauung konnen die beiden heutigen, bis-
lang weitestgehend eigenstandigen Siedlungsbereiche der St.-Anton-Siedlung und der
Lorenzerwiesen klnftig funktional miteinander verbunden werden, so dass ein zusam-
menhangendes Wohnquartier sudlich der Statzlinger Stral3e entsteht. Mit der baulichen
Zusammenfuhrung der bislang eigenstandigen Siedlungsbereiche tragt die Planung ins-
besondere auch dem landesplanerischen Anbindegebot gemaf Kapitel 3.3. LEP Rech-
nung, wonach neue Siedlungsflachen moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen sind, damit es nicht zu einer weiteren Zersiedelung der Land-
schaft kommt.

Das Plangebiet als Teil des grofRen Verdichtungsraums Augsburg ist gemafd Regional-
plan der Region Augsburg (9) fur eine Siedlungsentwicklung besonders geeignet (Kapi-
tel B V Siedlungswesen, Ziel 1.2). Vor den Zielsetzungen, fur die Siedlungsentwicklung
in allen Teilen der Region vorrangig Siedlungsbrachen, Baullicken und mogliche Ver-
dichtungspotentiale unter Bertcksichtigung der jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur
zu nutzen und auf eine moglichst flachensparende Bauweise hinzuwirken (Kapitel B V,
Ziel 1.5), ergibt sich fur das uUberplante Areal die Anforderung an eine hohere bauliche
Dichte. Durch die geplante Erganzung mit verdichteten Baustrukturen (Reihenhauser,
Mehrfamilienhauser) soll dieser Anforderung Rechnung getragen werden. Ein hoher
Anteil verhaltnismalig kleiner Grundstlicke kann diese Zielsetzung unterstlitzen und
ermoglicht eine Beimischung kostenglinstiger Grundsttcke.

Neben der baulichen Arrondierung der Siedlungsgebiete der St.-Anton-Siedlung und
der Lorenzerwiesen kann mit der Entwicklung von neuen Wohnbauflachen auch dem
im Stadtgebiet Augsburg stetig steigenden Siedlungsdruck und Wohnraumbedarf ent-
gegengewirkt werden.

Landes- oder regionalplanerische Belange stehen dem geplanten Wohnquartier aus den
vorgenannten Griinden demnach nicht entgegen.
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D.4.2. Stadtentwicklungskonzept

Das STEK dient der strategischen Steuerung der Gesamtentwicklung der Stadt Augs-
burg und soll fachtbergreifende Antworten auf die allgemeinen Megatrends und Zu-
kunftsthemen (demographischer und sozialer Wandel der Stadtgesellschaft, Wohn-
raumversorgung aller Bevolkerungsschichten, Klimawandel, Digitalisierung, integrierte
Mobilitat...) geben. Der aktuell vorliegende Vorentwurf STEK, der vom Stadtrat am
29.06.2017 beschlossen wurde, gibt auch fur das Plangebiet westlich der Wernhter-
stralde wesentliche Zielsetzungen fir verschiedene Handlungsfelder vor.

Das Plangebiet wird im STEK als Wohnbauflachenpotential und somit als geeigneter
Bereich fur eine mogliche Siedlungserweiterung (behutsame Arrondierung der Orts-
randlagen) ausgewiesen.

Zur Schaffung von attraktiven Baugebieten inklusive Wohnumfeld sind wohnortnahe
Grunstrukturen, die verschiedene Nutzungen ubernehmen konnen, einzuplanen. Diese
multifunktionalen Freibereiche konnen sowohl eine freizeitorientierte (Sport- und Bewe-
gungsbereich, Spielplatz) als auch eine klimatische Funktion (z. B. Retentionsraum fur
Niederschlagswasser, stadtklimatische Kiihlung) ibernehmen. Griin- und Freiflachen
im Plangebiet sind dabei auch als Teil einer Gbergeordneten Grinvernetzung zwischen
dem Lech / Hochzoll-Nord und dem Gewerbeschwerpunkt Augsburg Ost / Umweltpark
/ Naherholungsgebiet Autobahnsee auszugestalten. Hierbei ist auch eine lGber das Plan-
gebiet hinausgehende Griinvernetzung (Richtung Lech / Innenstadt und Richtung Ge-
werbegebiet Lechhausen) mitzudenken. Neben einer flachensparenden Bauweise sind
zur stadtklimatischen Regulation und zum Ruckhalt von Niederschlagswasser auch Re-
gelungen zu Dach und Hofbegrinungen im Bebauungsplan vorzusehen.

Im Hinblick auf eine anzustrebende soziale Durchmischung des neuen Baugebietes
sind verschiedene Wohnbauformen sowie ein entsprechender Anteil fur geforderten
bzw. preisgebundenen Wohnraum einzuplanen. Insbesondere auch fir junge Familien,
denen es zusehends schwerer fallt, geeigneten Wohnraum in Augsburg zu finden, soll-
ten hier Angebotsmoglichkeiten geschaffen werden. Dabei ist auf eine energetische
bzw. zukunftsweisende Bauform hinzuwirken.

Die besondere hydrologische Situation des Plangebietes aufgrund des oberflachennah

anstehende Grundwasserspiegels sollte insbesondere vor dem Hintergrund zunehmen-
der Starkregenereignisse besondere Beachtung bei der Planung der Siedlungsentwas-

serung finden und beispielsweise geeignete Retentionsflachen mitgeplant werden.

Das Plangebiet wird nordlich von der Hauptentwicklungsachse Lechhausen Richtung
Statzling tangiert. Eine entsprechende Anbindung an das Stadtteilzentrum Lechhausen
(z.B. Fahrradwege, OPNV) ist mitzudenken, so dass die Stadtteilorientierung der Neu-
burger gefordert wird.

Im Sinne der Starkung multimodaler Mobiltatsangebote sollen auf den Grundstiicken
oder gegebenenfalls in zentralen Bereichen ausreichend Stellplatze fur (Lasten-) Rader
und Ladestationen fir Elektrofahrzeuge vorgesehen werden.
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D.4.3. Mehrfachbeauftragung, stadtebauliches Konzept

Die Entwurfsgrundlagen fur eine qualitatsvolle Bebauung des neuen Wohngebietes
zwischen der St.-Anton-Siedlung und der Siedlung Lorenzerwiesen im Stadtteil Lech-
hausen wurde im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung geschaffen. Ziel dieser Mehr-
fachbeauftragung war es ein stadtebauliches Konzept zu erhalten, das fur das kunftige
Wohngebiet sudlich der Statzlinger Stral3e eine Entwicklung weitestgehend im Ein-
klang mit dem bestehenden westlich und ostlich angrenzenden Siedlungsgebieten der
St.-Anton-Siedlung und der Lorenzerwiesen vorsieht.

Insbesondere hinsichtlich Art und Malf3 der baulichen Nutzung sollte eine Orientierung
am Baubestand der Umgebung erfolgen. Fur das stadtebauliche Konzept war eine Mi-
schung aus Einfamilien- und Doppelhausern sowie in geringerem Malde auch verdich-
teten Baustrukturen (Reihenhauser, Mehrfamilienhauser, etc.) zu wahlen, die auf eine
Wohnnutzung des Areals entsprechend 8 4 BauNVO abgestellt sind. Es war eine Ent-
wicklung eines stadteraumlich klar strukturierten Wohnquartiers anzustreben, das
grundsatzlich auch den wirtschaftlichen Aspekten an , bezahlbare” Baugrundstuicke
Rechnung tragt.

Diese Mehrfachbeauftragung hat die Fa. Infracommun in enger Zusammenarbeit mit
dem Stadtplanungsamt Augsburg Anfang 2015 ausgelobt. Das Verfahren wurde mit
vier Planungsburos bzw. Planergemeinschaften durchgefiihrt. Nach Sichtung und Wer-
tung aller eingereichten Arbeiten wurde von einem aus externen Gutachtern und Sach-
verstandigen sowie Vertretern der stadtischen Fachdienststellen und der Investorin be-
stehenden Beurteilungsgremium das stadtebauliche Konzept des Buros Schober Archi-
tektur + Stadtplanung, Munchen, aus folgenden Griinden einstimmig als Grundlage fur
die weitere Ausarbeitung der erforderlichen Bauleitplanverfahren (Anderung FNP, Auf-
stellung BP) festgelegt:

= klare, gut orientierbare stadtebauliche Struktur;

= zusammenhangende Bauzeilen gliedern kleinteilig bebaute Baufelder und die mit
unterschiedlichen Nutzungen belegbaren, eingefligten Grinraume;

= Zuordnung von offentlichen und privaten Griunflachen ergibt angenehme Grof3zu-
gigkeit der gut vernetzten Griinrdume auch am Ubergang zu angrenzendem Land-
schaftsraum;

= Hierarchie der Grinraume entwickelt sich vorteilhaft aus der Siedlungsstruktur;

= vorgeschlagene Neubaustruktur fliigt sich zwanglos in gesamte Siedlungsstruktur
der Umgebung ein und ist dabei so stabil, dass einzelne Modifikationen gut moglich
sind.

Nach mundlicher Berichterstattung hat der Bau- und Konversionsausschuss am
07.05.2015 zugestimmt, dieses stadtebauliche Konzeptals Grundlage flr die weitere
Ausarbeitung der erforderlichen Bauleitplanverfahren heranzuziehen.
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D.5. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

D.5.1. Ziele und Zwecke der Planung, Planungskonzept

Ziel der Planung ist die Bereitstellung von Wohneinheiten fur die wachsende Bevolke-
rung Augsburgs sowie eine stadtebauliche Aufwertung und Verknupfung der angren-
zenden, ursprunglich durch Siedlerhausbebauung gepragten Siedlungsgebiete der St.-
Anton-Siedlung und der Lorenzerwiesen durch eine Arrondierung mit zeitgemalf3en, dif-
ferenzierten und im Vergleich zur urspringlichen Siedlerhausbebauung auch strukturell
weiterentwickelten Wohnungsangeboten sowie eine vernetzte Struktur offentlicher
Grun- und Freiraume.

Ein hoher Anteil verhaltnismaldig kleiner Grundstiicke unterstutzt die Zielsetzung einer
moglichst flachensparenden Bauweise und ermaoglicht eine Beimischung kostengtinsti-
gerer Grundstucke.

Erweiterung und stadtebauliche Aufwertung der St.-Anton-Siedlung und der Lorenzer-
wiesen

Das kunftige Wohngebiet fuhrt das westlich und Ostlich angrenzende Siedlungsgebiet
der St.-Anton-Siedlung und der Lorenzerwiesen baulich zusammen und schafft neue
raumliche Verbindungen zwischen diesen Siedlungsgebieten. Ziel fur das kinftige
Wohngebiet ist daher eine Entwicklung weitgehend im Einklang mit den bestehenden
Siedlungsgebieten der St.-Anton-Siedlung und der Lorenzerwiesen. Insbesondere hin-
sichtlich Art und Mal der baulichen Nutzung soll die Planung dabei weitest moglich an
den Baubestand der Umgebung angepasst werden. Gleichzeitig soll kiinftig aber auch
eine eigene, von der ursprunglichen Siedlerhausbebauung sich klar abgrenzende Ge-
stalt und Identitat des neuen Quartiers in der stadtebaulichen Struktur und architektoni-
schen Form ablesbar sein. Die Entwicklung verfolgt eine Aufwertung der Grun- und
Freiflachenversorgung und der Ful3- und Radwegeverbindungen innerhalb des Quar-
tiers, die sich auch an die Bewohner der westlich und 6stlich angrenzenden Siedlungs-
gebiete der St.-Anton-Siedlung und der Lorenzerwiesen richtet. Ziel ist die Entstehung
eines zusammenhangenden, vernetzten \Wohnquartiers in dem die nachbarschaftlichen
Begegnungsmaoglichkeiten begunstigt werden.

Differenziertes Wohnungsangebot und offentliche Griin- und Freirdume

Die Differenzierung der Baukorper im kunftigen Wohngebiet ermoglicht verschiedene
Wohnungsangebote wie Mehrgenerationenwohnen, Betreutes Wohnen, Genossen-
schaftliches Wohnen, etc. Eine soziale Durchmischung wird somit begunstigt. In Ab-
stimmung mit den zustandigen Fachdienststellen sollen nach den Bedingungen des
Bayerischen Wohnraumforderungsgesetzes Geschosswohnungsbauten flr sozial gefor-
derten Wohnungsbau realisiert werden. Dartber hinaus sollen die im Eigentum der
Stadt Augsburg verbleibenden Grundstuicke Uber das Liegenschaftsamt weitgehend als
Wohnbaugrundstticke (Einzel- und Doppelhauser) mit Verglnstigungen fir Familien
mit niedrigem und mittlerem Einkommen vergeben werden. Hochwertige, teilweise na-
turnah ausgestaltete und vernetzte 6ffentliche Griin- und Freiraume bieten Uberdies
verschiedene Moglichkeiten der Begegnung und Interaktion im o6ffentlichen Raum.

Planungskonzept
Ausgehend von der vorgenannten Zielsetzung, sieht die fortentwickelte Planung fur die
Erweiterung der St.-Anton-Siedlung und der Siedlung Lorenzerwiesen eine raumlich
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differenzierte und durchmischte, verhaltnismaliig dichte Struktur vor. Der Charakter der
in westlicher und ostlicher Nachbarschaft bestehenden Einfamilienhaussiedlungen wird
vorwiegend in den Randbereichen des neuen Quartiers weitestgehend aufgenommen
und durch verdichtete Baustrukturen sinnvoll erganzt. Das Planungskonzept des Buros
Schober Architektur + Stadtplanung, Munchen, wurde nach den Erkenntnissen aus
dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren und den zwischenzeitlich vorliegenden Fach-
gutachten und sonstigen Erkenntnissen (Baumbestandsbewertung, Konkretisierung Er-
schliellungs- und Freianlagenplanung, Kita-Planung, etc.) in Zusammenarbeit mit dem
Stadtplanungsamt, dem Amt flr Grinordnung, Naturschutz- und Friedhofswesen, der
Unteren Naturschutzbehorde und dem Tiefbauamt von der Arnold Consult AG, Kissing,
in Zusammenarbeit mit dem Landschaftsarchitekturbiuro Mohrle, Augsburg, fortge-
schrieben und konkretisiert. Das fortentwickelte Planungskonzept vom August 2019
(siehe Anlage F.7.) sieht fur das neue Wohnquartier sudlich der Statzlinger Stral3e ins-
besondere folgende Ziele vor:

Anordnung und Bauformen

Ein wesentlicher Teil des Bebauungskonzeptes ist die Durchmischung verschiedener
Wohnungsbautypen. Die stadtebauliche Struktur setzt sich, ahnlich der umliegenden
Siedlungsgebiete der St.-Anton-Siedlung und Lorenzerwiesen, vorwiegend aus Einfami-
lienhdausern und Doppelhausern zusammen. Zusatzlich werden einige Reihenhauser /
Hausgruppen und Mehrfamilienhauser vorgesehen. Die raumliche Anordnung der ver-
schiedenen Bauformen und deren Geschossigkeit resultiert aus verschiedenen Uberle-
gungen:

= Die Platzierung der Baukorper und Wirkung der Raumvolumen werden eingesetzt,
um attraktive, stadtische und abwechslungsreiche offentliche Stral3enraume zu
schaffen. Entlang der HaupterschlieRungen sorgen weitestgehend geschlossene
Bauformen (Reihenhauser) und Baukorper hoherer Geschossigkeit fur eine stadt-
raumliche Definition und Fassung des Strallenraums.

= Die Anordnung der Bauformen und deren Geschossigkeit sorgen fur einen, in Bezug
auf Héhenentwicklung und bauliche Dichte, maRvollen Ubergang zwischen den be-
stehenden Siedlungsgebieten der St.-Anton-Siedlung / Lorenzerwiesen und der
Struktur des neuen Wohngebiets.

= Die Anordnung der Bauformen ist kleinraumig differenziert, um eine raumliche
Streuung verschiedener Wohnformen zu erreichen.

= Die verdichteten Baustrukturen (Reihenhauser und Mehrfamilienhauser) sind ent-
lang der beiden in Nord-Sud Richtung verlaufenden Haupterschlieldungsstralden, so-
wie im Norden des Plangebietes am Ubergang zu der sehr heterogenen Bestands-
bebauung sutdlich der Statzlinger StralRe angeordnet. Dadurch werden, im Sinne ei-
ner nachhaltigen Stadtentwicklung, fiir einen Grof3teil der Einwohner des klinftigen
Wohngebiets die Verkehrswege kurzgehalten und tbermaldiger Verkehr vermieden.

Freiraumstruktur

Die offentlichen Stral3en- und Freiraume verfolgen das Ziel einer guten Vernetzung und
hohen Durchgangigkeit fur Fuldiganger und Radfahrer in alle Richtungen.

Im Wechselspiel mit der Bebauung tragt die Freiraumstruktur maf3geblich zur verfolg-
ten raumlichen Differenzierung des kinftigen Wohngebietes bei.

Das Netz offentlicher Stralsen- und Freiraume weist klinftig eine hohe Durchlassigkeit
sowohl in Nord-Sud als auch in Ost-West Richtung auf und leistet so einen Beitrag zur
Vernetzung des kinftigen Wohngebietes mit, als auch zwischen den westlich und 0st-
lich angrenzenden Siedlungsgebieten der St.-Anton-Siedlung und der Lorenzerwiesen.
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Die vernetzten Frei- und Grinraume und die Grinflachen und Garten auf den Wohn-
grundstlicken sorgen flr eine zusammenhangende, vernetzte Grinstruktur, die sich po-
sitiv auf die 6kologische und kleinklimatische Situation im gesamten Siedlungsbereich
der St.-Anton-Siedlung und der Lorenzerwiesen auswirkt.

Der offentliche Raum setzt sich aus unterschiedlichen Freiraumtypen und dem offentli-
chen Strallenraum zusammen:

Freiraumtypen
Verschiedene Quartiersplatze schaffen innerhalb der Freiraumstruktur baumuiberstan-
dene Bereiche in denen Aufenthalt und Spiel angeboten wird.

Die zentralen, 6ffentlichen Griinanlagen bieten unterschiedliche Griinbereiche wie Wie-
sen- oder Rasenflachen, Versickerungsmulden, baumuberstandene Bereiche und Spiel-
landschaften. Sie sind untereinander vernetzt, so dass ein zusammenhangender, in
Nord-Sud-Richtung verlaufender Grinzug den gesamten Siedlungsbereich auflockert
und gliedert und mit dem AulRenbereich (Wulfertshauser Weg) verbindet.

StralSenraum

Die HaupterschlieRungen sind durch zusammenhangende Bauformen (Reihenhauser)
und Baukorper hoherer Geschossigkeit raumlich gefasst. Durch eine verspringende
StralRenfihrung und den gezielten Einsatz von Baum- und Solitarstrauchpflanzungen
sowie Parkflachen wird eine abwechslungsreiche Raumfolge geschaffen. Der Ausbau
erfolgt getrennt in Fahrbahn und Gehsteigbereich und ist auf eine verkehrsrechtliche
Anordnung als Tempo-30-Zone ausgelegt.

Die WohnstralRen sind als ruhige Verkehrsflachen konzipiert und bieten verschiedene
Aufenthaltsmoglichkeiten. Der Ausbau erfolgt als niveaugleiche Mischflache und ist auf
eine verkehrsrechtliche Anordnung als Verkehrsberuhigter Bereich ausgelegt.

Zusatzliche Wege fur FuRganger und Radfahrer schaffen ein feinmaschiges Netz an
Verbindungen und sorgen kunftig fur eine hohe Durchlassigkeit sowohl in Nord-Sud als
auch in Ost-West Richtung

D.5.2. Art der baulichen Nutzung

D.5.2.1. Allgemeines Wohngebiet

In Anlehnung an die vorhandenen Nutzungen in den unmittelbar angrenzenden Sied-
lungsgebieten der St.-Anton-Siedlung und der Lorenzerwiesen wird fur den Planbereich
des BP Nr. 671 ein allgemeines Wohngebiet gemaf3 &8 4 BauNVO festgesetzt. Die in den
ostlich und westlich benachbarten Siedlungsgebieten bereits existierende Nutzungs-
struktur kann damit auch im Plangebiet weiter fortgefuhrt und funktional abgerundet
werden. Demzufolge orientieren sich die zur geplanten Wohnnutzung getroffenen Fest-
setzungen im Wesentlichen auch am Nutzungskatalog des 8 4 der BauNVO.

Die in 8 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aufgeflihrten, ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie die in 8 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufgeflhrten, aus-
nahmsweise zulassigen Anlagen fur Verwaltungen werden im neuen Wohnquartier
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nicht zugelassen, da diese Nutzungen erfahrungsgemaf mit einem hohen Verkehrsauf-
kommen und damit einem nicht unerheblichen Emissionsspektrum verbunden sind,
das mit den geplanten und den in der Nachbarschaft bereits vorhandenen schutzbe-
durftigen Wohnnutzungen nicht vereinbar ist. Die in 8 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO aufge-
fihrten ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe werden im neuen Wohnquartier
ebenfalls nicht zugelassen, da einerseits die fir diese Betriebe erforderlichen Flachen-
potentiale kiinftig nicht zur Verfugung stehen und andererseits derartige Betriebsfor-
men auch mit dem verfolgten stadtebaulichen Konzept eines neuen, hochwertigen
Wohnquartiers in keiner Weise vereinbar sind. Auch die in § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO
aufgeflhrten Tankstellen sind im neuen Wohnquartier unzulassig, nachdem diese Be-
triebe erfahrungsgemaf mit einem hohen Verkehrsaufkommen und somit einem mit
den geplanten und den in der St.-Anton-Siedlung und der Siedlung Lorenzerwiesen be-
reits benachbarten schutzbedurftigen Nutzungen (Wohnen) nicht zu vereinbarenden
Emissionsspektrum behaftet sind.

Der Nachfrage nach Wohnungen fur offentlich geforderten Wohnraum wird im Rah-
men des stadtebaulichen Vertrages dahingehend Rechnung getragen, dass sich die In-
vestorin vertraglich gegenuber der Stadt Augsburg verpflichtet nach den Bedingungen
des Bayerischen Wohnraumforderungsgesetzes Geschosswohnungsbauten fir 6ffent-
lich geforderten Wohnungsbau umzusetzen. Darlber hinaus sollen die im Eigentum der
Stadt Augsburg verbleibenden Grundstlicke lGber das Liegenschaftsamt weitgehend als
Wohnbaugrundstlicke (Einzel- und Doppelhauser) mit Verglinstigungen fur Familien
mit niedrigem und mittlerem Einkommen vergeben werden.

D.5.2.2. Flachen fur den Gemeinbedarf

Mit der angestrebten Erweiterung des Angebotes an Wohnraum im Stadtteil Lechhau-
sen nimmt in der Folge auch die Wohnbevolkerung zu, wodurch letztlich auch ein Be-
darf an zusatzlichen sozialen Infrastruktureinrichtungen ausgelost wird. Der Bedarf an
neuen Krippen- und Kindergartenplatzen soll durch den Neubau einer 7-gruppigen Kin-
dertagesstatte im Bereich des bisherigen Bolzplatzes gedeckt werden. Um die fur eine
derartige Einrichtung erforderlichen Nutzungen und Einrichtungen (Gebaude, Freifla-
chen, ruhender Verkehr, etc.) kiinftig auch unterbringen zu konnen, wird eine etwa
3.000 m? grolRe Flache im Bereich des bisherigen Bolzplatzes unmittelbar westlich der
Wernhuterstralde als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Kinder-
tagesstatte” planungsrechtlich gesichert.

D.5.2.3. Fremdwerbeanlagen

Die als gewerbliche Anlagen einzuordnenden Fremdwerbeanlagen werden im gesam-
ten Geltungsbereich des BP Nr. 671 ausgeschlossen, da sie zu einer Beeintrachtigung
des Ortsbildes und bereits vorhandener bzw. geplanter Wohnnutzungen fuhren sowie
der angestrebten Charakteristik eines hochwertig gestalteten neuen Wohnquartiers mit
parkartig ausgelegten, multifunktionalen Griinzonen / Freiraumen widersprechen.
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D.5.3. Maf} der baulichen Nutzung

D.5.3.1. Allgemeines Wohngebiet

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch Festsetzungen zur Grundfla-
chenzahl (GRZ), zur Anzahl der Vollgeschosse und zur Wandhohe (WH) baulicher Anla-
gen ausreichend bestimmt.

Die in den allgemeinen Wohngebieten jeweils festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ)
von 0,4 (WA 2, WA 3), 0,35 (WA 4 bis WA 8) bzw. 0,3 (WA 1) orientieren sich vorwie-
gend an der baulichen Dichte der umliegenden Siedlungsgebiete der St.-Anton-Sied-
lung sowie der Lorenzerwiesen und lassen entlang der nord-sud-gerichteten Haupter-
schlieldungsstralde in gewissem Rahmen auch eine angemessene Verdichtung inner-
halb des neuen Wohnquartiers zu. Mit den festgesetzten GRZ wird der nach § 17
BauNVO in allgemeinen Wohngebieten zulassige Hochstwert (GRZ 0,4) im gesamten
Gebiet eingehalten bzw. teilweise sogar deutlich unterschritten.

Um die charakteristische Zweigeschossigkeit der benachbarten Siedlungsgebiete der
St.-Anton-Siedlung und der Lorenzerwiesen im neuen Wohnquartier auch angemessen
aufgreifen und fortfuhren zu konnen, werden insbesondere die randlichen Einzelhauser
(WA 7, WA 8) am Ubergang zum Siedlungsbestand und der freien Landschaft zwin-
gend mit zwei Vollgeschossen festgesetzt. Die Hohenentwicklung dieser Gebaude rea-
giert hierauf, in dem eine Wandhohe (WH) von 6,5 m flir diese Baukorper festgelegt
wird. Mit dieser zwingenden Vorgabe von zwei Vollgeschossen wird sichergestellt,
dass die im Randbereich des neuen Wohnquartiers entstehenden Gebaudestrukturen
durchwegs mit einem Erdgeschoss und einem 1. Obergeschoss ausgebildet werden
mussen. Diesen Vorgaben (zwingend zwei Vollgeschosse, WH 6,5 m) entsprechen
auch die wenigen, langgestreckten Doppelhauser im Bereich WA 5.

Fur die vorwiegend im Inneren des neuen Wohnquartiers (WA 3, WA 4, WA 6) geplan-
ten Doppel- und Reihenhausstrukturen (Hausgruppen) ist der jeweils nordliche bzw.
ostliche Gebaudeteil mit zwingend drei Vollgeschossen und der stidliche bzw. westli-
che Gebaudeteil jeweils mit zwingend zwei Vollgeschossen auszubilden. Mit einer ma-
ximalen Wandhohe von 7,5 m im Bereich des zwingend zweigeschossigen und 9,5 m
im Bereich des zwingend dreigeschossigen Gebaudeteils, stellt auch die Hohenent-
wicklung dieser Gebaude auf die angestrebte Gebaudestruktur mit unterschiedlichen
Geschossigkeiten ab. Letztlich konnen im Bereich der Doppel- und Reihenhauser in den
allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 4 und WA 6 relativ kompakte Bauformen gesi-
chert werden, die jeweils im 2. Obergeschoss Uber eine nach Suden bzw. Westen aus-
gerichtete Dachterrasse verfugen.

Die entlang der geplanten, nord-sud-gerichteten HaupterschlieBungsachsen des neuen
Wohnquartiers vorgesehenen Geschosswohnungsbauten (WA 2) sollen die kompakten
Gebaudestrukturen der ebenfalls entlang dieser StralRen geplanten Reihenhausbebau-
ung weitestgehend aufgreifen. Demzufolge werden auch flir diese Gebaude eine abge-
stufte Hohenentwicklung mit zwingend drei Vollgeschossen (WH 9,5 m) bzw. zwin-
gend zwei Vollgeschossen (WH 7,5 m) festgelegt. Einzelne, zwingend vier- bzw. dreige-
schossigen Kopfbauten im Osten sowie im Westen bzw. Sudwesten dienen der stadt-
raumlichen Akzentuierung sowie Orientierung innerhalb des neuen Wohnquartiers.
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Am Ubergang zu der sehr heterogenen Bestandsbauzeile siidlich der Statzlinger StraRe
wird im Norden des neuen Wohnquartiers (WA 1) eine verhaltnismaldig lockere Bebau-
ung mit zwingend vier- bzw. zwingend dreigeschossigen Geschosswohnungsbauten
vorgesehen. Mit einer nach Norden geoffneten Hofbebauung und maximalen Wandho-
hen von 12,5 m (IV) bzw. 9,5 m (lll) soll im Zusammenspiel mit der nordlich liegenden
Bestandsbebauung ein attraktiver stadtebaulicher Auftakt und Ubergang fiir das neue
Wohnquartier entstehen.

Mit den Vorgaben zur Geschossigkeit und Hohenentwicklung der neuen Gebaudestruk-
turen fugt sich das an der Schnittstelle der beiden Siedlungsgebiete St.-Anton-Siedlung
und Lorenzerwiesen geplante Wohnquartier einerseits harmonisch in das Hohenniveau
der angrenzenden Siedlungsbebauung ein, schafft andererseits aber auch bauliche
Schwerpunkte, die zu einer Akzentuierung des neuen Quartiers fihren. Nachdem die
Kubatur der neuen Gebaude durch die festgesetzten Giberbaubaren Grundstlcksfla-
chen, die Zahl der Vollgeschosse und die maximal zulassige Wandhohe bereits umfas-
send reglementiert werden kann, konnte auf die Festsetzung einer Geschossflachen-
zahl im neuen Wohnquartier verzichtet werden.

Mit der in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 eroffneten Maoglichkeit ei-
ner Uberschreitung der im allgemeinen Wohngebiet zulassigen Grundflache durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgeflhrten Anlagen (Stellplatze, Tiefgara-
gen, etc.) bis zu einer maximalen GRZ von 0,7 wird unter anderem dem Stellplatzbedarf
innerhalb der in diesen Bereichen geplanten Geschosswohnungsbauten Rechnung ge-
tragen, der fur die Kfz kiinftig vorwiegend in Tiefgaragen (ausgenommen Besucherstell-
platze) gedeckt werden soll. Mit dem hauptsachlich unterirdischen Nachweis der Stell-
platze in Tiefgaragen konnen die privaten bzw. halboffentlichen Freiraume um die hier
neu entstehenden Geschosswohnungsbauten vom MIV weitestgehend freigehalten
und somit begrint sowie einer hochwertigen Freiraumgestaltung zugefthrt werden.

Mit der vorgenommenen Beschrankung der Anzahl der Wohnungen je Gebaudeeinheit
(Einzelhaus, Doppelhaushalfte, Reihenhauseinheit) in den allgemeinen Wohngebieten
WA 3 bis WA 8 kann eine unerwulnschte spatere Verdichtung dieser Baustrukturen ver-
mieden werden, die einen auf den beschrankten privaten Freiflachen nicht sinnvoll
moglichen Nachweis des erforderlichen ruhenden Verkehrs nach sich ziehen wiurde.

D.5.3.2. Flachen fur den Gemeinbedarf

Um auch die Uberbauung auf der ausgewiesenen Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,, Kindertagesstatte” auf eine vertragliche Auspragung abstellen zu
konnen, wurde auch fur diesen Bereich die Zahl der Vollgeschosse auf zwei bis drei
reglementiert. Die kunftigen Gebaudestrukturen in diesem Bereich orientieren sich so-
mit an den geplanten Baustrukturen der umliegenden Wohnbaugrundstucke. Weiterge-
hende Regelungen sind auf der Flache flir den Gemeinbedarf nicht erforderlich, da die
konkrete Ausgestaltung der neuen Kindertagesstatte einschlielRlich der zugehorigen Er-
schliellungs- und Freianlagen letztlich im Rahmen eines Interessenbekundungsverfah-
rens mit anschlieliendem Architektenwettbewerb unter Federfihrung der Stadt Augs-
burg ermittelt wird.
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D.5.4. Sonstige Festsetzungen

D.5.4.1. Hohenlage, Bezugspunkte

Mit der Festsetzung zur zulassigen Hohenlage der Oberkante der Erdgeschossrohful3-
boden der neuen Wohngebaude im allgemeinen Wohngebiet (0,0 m - 0,5 m Uber der
im Mittel gemessenen Oberkante der Gehweg- / StraRenhinterkante der das Grund-
stlck erschlieRenden Stralde) wird ein moglichst homogenes stadtebauliches Erschei-
nungsbild fur das in einem sehr ebenen Gelande neu entstehende Wohnquartier sicher-
gestellt. Im Hinblick auf das im Plangebiet relativ hoch anstehende Grundwasser (siehe
Kapitel D.2.6.) soll damit auch ein groRtmaoglicher Abstand zum Grundwasserhorizont
ermaoglicht werden. Die Festsetzung von konkreten Hohenkoten fur die Bezugspunkt-
bestimmung ist aufgrund des einheitlich ebenen Gelandes nicht erforderlich.

Damit sich auch Dachaufbauten zur Unterbringung von technischen Anlagen (Be- und
EntlGftungsanlagen, Aufzugschacht, etc.) der Architektur des jeweiligen Wohngebau-
des unterordnen wird fiir diese Anlagen eine maximale Uberschreitungsmoglichkeit der
jeweiligen Wandhohe von 2,0 m zugelassen. Zudem mussen diese Anlagen allseits um
das Mal} ihrer Hohe von der aufReren Dachkante einrticken. Mit diesen Vorgaben wird
sichergestellt, dass sie nicht als storende Elemente wahrgenommen werden.

Abgrabungen zum Zweck der Belichtung von Kellerraumen sind maximal bis zu einer
Hohe von 0,5 m bezogen auf die Oberkante des Erdgeschossrohful3bodens zulassig.
Die Festsetzung tragt dazu bei, dass der stadtebauliche Charakter des Gebiets nicht
durch UbermalRige Ausnutzung des Kellergeschosses zu Wohnzwecken entscheidend
gestort wird. Hierdurch kann sichergestellt werden, dass keine auf den Betrachter wir-
kende visuelle Uberhdhung der Bebauung hervorgerufen wird.

D.5.4.2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die in den einzelnen Bereichen WA 1 bis WA 8 vorgesehene Bauweise und der festge-
legte Verlauf der durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen ori-
entieren sich eng am Planungskonzept des Buros Schober Architektur + Stadtplanung,
fortgeschrieben durch die Arnold Consult AG in Zusammenarbeit mit dem Landschafts-
architekturbtro Mohrle im August 2019 (siehe Anlage F.7.).

Far die allgemeinen Wohngebiete WA 2 bis WA 8 werden jeweils eindeutige Vorgaben
zu deren Bebauung (Einzel-, Doppelhaus oder Hausgruppe) getroffen, die eine starke
strukturelle Durchmischung des neuen Wohnquartiers gewahrleisten und damit ein
grofl3es Angebot an unterschiedlichen Wohnbauformen und -modellen ermoglichen.

Nachdem die fur das neue Wohnquartier vorgegebenen Baugrenzengeflge sehr stark
auf die konkrete Stellung und maximale Auspragung der kiinftigen Wohnbaukorper
ausgerichtet sind, werden fur einzelne untergeordnete Gebaudeteile Moglichkeiten zur
Uberschreitung der festgelegten Baugrenzen definiert.

Als baulich untergeordnete und bezogen auf die gesamte Kubatur eines Gebaudes nur
bedingt wahrnehmbare Anlagen durfen in den fir Geschosswohnungsbauten vorgese-
henen allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 Vordacher und Windfange im Be-
reich der Eingange der einzelnen Gebaude auf einer Breite von maximal 5,0 m bis zu
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einer Tiefe von 1,5 m Uber die Baugrenzen hinausragen. Zur Gewahrleistung einer ho-
heren Flexibilitat bei der Fassadengestaltung durfen die festgesetzten Baugrenzen in
diesen Bereichen an der stralRenabgewandten Seite auch durch Balkone bis zu 2,0 m
auf einer Breite von maximal 4,0 m je Balkon uUberschritten werden, sofern ein Abstand
von mindestens 5,0 m zur Grundstiicksgrenze eingehalten wird. Weitere Uberschrei-
tungen des Baugrenzengefiiges werden in diesen Bereichen nicht zugelassen, damit im
Bereich der Freiraume um die neuen Wohngebaude auch noch eine gestalterisch an-
sprechende Auspragung der privaten und halboffentlichen Flachen moglich bleibt. Zu-
dem sind Balkone auch abstandsflachenrelevant, so dass von diesen grundsatzlich
auch nachteilige Auswirkungen auf die Belichtung, Besonnung und Beluftung von
schutzbedurftigen, benachbarten Nutzungen ausgehen konnen. Mit den getroffenen
Festsetzungen konnen diese weitest moglich vermieden werden.

In den Erdgeschossbereichen aller kiinftigen Wohngebaude durfen sich auch Terrassen
auf Flachen aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen erstrecken, wobei eine
Tiefe von maximal 3,0 m nicht uberschritten werden darf. Damit die auf3erhalb der Bau-
grenzen liegenden Terrassenbereiche in den Bereichen mit Geschosswohnungsbauten
und Reihenhausbebauung nicht als bauliche Erweiterung des Hauptgebaudes wahrge-
nommen werden, diurfen diese in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und
WA 3 nicht durch Wintergarten oder ahnliche geschlossene Baukorper Uberbaut wer-
den. Zudem durfen Kellerabgange die uberbaubaren Grundstuiicksflachen aller kinftigen
Wohngebaude um maximal 1,5 m Uberschreiten.

D.5.4.3. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen im Plangebiet und zu den angrenzenden Grundstiicken werden
durch die festgesetzten Baugrenzen in Verbindung mit den jeweils maximal zulassigen
Wandhohen der Wohngebaude abschlieliend geregelt, d. h. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO
kommt nicht zur Anwendung. Das im neuen Wohnquartier vorgesehene Baugrenzen-
geflige orientiert sich weitestgehend an der Abstandsflachenregelung des Art. 6
BayBO. Aus stadtebaulichen und ortsgestalterischen Griinden, d. h. zur Sicherung
wichtiger Raumkanten und einer angemessenen baulichen Dichte, werden die Ab-
standsflachen des Art. 6 BayBO an einigen Stellen innerhalb des neuen Wohnquartiers
jedoch nicht vollumfanglich eingehalten.

Zu den bestehenden Siedlungsstrukturen der unmittelbar anliegenden Siedlungsge-
biete der St.-Anton-Siedlung und der Lorenzerwiesen konnen die Abstandsflachenrege-
lungen des Art. 6 BayBO hingegen durchwegs eingehalten werden. Nach Umsetzung
des neuen Wohnquartiers ist demnach auf den Wohngrundstiicken auf3erhalb des
Plangebietes auch weiterhin eine ausreichende Belichtung, Besonnung und Belluftung
gewabhrleistet, so dass hier auch kinftig gesunde Wohnverhaltnisse vorliegen.

Im Inneren des neuen Wohnquartiers konnen die Abstandsflachenregelungen des Art.
6 BayBO (Abstandsflachentiefe 1,0 H) aus stadtebaulichen und ortsgestalterischen
Grunden jedoch an mehreren Stellen zwischen den geplanten Gebaudestrukturen nicht
eingehalten werden. Im Hinblick auf die angestrebte, angemessen verdichtete Wohn-
bebauung ware eine Anwendung der Abstandsflachen von 1,0 H nach Art. 6 BayBO fur
die gesamte Planung aber auch nicht zielfuhrend. Bei der aktuellen Planung wird dem-
nach von der gesetzlich vorgesehenen Regelung Gebrauch gemacht, die Tiefe der Ab-
standsflachen abweichend zu regeln. Fur die von diesen Abweichungen betroffenen
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Bereiche der Geschosswohnungsbauten in WA 2, der Reihenhausbebauung in WA 3
und auch der Doppelhausbebauung in WA 4 und WA 5 kann bei den getroffenen Fest-
setzungen zur Auspragung der Baugrenzen und den jeweils zulassigen Wandhohen in
Verbindung mit einer optimierten Grundrissausbildung (z. B. durchgesteckte Wohnun-
gen in WA 2) im nachfolgenden Vollzug davon ausgegangen werden, dass auch im In-
nenverhaltnis des neuen Wohnquartiers kunftig fur alle Wohnnutzungen eine angemes-
sene Belichtung, Besonnung und Bellftung in allen Geschossen maoglich ist. Grund-
satzlich sind alle Gebaude im neuen Wohnquartier, auch die sich teilweise gegenseitig
verschattenden Einzelhausstrukturen in den allgemeinen Wohngebieten WA 7 und
WA 8 so ausgerichtet, dass die Std- und / oder West- / Ostfassade jeweils keine Ver-
schattung erfahren. Den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
kann somit auch innerhalb des neuen Wohnquartiers trotz der angestrebten hoheren
Dichte im erforderlichen Umfang Rechnung getragen werden.

D.5.4.4. Stellplatze, Fahrradstellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Mit der in den Bereichen WA 1 und WA 2 getroffenen Verpflichtung samtliche geman
Stellplatzsatzung der Stadt Augsburg nachzuweisenden Kfz-Stellplatze in Tiefgaragen
und lediglich die Besucherstellplatze auf wenigen oberirdischen Stellplatzflachen umzu-
setzen, kann ein hohes Malf an Freiraumqualitat im Bereich der geplanten Geschoss-
wohnungsbauten gesichert werden.

Dieser Zielsetzung tragt auch die Vorgabe in den allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis
WA 8 und auf den Flachen fur den Gemeinbedarf Rechnung. Hier ist die Anordnung
von Garagen und Stellplatzflachen nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie innerhalb von konkret flr diese Anlagen
(,Ga", ,St") festgesetzten Flachen zulassig. Zur Vermeidung einer ungeordneten Aus-
bildung von unterschiedlichsten Baukorpern wird auf den festgesetzten Flachen fir
Stellplatze (,,St") die Errichtung von Garagen generell ausgeschlossen. Diese Festset-
zung tragt auch zur Sicherung eines ansprechenden Ortsbildes innerhalb des neuen
Wohnquartiers bei.

Die getroffene Festsetzung zu einer wasserdurchlassigen Befestigung von Stellplatzen
und deren Zufahrten tragt zu einer Erhohung des Anteils an sickerfahigen Belagen im
neuen Wohnquartier bei. Im Hinblick auf das relativ hoch anstehende Grundwasser ist
eine Minimierung des Anteils an versiegelten Flachen im neuen Wohnquartier von be-
sonderer Bedeutung.

Neben der Bewaltigung des ruhenden Kfz-Verkehrs ist fir das neue Wohnquartier auch
ein hohes Angebot an Fahrradabstellplatzen von Bedeutung. Mit den in den allgemei-
nen Wohngebieten WA 1 und WA 2 getroffenen Vorgaben zu einer anteiligen Uber-
dachung bzw. Integration der nach der Stellplatzsatzung der Stadt Augsburg erforderli-
chen Fahrradstellplatze in Gebaude bzw. in die Tiefgarage (mindestens 50 %), konnen
diese Anlagen im Bereich der geplanten Geschosswohnungsbauten klinftig geordnet
und witterungsunabhangig betrieben werden. Im Rahmen der nachfolgenden Objekt-
planungen sollte bei der Konkretisierung der Fahrradstellplatze insbesondere in diesen
Bereichen auch der stetig steigenden Elektromobilitat (Stromanschluss fur E-Bikes)
Rechnung getragen werden.

Bebauungsplan Nr. 671, Aufstellung

Textteil

Seite 34 von 90



& \ Stadt Augsburg

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen (ausgenommen kleiner 5 m? Nutzungsflachen so-
wie Pergolen und Fahrradabstellplatze im Eingangsbereich) nur innerhalb der durch
Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen oder konkret hierfir fest-
gesetzter Flachen (,Na”) sichert ein hohes Mal3 an Freiraumqualitat und Stadtgestalt im
gesamten neu entstehenden Wohnquartier. Lediglich Geratehauser bis 5,0 m? Grund-
flache sowie Pergolen und Fahrradabstellplatze im Bereich der Eingange der geplanten
Geschosswohnungsbauten in den Bereichen WA 1 und WA 2 sind als untergeordnete
bzw. offene Anlagen auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig, da diese
in die Wohnungs- und Garten- / Freiraumgestaltung vertraglich integrierbar sind.

Im Bereich der allgemeinen Wohngebiete WA 1 bzw. WA 8 werden Nebenanlagen in-
nerhalb der am Ubergang zur bestehenden Siedlungsstruktur geplanten privaten Griin-
flachen bzw. der zum angrenzenden Landschaftsraum festgesetzten Flachen mit
Pflanzbindungen kategorisch ausgeschlossen, da in diesen Bereichen eine durchge-
hende Randeingriinung des neuen Wohnquartiers ohne storende Einbauten angestrebt
wird.

D.5.4.5. Dacher, Gestaltungsfestsetzung

Mit den getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der Fassaden der neuen Wohnge-
baude in den allgemeinen Wohngebieten mit gedeckten Putzfassaden soll das neue
Wohnquartier eine ortsspezifische und damit identitatsstiftende Gestalt erhalten. Es
werden typische Gestaltungsqualitaten der umgebenden Siedlungsgebiete aufgegrif-
fen, um eine weitestgehend homogene Integration des neuen Wohnquartiers in die be-
nachbarte St.-Anton-Siedlung und Siedlung Lorenzerwiesen zu erreichen.

Far die verdichteten Bereiche mit Geschosswohnungsbauten (WA 1, WA 2), mit Haus-
gruppen (WA 3) sowie mit Doppelhausbebauung (WA 4, WA 6) werden flir samtliche
Gebaude die Dacher als Flachdacher mit einer Dachneigung von maximal 5° und einer
umlaufenden Attika festgesetzt. Mit dieser Dachform kann fur die in den betreffenden
Bereichen geplanten verdichteten Wohngebaude zeitgemalier Wohnraum angeboten
werden, zumal die Flachdacher eine flachensparende und okologische Bauweise er-
moglichen, nachdem auch im obersten Geschoss vollwertig nutzbare Raume entste-
hen. Zudem leisten Flachdacher auch einen wichtigen Beitrag zur Energieeinsparung
und zum Klimaschutz (Puffer fir Niederschlagswasser, Nutzung solarer Energie, etc.),
was auch durch die zwingende Vorgabe einer extensiven Dachbegrinung auf diesen
Dachflachen noch unterstutzt wird.

In den Bereichen mit Einzelhaus- (WA 7) und zuruckhaltender Doppelhausbebauung
(WA b) wird den kinftigen Bauherren freigestellt, ob sie das Wohngebaude mit einem
extensiv begrunten Flachdach oder mit einem flachgeneigten Satteldach mit einer
Dachneigung von 15° bis 20° ausbilden. Mit dem hier alternativ moglichen Satteldach
wird die pragende Dachform der umliegenden Siedlungsgebiete der St.-Anton-Siedlung
und Lorenzerwiesen aufgegriffen. Dies spiegelt sich auch bei der zulassigen Farbge-
bung der Dacheindeckung von Satteldachern wieder, die sich mit roten Farbtonen an
der Gestalt der benachbarten Siedlungsbebauung orientiert. Gleiches gilt fur die festge-
legten Vorgaben zu Dachuberstanden, die sich ebenfalls am Gestaltungsprinzip der
Nachbarbebauung orientieren.
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Um fur die geplanten Einzelhauser (WA 8) am sudlichen Rand des neuen Wohnquar-
tiers eine weitgehend einheitliche Auspragung dieser Wohngebaude sicherstellen zu
konnen, wird auch im Hinblick auf die Fernwirkung dieser, den kinftigen Ortsrand des
neuen Wohnquartiers pragenden Gebaude, in diesem Bereich nur die Ausbildung eines
flachgeneigten Satteldaches (15° - 20°) zugelassen.

Mit der Beschrankung des Dachuberstandes an Traufe und Ortgang wird zusammen
mit der Dachneigung fur die neu geplanten Wohngebaude ein einheitlicher, zeitgema-
Ber Gebaudetyp definiert.

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sollen sich in die beabsichtigte ruhige Architek-
tur der neuen Wohngebaude einfligen und nicht ibermalig in Erscheinung treten. Da-
her werden diese lediglich als in die Gebaudefassade oder die Dachflache von Sattelda-
chern integrierte Anlagen oder als Aufstanderung auf Flachdachern zugelassen. Damit
die aufgestanderten Anlagen auf den Flachdachern optisch nur zurickhaltend wirken,
mussen diese Anlagen einen Mindestabstand von 1,0 m zur Fassadenebene einhalten
und duarfen nicht mehr als 1,5 m Gber die Oberkante Attika hinausragen.

Damit die Garagen und Nebenanlagen gegenuber dem Hauptgebaude baulich nicht zu
stark in Erscheinung treten sind diese Anlagen mit einem maximal 5° geneigten Flach-
dach auszubilden, das ab einer Flachengrof3e von 10 m? ebenfalls extensiv zu begriinen
ist.

Um bei zusammengebauten Gebaudeeinheiten (Doppelhaushalften oder Hausgruppen)
und Grenzgaragen eine annahernd einheitliche Ausfliihrung und Gestaltung gewahrleis-
ten zu konnen, werden fur diese Gebaude Vorgaben zu einer deckungsgleichen Bau-

flucht und Wandhohe sowie zu einer einheitlichen Fassaden- und Dachfarbe getroffen.

Damit sich auch die fur die geplanten Geschosswohnungsbauten in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 2 erforderlichen Tiefgaragenein- und ausfahrten sowie
notwendige Tiefgaragenauf- bzw. -abgange bestmaoglich in das geplante Ortsbild des
neuen Wohnquartiers einfligen, sind diese Anlagen in die Gebaude zu integrieren oder
einzuhausen. Bei grofReren Einhausungen (ab 10 m?) sind diese analog den Hauptge-
bauden mit Flachdach wiederum mit einer extensiven Dachbegrinung zu versehen. Die
schallabsorbierende Ausbildung von Decken und Wanden der Tiefgaragen dient dem
Immissionsschutz der zuklnftigen Anwohner.

Die Unterbringung von Abfall- und Wertstoffbehaltern im Gebaude oder in vom Stra-
Benraum bzw. von offentlichen Grunflachen aus nicht einsehbaren Konstruktionen ver-
bessert das Erscheinungsbild des gesamten neuen Wohnquartiers in erheblichen Mal3.
Die nur als versenkte bzw. in Gebaude integrierte Anlagen zulassigen Wertstoffcontai-
ner tragen dieser Anforderung ebenfalls Rechnung. Zur hohen Freiraumqualitat und
Stadtgestalt tragt auch die unterirdische Fuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
und damit der Ausschluss ortsbildstorender Einrichtungen (Masten, etc.) bei. Mit der
getroffenen Beschrankung der Anzahl der von aul3en sichtbaren Antennen- / Sateliten-
anlagen konnen fur die Architektur und Gestaltung der neuen Wohngebaude storende
Einbauten / Anlagen weitest moglich vermieden werden.

Bebauungsplan Nr. 671, Aufstellung

Textteil

Seite 36 von 90



& \ Stadt Augsburg

D.5.4.6. Einfriedungen

Mit den getroffenen Festsetzungen zu den Einfriedungen soll im Bereich der neuen Ge-
schosswohnungsbauten (WA 1, WA 2) eine hohe Durchlassigkeit zwischen offentli-
chen, halboffentlichen und privaten Flachen ermaoglicht werden. Demzufolge werden in
diesen Bereichen Einfriedungen zu den angrenzenden StralRen, Grinflachen und We-
gen nur als untergeordnete Sockel oder Bordsteine zugelassen.

Die fur die Privatsphare der neuen Bewohner bedeutenden, unmittelbar an die Woh-
nungen in den Erdgeschossen anschlielienden Terrassen und privaten Gartenbereiche
sollen hier durch Schnitthecken eingefriedet und zu den offenen, halboffentlichen Frei-
raumen abgegrenzt werden konnen. Unmittelbar benachbarte Terrassen konnen zur
Wahrung der Privatsphare durch zwischenliegende Wandelemente voneinander ge-
trennt werden.

In allen Bereichen mit Reihen-, Doppel- oder Einzelhausbebauung sollen die privaten
Grundsticksflachen kinftig durch maximal 1,2 m hohe Holzlatten-, Metallstab- oder
Metallgitterzaune zu den angrenzenden offentlichen Verkehrs- und Grinflachen abge-
grenzt werden konnen. Die Gestaltung der Einfriedungen in diesen Bereichen greift die
wesentlichen, diesbezuglichen Gestaltmerkmale der anliegenden Siedlungsgebiete auf
und fuhrt diese auch im neuen Wohnquartier fort. Die Einfriedungen zwischen den ein-
zelnen Grundstulicksflachen und zur freien Landschaft hin sollen moglichst durchlassig,
mit Maschendrahtzaun ohne Sockel ausgefuhrt werden. Somit kann auch klnftig eine
gute Durchlassigkeit fur Kleinlebewesen gesichert werden. Fir die Freianlage einer Kin-
dertagesstatte im Bereich der Flachen fur den Gemeinbedarf wird aus Sicherheitsgrun-
den eine Einfriedung durch einen maximal 1,5 m hohen Metallzaun zugelassen. Im
WA 3 ist im Bereich der Nord-Sld-Richtung verlaufenden PlanstralRe O eine in Ost-
West-Richtung orientierte Wohnform gewtlinscht, wobei die Gartenanteile ausschliel3-
lich nach Westen orientiert sind. Mit der Moglichkeit in diesem Bereich auch Einfrie-
dungsmauern von maximal 1,6 m zu errichten, entsteht im Zusammenspiel mit den
dort festgesetzten Garagen und Stellplatzen eine der Situation entsprechend gestalte-
risch gewunschte Hofwirkung.

D.5.4.7. Werbeanlagen

Die Festsetzungen zur Gestaltung von Werbeanlagen orientieren sich an entsprechen-
den Regelungen in vergleichbaren Wohnquartieren bzw. Siedlungsgebieten im Stadt-
gebiet. Grundsatzlich sollen sich Werbeanlagen harmonisch in das Stral3enbild einfi-
gen und sich auch der Architektur der geplanten Wohngebaude unterordnen, zumal
diese Anlagen in einem Wohnquartier ohnehin nur von untergeordneter Bedeutung
sind. Aufdringliche und damit storende Formen und Grol3en von Werbeanlagen werden
demnach im neuen Wohnquartier generell ausgeschlossen.

Die erfolgte Beschrankung der Werbung auf die Erdgeschosszone dient der Beruhi-
gung der Gebaudefassaden, der umgebenden Freiflachen und des StralRenraums. Zu-
dem wird vermieden, dass benachbarte Wohn- und sonstige Gebaude durch Werbean-
lagen in Obergeschossen gestort werden. Spezielle Werbeformen, wie grof3flachiges
Beschriften und Bekleben von Fensterflachen oder blinkende und sich bewegende
Werbeanlagen sind nicht zulassig, da sie in der Regel minderwertig wirken und sowohl
das Stral3en- und Stadtbild als auch die Wohnqualitat in dem neuen Wohnquartier und
dessen Umfeld abwerten.
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D.5.5. ErschlieBungskonzept
D.5.5.1. Motorisierter Individualverkehr

Die verkehrliche ErschlieRung des neuen Wohnquartiers fur den motorisierten Individu-
alverkehr (MIV) und die VerknUpfung mit den umliegenden Hauptverkehrswegen er-
folgt vorwiegend von Norden Uber zwei Zufahrten an die in unmittelbarer nordlicher
Nachbarschaft bereits anliegende Statzlinger StralRe. Die flr die westliche Quartierszu-
fahrt herangezogene Grundstucksflache stdlich der Statzlinger Strafde (FI.Nr. 1586/12,
Gemarkung Lechhausen) ist bislang noch nicht gewidmet. Diese Widmung soll im
Zuge der Ubrigen Widmungen im neuen Wohnquartier verfligt werden. Fur die weiter-
fuhrende innere Erschlielung des neuen Wohnquartiers ist eine klare Hierarchieabstu-
fung der neuen Verkehrswege vorgesehen.

Die fir eine Tempo-30-Regelung konzipierte Haupterschlielbung erfolgt von der Statz-
linger Strale aus durch zwei HaupterschlieRungsstral3en in Nord-Sud-Richtung. Diese
StralRen werden im Suden Uber die Gunz- bzw. Ringstral3e mit den bestehenden Sied-
lungsgebieten der St.-Anton-Siedlung und Lorenzerwiesen verknupft. Im nordlichen
Planbereich (in etwa in Verlangerung der Ostlich anschliel3ienden Tatrastral3e) sowie im
sudlichen Planbereich (auf Hohe der Gunz- bzw. Ringstral3e) werden zudem zwei eben-
falls fur Tempo-30 konzipierte West-Ost-Querverbindungen als Abrundung des Sys-
tems der neuen Haupterschliel3ungsstralden des kunftigen Wohnquartiers vorgesehen.
Die gesamten fur eine Tempo-30-Regelung geplanten HaupterschlieRungsstralen sind,
mit Ausnahme einiger ca. 3,5 m breiter Engstellen, auf eine Fahrbahnbreite von 5,5 m
ausgelegt. Mit den in der stdlichen und nordlichen Querverbindung geplanten Engstel-
len sollen quartiersfremde Durchgangsverkehre weitest moglich vermieden werden.

In einer zweiten Hierarchieebene erfolgt die ErschlieRung und Vernetzung der einzelnen
Wohnbereiche Uber verkehrsberuhigte Bereiche. Die gesamte Erschlielsung dieser ver-
kehrsberuhigten Bereiche ist schlaufenartig vorgesehen, wodurch die Ausbildung von
flachenintensiven Wendeflachen vermieden werden kann. Die konkrete Ausformung
dieser in unterschiedlichen Breiten vorgesehenen Mischverkehrsflachen ist so vorgese-
hen, dass diese vom MIV, Rad- und Fuldgangerverkehr gleichberechtigt genutzt werden
konnen und zudem im gewissen Rahmen auch noch Aufenthaltsqualitat fur die Anlie-
ger bieten.

Far insgesamt sieben Hinterliegergrundsticke im sudlichen und 6stlichen Planbereich
wird die ErschlieRung dieser neu geplanten Wohnparzellen zudem uber Privatwege si-
chergestellt. Hier werden vorwiegend jeweils zwei Grundstticke Gber einen 3,5 m brei-
ten Weg an den unmittelbar anliegenden offentlichen Tempo-30- bzw. verkehrsberu-
higten Bereich angebunden. Zudem wird die Zuganglichkeit von zwei ,,gefangenen”
Grundstlicken auf3erhalb des Planumgriffes (FI.Nrn. 1585/7 und 1574/11, jeweils Ge-
markung Augsburg) jeweils durch Eintragung einer Dienstbarkeit mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger auf diesen Grundstlicken gesichert.

Das fur das neue Wohngebiet vorgesehene Erschlielungskonzept ist so ausgelegt,
dass lediglich die Quell- und Zielverkehre des neuen Quartiers auf den kunftigen Er-
schlielungswegen verkehren, diese aber keine neuen Durchgangsverkehre durch das
neue Wohnquartier und die umliegenden Siedlungsgebiete der St-Anton-Siedlung und
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Lorenzerwiesen auslosen. Die konkrete Auspragung und Gestaltung der neuen Er-
schlielungswege wird in der ErschlieBungsplanung geregelt, die Bestandteil der ver-
traglichen Regelungen zum stadtebaulichen Vertrag zwischen der Investorin und der
Stadt Augsburg ist.

Die im neuen Wohnquartier geplanten Haupterschlieldungsstralsen und Wohnstral3en
gewahrleisten eine ausreichende Erreichbarkeit aller Gebaude durch die Feuerwehr und
sonstige Rettungsfahrzeuge, die Fahrzeuge des Abfallwirtschafts- und Stadtreinigungs-
betriebes und den Winterdienst und sind so konzipiert, dass keine aufwendigen Wen-
demanover fur diese Verkehrsteilnehmer erforderlich sind. Wie im stadtebaulichen Ver-
trag zwischen Investorin und Stadt Augsburg geregelt, werden die als neue 6ffentliche
Verkehrsflachen im BP Nr. 671 ausgewiesenen Flachen gewidmet, sobald die im stad-
tebaulichen Vertrag hierfir genannten Voraussetzungen (Schlussvermessung, ord-
nungsgemale Herstellung, unwiderrufliche Widmungszustimmung, etc.) erfullt sind.

D.5.5.2. Ful3- und Radwegeverbindungen

Far FuRganger sind im Bereich der geplanten Tempo-30-HaupterschlieRung beidseitig
angeordnete, mindestens 1,8 m breite Gehwege vorgesehen. Radfahrer konnen hier
mit dem MIV auf der Fahrbahn gefuhrt werden. Die dartber hinaus geplanten verkehrs-
beruhigten Bereiche werden fur Ful3ganger und Radfahrer gleichberechtigt mit dem
MIV zu nutzen sein. Ein feinmaschiges Netz an Verbindungen fur FuRganger ergibt sich
neben den HaupterschlieRungen und WohnstralRen auch noch durch zusatzliche eigen-
standige FuRwege entlang der verschiedenen offentlichen Grinanlagen und Freiraume.
Das gesamte Quartier weist somit klinftig eine hohe Durchlassigkeit sowohl in Nord-
Sud als auch in Ost-West Richtung auf. Die geplanten Verbindungen sorgen insgesamt
auch fur eine gute rad- und fulRlaufige Vernetzung mit den Siedlungsbereichen der Um-
gebung. Die als Verbindung zur SingoldstralRe fungierenden, aulderhalb des BP-Umgrif-
fes liegenden Grundstiicke FI.Nr. 1559/17 und 1559/18, jeweils Gemarkung Lechhau-
sen, sind derzeit noch nicht als 6ffentliche Verkehrsflachen gewidmet. Diese Widmung
wird voraussichtlich im Jahr 2020 erfolgen.

Das gesamte Plankonzept ist durchwegs auf einen barrierefreien Ausbau der 6ffentli-
chen Freirdume und Straldenraume ausgelegt.

Der bislang uUber das Plangebiet verlaufende, 6ffentlich gewidmete Wulfertshauser
Weg wird im Rahmen eines selbststandigen wegerechtlichen Verfahrens innerhalb des
Plangebietes einbezogen, nachdem er dort kiinftig seine Funktion verliert.

D.5.5.3. Offentlicher Personennahverkehr

Uber die stadtische Buslinie 37 (nur werktags) und die Regionalbuslinien 210/ 211, die
unmittelbar nordlich des Planbereichs durch die Statzlinger Straf3e fihren (Haltestelle
.Toblacher StralRe”) ist das Plangebiet mit dem OPNV erreichbar. Mit steigender Nach-
frage infolge der Zunahme der Wohnbevolkerung wird perspektivisch auch eine Ver-
dichtung der Taktung des 6ffentlichen Personennahverkehrs und Ausweitung der
Stadtbuslinie auf das Wochenende maoglich und sinnvoll sein.
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D.5.5.4. Ruhender Verkehr

Die Bewaltigung des ruhenden Verkehrsaufkommens fir die Bewohner und Besucher
des neuen Wohnquartiers muss gemal3 den Richtzahlen der gultigen Stellplatzsatzung
der Stadt Augsburg grundsatzlich auf den kinftigen privaten Wohngrundstiucken nach-
gewiesen werden. Bei den geplanten Geschosswohnungsbauten in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 2 sollen die erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen un-
ter den neuen Wohngebauden nachgewiesen werden. Hier durfen lediglich die gemaf
Stellplatzsatzung nachzuweisenden Besucherstellplatze als oberirdische Stellplatze um-
gesetzt werden.

Bei den Einzel-, Doppel- und Reihenhausern in den allgemeinen Wohngebieten WA 3,
WA 4, WA 5, WA 6, WA 7 und WA 8 sind die erforderlichen Stellplatze in Garagen und
auf groldtenteils diesen vorgelagerten Stellplatzen nachgewiesen. In den Hausgruppen
im WA 3 sind teilweise auch Gebaudestrukturen mit in das Hauptgebaude integrierten
Garagen vorgesehen. Der Stellplatzbedarf flir die neue Kindertagesstatte wird auf ober-
irdischen Stellplatzen im Osten der neu geplanten Gebaudestrukturen bewaltigt. In die-
sem Bereich werden auch die Hol- und Bring-Verkehre fur die Andienung und Abho-
lung der Kinder stattfinden.

Erganzend zu den privaten Stellplatzen werden in den Tempo-30-Bereichen und in den
verkehrsberuhigten Bereichen auch noch weitere, klar definierte Kfz-Parkflachen in den
neuen offentlichen StralRenraumen angeboten. Innerhalb des geplanten Wohnquartiers
kann damit ein angemessenes Angebot an privaten und offentlichen Parkflachen fir
das kinftige Nutzungsspektrum zur Verfigung gestellt werden.

Im Bereich der neuen Umspannstation der Stadtwerke Augsburg am nordlichen Ende
der zentralen Gruinanlage werden von den Stadtwerken Augsburg erganzend auch
noch einige Stellplatze fur Carsharing inklusive Ladeinfrastruktur angeboten.

D.5.6. Griinordnungskonzept

Das grunordnerische Konzept folgt den im stadtebaulichen Konzept des Bliros Schober
Architektur + Stadtplanung, Miinchen, festgelegten grundsatzlichen Uberlegungen zur
Freiraumstruktur, die auf Grundlage der Erkenntnisse aus dem friihzeitigen Beteili-
gungsverfahren und den sonstigen neuen Erkenntnissen (Fachgutachten, Baumbe-
standsbewertung, etc.) vom Landschaftsarchitekturbliro Mohrle zwischenzeitlich ver-
tieft und in Abstimmung mit dem Amt fur Grinordnung, Naturschutz und Friedhofswe-
sen konkretisiert wurden (siehe Anlage F.7.).

Wesentliche Elemente der Freiraumstruktur des neuen Wohnquartiers sind die Grin-
und Freiraumgestaltung der offentlichen StralRenrdume und Quartiersplatze, der zentra-
len Grlinanlage und der privaten sowie halboffentlichen Flachen im Bereich der neuen
Wohnbaugrundstiicke.

Die StraRenraume des neuen Wohnquartiers unterteilen sich in die vorwiegend sud-
nord-gerichteten HaupterschlieRungsstralRen (Tempo-30-Bereiche) und verkehrsberu-
higten Bereiche, welche die SekundarerschlieRung der Wohngrundstucke sicherstellen.
In den StralRenrdumen mussen verschiedene Anforderungen erflllt werden. Neben den
eigentlichen Verkehrsflachen fur den MIV sowie den ful’- und radlaufigen Verkehr,
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mussen innerhalb der nur begrenzt zur Verfligung stehenden Flachen auch Mulden zur
Versickerung des auf den Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers umge-
setzt werden (siehe auch Kapitel D.5.8.2. ,, Niederschlagswasser”). Um trotzdem eine
angemessene Begrinung der Strallenraume gewahrleisten zu konnen, werden die
Tempo-30-Bereiche soweit mit den anderen Anforderungen und der kiinftigen Sparten-
lage vereinbar mit grofRkronigen Laubbaumen stral3enbegleitend bepflanzt. Auch die
als Mischverkehrsflachen auszubildenden verkehrsberuhigten Bereiche werden durch
einzelne Baumpflanzungen und die Pflanzung von Solitarstrauchern raumlich geglie-
dert.

Die Uber das Plangebiet verteilten Quartiersplatze werden als multifunktionale baum-
uberstandene Freiflachen konzipiert. Mit wasserdurchlassigen und unterschiedlichsten
Materialien befestigten Oberflachen sowie ansprechendem Freiraummobiliar sollen at-
traktive Aufenthalts- und Begegnungsmaoglichkeiten fur die Bewohner des neuen Quar-
tiers sowie auch der benachbarten St.-Anton-Siedlung und Lorenzerwiesen geschaffen
werden. Pflanzungen aus aufgeasteten GroRbaumen bieten entsprechende Aufent-
haltsqualitaten sowie einen wichtigen Beitrag zur Durchgriinung des gesamten Quar-
tiers.

Die in einer Abfolge von ,,Grinen Zimmern” konzipierte, zentral von Suden nach Nor-
den verlaufende Grinanlage schafft hochwertige, landschaftsarchitektonisch verschie-
denartig gestaltete Freiflachen, die Uberwiegend unversiegelt angelegt und unter ande-
rem mit GroRbaumen bepflanzt werden. Ein Teil dieser Flachen wird als offene Wiesen
oder Rasenflachen konzipiert. In die kiinftige Gestaltung dieser Bereiche werden zudem
naturnahe Geholz- und GebUschstrukturen, sowie naturnahe Versickerungsbereiche in-
tegriert. Die ,,Grinen Zimmer” sollen entsprechend des Planungskonzeptes eines klein-
raumig differenzierten, durchmischten Wohnquartiers kiinftig verschiedene Anspruche
an Freiflachen bedienen. Hierzu zahlen beispielsweise Spazierwege, Rast- und Ruhebe-
reiche, Spielangebote fur verschiedene Altersgruppen und Ballspielangebote. Die ein-
zelnen Grunflachen sind untereinander vernetzt, so dass eine zusammenhangende ma-
andrierende Griinachse kinftig den gesamten Siedlungsbereich auflockert und gliedert.

Im stidlichen Griinraum werden am Ubergang zur freien Landschaft auch verschiedene
Gelandemodellierungen umgesetzt und ein Uberdachter Jugendtreff flr die Jugendli-
chen aus dem neuen Quartier und den umliegenden Siedlungsgebieten der St.-Anton-
Siedlung und Lorenzerwiesen angeboten.

Die unbebauten Flachen der privaten Wohngrundstucke sollen weitestgehend versiege-
lungsfrei angelegt und begrint sowie mit Baumen und Strauchern bepflanzt werden.
Das grunordnerische Konzept sieht aus okologischen und kleinklimatischen Grinden
zusammenhangende Griinbereiche Uber die Grundstlicksgrenzen hinaus vor. Insbeson-
dere am sudlichen Rand des neuen Wohnquartiers wird zur Gestaltung des Ortsrandes
am Ubergang zur freien Landschaft eine durchgehende Randeingriinung auf den priva-
ten Grundstucksflachen verpflichtend vorgeschrieben.

Die neu entstehenden Flachdacher werden nicht nur aus Grunden des Klimaschutzes
und der Regenwasserretention begriint, sondern auch aus Sicht der grinordnerischen
Gestaltung des gesamten neuen Wohnquartiers. Zudem bieten die begriinten Flachda-
cher im dicht bebauten Siedlungsgebiet kiinftig auch Nahrungshabitate flr verschie-
dene Insekten und sonstige Kleinlebewesen.
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D.5.7. Klimaschutz

Das gesamte neue Wohnquartier wird durch ein neues Nahwarmenetz mit Heizenergie
versorgt. Flr Gebaude mit besonders gutem Energiestandard (z. B. Passivhaus) ist aber
auch eine gebaudeweise Versorgung durch die Nutzung erneuerbarer Energien mog-
lich.

Mit der auf dem Grof3teil der neu geplanten Wohngebaude umzusetzenden Dachbegru-
nung wird sich infolge deren Verdunstungseffekte langfristig eine ausgleichende Wir-
kung fur das Stadtklima einstellen. Positiv auf das Klima wirken sich auch die zentral
von Suden nach Norden durch das neue Wohnquartier verlaufenden grof3flachigen
Grunanlagen mit integrierten Versickerungsanlagen (Verdunstungseffekte), sowie die
zahlreich geplanten Geholzpflanzungen aus. Zudem weisen die gewahlten Flachdacher
und flachgeneigten Satteldacher der vorwiegend sehr kompakt geplanten Gebaude
auch eine besondere Eignung fir die Ausbildung von Solar- und Photovoltaikanlagen
auf.

D.5.8. Ver- und Entsorgung

D.5.8.1. Wasser, Abwasser

Die Wasser- und Loschwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung des neuen
Wohnquartiers kann uber das in der Statzlinger Stral3e bzw. in der Wernhuterstral3e
und der Gunzstralde bereits anliegende Netz der Stadtwerke Augsburg Wasser GmbH
erfolgen. Von diesem Netz aus werden neue Ver- und Entsorgungsleitungen in die in-
nerhalb des neuen Wohnquartiers geplanten ErschlieRungsstral3en eingelegt.

D.5.8.2. Niederschlagswasser

Ziel eines schadlosen Umganges mit Niederschlagswasser in Siedlungen ist eine Re-
genwasserbewirtschaftung, die durch naturnahen Umgang mit Regenwasser die Was-
serbilanz (Grundwasserneubildung, Oberflachenabfluss, Verdunstung) im urspringli-
chen Zustand und somit das Gleichgewicht des natlrlichen Wasserkreislaufes weitge-
hend erhalt. Dies dient zudem einer moderaten Belastung des Kanalnetzes und der
Klaranlage, der Verringerung von Abflussspitzen in Vorflutern, der Beibehaltung der
Grundwasserneubildung und der Verhinderung eines Anstiegs des Grundwasserspie-
gels. Die Oberflachenversiegelung ist im Plangebiet auf ein zielgerichtetes Mindestmal}
auszulegen.

Samtliches auf den privaten Baugrundstiicken anfallendes, nicht schadlich verunreinig-
tes Niederschlagswasser ist im Interesse eines vorsorgenden Umwelt- und Gewasser-
schutzes im Einklang mit den gesetzlichen Vorgaben und den einschlagigen Regeln der
Technik auf den privaten Grundstucksflachen zurlickzuhalten und dem Untergrund zu-
zufuhren. Dabei muss vor einer Versickerung von Niederschlagswasser grundsatzlich
die Altlastenfreiheit des Untergrundes sichergestellt werden, um maogliche Schadstoff-
mobilisationen ausschlie3en zu konnen.
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Zur Minimierung der Ableitung des auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallenden
Oberflachenwassers in das stadtische Kanalnetz wird dieses Oberflachenwasser vor-
wiegend in straRenbegleitenden Mulden bzw. in Versickerungsmulden in den Freifla-
chen innerhalb des neuen Wohnquartiers zur Versickerung gebracht. Nachdem die
Muldenflachen infolge von gestalterischen Vorgaben, etc. im neuen Wohnquartier nur
begrenzt zur Verfligung stehen, kann das Oberflachenwasser von Verkehrsflachen
ohne entsprechende Versickerungsmoglichkeit in Abstimmung mit der Stadtentwasse-
rung Augsburg in geringem Umfang auch dem neu zu bauenden Regen- bzw. Misch-
wasserkanal der Stadtentwasserung Augsburg zugeleitet werden.

Die in Abstimmung mit der Stadtentwasserung Augsburg im neuen Wohnquartier er-
forderlichen baulichen MalRnahmen und Anlagen zur Versickerung des auf den offentli-
chen Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswasser (Versickerungsmulden, etc.)
werden im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages zum BP Nr. 671 verbindlich zwi-
schen der Stadt Augsburg und der Investorin geregelt.

Das auf den neuen FulRwegen entlang der geplanten Grinanlage anfallende Nieder-
schlagswasser wird breitflachig innerhalb der angrenzenden Grinflachen versickert.

Far eine zusatzliche wirksame Speicherung bzw. Rickhaltung von Niederschlagswas-
ser und somit Entlastung des Kanalnetzes sorgt die im Plangebiet fur die Dacher von
Garagen, Einhausungen von Tiefgaragenabfahrten und Nebengebauden

(= 10 m?), sowie fur mit Flachdach ausgebildete Hauptgebaude vorgeschriebene exten-
sive Dachbegrinung.

Far private Bauherren bietet sich grundsatzlich auch die Moglichkeit zur Errichtung von
Regenwasserzisternen und somit zur Grauwassernutzung des gesammelten Nieder-
schlagswassers flur Toilette, Bewasserung, etc. an. Im Rahmen der nachfolgenden kon-
kreten ErschlieBungs- und Objektplanungen ist zu beachten, dass bei einem Grundwas-
seranstieg beispielsweise bei einem etwaigen Starkregenereignis ein deutlicher Ruck-
gang der Sickerkapazitat des Untergrundes zu erwarten ist. Zudem sind bei Unter-
schreitung der Mindestabstande nach DWA-Arbeitsblatt A 138 ,,Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” zu Versickerungsanla-
gen wasserdruckhaltende Abdichtungen an den neuen Gebauden einzubauen. Auch
sind unmittelbar entlang von Versickerungsflachen verlaufende Einfriedungen bautech-
nisch hierauf abzustellen (Gefahr der Unterspulung, Stauwasser, etc.).

D.5.8.3. Stromversorgung

Das Plangebiet ist elektrisch nicht erschlossen. Zur ErschlieRung sind umfangreiche Ka-
belverlegungen innerhalb und aul3erhalb sowie die Errichtung einer Transformatoren-
station innerhalb des neuen Wohnquartiers notwendig. Die konkrete Lage der erforder-
lichen Trassen fur die Versorgungs- und Informationskabel werden im Rahmen der
nachfolgenden konkreten Erschlieldungsplanung in Abstimmung mit der swa Netze
GmbH festgelegt. Die erforderliche Trafostation wird am nordlichen Ende der zentralen
Grunachse mit der dort von der swa Netze GmbH geplanten Umformungsstation fir
Fernwarme baulich zusammengefasst.

Bei Umsetzung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen an den neu geplanten Ge-
bauden besteht die Moglichkeit der Eigennutzung bzw. Speicherung der gewonnenen
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Energie, sowie vor allem bei den geplanten Geschosswohnungsbauten auch der Ver-
knUpfung mit Elektro-Mobilitat bzw. Mieterstromkonzepten.

D.5.8.4. Heizenergie

In Abstimmung mit der swa Netze GmbH wird das neue Wohnquartier durch ein von
dieser betriebenen, neuen Warmenetz mit Heizenergie versorgt. Ein entsprechender
Standort fur die Umformung von Fernwarme an die Bedingungen des neuen Netzes
(niedrigere Dricke und Temperaturen) wird gemeinsam mit der Trafostation am nordli-
chen Ende der zentralen Griinachse positioniert.

D.5.8.5. Telekommunikation

In den umliegenden StralRen liegen bereits Telekommunikationsleitungen verschiede-
ner Versorgungstrager an, uber die auch das neu geplante Stadtquartier grundsatzlich
erschlossen werden kann. Das Leitungsnetz kann innerhalb der neu geplanten Erschlie-
Bungsstralden fortgefuhrt werden.

Von den Stadtwerken Augsburg Energie GmbH wird zudem untersucht, ob ein hoch-
leistungsfahiges Lichtwellenleiter-Netz an das Plangebiet herangeflhrt und die einzel-
nen Gebaude an dieses Netz angeschlossen werden konnen.

D.5.8.6. Abfallentsorgung

Die Mullentsorgung des neuen Wohnquartiers ist Uber die stadtischen Entsorgungs-
systeme gesichert und kann Uber die vorhandenen bzw. geplanten Verkehrswege ab-
gewickelt werden. Samtliche neu geplanten o6ffentlichen Verkehrsflachen einschlief3lich
der verkehrsberuhigten Bereiche wurden nach den Vorgaben der RASt 06 fiir eine Be-
fahrung durch ein dreiachsiges Mullfahrzeug ausgelegt.

Im Bereich der privaten Wohnwege werden fur die Abholung der Mullbehaltnisse am
Abholtag entsprechende Aufstellflachen am Rand der angrenzenden 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen festgesetzt.

D.6. Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemaf &8 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB zwingend eine Umweltpri-
fung durchgefihrt werden.

Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu
bewerten. Der Umweltbericht ist gemafl 8 2a BauGB der Begriindung zur Bauleitpla-
nung als gesonderter Teil beizufigen. Entsprechend dem Stand des Verfahrens sind in
dem Umweltbericht die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes darzulegen.
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Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemal’ 8 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Der
Umweltbericht wurde durch die Auswertung der in diesem Zusammenhang eingegan-
genen umweltrelevanten Stellungnahmen und der Ergebnisse der parallel zum frahzeiti-
gen Beteiligungsverfahren ausgearbeiteten bzw. konkretisierten Untersuchungen
(Baumbegutachtung, Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, spezielle artenschutzrechtliche
Prufung, etc.) fortgeschrieben und vervollstandigt.

D.6.1. Einleitung

D.6.1.1. Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Planung

Mit der baulichen Entwicklung der Flachen sudlich der Statzlinger Stralde im Stadtteil
Lechhausen fur Wohnbebauung soll dem im Stadtgebiet Augsburg stetig steigenden
Siedlungsdruck und Wohnraumbedarf entgegengewirkt werden. Die geplante Wohn-
bebauung tragt mit unterschiedlichsten Gebaudestrukturen und Wohnformen auch zu
einer vertraglichen Siedlungsarrondierung der beiden bislang noch weitestgehend ei-
genstandigen Siedlungsgebiete der St.-Anton-Siedlung und der Lorenzerwiesen bei.
Auf dem Areal sudlich der Statzlinger Stralde soll ein funktional zusammenhangendes
Wohnquartier mit zentralen Grunanlagen entstehen, das eine angemessene Vernetzung
der westlich und ostlich bereits bestehenden Siedlungsbebauung ermaoglicht. Die neue
Bebauung soll insbesondere in den Randbereichen weitest moglich auf die umge-
bende, bestehende Siedlungsbebauung abgestellt werden, gleichzeitig aber auch eine
klar ablesbare eigene Gestalt und Identitat erhalten. Zur planungsrechtlichen Sicherung
dieser Zielsetzung werden die Uberplanten Flachen westlich der Wernhuterstral3e als
»allgemeines Wohngebiet” gemaf 8 4 BauNVO mit den erforderlichen ErschlieRungs-
und Grunstrukturen im BP Nr. 671 festgesetzt. Zur Bewaltigung des klinftig zunehmen-
den Bedarfs an Kindertagesstatten wird im Bereich des heutigen Bolzplatzes eine Fla-
che fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung , Kindertagesstatte” gesichert.

Siehe hierzu auch Kapitel D.1. ,, Anlass der Planung” und D.5. ,Ziele, Zwecke und we-
sentliche Auswirkungen der Planung”.

D.6.1.2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Umwelt-

schutzziele und deren Berucksichtigung

Fur den Planbereich sind im Fachrecht keine besonderen zu beachtenden Umweltziele
festgelegt.

Siehe hierzu auch Kapitel D.3. ,Planungsrechtliche Ausgangssituation”, D.4. ,Pla-
nungsvorgaben” und D.b. ,Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Ande-
rungsplanung”.

Bebauungsplan Nr. 671, Aufstellung

Textteil

Seite 45 von 90



& \ Stadt Augsburg

D.6.2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die in der Umweltpriifung ermittelt wurden

D.6.2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes (Ba-
sisszenario)

Siehe hierzu Kapitel D.2. ,,Beschreibung des Planbereiches und der Umgebung”.

D.6.2.1.1. Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei der Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden die landwirtschaftlich genutzten Flachen
sudlich der Statzlinger Stral3e einschliel3lich des hier vorhandenen Bolzplatzes mit rand-
lichem Geholzbestand keine Veranderung erfahren. Eine bauliche Nutzung des gesam-
ten Areals ware ohne die Aufstellung des BP Nr. 671 aufgrund der Lage der Flachen im
baulichen Aul3enbereich auf Grundlage von & 35 BauGB planungsrechtlich nicht zulas-
sig.. Fur die Uberplanten Flachen wirde sich damit keine Veranderung zum Ist-Zustand
einstellen. Eine Entwicklung von Wohnbauflachen zur Deckung des dringend vorhan-
denen Wohnraumbedarfs ware somit in diesem Bereich des Stadtteiles Lechhausen
nicht moglich. Ebenso wenig ware die Ausbildung grof3flachiger, zusammenhangender
und durch die breite Offentlichkeit kiinftig erlebbarer Griin- und Freiflichen moglich.

D.6.2.2. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchfuhrung der Planung wird auf den bislang vorwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen an der Schnittstelle zwischen den beiden Siedlungsgebieten der St.-
Anton-Siedlung und der Lorenzerwiesen ein angemessen baulich verdichtetes Wohn-
quartier mit unterschiedlichsten Wohnformen und zugehorigen ErschlielRungsstruktu-
ren entstehen. Im Bereich der bislang als Bolzplatz genutzten Teilflache im Studosten
des Areals wird unter Beibehaltung eines Grof3teils des vorhandenen Geholzbestandes
eine neue 7-gruppige Kindertagesstatte mit zugehorigen ErschlielRungs- und Freianla-
gen ausgebildet werden. Als wirksame Vernetzung zwischen den Siedlungsgebieten
und der freien Landschaft entsteht zentral im neuen Wohnquartier eine erlebbare von
Suden nach Norden verlaufende Grinanlage, die mit verschiedenen Angeboten (Spiel,
Aufenthalt, etc.) als Begegnungsstatte zwischen den neuen und alten Bewohnern des
kanftig weitestgehend zusammenhangenden Siedlungsgebietes der St.-Anton-Siedlung
und Lorenzerwiesen fungieren kann.

D.6.2.2.1. Schutzgut Mensch

Beurteilungsgegenstand fur das Schutzgut Mensch sind die Wohn- und Wohnumfeld-
funktion sowie die Erholungs- / Freizeitfunktion des Gebiets. Unmittelbar westlich und
ostlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich bereits die zu Wohnzwecken ge-
nutzten Siedlungsgebiete der St.-Anton-Siedlung und der Lorenzerwiesen. Die bislang
vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet selbst weisen infolge
fehlender Durchlassigkeit und Nutzbarkeit nur bedingt eine Erholungsfunktion fur das
Schutzgut Mensch auf. Lediglich der vorhandene Bolzplatz wird von den Bewohnern
der umliegenden Siedlungsgebiete der St.-Anton-Siedlung und der Lorenzerwiesen bis-
lang zur Freizeitnutzung herangezogen.
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Larmvorbelastungen bestehen fur das Schutzgebiet Mensch im Plangebiet durch den
Verkehrslarm auf der unmittelbar nordlich angrenzenden Statzlinger Stral3e. Seit Unter-
brechung dieses Verkehrsweges durch eine Schranke am ostlichen Ende der Statzlin-
ger Stralde und damit einer Vermeidung von Durchgangsverkehren nach Statzling, ist
die Verkehrslarmbelastigung entlang dieses Verkehrsweges nachweislich deutlich zu-
rickgegangen. Nach den neuesten Berechnungen des Larm- und Luftschadstoffinfor-
mations-Systems der Stadt Augsburg (LLIS 2017) konnen in den stdlichen Gartenberei-
chen der entlang der Statzlinger Stral3e bereits bestehenden, straRenbegleitenden Be-
bauung nahezu in allen Bereichen die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine
Wohngebiete (55 dB(A) tagsuber, 45 dB(A) nachts) eingehalten werden. An der noch
etwas sudlicher liegenden ersten Hauserzeile des neuen Wohnquartiers werden die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 demnach durchwegs eingehalten.

Die im neuen Wohnquartier als Tempo-30-Zonen oder verkehrsberuhigte Bereiche ge-
planten ErschlieRungsstral3en lassen klnftig eine Nutzung dieser Stral3en ausschliel3-
lich durch den Quell- und Zielverkehr des neuen Wohnquartiers und nicht fiir Durch-
gangsverkehre erwarten. Analog zu vergleichbaren Wohnquartieren im Stadtgebiet
handelt es sich demnach um reine QuartierserschlieRungen, von denen keine relevan-
ten und mit der geplanten Wohnbebauung nicht vertraglichen Gerauschbelastungen
ausgehen. An die Statzlinger Stral3e werden kunftig zwei Anbindungsmoglichkeiten ge-
schaffen, auf die sich die im neuen Quartier entstehenden Verkehre verteilen konnen.
Aus den genannten Grinden wurde in Abstimmung mit dem Umweltamt, Abteilung
Immissionsschutz und dem Tiefbauamt fur die geplanten Stral3enkategorien (reine
QuartierserschlieRung) kein Erfordernis fir eine gesonderte schalltechnische Betrach-
tung gesehen. Nachdem weder infolge des Verkehrs auf der Statzlinger Stral3e noch
auf der neuen QuartierserschlieRung nachteilige Auswirkungen fir die bestehenden
und die geplanten schutzbedurftigen Wohnnutzungen zu erwarten sind, sind keine
Malinahmen zum Schallschutz erforderlich. Fir die bestehende Wohnbebauung ent-
lang der Statzlinger StralRe wird die Gerauschbelastung im Bereich der neuen Zufahrts-
bereiche zur Statzlinger StraRe mit Umsetzung des neuen Wohnquartiers kunftig etwas
zunehmen. Unter Berucksichtigung der infolge des Verkehrslarms der Statzlinger
Stral3e hier bereits vorherrschenden Larmvorbelastung, werden jedoch auch nach Ein-
schatzung des Umweltamtes, Abteilung Immissionsschutz mit Umsetzung des neuen
Wohnquartiers keine relevanten Zusatzbelastungen an der bestehenden Bebauung in
deren Umfeld ausgelost werden.

Gewerbliche Larmbelastungen infolge des nordlich der Statzlinger Stralde anliegenden
Gewerbegebietes sind fur die geplante Wohnbebauung nicht zu erwarten, nachdem die
gewerblichen Emissionen in dem hier geltenden BP Nr. 605 A bereits derart reglemen-
tiert sind, dass an den bestehenden Wohngebauden entlang der Statzlinger Stralde die
malRgebenden Larmwerte fur allgemeine Wohngebiete eingehalten sind.

Statt dem bislang an der Wernhuterstralde vorhandenen Bolzplatz werden innerhalb der
neuen, zentralen Grinanlage kunftig verschiedene neue Angebote fur Ball- und Bewe-
gungsspiele geschaffen. Die Larmemissionen dieser Einrichtungen sind nicht mit denen
eines Bolzplatzes vergleichbar, so dass sich fur die geplante schutzbedurftige Wohn-
nutzung diesbezlglich keine besonderen immissionsschutzrechtlichen Anforderungen
ergeben.
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Aus den vorgenannten Griinden sind auch nach Umsetzung des neuen Wohnquartiers
sowohl im Bereich der umliegenden Siedlungsbebauung der St.-Anton-Siedlung und
Lorenzerwiesen, als auch an den neu geplanten Wohnnutzungen im Quartier selbst
kdnftig gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet.

Nach Berechnungen des Umweltamtes, Abteilung Immissionsschutz (LLIS, Dezember
2015) werden die maligebenden Grenzwerte fur Stickstoffdioxid (NO,) und Feinstaub
(PMyo) bereits am sudlichen Rand der Statzlinger Stral3e sicher eingehalten. Mit Umset-
zung des aktuell geplanten Wohnquartiers ist keine wesentliche Veranderung der Luft-
schadstoffbelastung in diesem Bereich zu erwarten, zumal die Statzlinger Straf3e auch
kinftig die malRgebliche Quelle hierfur ist.

Das fur die geplante Wohnbebauung herangezogene Areal sudlich der Statzlinger
Stral3e liegt nicht im Einwirkungsbereich eines extremen Hochwasserereignisses
(HQeurem). Uberflutungen sind bei einem derartigen Ereignis in dem neuen Wohnquar-
tier nicht zu befurchten.

Mit den grofRzligigen, zentral von Studen nach Norden durch das neue Wohnquartier
verlaufende Gruinanlagen und den geplanten Mischverkehrsflachen sowie Quartiers-
platzen kann der Erholungs- und Freizeitwert innerhalb des neuen Wohnquartiers kinf-
tig nachhaltig gesteigert werden. Die zahlreich geplanten Wegeverbindungen, Misch-
verkehrsflachen und Grinstrukturen tragen zu einer wesentlichen Verbesserung der
Durchlassigkeit und Erlebbarkeit des gesamten Areals fur FuRganger und Radfahrer
bei. Diese MalRnahmen fuhren letztlich zu einem hohen Wohn- und Erholungswert
nicht nur fur die kinftigen Bewohner des neuen Wohnquartiers, sondern auch fur die
Bewohner der unmittelbar anliegenden Siedlungsgebiete der St.-Anton-Siedlung und
Lorenzerwiesen.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Der bestehende Bolzplatz bliebe in seiner jetzigen Auspragung auch
weiterhin bestehen. Nachdem fur das Plangebiet keine anderweitige Nutzung zulassig
ware, konnten auch keine Wohngebaude, zum Teil auch mit 6ffentlich geforderten
Wohnungen, realisiert werden. Ebenfalls nicht moglich ware die Entstehung einer fur
die breite Offentlichkeit frei zuganglichen und erlebbaren zentralen Griinanlage mit ver-
schiedenen Spiel- und Freizeitangeboten. Eine Vernetzung der umliegenden Siedlungs-
gebiete der St.-Anton-Siedlung und der Lorenzerwiesen Uber verschiedene Wegever-
bindungen, Mischverkehrsflachen oder Grunstrukturen ware ebenfalls nicht zu erwar-
ten. Das weiterhin landwirtschaftlich zu nutzende Areal bliebe fiir die breite Offentlich-
keit weitestgehend nicht nutzbar und unzuganglich.

D.6.2.2.2. Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine Prifung artenschutzrechtlicher Belange inso-
weit erforderlich, ob gegebenenfalls artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemal}
§ 44 BNatSchG der Realisierung der geplanten Nutzung und Bebauung entgegenste-
hen. Beurteilungsgegenstand sind hierbei die europarechtlich geschutzten Tier- und
Pflanzenarten sowie Arten mit strengem Schutz ausschlieldlich nach nationalem Recht.
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Zu einer Erfassung und Beurteilung der artenschutzrechtlichen Relevanz des Plangebie-
tes wurde von der Arnold Consult AG in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde eine Relevanzprufung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Relevanz-
prifung vom 28.01.2016, Erganzung 24.02.2016) durchgeflihrt. Hierbei wurden die po-
tenziell im Planbereich vorkommenden und von der Planung moglicherweise beein-
trachtigten Arten ermittelt. Dabei wurden insgesamt 35 Vogelarten (Rebhuhn, Feldler-
che, Waldohreule, Goldammer, Wachtel, etc.) und 10 Saugetierarten (Haselmaus, Fle-
dermausarten etc.) erfasst, fur die eine verbotstatbestandige Betroffenheit durch die
geplante wohnbauliche Entwicklung nach den bisherigen Erkenntnissen zumindest
nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden konnte. Nach erfolgter Be-
standbegehung konnte die Liste der relevanten Tierarten letztendlich in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde auf 16 Vogelarten (darunter 12 Gebusch- / Baum-
briter und 4 Freiflachenbruter) reduziert werden.

Ein Vorkommen der Haselmaus kann in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde fur das Plangebiet sicher ausgeschlossen werden, da die wenigen vorhandenen
Geholzstrukturen nicht den Habitatanspriichen dieser Art gerecht werden.

Far einzelne Vogelarten gehen durch die mit der Umsetzung der Wohnbebauung teil-
weise verbundenen Geholzrodungen zwangslaufig Habitatstrukturen dauerhaft verlo-
ren. Nachdem insbesondere in den angrenzenden Gartengrundstlicken ausreichend Er-
satzlebensbaume fur die in der Regel sehr mobilen Vogelarten zur Verfugung stehen,
kann die okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang aber auch bei Umsetzung der Planung weiterhin erfullt
werden. Darlber hinaus werden im neuen Wohnquartier wieder zahlreiche neue Ge-
holzstrukturen auf den offentlichen und privaten Flachen geschaffen, die einen umfas-
senden Lebensraumausgleich gewahrleisten. Nachdem das neue Wohnquartier in zwei
Teilabschnitten realisiert wird, kann auch eine dauerhafte und zeitlich Iuckenlose Bereit-
stellung von Geholzstrukturen sichergestellt werden, da die teilweise Rodung der Ge-
holze um den jetzigen Bolzplatz erst dann erfolgt, wenn die Geholze im westlichen Teil
des neuen Wohnquartiers bereits realisiert sind. Bei den erfolgten Begehungen konnten
in den bestehenden Geholzen um den Bolzplatz keine Horste von Greifvogeln erfasst
werden, so dass ein Vorkommen dieser Arten im Plangebiet ausgeschlossen werden
kann.

Die zweitgrofRte Kategorie der untersuchten Vogel- und Fledermausarten ist die der
Baumhohlenbriter. Im Rahmen der durchgeflihrten Begehungen wurden demnach
speziell die alteren Baume im Bereich des Bolzplatzes auf das Vorkommen etwaiger
Baumhohlen bzw. Rindenspalten untersucht. Selbst an dem altesten, machtigsten Be-
standsbaum (Berg-Ahorn) am der nordostlichen Ecke des Bolzplatzes konnten hierbei
weder Baumhohlen noch Rindenspalten erfasst werden. Infolge des Fehlens derartiger
Habitatstrukturen im Plangebiet kann eine Betroffenheit von hohlenbritenden Vogelar-
ten und baumhohlenbritenden Fledermausarten gemalR § 44 BNatSchG fir das Plan-
gebiet ausgeschlossen werden.

Far auf Ackerflachen und Grinland britende Vogelarten (sogenannte ,, Freiflachenbru-
ter”) konnen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde Vorkommen von
Wachtelkonig und Kiebitz ausgeschlossen werden. Wahrend fur den Wachtelkonig in
vorhandenen Kartierungen keine Hinweise auf ein eventuelles Vorkommen bekannt
sind, schliel3en die Silhouetten- und Scheuchwirkung umgebender Vertikalstrukturen
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(Baume und Gebaude) sowie die starke Nutzung des Gebietes (unter anderem durch
Spazierganger mit Hund) ein Vorkommen des Kiebitz generell aus. Flr weitere Freifla-
chenbruter (Rebhuhn, Wachtel, Grauammer, Feldlerche, etc.) sind auf den angrenzen-
den Freiflachen im Siden ausreichend Ersatzlebensbaume vorhanden. Eine Beeintrach-
tigung der Populationen dieser Arten kann demnach ebenfalls ausgeschlossen werden,
vorausgesetzt, dass die Eingriffe aulRerhalb der Brutzeiten der jeweiligen Arten erfol-
gen.

Fur ,,Gebaudebriter” sind keine Betroffenheiten gegeben, da nicht in bestehende Ge-
baudestrukturen eingegriffen wird. Zudem kann eine erhebliche Storwirkung der ge-
planten Wohnbebauung auf umliegende Gebaudenistplatze ausgeschlossen werden,
da keine erheblich nachteilige Beeintrachtigung des Erhaltungszustands lokaler Popula-
tionen zu erwarten ist. Nachdem das Plangebiet lediglich als Teillebensraum (z. B. als
Jagdhabitat) von gebaudebritenden Vogel- und Fledermausarten genutzt wird, werden
auch fur diese Arten mit Umsetzung der Planung keine Verbotstatbestande gemal’ § 44
Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfullt.

Um auch bei Umsetzung des neuen Wohnquartiers die okologische Funktion der Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten der maldgebenden Tierarten sicherstellen zu konnen, wur-
den in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde im Rahmen der artenschutz-
rechtlichen Relevanzprifung folgende VermeidungsmalRnahmen festgelegt, die im BP
Nr. 671 entsprechend bericksichtigt werden.

=  M1: Rodungsarbeiten und Baufeldfreimachung aulSerhalb der Brutzeit
Zur Vermeidung unnotiger Beeintrachtigungen von Tieren durfen Rodungsarbeiten
und MalRnahmen zur Baufeldfreimachung nur auRerhalb der Brut- / Nist- und Fort-
pflanzungszeit, d. h. nicht im Zeitraum von 01. Marz bis 30. September, durchge-
fuhrt werden:

=  M2: Neupflanzung von Geholzstrukturen im Bereich des Wohnquartiers
Als Ausgleich des Lebensraumverlustes fur geholzbritende Vogelarten infolge der
teilweisen Rodung von Geholzen im Bereich des jetzigen Bolzplatzes, sind innerhalb
des neuen Wohnquartiers zahlreiche neue Geholze zu pflanzen. Bei der geplanten
und im stadtebaulichen Vertrag auch vertraglich geregelten abschnittsweisen Reali-
sierung des Baugebietes wird zunachst der westliche Teil des Quartiers verwirklicht,
so dass die hier bereits neu geschaffenen Geholzstrukturen als Ersatzlebensraum
fur die im Nachgang, im Zuge der Realisierung der zweiten Teilflache des Quartiers
teilweise im Bereich des jetzigen Bolzplatzes zu rodenden Geholze fungieren kon-
nen.

Bei Beachtung der vorgenannten MalRnahmen stehen der Planung keine artenschutz-
rechtlichen Belange entgegen.

Infolge der bisherigen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Flachen sudlich der
Statzlinger Stral3e konnten sich auf dem uberplanten Areal bislang weitestgehend keine
schitzenswerten Pflanzenvorkommen oder wertvollen Geholz- / Vegetationsstrukturen
entwickeln. Lediglich die im Sudosten des Plangebietes befindliche, intensiv als Bolz-
platz genutzte Rasenflache ist allseits mit einer geschlossenen Hecken- / Geholzstruktur
aus verschiedenen heimischen Laubbaumen und -strauchern mittleren Alters umgeben.
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Im aufdersten Nordosten des Planareals wird zudem eine private Gartenflache mit eini-
gen Ziergeholzen ohne besonderen Erhaltungswert Uberplant. Am sudostlichen Rand-
bereich der Uberplanten Flachen finden sich auch noch einige Parzellen Grabeland, je-
doch ohne besonderen Vegetationsbestand.

Die unmittelbar westlich und ostlich benachbarten Siedlungsbereiche der St.-Anton-
Siedlung werden durch typische, intensiv genutzte Siedlungsgarten mit einigen Laub-
geholzen und vorwiegend nicht heimischen Ziergeholzen gepragt. Die Flachen im Su-
den des Uberplanten Areals werden landwirtschaftlich genutzt, so dass diese ebenfalls
frei von naturschutzfachlich relevanter Vegetation sind.

In der Biotopkartierung der Stadt Augsburg finden sich fur das Plangebiet bzw. dessen
unmittelbares Umfeld keine Eintragungen.

Die im Bereich des Bolzplatzes vorhandenen Geholzstrukturen (siehe Anlage F.6.
.Baumbestandsplan”) wurden durch das Buro Bauroth Baumgutachten & Baumpflege,
Freising, im Rahmen eines Baumgutachtens (Gutachten vom November 2016) erfasst
und beurteilt. Im Ergebnis dieser Untersuchung liegen die wertvollsten, erhaltenswer-
ten Bestandsgeholze im Sudosten des Bolzplatzes an der Wernhuterstralde. In allen an-
deren Bereichen um den Bolzplatz sind lediglich bedingt erhaltenswerte Baume vorhan-
den, welche aufgrund mechanischer Defizite oder fehlender Verkehrssicherheit ledig-
lich teilweise erhalten und in eine Ersatzpflanzung integriert werden sollten. Generell
besteht der gesamte Baumbestand aus Baumen deren Verwendungszweck bislang die
Funktion als Sicht- und Larmschutzpflanzung fur den Bolzplatz war. Infolge des
schlechten Zustandes eines Grol3teils der unterstandigen Baume, ist darauf zu schlie-
Ben, dass es sich teilweise um einen Anflug, d. h. um wild aufgegangene Geholze han-
delt.

Wahrend im Vorentwurf des BP Nr. 671 noch der gesamte Bereich des Bolzplatzes fir
eine Bebauung vorgesehen war, mit der Folge, dass alle Bestandgeholze in diesem Be-
reich hatten gerodet werden mussen, sieht das aktuelle Planungskonzept (siehe Anlage
F.7.) lediglich noch den zentralen und nordlichen Bereich des Bolzplatzes fur eine Nut-
zung durch eine neue Kindertagesstatte vor. Ein Grof3teil der ostlichen, sudlichen und
teilweise auch westlichen Geholzstrukturen kann hingegen als Bestandteil kiinftig of-
fentlicher Grinflachen gesichert werden. Auf Grundlage des neuen Planungskonzeptes
wurde vom Blro TreeConsult Brudi & Partner GmbH, Gauting, nochmals die Erhaltens-
wiurdigkeit der entlang der Wernhuterstrale vorhandenen Bestandsgeholze begutach-
tet (Gutachten vom 15.05.2019).

Aus fachlicher Sicht erscheint ein Erhalt der Baume, die nahe an der geplanten Fahr-
bahn der Wernhuterstral3e stehen, nicht sinnvoll. Deren Wurzel- und Kronenbereich
wirde bei der Neugestaltung teilweise massiv beeintrachtigt werden, was dazu fuhrt,
dass die weitere Entwicklung dieser Baume nachhaltig beeintrachtigt ware. Entspre-
chend der Empfehlung des Fachgutachters sollen in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehorde und dem Amt fir Grinordnung, Naturschutz und Friedhofswesen nur
einige wenige Bestandsbaume entlang der Wernhuterstral3e erhalten werden. Um trotz
Fallung der nur bedingt oder nicht erhaltenswerten Bestandsbaume kinftig auch wie-
der eine angemessen grofde, baumbestandene Freiflache zu erhalten, werden in diesen
Bereichen im Zuge der Umsetzung der Planung mehrere vitale Jungbaume neu ge-
pflanzt.
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Bei Umsetzung des geplanten Wohnquartiers werden im Bereich der Tempo-30-Zonen
und in den verkehrsberuhigten Bereichen zahlreiche Baume und Solitarstraucher neu
gepflanzt. Weitere Baume sollen im Bereich der neuen Quartiersplatze neu gepflanzt
werden. Hinzu kommen die zahlreichen Gehodlzpflanzungen innerhalb der zentralen,
von Suden nach Norden durch das neue Wohnquartier verlaufenden Grinanlage und
die Pflanzungen innerhalb der neuen Wohngrundsticke (im WA1 und WAZ2 jeweils 1
Baum je 500 m? nicht Gberbaubarer Grundsticksflache) sowie am nordlichen und stdli-
chen Ortsrand des neuen Wohnquartiers. Letztlich werden im Zuge der Umsetzung des
neuen Wohnquartiers deutlich mehr Baume neu gepflanzt, als gefallt werden mussen.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde sich fur die Fauna und Flora innerhalb des
Plangebietes keine wesentliche Anderung ergeben, da die bislang vorwiegend landwirt-
schaftlich genutzten Flachen und die bestehenden Geholzflachen um den weiterhin
fortbestehenden Bolzplatz in ihrem derzeitigen Bestand und ihrer derzeitigen Auspra-
gung erhalten blieben. Von einer Entstehung weiterer extensiv genutzter Griinbereiche
und zusatzlicher Geholzpflanzungen, d. h. einer Erhohung des Angebotes an Nahrungs-
und Bruthabitaten fur regelmafig in Siedlungsgebieten vorkommende Vogelarten, etc.,
ware in diesem Zusammenhang nicht auszugehen. Auch die Moglichkeit der im Arten-
und Biotopschutzprogramm angestrebten Verstarkung des Netzes von Agrotopen (viel-
faltige, abwechslungsreiche Kulturlandschaft im Stadtrandbereich) zur Forderung des
Rebhuhns (insbesondere auf externen Ausgleichsflachen, siehe auch Kapitel D.6.2.6.1.
.Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung”) wirde damit ungenutzt bleiben.

D.6.2.2.3. Schutzgut Flache

Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich bislang vorwiegend um intensiv landwirt-
schaftlich bewirtschaftete Flachen inmitten der beiden Siedlungsgebiete der St.-Anton-
Siedlung und der Lorenzerwiesen. Die im unmittelbaren baulichen Zusammenhang zu
diesen Siedlungsgebieten liegenden Flachen sind bislang nur durch eine sehr geringe
Versiegelung gekennzeichnet.

Durch die geplante Uberbauung mit neuen Gebaudestrukturen und neuen Verkehrsan-
lagen gehen ca. 11 ha intensiv als Acker nutzbare Flache mit durchschnittlichen bis re-
lativ guten Erzeugungsbedingungen fur die landwirtschaftliche Produktion verloren. Die
Umwandlung der Ackerflachen stellt aus landwirtschaftlicher Sicht einen erheblichen
Verlust dar, da die Ackerflache dauerhaft verloren geht (Verlust landwirtschaftlicher Fla-
chen nach § 1a (2) BauGB). Der Stadt Augsburg ist sehr wohl bewusst, dass mit land-
wirtschaftlichen Flachen im Sinne einer gesamtgesellschaftlichen Verantwortung
grundsatzlich sparsam umgegangen werden muss, zumal eine bauliche Inanspruch-
nahme in der Regel irreversibel im Hinblick auf eine landwirtschaftliche Nutzung ist. Im
Stadtgebiet Augsburg besteht aber eine sehr grol3e, stetig zunehmende Nachfrage
nach Wohnbauflachen, zu deren Bewaltigung Flachen der Innenentwicklung nicht oder
nicht im ausreichenden Malde zur Verfugung stehen. Dementsprechend ist es trotz des
Gebots eines sparsamen Umgangs mit landwirtschaftlichen Flachen zwingend notwen-
dig, das geplante Wohnbaugebiet in Anspruch zu nehmen.

Im Gegensatz zu einer baulichen Entwicklung auf der sogenannten ,reinen grinen
Wiese” konnen bei der aktuellen baulichen Entwicklung in den umliegenden Siedlungs-
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gebieten auch bereits vorhandene ErschlieRungsstrukturen (Stral3en, Kanale, etc.) mit-
genutzt werden. Daruber hinaus werden zentral im neuen Wohnquartier mit Umset-
zung der Planung neue grof3flachige, von Siden nach Norden verlaufende Grunstruktu-
ren geschaffen, die zwar kinftig nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden konnen,
aber dauerhaft nahezu unversiegelt bleiben. Mit der Ausbildung von Versickerungsanla-
gen und der Ausbildung eines Feinreliefs werden diese Flachen klinftig auch hoherwer-
tiger gestaltet sein als die bisherigen Ackerflachen.

Letztlich gehen mit der geplanten Umsetzung des neuen Wohnquartiers die Funktionen
der bisherigen Ackerflachen fir den Naturhaushalt verloren. Dieser Verlust muss auf
externen stadtischen Flachen im Bereich des Kalter Baches und des Siebenbrunnenba-
ches kompensiert werden (siehe Kapitel D.6.2.6.1. ,,Naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung”).

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung blieben die bislang vorwiegend durch die intensive
Landwirtschaft genutzten Flachen und deren Funktionen fur den Naturhaushalt ohne
Einschrankungen erhalten. Eine Flacheninanspruchnahme fir andere Nutzungen ware
nicht zu erwarten. Das Schutzgut Flache bliebe in seiner jetzigen Funktion erhalten.

D.6.2.2.4. Schutzgut Boden

Im Bereich der bislang vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen sudlich der
Statzlinger Stral3e, wie auch auf dem uberplanten Bolzplatz und den geringfiigig tan-
gierten privaten Gartenflachen ist das Schutzgut Boden weitestgehend noch in seiner
naturlichen Zusammensetzung anzutreffen. Bislang ist im Plangebiet lediglich im Be-
reich des vollversiegelten StralRenraumes der Wernhuterstralde eine Storung des natur-
lichen Bodenaufbaus vorhanden. Nach den Erkenntnissen einer bislang fur Teile des
Plangebietes punktuell durchgefuhrten Bohr- und Rammsondierung (Bliro Geotechnik
Aalen, August 2015) besteht der naturliche Untergrund vorwiegend aus einer 0,4 m
machtigen Mutterbodendecke mit darunterliegenden Kiesboden. Teilweise werden
tonig, humose schluffige Boden bis in Tiefen von 0,8 m bzw. stark schluffige Feinsande
bis auf eine Tiefe von 1,5 m vorgefunden.

Bei den im Plangebiet bislang erfolgten Bodenaufschlissen des Bliros Geotechnik Aa-
len haben sich keine Erkenntnisse Uber geogene Bodenbelastungen auf dem Uberplan-
ten Areal eingestellt. Es liegen auch keine Hinweise auf ein Vorkommen von Altlasten
bzw. Altlastenverdachtsflachen vor. Im Zuge der Umsetzung der Erschlielungsanlagen
werden in Abstimmung mit dem Umweltamt, Abteilung Bodenschutz- und Abfallrecht
weitergehende, vertiefende Untersuchungen durchgefuhrt.

Mit Durchfuhrung der Planung werden im gesamten Plangebiet neue WWohngebaude
und sonstige Einrichtungen (Kita, etc.) einschliel3lich der hierfur erforderlichen Erschlie-
Bungsstrukturen (Strafsen, Wege) neu errichtet. Im Bereich der geplanten Geschoss-
wohnungsbauten (WA1 und WAZ2) werden erganzend zu den Wohngebauden auch
noch Tiefgaragen zur Bewaltigung des ruhenden Verkehrsaufkommens ausgebildet.
Die Umsetzung des neuen Wohnquartiers bedingt grundsatzlich eine zusatzliche Ver-
siegelung bislang unversiegelter landwirtschaftlicher Nutzflachen bzw. intensiv genutz-
ter Rasenflachen (Bolzplatz). Mit der geplanten wohnbaulichen Entwicklung des Areals
ist demnach grundsatzlich von einer nachhaltigen Beeintrachtigung der nattrlichen Bo-
denfunktionen auf den Uberplanten Flachen auszugehen. Da die geplanten Tiefgaragen
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wieder mit einer Humusschicht Gberdeckt werden und auch die sonstigen Frei- / Gar-
tenflachen um die neu entstehenden Wohngebaude als private bzw. gemeinschaftliche
Hausgarten / Freianlagen gestaltet werden, konnen die Bodenfunktionen in diesen Be-
reichen kunftig wieder teilweise hergestellt werden.

Neben der Zunahme des Versiegelungsanteils kann mit der Planung auch eine von Su-
den nach Norden durch das Quartier verlaufende Griinanlage neu geschaffen werden.
Mit einer Abfolge von intensiv und extensiv genutzten Bereichen mit unterschiedlichen
Nutzungsschwerpunkten fungieren diese Flachen kinftig als zentrale naturnahe Berei-
che des Wohnquartiers, in welchen die Funktionsfahigkeit des Bodens kunftig keine
Beeintrachtigung mehr erfahrt bzw. im Vergleich zur derzeitigen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung sogar eher aufgewertet werden kann.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung blieben die bislang vorwiegend durch die Landwirt-
schaft genutzten und in Anspruch genommenen Boden sowie die intensiv als Bolzplatz
genutzten Rasenflachen weiterhin erhalten. Eine Zunahme des Versiegelungsgrades
ware im gesamten Plangebiet nicht zu erwarten. Das Schutzgut Boden wiurde in seiner
jetzigen Funktionsfahigkeit bestehen bleiben.

D.6.2.2.5. Schutzgut Wasser

Bei jahreszeitlich bedingten Hochwasserstanden liegt der hochste Grundwasserstand
im Plangebiet bei etwa 2,0 m unter Gelandeoberflache, wobei sich bei Starkregenereig-
nissen, etc. durchaus auch ein Uber dieses Niveau hinausgehender Grundwasserstand
einstellen kann. Demnach handelt es sich bei dem Uberplanten Areal um ein wasser-
wirtschaftlich besonders empfindliches Gebiet. Der Untergrund im Bereich des neuen
Wohnquartiers weist grundsatzlich eine glinstige Versickerungseignung auf, wobei bei
einem Grundwasserhochststand von einer deutlich verringerten Sickerkapazitat des
Untergrundes auszugehen ist.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. In ca. 1,8 km Entfer-
nung verlauft mit dem Lech ein Gewasser 1. Ordnung westlich des Planareals, das
auch als Vorfluter fur das Plangebiet fungiert. Auf historischen Luftbildern sind im Be-
reich des Planareals noch ehemalige Bachmaander bzw. trockengefallene Gewasserrin-
nen wahrnehmbar, die infolge der jahrelangen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
der Flachen heute in Natura aber nicht mehr existieren. Nach dem ABSP ist fur das in
der Friedberger Au liegende Areal eine Modellierung des Feinreliefs oder der Bau von
Flutmulden zur Wiederherstellung einer wiesenbriterrelevanten Strukturausstattung
vorgesehen.

Bei Durchfuhrung der Planung wird der Versiegelungsanteil der bislang vorwiegend
landwirtschaftlich bewirtschafteten Flache mit Realisierung der geplanten Wohnbebau-
ung und sonstigen Einrichtungen (Kita, etc.) wesentlich erhoht. Hierdurch sind grund-
satzlich nachteilige Auswirkungen auf die natlrlichen Wasserkreislaufe (Versickerung,
Verdunstung, Grundwasserneubildung) im Bereich des Uberplanten Areals sudlich der
Statzlinger Stral3e verbunden. Damit die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet
trotzdem kunftig nicht zu stark eingeschrankt wird, wird samtliches Niederschlagswas-
ser von den privaten Wohngrundsticken und der Grof3teil des auf den neuen offentli-
chen Verkehrsflachen anfallenden Oberflachenwassers innerhalb des neuen Wohnquar-
tiers vor Ort zur Versickerung gebracht. Die Beseitigung des Niederschlagswassers auf
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den offentlichen Verkehrsflachen ist im Wesentlichen Uber dezentrale Versickerungs-
mulden in den einzelnen Strallenraumen sowie weitere Versickerungsmulden innerhalb
der zentralen Griinanlage vorgesehen. Insbesondere mit letztgenannten Mulden kann
auch den im ABSP formulierten Vorgaben zur Modellierung eines Feinreliefs und einer
Wiesenbruterrelevanten Strukturausstattung im neuen Wohngebiet angemessen ent-
sprochen werden. Die fur den Grof3teil der neuen Wohn- und sonstigen Gebaude vor-
gesehene extensive Dachbegriinung ermoglicht auf den privaten Grundstlcksflachen
einen Ruckhalt des anfallenden Niederschlagswassers und damit auch eine Verzoge-
rung der Einleitung in den Untergrund. Zur Verringerung des Versiegelungsanteiles auf
den privaten Wohngrundstucken sind die privaten Stellplatze einschlielRlich deren Zu-
fahrten mit wasserdurchlassigem Belag auszubilden. Mit den vorgenannten Mal3nah-
men konnen die mit der geplanten Neubebauung verbundenen Beeintrachtigungen fur
das Schutzgut Wasser in gewissem Umfang kompensiert werden. Mit der Anlage einer
zentral von Suden nach Norden, grof3flachig durch das neue Wohnquartier verlaufen-
den Grinanlage kann ein Teil des Uberplanten Areals klinftig dauerhaft von Versiege-
lung verschont bleiben. Innerhalb dieser Griinanlage ergeben sich kinftig keine Beein-
trachtigungen fur das Schutzgut Wasser.

Erganzend werden auf den externen naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen im Quell-
bereich des Kalter Baches und des Siebenbrunnenbaches (siehe Kapitel D.6.2.6.1. ,,Na-
turschutzrechtliche Eingriffsregelung”) in groRem Umfang Feuchtlebensraume wieder-
hergestellt, was eine Verbesserung fur das Schutzgut Wasser darstellt.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ergaben sich keine Veranderungen der naturlichen
Wasserkreislaufe und somit des Schutzgutes Wasser innerhalb des Plangebietes, da
von keiner Zunahme des Versiegelungsanteils auf den bisherigen landwirtschaftlichen
Flachen auszugehen ware. Sofern das Uberplante Areal auch weiterhin landwirtschaft-
lich genutzt werden sollte, blieben andererseits aber auch ein Eintrag von Dunger bei
der Bewirtschaftung dieser Flachen und dessen nachteilige Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser weiterhin bestehen. Von einer zumindest teilweisen Modellierung
bzw. Verbesserung der Strukturausstattung der Flachen ware ebenfalls nicht auszuge-
hen.

D.6.2.2.6. Schutzgut Luft / Klima

Uber die unmittelbar siidlich angrenzende freie Feldflur wird grundsatzlich frische Luft
aus sudlicher / ostlicher Richtung in das Stadtgebiet transportiert.

Die weitestgehend freien, landwirtschaftlich genutzten Feldfluren innerhalb des Plange-
bietes tragen in gewissem Umfang zu einer Verteilung der Kalt- und Frischluftstrome in
die angrenzenden Siedlungsbereiche der St.-Anton-Siedlung und der Lorenzerwiesen,
sowie die gewerblichen Nutzflachen nordlich der Statzlinger Stral3e bei. Die grol3e, zu-
sammenhangende Feldflur wirkt sich grundsatzlich auch positiv auf das Mikroklima in-
nerhalb des Siedlungsgebietes aus, wahrend in den unmittelbar benachbarten Sied-
lungsgebieten der St.-Anton-Siedlung und Lorenzerwiesen sowie im Gewerbegebiet
nordlich der Statzlinger Stralde bereits von einem typischen ,Stadtklima” mit hoheren
Temperaturen (,,Aufheizeffekte” der Versiegelung) und eingeschranktem Luftaustausch
auszugehen ist. Infolge der Randlage des uUberplanten Areals, eingebettet in diese Sied-
lungs- und Gewerbegebiete, ist das Schutzgut Luft / Klima im Planbereich jedoch be-
reits prinzipiell vorbelastet.
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Bei Durchfuhrung der Planung nimmt die Versiegelung der bislang vorwiegend land-
wirtschaftlich genutzten Flachen mit der geplanten Wohnbebauung und den sonstigen
Anlagen (Kita, Stralsen, Wege, etc.) deutlich zu, wodurch zusatzliche ,,Aufheizeffekte”
im Siedlungsgebiet auftreten. Die zentral von Suden nach Norden durch das neue
Wohnquartier verlaufende Griinanlage ermaoglicht auch weiterhin einen angemessenen
Luftaustausch innerhalb des neu entstehenden Quartiers.

Die im neuen Wohnquartier geplanten Baukorper werden durchwegs sehr kompakt
ausgebildet und weisen daher ein energetisch glnstiges Verhaltnis von Aul3enwand zu
Volumen auf. Mit den geplanten Flachdachern bzw. flach geneigten Satteldachern sind
alle Dachflachen im neuen Wohnquartier auf eine Nutzung von solarer Energie ausge-
legt, wodurch eine Verringerung der Emission von klimaschadlichen Treibhausgasen
ermaoglicht werden kann. Zudem kann mit der vorgeschriebenen extensiven Dachbe-
gruanung von Flachdachern bei Hauptgebauden und Nebengebauden (ab zusammen-
hangender Dachflache >10 m?) die temperaturausgleichende Wirkung dieser Dachkon-
struktion in weiten Teilen des neuen Wohnquartiers in Anspruch genommen werden.

Die begriinten privaten bzw. halboffentlichen Frei- / Gartenflachen um die neuen
Wohngebaude und die darin sowie innerhalb der neuen 6ffentlichen Verkehrsflachen,
Quartiersplatze und Grinanlagen vorgesehenen Geholzpflanzungen werden langfristig
eine ausgleichende Wirkung im gesamten Wohnquartier entfalten konnen. Hierzu tra-
gen auch die Verdunstungseffekte im Bereich der dezentral Gber das gesamte Quartier
verteilten Versickerungsmulden bei.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Luft / Klima sind grundsatzlich auch in-
folge von Schadstoffemissionen durch den mit der geplanten Wohnbebauung verbun-
denen KfZ-Verkehr (Anlieger, Besucher) moglich. Die Vorbelastung fur Luftschadstoffe
befindet sich im Plangebiet derzeit in einem unkritischen Bereich (siehe auch Kapitel
D.6.2.2.1. ,Schutzgut Mensch”). Mit Umsetzung des neuen Wohnquartiers wird zwar
eine gewisse Zunahme der Verkehrsbelastung im Planbereich und auf der Statzlinger
Stral3e einhergehen, eine wesentliche Veranderung der Luftschadstoffsituation im Be-
reich des neuen Wohnquartiers sowie in den umliegenden Siedlungsgebieten St.-An-
ton-Siedlung und Lorenzerwiesen wird sich aber dadurch nicht einstellen.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bliebe die freie, landwirtschaftlich genutzte Feldflur
weiterhin erhalten. Im Bereich des Bolzplatzes und dessen Eingriinung wurde sich
ebenfalls keine Veranderung ergeben. Die lufthygienische und klimatische Situation
bliebe fur das Uberplante Areal somit unverandert.

D.6.2.2.7. Schutzgut Landschaft

Die Uberplanten Flachen sudlich der Statzlinger Stral3e stellen sich derzeit als offene,
landwirtschaftlich genutzte Feldflur dar, die lediglich punktuell durch lineare Geholz-
strukturen im Bereich des vorhandenen Bolzplatzes durchsetzt ist. Das Plangebiet wird
im Osten und Westen durch die bereits vorhandene, charakteristische Siedlungsbebau-
ung (Einzel-, Doppel- und Reihenhauser) der St.-Anton-Siedlung und Lorenzerwiesen
gefasst. Im Norden sind die Uberplanten Flachen durch eine bestehende, sehr hetero-
gene Wohnbauzeile sudlich der Statzlinger Stral3e begrenzt, auf die nordlich des Stra-
Benraumes groldmalistabliche, gewerbliche Baustrukturen folgen. Die Uberplante
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Wernhuterstrale liegt bislang ausschlielRlich in Form einer vollversiegelten Stral3enfla-
che ohne begleitende Geholzstrukturen vor. Das gesamte Uberplante Areal kann als
ebene, weitestgehend ausgeraumte Landschaft inmitten des Siedlungsgebietes des
Stadtteiles Lechhausen charakterisiert werden.

Im ABSP der Stadt Augsburg ist das Uberplante Areal als landwirtschaftliche Nutzflache
dargestellt, welche zu einer okologischen Verbesserung hingefiihrt werden soll. Hierbei
ist insbesondere auf eine Wiederherstellung von Feuchtlebensraumen hinzuwirken. Zu-
dem soll eine Umwandlung von bisher intensiv genutzten Ackerflachen zu extensiv be-
wirtschaftetem Griinland erfolgen und eine ressourcenschonende Folgenutzung im
Siedlungsbereich angestrebt werden.

Nach artenschutzrechtlichen Aspekten ist fur das in der Friedberger Au gelegene Areal
auf eine Wiederherstellung einer Wiesenbruterrelevanten Strukturausstattung (z. B.
Modellierung des Feinreliefs, Bau von Flutmulden) hinzuwirken.

Bei der Durchfihrung der Planung entsteht ein neues Wohnquartier mit verschiedenar-
tiger Wohnbebauung, sozialen Einrichtungen (Kita), ErschlieRungs- und Grinstruktu-
ren. Die neu geplanten Wohnbaustrukturen werden hinsichtlich Mal3stablichkeit und
Gestaltung qualitativ hochwertig in die umliegende Siedlungsbebauung der St. Anton-
Siedlung und Lorenzerwiesen integriert. Um eine angemessene Verknupfung mit die-
sen Siedlungsgebieten gewahrleisten zu konnen, orientieren sich die gestalterischen
Vorgaben (Dachform, Zahl der Vollgeschosse, Hohenentwicklung, etc.) und die gewahl-
ten Gebaudetypen (Einzelhauser-, Doppelhauser) insbesondere in den Randbereichen
des neuen Quartiers weitestgehend an der vorhandenen Umgebungsbebauung.

Am Ubergang zu der sehr heterogenen Bestandsbauzeile siidlich der Statzlinger StraRe
sowie entlang der geplanten HaupterschlieRungsstraRen erhalt das neue Quartier auch
eine angemessen verdichtete Baustruktur mit einigen Reihenhausern und Geschoss-
wohnungsbauten. Mit der neu geplanten Wohnbebauung wird sich langfristig eine ge-
stalterisch homogene Arrondierung der Siedlungsgebiete der St.-Anton-Siedlung und
Lorenzerwiesen einstellen. Nachteilige Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung
auf das Siedlungsbild der bereits durch Wohnnutzung gepragten St.-Anton-Siedlung
und Lorenzerwiesen sind nicht zu erwarten. Uber die geplanten ErschlieBungsstraRRen,
Quartiersplatze und Wege wird eine attraktive Vernetzung zwischen den bestehenden
Siedlungsgebieten und dem neuen Quartier geschaffen, die klinftig auch eine hohe
Durchlassigkeit zwischen den beiden bestehenden Siedlungsgebieten ermoglicht, die
in dieser Form bislang nicht gegeben ist.

Mit den geplanten Durchwegungen und der von Suden nach Norden zentral durch das
neue Quartier verlaufenden Grinanlage wird das Uberplante Areal flr die Offentlichkeit
kinftig in seiner Gesamtheit frei zuganglich und erlebbar sein.

Durch die in der zentralen Grinanlage teilweise geplante Strukturausstattung mit Versi-
ckerungsmulden und extensiven Bereichen kann im neuen Wohnquartier auch teil-
weise den Vorgaben des ABSP nach einer 6kologischen Verbesserung der bislang wei-
testgehend sehr intensiv landwirtschaftlich genutzten Feldflur Rechnung getragen wer-
den.
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Letztlich entsteht durch die geplante stadtebauliche Struktur der neuen Wohngebaude
und die vorgesehene Ausgestaltung der offentlichen Stralen- und Grinraume ein
neues Wohnquartier im Verbund mit den umliegenden Siedlungsgebieten, das in Ver-
bindung mit der Lage am Ortsrand und der neu geplanten zentralen Griinanlage kuinftig
ein ,Wohnen im Grinen” gewahrleistet. Zur Sicherung einer hochwertigen Gestaltung
der neuen offentlichen Verkehrs- und Freiflachen, der privaten Grundstticksflachen so-
wie der neuen Wohngebaude und Nebenanlagen werden umfangreiche Festsetzungen
im BP Nr. 671 bzw. Regelungen im stadtebaulichen Vertrag hierzu getroffen.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bliebe die bislang weitestgehend landwirtschaftlich
genutzte und bis auf die Geholzstrukturen um den Bolzplatz ausgeraumte Feldflur er-
halten und wurde das Erscheinungsbild des inmitten der Siedlungsgebiete der St.-An-
ton-Siedlung und Lorenzerwiesen liegenden Plangebietes auch weiterhin bestimmen.
Ein GroRteil der landwirtschaftlich genutzten Flachen ware fiir die breite Offentlichkeit
auch kunftig nahezu unzuganglich und nicht erlebbar.

D.6.2.2.8. Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter

Das Plangebiet weist grundsatzlich besondere archaologische Relevanz auf. Wegen der
besonderen Siedlungsgunst sowie der Denkmaldichte im unmittelbaren Umfeld (Inv.
Nr. V-7-7631-0001 ,,Vor- und frihgeschichtliche Siedlungen und Bestattungsplatze auf
dem hochwassersicheren Schwemmland im ostlichen Lechtal”) sind auch im Bereich
des Uberplanten Areals Bodenfunde zu vermuten. Demnach bedirfen Bodeneingriffe
jeglicher Art im Plangebiet einer vorherigen denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis (Art. 7
Abs.1 BayDSchG).

Bei Durchfuhrung der Planung wird auf dem Areal des jetzigen Bolzplatzes eine neue
7-gruppige Kindertagesstatte errichtet. Als Ersatz fur den Bolzplatz werden innerhalb

der zentral, von Studen nach Norden durch das Quartier verlaufenden Griunanlage ver-
schiedene neue Ballspiel- und Freizeitangebote geschaffen.

Die bislang mit einseitiger ErschlieRungsfunktion ausgefihrte Verkehrsflache der
Wernhuterstralde wird im Zuge der Umsetzung der neuen Erschlie3ungsanlagen mit
Gehweg, Stellplatzen, etc. komplett ausgebaut.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung blieben sowohl der im Plangebiet bereits beste-
hende Bolzplatz, als auch der StralRenraum der Wernhterstral3e in unveranderter Form
auch weiterhin erhalten. Es ergabe sich keine Veranderung zum Status quo, so dass
moglicherweise vorhandene Bodendenkmaler auch nicht tangiert wirden.

D.6.2.3. Beschreibung und Bewertung der moglichen erheblichen bau- und betriebsbedingten
Auswirkungen

D.6.2.3.1. Baubedingte Auswirkungen

= Im Zuge der Umsetzung der BaumalRnahmen konnen kinftig nicht bebaute bzw.
nicht versiegelte Flachen des neuen Wohnquartiers voribergehend als Arbeits- oder
Lagerflachen fir den Baubetrieb in Anspruch genommen werden. Innerhalb dieser
Flachen kann es zu Bodenverdichtungen, Fahrschaden oder Verletzungen der obe-
ren Bodenschichten durch schwere Baufahrzeuge, etc. kommen. Zudem konnten
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temporare Lagerflachen zu Beeintrachtigungen der im Bereich des Bolzplatzes zu
erhaltenden Geholzstrukturen fihren. Nachdem der Grof3teil des Uberplanten Areals
baulich genutzt bzw. neugestaltet wird und die fortbestehenden Geholze vor Beginn
der BaumalRnahmen angemessen geschutzt werden mussen, werden sich diese Be-
eintrachtigungen auf ein Uberschaubares Mal3 beschranken. Zudem soll die Umset-
zung des neuen Wohnquartiers in zwei Bauabschnitten realisiert werden, so dass
die Lage von Arbeits- und Lagerflachen wahrend der Baumalinahmen relativ koordi-
niert innerhalb des Quartiers ausgewiesen werden kann.

(Betroffenheit: Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Schutzgut Fldche,
Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser)

Infolge von Baufahrzeugen und Baumaschinen sowie des allgemeinen Baustellen-
betriebes werden sich wahrend der Bauzeit Larm- und Erschutterungsauswirkungen
einstellen. Aufgrund der Lage in unmittelbarer Nachbarschaft der Siedlungsgebiete
St.-Anton-Siedlung und Lorenzerwiesen sowie unmittelbar benachbarter Hauptver-
kehrsstraf3en (Statzlinger Straf3e) und der im Siedlungsgebiet bereits vorhandenen
allgemeinen Vorbelastungen werden diese Auswirkungen bei einem regularen Bau-
stellenbetrieb fur die umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen noch vertraglich
sein. Zudem werden hinsichtlich moglicher Erschitterungsauswirkungen im Vorfeld
der BaumalRnahmen Beweissicherungen an den mafdgebenden benachbarten Be-
standsgebauden durchgefuhrt.

(Betroffenheit: Schutzgut Mensch, Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Schutzgut Luft / Klima)

Beim Betrieb von Baumaschinen und Baufahrzeugen ist ein Ausstof3 von Luftschad-
stoffen zu erwarten, der infolge der in nordlicher Nachbarschaft vorhandenen
Hauptverkehrswege (Statzlinger Stralde) und gewerblichen Nutzflachen aber nicht
besonders wahrnehmbar sein wird.

(Betroffenheit: Schutzgut Mensch, Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Schutzgut Luft / Klima)

Beim Baustellenbetrieb fallen durch den Betrieb von Baumaschinen sowie durch
Bau- und Verpackungsmaterialien Abfalle unterschiedlichster Art an. Eine ordnungs-
gemale Entsorgung vorausgesetzt, sind diese Auswirkungen vernachlassigbar. Bei
unvorhergesehenen Unfallen oder Havariefallen (Leckagen, etc.) an Baumaschinen
oder -fahrzeugen konnen sich nachhaltige Auswirkungen auf einige Schutzguter
einstellen.

(Betroffenheit: Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser)

Betriebsbedingte Auswirkungen

Bei den geplanten Nutzungen wird es durch Bewohner-, Besucher- und Lieferver-
kehre (Paketdienst, etc.) zu Larm- und Abgasemissionen kommen. Infolge bereits
ahnlich ausgebildeter Nutzungsstrukturen in den umgebenden Siedlungsgebieten
der St.-Anton-Siedlung und Lorenzerwiesen sowie auf den nordlich benachbarten
HauptverkehrsstrafRen und gewerblichen Nutzflachen bereits jetzt vorhandenen Be-
lastungen, wird die Intensitat dieser Auswirkungen u. a. durch eine weitestgehend
gleichmalige Verteilung der Verkehrsstrome kompensiert.

(Betroffenheit: Schutzgut Mensch, Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Schutzgut Luft / Klima)
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Mit der kunftigen Beleuchtung des neuen Wohnquartiers werden sich die derzeiti-
gen Lichtverhaltnisse auf dem uberplanten Areal zwar kinftig andern, wegen der
Lage des neuen Wohnquartiers zwischen den beiden Siedlungsgebieten St.-Anton-
Siedlung und Lorenzerwiesen in unmittelbarer Nachbarschaft zu innerstadtischen
HauptverkehrsstralRen und gewerblichen Nutzflachen wird sich aber keine wesentli-
che Intensivierung von Lichtimmissionen ergeben.

(Betroffenheit: Schutzgut Mensch, Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt)

Im neuen Wohnquartier fallen nutzungsbedingt Abwasser und Abfall an. Diese wer-
den ordnungsgemal’ uber die stadtische Kanalisation (hausliches Abwasser) bzw.
durch die stadtische Mullabfuhr entsorgt. Sonstige Abfalle / Reststoffe (Altglas, etc.)
mussen von den kunftigen Bewohnern selbst entsorgt werden.

(Betroffenheit: Schutzgut Mensch, Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser)

Bei einem Brandereignis konnen auf den offentlichen Verkehrsflachen bzw. teil-
weise auch den privaten Grundstiicksflachen mit entsprechenden Brandschutzmal3-
nahmen (Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr, Rettungswege, etc.)
nachteilige Auswirkungen eines derartigen Ereignisses minimiert werden.
(Betroffenheit: Schutzgut Mensch, Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser)

D.6.2.4. Kumulative Auswirkungen

D.6.2.4.1. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern

Die nach derzeitigem Stand relevanten Umweltauswirkungen der Planung wurden in
den vorangehenden Kapiteln schutzgutbezogen sowie bau- und betriebsbedingt analy-
siert. Unter bestimmten Bedingungen kann es zu Summationswirkungen kommen, so
dass insgesamt eine hohere Gesamtbeeintrachtigung anzunehmen ist, als bei der je-
weiligen Einzelbetrachtung. Auch unter Bertcksichtigung der Summenwirkung (Wech-
selwirkung) aller beschriebenen Beeintrachtigungsfaktoren werden bei Beachtung der
Nutzungs- und Schutzkriterien im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand keine er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen prognostiziert, die Uber die vorgenannten
Wirkungen hinausgehen kénnen.

D.6.2.4.2. Kumulationswirkung mit benachbarten Vorhaben und Planen

Neben den Wechselwirkungen der planungsbedingten Umweltauswirkungen konnen
auch benachbarte Vorhaben oder Planungen im Zusammenwirken mit der vorliegenden
Planung durch kumulative Wirkungen zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen fuhren. Mal3geblich ist hier ein gemeinsamer Einwirkungsbereich.

Im Uberplanten Bereich und dessen maligebendem Umfeld sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine anderweitigen Planungen oder Vorhaben bekannt, die im Zusam-
menwirken mit der vorliegenden Planung zu einer Summation von nachteiligen Um-
weltbeeintrachtigungen fihren konnten.
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D.6.2.5. Beschreibung der erheblichen, nachteiligen Auswirkungen, die bei schweren Unfallen
oder Katastrophen zu erwarten sind

Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es im Plangebiet keine Nutzungen oder Betriebe,
die nach § 50 BImSchG und der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) als sogenannte
Storfallbetriebe einzuordnen sind. Besondere Risiken durch schwere Unfalle oder Kata-
strophen eines Storfallbetriebes sind infolge der Planung nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht zu erwarten.

Auch in der naheren U

mgebung des Plangebietes ist kein Storfallbetrieb vorhanden, so

dass auch hier keinerlei diesbezlglichen Risiken bestehen.

D.6.2.6. Geplante Mallnahme

n zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-

gleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick, welche MaRnahmen im Zusammenhang mit
der vorliegenden Planung und deren Umsetzung vorgenommen werden:

Schutzgut

MafRnahme

Mensch

Schaffung von neuem Wohnraum, Aufenthalts-, Erholungs- und Freizeitfunkti-
onen (Ballspielflachen, Spielplatze, generationstibergreifende Angebote, Ju-
gendtreff) innerhalb der zentralen Griinanlage und teilweise auch auf den
Quartiersplatzen;

Offnung des neuen Wohnquartiers und Schaffung einer hohen Durchlassigkeit
und Vernetzung mit den umliegenden Siedlungsgebieten der St.-Anton-Sied-
lung und Lorenzerwiesen.

Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

Schaffung neuer Lebensraume und Strukturelemente durch Anlage einer zent-
ralen offentlichen Griinanlage mit intensiv und extensiv (Versickerungsmulden,
Geholzstrukturen, Modellierungen, etc.) genutzten Bereichen;

Teilweiser Erhalt und verkehrssicherer Umbau der um den Bolzplatz vorhande-
nen Geholzstrukturen und Integration dieser in die neue offentliche Griinan-
lage;

Umfangreiche Geholzpflanzungen im Bereich der offentlichen Griinanlage, im
Bereich von offentlichen Verkehrsflachen (Tempo-30-Bereiche, verkehrsberu-
higte Bereiche), im Bereich der neuen Quartiersplatze sowie auf den privaten
Wohngrundstticken;

Beseitigung von Geholzen ausschlief3lich im Zeitraum Oktober bis Februar,
d.h. auRerhalb der Brutzeit relevanter Arten;

Umsetzung umfangreicher externer naturschutzfachlicher AusgleichsmafRnah-
men im Bereich des Quellbereiches des Siebenbrunnenbaches und Kalter Ba-
ches zur Wiederherstellung neuer Feuchtlebensraume und Vernetzung der ein-
zelnen Gewasserstrukturen.

Flache Schaffung einer von Stiden nach Norden durch das Quartier verlaufenden
Grinanlage. Beschrankung des Flachenverbrauchs auf das notwendige Mal3.
Boden Beschrankung des Versiegelungsanteiles mit hohem Anteil neuer, unversiegel-

ter Grun- und Freiflachen (Quartiersplatze, etc.) und wasserdurchlassigen Bela-
gen;

Umfassende Boden- und Altlastenerkundung im Vorfeld der nachfolgenden
Bau- und ErschlieSungsmaRnahmen;

Schaffung umfangreicher externer Ausgleichsflachen u. a. zur Sicherung na-
turlicher Bodenfunktionen.
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Schutzgut MafRnahme

Wasser Versickerung des gesamten nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswas-
sers innerhalb der kinftigen privaten Wohngrundstlicke und des Grof3teils des
im Bereich der neuen offentlichen Verkehrsflachen (Tempo-30-Bereiche, ver-
kehrsberuhigte Bereiche, Quartiersplatze) anfallenden Oberflachenwassers
Uber dezentrale Versickerungsmulden;

Zuleitung eines Teils des auf den Verkehrsflachen anfallenden Oberflachen-
wassers in Versickerungsflachen innerhalb der zentralen Griinanlage zur
Schaffung partieller Feuchtlebensraume;

Einsatz wasserdurchlassiger Belage bei privaten Stellplatzflachen und deren
Zufahrten;

Speicherung und Rickhaltung von Niederschlagswasser durch extensive
Dachbegriinung auf dem Grof3teil der neuen Dachflachen;

Wiederherstellung neuer Feuchtlebensraume auf externen Ausgleichsflachen
im Bereich des Siebenbrunnenbaches und Kalter Baches.

Luft / Klima Schaffung einer zentral von Stiden nach Norden durch das Wohnquartier ver-
laufenden Grunanlage zur Aufrechterhaltung eines angemessenen Luftaustau-
sches;

Ausbildung umfangreicher Geholzstrukturen und dezentraler Versickerungs-
mulden mit ausgleichender Funktion (CO2-Bindung, Sauerstoffproduktion,
Kdhlung, Verdunstung, Filterwirkung, etc.) durch Ein- und Durchgriinung
(baumuberstellte Quartiersplatze, verkehrsberuhigte Bereiche, Randeingri-
nung, etc.) des neuen Wohnquartiers;

Kompakte Baukorper mit glinstigem Verhaltnis von Oberflache und Volumen
sowie einer Option zur solaren Energienutzung;

Energetisch hochwertige Heizenergieversorgung der neuen Wohngebaude
Uber Nahwarmenetz;

Extensive Dachbegriinung auf GroRteil der geplanten Gebaude mit tempera-
turausgleichender Wirkung (Verdunstung von Niederschlagswasser).

Landschaft Malstablich und gestalterisch angemessene Arrondierung der bestehenden
Siedlungsgebiete der St.-Anton-Siedlung und Lorenzerwiesen;

hochwertige Gestaltung offentlicher (Quartiersplatze, Griinanlagen, etc.) und
privater Freiraume (Wohngarten);

Festsetzungen fur hohe Gestaltungsqualitat der neuen Wohngebaude;
Vorgaben zur Durch- und Eingriinung des neuen Wohnquartiers und dessen
Vernetzung mit umliegenden Siedlungsgebieten und Landschaftsraum.

Kulturguter und sonstige | Denkmalschutzrechtliche Erlaubnis fur alle Bodeneingriffe;

Sachgtter Ballspiel- und Freizeitangebote in zentraler Griinanlage als Ersatz fur Entfall

Bolzplatz;

Ausbau Wernhiiterstralde im Zusammenhang mit Umsetzung neuer 6ffentli-
cher Verkehrsflachen;

Errichtung architektonisch ansprechender und zeitgemafRer Wohngebaude.

D.6.2.6.1. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die konkrete Ermittlung der zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft sowie die Festlegung der zur Eingriffskompensation notwendigen Aus-
gleichsflachen im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf

8 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB wurde von der Arnold Consult AG (Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung vom Juli 2019) in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behorde nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung vom Bayeri-
schen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (nun Bayerisches
Staatsministerium fir Umwelt- und Verbraucherschutz) durchgefuhrt. Der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung wurde der gesamte raumliche Geltungsbereich des BP
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Nr. 671 mit einer Flachengrofie von 133.913 m? zugrunde gelegt. Nachdem im Bereich
der bereits teilweise hergestellten Verkehrsflache der WernhuterstralR3e kiinftig kein
weiterer Eingriff in Natur und Landschaft mehr erfolgt, wurde dieser bereits vollflachig
versiegelte Flachenanteil von 2.475 m? von der vorgenannten Gesamtflache in Abzug
gebracht. Der fur die Beurteilung des Eingriffs letztlich eingriffsrelevante und somit fur
die Bilanzierung heranzuziehende Geltungsbereich betragt somit 131.438 m2.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wurden in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehorde zunachst die bestehenden Verhaltnisse im Plangebiet nach ihrer Be-
deutung fur Natur und Landschaft eingestuft. Aufgrund der vorgefundenen Nutzung
(Uberwiegend intensiv genutzte Ackerflachen und ein Bolzplatz mit randlichen Hecken-
strukturen) kommt dem gesamten Plangebiet insgesamt eine eher geringe Bedeutung
(oberer Wert) zu, was gemalf’ Leitfaden eine Einstufung in Kategorie | rechtfertigt.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wurde in einem zweiten Schritt in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehorde der bewertete Bestand hinsichtlich der Ein-
griffsschwere des Vorhabens beurteilt. Im Wesentlichen dient hierzu die im Plangebiet
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ), also das Mal} der beabsichtigten Bodenversiege-
lung. Fur das Plangebiet werden zwei unterschiedliche GRZ und somit auch bauliche
Dichten in Ansatz gebracht. Dabei werden etwa 78,4 % der klnftigen Bauflachen mit
einer GRZ von < 0,35 belegt und etwa 21,6 % der Flache mit einer GRZ von > 0,35. Ge-
mald Leitfaden entspricht dies bei den Bereichen mit GRZ > 0,35 dem Typ A ,,hoher
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad” und bei den Bereichen mit GRZ < 0,35 dem Typ B
,niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad”.

Je nach Flachentyp (Typ A oder B) sind innerhalb des Plangebietes somit unterschiedli-
che Faktoren anzuwenden, welche im vorliegenden Fall gemafld Matrix im Leitfaden aus
den Feldern A1(0,3-0,6) und B 1(0,2 - 0,5) zu entnehmen sind. Die Einstufung des an-
zusetzenden Kompensationsfaktors innerhalb der angegebenen Spannen richtet sich
grundsatzlich nach der Wertigkeit des Bestandes. Gemald den Tabellen im Leitfaden ist
hier generell der obere Wert anzusetzen. Durch geeignete Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalinahmen kann dieser Faktor jedoch angemessen herabgesetzt werden, nach-
dem durch diese MalRnahmen negative Auswirkungen auf einzelne Schutzguter teil-
weise reduziert werden konnen. Zur Vermeidung und Minimierung werden daher bei
der Planung folgende MalRnahmen umgesetzt, die auch durch entsprechende zeichne-
rische und / oder textliche Festsetzungen im BP Nr. 671 planungsrechtlich gesichert
werden, bzw. durch erganzende Regelungen im stadtebaulichen Vertrag zum BP

Nr. 671 vertraglich fixiert werden:

= groldzugig ausgelegte Grinflachen im Plangebiet zur Reduzierung des Versiege-
lungsgrades und zur Verbesserung des Ortsbildes und der kleinklimatischen Ver-
haltnisse;

= Versickerung des gesamten nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers
auf den privaten Grundstucksflachen und des Grof3teils des Oberflachenwassers der
offentlichen Verkehrsflachen Uber dezentrale Versickerungsmulden innerhalb der
StralRenraume oder der zentralen Grunanlage;

= Ortsrandeingrinung nach Stden durch lineare Geholzpflanzungen auf privaten Gar-
tengrundstiicken sowie durch &ffentliche Griinflache als Ubergang und Vernetzung
mit der freien Landschaft;
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= Extensive Dachbegriinung auf dem Grof3teil der Dachflachen der neuen Wohnge-
baude sowie auf den Garagen und Nebenanlagen (Dachflache > 10 m?);

= Strukturausstattung (z. B. Modellierung Feinrelief, Bau von Versickerungsmulden) in
zentraler Grliinanlage zur Wiederherstellung partieller Feuchtlebensraume;

= teilweiser Erhalt und verkehrssicherer Umbau der bestehenden Geholzstrukturen

um den bisherigen Bolzplatz.

Unter Berucksichtigung der vorgenannten Malinahmen wurden die jeweils ermittelten
Kompensationsfaktoren in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde von 0,6
auf 0,54 bzw. von 0,5 auf 0,44 reduziert. Demnach ergibt sich flr das Plangebiet fol-
gender Kompensationsbedarf als Ausgleich fur die beeintrachtigten Funktionen von Na-

turhaushalt und Landschaftsbild:

Flachentyp Flachenanteil Flachenanteil Kompensations- | Kompensations-
[ha] [%] faktor bedarf
[ha]

GRZ > 0,35 2,84 ha 78,4 % 0,54 1,5336 ha

(Typ Al

GRZ < 0,35 10,30 ha 21,6 % 0,44 4,5320 ha
(TypB1)

Summe 13,14 ha *) 100,0 % 6,0656 ha

*) eingriffsrelevante Geltungsbereichsflache

Fur die geplante wohnbauliche Entwicklung des Areals sudlich der Statzlinger Stral3e
ergibt sich demnach ein naturschutzfachlicher Ausgleichsbedarf von 6,0656 ha
(60.656 m?), der durch eine naturschutzfachliche Aufwertung von innerhalb und teil-
weise auch aul3erhalb des Stadtgebietes Augsburg liegenden stadtischen Grundstu-
cken im Bereich des Kalter Baches (siehe Anlage F.4., Externer Ausgleichsbereich ,,A”)
und im Bereich des Siebenbrunnenbaches (siehe Anlage F.5., Externer Ausgleichsbe-
reich ,,B” und ,,C"”) kompensiert werden soll.

Die Kompensation des mit der geplanten wohnbaulichen Entwicklung verbundenen
Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft wird auf folgenden Grundsticken innerhalb
des Stadtgebietes Augsburg umgesetzt, die dem BP Nr. 671 auch planungsrechtlich
zugeordnet wurden und zudem auch noch im stadtebaulichen Vertrag zum BP Nr. 671
vertraglich gesichert sind:

Ausgleichsbereich ,,A"” (siehe Anlage F.4.):
= FL. Nr. 1626, Gemarkung Lechhausen:

Ausgleichsbereich ,,B” (siehe Anlage F.5.):

= FL. Nr. 2042, Gemarkung Lechhausen:
= FI. Nr. 2043, Gemarkung Lechhausen:

Ausgleichsbereich ,,C” (siehe Anlage F.5.):

= FL. Nr. 2052, Gemarkung Lechhausen:

= Fl. Nr. 3717/26, Gemarkung Lechhausen:
= Fl. Nr. 3717/30, Gemarkung Lechhausen:
= Fl. Nr. 3717/32, Gemarkung Lechhausen:
= Fl. Nr. 3718/3, Gemarkung Lechhausen:
= FL. Nr. 3719/1, Gemarkung Lechhausen:
= Fl. Nr. 3720/1, Gemarkung Lechhausen:
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Erganzend zu den vorgenannten, innerhalb des Stadtgebietes Augsburg liegenden
Grundstlicken wird im stadtebaulichen Vertrag zum BP Nr. 671 im Ausgleichsbereich
.C" (siehe Anlage F.5.) auch noch eine Teilflache des folgenden, aulderhalb des Stadt-
gebietes Augsburg liegenden Grundstlickes als Kompensationsflache fir den mit der
geplanten wohnbaulichen Entwicklung verbundenen Eingriff in Boden, Natur und Land-
schaft vertraglich gesichert:

= FI. Nr. 1128, Gemarkung Statzling: Teilflache zu  24.070 m2.

Die Gestaltung der externen Ausgleichsflachen im Bereich des Kalter Baches und des
Siebenbrunnenbaches soll im Zusammenhang mit den in diesen Bereichen bereits teil-
weise vorhandenen Ausgleichsflachen klinftig eine leistungsfahige Biotopverbindung
entlang dieser Gewasserverlaufe gewahrleisten. Im Bereich des sowohl Flachen inner-
halb als auch auf3erhalb des Stadtgebietes Augsburg (Gem. Statzling) umfassenden
Ausgleichsbereichs ,,C” soll in Abstimmung mit der Nachbarkommune Friedberg zu-
dem eine wirksame Amphibienleitlinie Uber das Stadtgebiet Augsburg hinaus bis in die
angrenzenden Flachen des Landkreises Aichach-Friedberg hinein geschaffen werden.
Diese Flachen sind Bestandteil des Konzeptgebietes , The green step”, das entlang der
Stadtgrenze sowohl Flachen innerhalb des Stadtgebietes Augsburg als auch innerhalb
des Stadtgebietes Friedberg (Gemarkung Statzling) umfasst.

Um diesen natur-und artenschutzrechtlichen Leitzielen angemessen Rechnung tragen
zu konnen, sind auf den externen Ausgleichsbereichen ,A" bis ,,C” folgende Mal3nah-
men umzusetzen:

Ausgleichsbereich ,A” (Gesamtflache 13.477 m?)

= Herstellung eines neuen, naturnahen Gerinnes in Form einer Mulde mit wechseln-
den Gerinnebreiten und Sohltiefen sowie unterschiedlichen Boschungsneigungen
(angedachte Prall- und Gleithange) im Bereich des in Natura teilweise noch wahr-
nehmbaren Gerinnes des Kalter Baches;

= Ausformung einzelner Bereiche des neuen Gerinnes als Flachzonen und strukturelle
Aufwertung mit Strukturelementen wie Wurzelstocken und Kies;

= Befestigung von Bereichen mit dem Erfordernis einer Boschungssicherung durch
naturnahe Bauweisen (z. B. Ufersicherung mit Erlen);

= Entwicklung der Uferstreifen entlang des neuen Gerinnes auf einer Breite von etwa
10 m bis 15 m als Hochstaudenflur und Wiese mit maximal 10 % Geholzen. Jeweils
etwa 50 % dieser Flachen sind als Wiese mit Blumen und mit Grasern auszufihren.
Die Ansaat der Hochstaudenflur und der Wiese ist ausschlieRlich mit autochthonem
Saatgut mit Gutesiegel durchzufihren;

= Modellierung der verbleibenden Flachen als Retentionsraum bzw. abwechslungsrei-
cher Trockenstandort mit einem abwechslungsreichen Kleinrelief (maximale Tiefe
1,0 m) aus flachen Senken / Mulden und sich aufspaltenden Gerinnearmen zur Auf-
nahme von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser und Begrunung als
extensive Wiese; Mahd maximal zweimal im Jahr, Abfuhr des Mahgutes;

= Umsetzung einer lockeren Bepflanzung mit fur die freie Landschaft geeigneten, bli-
tenreichen Obst-Wildformen, alten Obstsorten und Vogelnahrgeholzen an den
Randbereichen auf mindestens 5 % der extensiv gepflegten Wiesenflachen;
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= Herstellung von Sandlinsen, Asthaufen, Wurzelstockhaufen und Steinschittungen
bis 80 cm unter Ursprungsgelande in einzelnen Abschnitten der sonnigen Randbe-
reiche der zu pflanzenden Geholze als Habitate bzw. Habitatkomplexe und Winter-
quartiere.

Ausgleichsbereich ,,B” (Gesamtflache 6.983 m?)

= Fortfuhrung des auf den Flachen im Umfeld bereits vorhandenen abwechslungsrei-
chen Kleinreliefs (maximal Tiefe 1,0 m) aus flachen Senken / Mulden und wechseln-
den Querprofilen entlang des Siebenbrunnenbaches;

= Begrunung und Pflege der gesamten Flachen als extensive Wiese. Mahd zweimal
im Jahr, Abfuhr des Mahgutes;

»= Entwicklung von mindestens 20% der Gesamtflache durch eingeschrankte Sukzes-
sion zu Hochstaudenfluren;

= Pflanzungen von einzelnen Baumen an den Randbereichen als Hochstamme von
Wildobst oder alten Obstsorten.

Ausgleichsbereich ,C” (Gesamtflache 16.126 m? innerhalb des Stadtgebietes und

24.070 m? aulRerhalb des Stadtgebietes Augsburg)

= Freilegung des Quellbereiches sowie des Bachlaufes des Siebenbrunnenbaches im
Bereich der Ausgleichsflachen und Sauberung von organischen und sonstigen Ab-
fallen;

= Zentrales Element fur ostlich gelegene Flurstiicke ist der Aufbau eines natirlichen
Amphibienleitsystems vom Quellbach bis zur bestehenden Biotopweiterfliihrung an
der Kreisstralde AIC 25 und dem ostlich gelegenen Forellenbach mit Sommer- und
Winterlebensraumen flir Amphibien;

= Teilweise Rucknahme des gewasserbegleitenden Baumbestandes zur Schaffung be-
sonnter Bachbereiche;

= Flachiger Bodenabtrag (Tiefen 0,5 m bis 1,2 m) auf den Flachen in Gewassernahe
mit anschlielendem Einbau einer Lehmabdichtung zur Schaffung von Feuchtstruk-
turen, nicht jedoch im Quellzustrombereich des Siebenbrunnenbaches;

= Entwicklung von mindestens 20 % der Gesamtflache entlang der Feuchtstrukturen
durch eingeschrankte Sukzession zu Hochstaudenfluren;

= Modellierung der verbleibenden Flachen (ohne Quellzustrombereich Siebenbrun-
nenbach) mit einem abwechslungsreichen Kleinrelief (maximale Tiefe 1,0 m) aus fla-
chen Senken / Mulden und sich aufspaltenden Gerinnearmen und Begriinung als
extensive Wiese; Mahd zweimal im Jahr, Abfuhr des Mahgutes;

= Entwicklung einer lockeren Bepflanzung mit fur die freie Landschaft geeigneten,
blitenreichen Obst-Wildformen, alten Obstsorten und Vogelnahrgeholzen unter Bei-
mischung von autochthonen Einzelbaumen (mindestens 1 Baum je 500 m?) auf min-
destens 5 % der extensiv gepflegten Wiesenflachen;

= Herstellung von Sandlinsen, Asthaufen, Wurzelstockhaufen und Steinschittungen
bis 80 cm unter Ursprungsgelande in einzelnen Abschnitten der sonnigen Randbe-
reiche der zu pflanzenden Geholze als Habitate bzw. Habitatkomplexe und Winter-
quartiere.

Mit den natur-und artenschutzrechtlichen MalRnahmen innerhalb des Plangebietes
(Strukturelemente und Feuchtlebensraume im Bereich der zentralen Griinanlage, etc.)
und auf den externen Ausgleichsflachen entlang des Kalter Baches und des Sieben-
brunnenbaches konnen die mit der geplanten wohnbaulichen Entwicklung der Flachen
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sudlich der Statzlinger Stral3e verbundenen Eingriffe in Flora und Fauna umfassend
kompensiert werden.

Neben den vorgenannten naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen sind im Be-
reich des Plangebietes um den bestehenden Bolzplatz auch noch einige Bestandsge-
holze in Form einer Hecken- / Gehdlzstruktur vorhanden, deren Erhalt nur teilweise
moglich ist (siehe Anlage F.6. ,Baumbestandsplan®). Die urspriinglich als Sicht- und
Larmschutz um den Bolzplatz gepflanzten Baume und im Laufe der Jahre durch wilden
Aufwuchs erganzten Geholzstrukturen wurden vom Buro Bauroth Baumgutachten &
Baumpflege, Freising, (Baumgutachten vom November 2016) fachlich erfasst und hin-
sichtlich ihres Erhaltungswertes beurteilt. Hierbei hat sich gezeigt, dass der GrofR3teil der
vorhandenen Geholze in Bezug auf deren Verkehrssicherheit einen schlechten Zustand
aufweist. Demnach wurde die Mehrzahl der untersuchten Baume vom Fachgutachter
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde zur Fallung vorgeschlagen. Statt-
dessen sollen an anderer Stelle des Wohnquartiers geeignete Ersatzpflanzungen vorge-
sehen werden. Lediglich die Baumgruppe unmittelbar entlang der Wernhuterstral3e
sollte als zusammenhangender erhaltenswerter Bestand auch klnftig eine gewisse
okologische Funktion erfullen.

Nach erfolgter Fortschreibung des Planungskonzeptes (siehe Anlage F.7. , Planungs-
konzept”) kann ein Teil des Geholzbestandes um den Bolzplatz nun erhalten und in die
offentliche Grinanlage des neuen Wohnquartiers integriert werden. Fur den vom Aus-
bau der Wernhuterstral3e und der ErschlieSung der auf dem Bolzplatz kiinftig geplan-
ten Kita tangierten Baumbestand im Osten und Stidosten des Bolzplatzes wurde vom
Buro TreeConsult Brudi & Partner, Gauting, in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde nochmals deren Erhaltenswiurdigkeit begutachtet (Gutachten vom
15.05.2019). Fur die nahe der geplanten Fahrbahnen stockenden Baume wird ein Erhalt
dieser Baume vom Fachgutachter als nicht sinnvoll eingestuft, da deren Wurzel- und
Kronenbereich im Zuge der Neugestaltung massiv beeintrachtigt wirde. Demzufolge
hat der Gutachter empfohlen diese Baume zu beseitigen und durch vitale Jungbaume
zu ersetzen.

Letztlich werden von insgesamt 58 unter den Schutz der Baumschutzverordnung der
Stadt Augsburg fallenden Bestandsbaumen um den Bolzplatz im Zuge der Umsetzung
der Planung 33 dieser geschuitzten Baume gefallt (siehe Anlage F.6. ,,Baumbestands-
plan”). Mit den zahlreich geplanten Geholzpflanzungen im Bereich der Tempo-30-Zo-
nen, in den verkehrsberuhigten Bereichen, auf den neuen Quartiersplatzen und inner-
halb der zentralen Grinanlage (Uber 200 Baumpflanzungen im offentlichen Raum) so-
wie auf den privaten Wohngrundstucken (1 Baum je 500 m? nicht Uberbaubarer Grund-
stucksflache im WA 1 und WA 2) werden bei Umsetzung des Wohnquartiers kunftig
deutlich mehr Baume gepflanzt, als im Zuge der Umsetzung der Planung gefallt werden
mussen. Der Verlust an Bestandsbaumen kann demnach umfassend kompensiert wer-
den.

D.6.2.6.2. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Far die Planung wurde von der Arnold Consult AG in enger Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehorde eine Relevanzprufung zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) zu moglichen Artvorkommen im Baugebiet durchgefuhrt (Relevanzprui-
fung vom 28.01.2016, Erganzung 24.02.2016). Im Rahmen dieser Relevanzprifung
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wurde festgestellt, dass fur die geplante wohnbauliche Entwicklung des Areals sudlich
der Statzlinger Stralde von den insgesamt 261 in Bayern vorkommenden planungsrele-
vanten Tier- und Pflanzenarten lediglich 45 Tierarten im vorliegenden Fall einer naheren
Betrachtung bedurfen. Nach der durchgefuhrten Bestandbegehung konnte die Liste der
fir die Planung relevanten Tierarten letztendlich auf 16 Vogelarten (darunter 12 Ge-
bisch- / Baumbruter und 4 Freiflachenbriter) reduziert werden.

Sowohl die Haselmaus, als auch baumhohlenbritende Vogel- und Fledermausarten
konnten hinsichtlich einer verbotstatbestandlichen Betroffenheit gemal’ § 44
BNatSchG ausgeschlossen werden, nachdem das Plangebiet nicht Uber eine entspre-
chende Habitatausstattung verfligt oder dieses fur bestimmte Arten nur als Teillebens-
raum dient. Ebenfalls ausgeschlossen werden konnten die in der Relevanzliste enthalte-
nen Greifvogel, da im Rahmen der Bestandsbegehungen keine Horste oder sonstigen
Nester festgestellt werden konnten.

Far die verbleibenden geholzbritenden Vogelarten gehen mit Umsetzung der geplan-
ten Wohnbebauung zwar Lebensraumstrukturen verloren, mit den zahlreichen Geholz-
pflanzungen innerhalb des neuen Wohnquartiers (Bepflanzung, Verkehrsflachen, Quar-
tiersplatze, Griinanlagen, private Gartenflachen) konnen diese jedoch adaquat kompen-
siert werden. Infolge der guten Mobilitat dieser Arten konnen diese auch voruberge-
hend in angrenzende Gartengrundstiicke ausweichen, wobei keine Storungen wahrend
der Brutzeiten erfolgen durfen.

Um die okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang auch nach Umsetzung der Wohnbebauung sicherzustellen, wurden in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde im BP Nr. 671 entsprechende arten-
schutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen (Rodungsarbeiten und Baufeldfreimachung
aulRerhalb Brutzeit, Neupflanzung von zahlreichen Geholzstrukturen) getroffen. Mit die-
sen Vermeidungsmalinahmen konnen Verbotstatbestande gemafl &8 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG fur moglicherweise betroffene Arten umgangen werden. Eine Betrof-
fenheit ganzer Populationen kann aufgrund der nicht gegebenen Artnachweise sowie
des vergleichsweise geringen Eingriffsumfangs und der guten Ausweichmaoglichkeiten
fur Vogelarten ausgeschlossen werden.

Der Umsetzung der geplanten Wohnbebauung stehen demnach keine artenschutz-
rechtlichen Belange entgegen.

D.6.2.7. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

D.6.2.7.1. Standortwahl

Das uberplante Areal wird im STEK als Wohnbauflachenpotential und somit als geeig-
neter Bereich fur eine mogliche Siedlungserweiterung (behutsame Arrondierung der
Ortsrandlagen) ausgewiesen.

Der Planbereich im Stadtteil Lechhausen ist bereits an drei Seiten von Siedlungsarealen
umgeben. Mit einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich kann klnftig ein zusam-
menhangendes Wohnquartier stdlich der Statzlinger StralRe und eine vertragliche Ar-
rondierung der beiden bestehenden Siedlungsgebiete der St.-Anton-Siedlung und Lo-
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renzerwiesen entstehen. Die Fa. Infracommun ist Eigentimerin des Grof3teils der tber-
planten Grundstlticke und kann diese zusammen mit der Stadt Augsburg als weiterer
Grundstlickseigentimer einer baulichen Entwicklung zufiihren. Im Stadtgebiet Augs-
burg - insbesondere im Stadtteil Lechhausen - ist kein Alternativstandort vergleichbarer
Grolenordnung vorhanden, der sich fur eine Entwicklung von Wohnbebauung in glei-
cher Art und Weise anbietet.

Aus den genannten Grinden wird das Areal im Bereich Singoldstralde / Wernhdter-
stralde an der Schnittstelle der beiden Siedlungsgebiete St.-Anton-Siedlung und Lorenz-
erwiesen fur eine Entwicklung eines neuen Wohnquartiers herangezogen.

D.6.2.7.2. Planvarianten

Die Entwurfsgrundlagen fur eine qualitatvolle Bebauung des neuen Wohnquartiers zwi-
schen den beiden Siedlungsgebieten der St.-Anton-Siedlung und der Lorenzerwiesen
wurden Anfang 2015 im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung geschaffen. Bei dieser
Mehrfachbeauftragung sollte fur die Flachen sudlich der Statzlinger Stralde von vier be-
auftragten Planungsburos bzw. Planergemeinschaften eine wohnbauliche Entwicklung
weitestgehend im Einklang mit den benachbarten Siedlungsgebieten der St.-Anton-
Siedlung und Lorenzerwiesen aufgezeigt werden. Dabei wurde eine Mischung aus Ein-
familien- und Doppelhdusern sowie in geringem Malde auch verdichteten Baustruktu-
ren (Reihenhauser, Mehrfamilienhauser, etc.) gefordert. Mit der Entwicklung eines
stadtraumlich klar strukturierten Wohnquartiers sollte auch den wirtschaftlichen Aspek-
ten an , bezahlbare” Baugrundstiucke grundsatzlich Rechnung getragen werden. Mit
groRziigigen, multifunktionalen und fiir die breite Offentlichkeit kiinftig frei zugangli-
chen und erlebbaren Griin- und Freiflachen sollte dem neuen Wohnquartier eine klare
Struktur und hohe Aufenthaltsqualitat verliehen werden, die kiinftig auch eine hohe
fuRRlaufige Durchlassigkeit und Vernetzung mit den umliegenden Siedlungsgebieten ge-
wahrleisten.

Nach Prufung und Bewertung der eingegangenen Arbeiten hat ein Beurteilungsgre-
mium das stadtebauliche Konzept des Blros Schober Architektur + Stadtplanung als
Grundlage fiir die weitere Ausarbeitung der erforderlichen Bauleitplanverfahren (Ande-
rung FNP, Aufstellung BP) vorgeschlagen.

In dem fur die weitere Konkretisierung der Planung herangezogenen stadtebaulichen
Entwurf wird eine klare, gut orientierbare stadtebauliche Struktur fur die geplante Ent-
wicklung des Uberplanten Areals vorgeschlagen. Die darin aufgezeigte Neubaustruktur
flugt sich zwanglos in die gesamte Siedlungsstruktur der umgebenden Siedlungsberei-
che der St.-Anton-Siedlung und Lorenzerwiesen ein. Gleichzeitig lasst sich in der stad-
tebaulichen Struktur und architektonischen Form aber auch eine eigene Gestalt und
Identitat fur das neue Wohnquartier ablesen.

Von dem stadtebaulichen Entwurf des Bluros Schober Architektur + Stadtplanung, der
nach den Erkenntnissen aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren und den zwischen-
zeitlich vorliegenden sonstigen Informationen (Fachgutachten, etc.) von der Arnold
Consult AG in Zusammenarbeit mit dem Landschaftsarchitekturbiro Mohrle fortge-
schrieben und konkretisiert wurde, abweichende Planvarianten wurden bei der durch-
gefuhrten allgemeinen Abschatzung der moglichen Umweltauswirkungen der geplan-
ten Wohnbebauung auf die einzelnen Schutzguter nicht betrachtet.
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D.6.3. Zusatzliche Angaben

D.6.3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei

der Umweltprufung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Far die vorgenommene Beurteilung und Bewertung moglicher Umweltauswirkungen
der aktuell geplanten wohnbaulichen Entwicklung des Areals zwischen den beiden
Siedlungsgebieten der St.-Anton-Siedlung und der Lorenzerwiesen wurde insbeson-
dere auf Erfahrungswerte aus Vorhaben ahnlicher Nutzungsart und Auspragung im
Stadtgebiet Augsburg zurlickgegriffen. Schwierigkeiten haben sich bei der Zusammen-
stellung der Angaben nicht ergeben.

Es liegen keine Hinweise auf fehlende Angaben oder technische Licken vor, die das
Auftreten zusatzlicher oder unerwarteter Umweltauswirkungen beflirchten lielsen.

Die Beurteilung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgte durch die Arnold Consult AG als
~Worst-Case-Betrachtung” im Juli 2019 auf Grundlage der Vorgaben des Leitfadens zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Fassung 2003) in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde.

Die im Rahmen des laufenden Verfahrens zur Aufstellung des BP Nr. 671 gewonnenen
Erkenntnisse (saP, umweltrelevante Stellungnahmen, geotechnische Bodenauf-
schlusse, etc.) wurden bei der Ausarbeitung und Fortschreibung des Umweltberichtes
entsprechend berlcksichtigt.

D.6.3.2. Beschreibung der geplanten UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Sofern bei den nachfolgenden Erdbewegungen Bodenmaterial auftreten sollte, das in
Aussehen und Geruch nicht natirlich gewachsenem Boden entspricht, muss dieses
Material gesondert gelagert und durch einen Fachgutachter in Abstimmung mit dem
Umweltamt, Abteilung Bodenschutz- und Abfallrecht, beprobt und auf Schadstoffe un-
tersucht werden. Die Entsorgung dieses Materials hat dann entsprechend der festge-
stellten Belastung zu erfolgen.

Sofern bei Umsetzung der ErschlieRungsanlagen bzw. Gebaudestrukturen in das
Grundwasser eingegriffen werden sollte, oder mit Erschitterungen oder sonstigen Aus-
wirkungen auf benachbarte Bestandsgebaude gerechnet werden muss, ist vor Baube-
ginn an der maf3gebenden, unmittelbar benachbarten Bestandsbebauung eine Beweis-
sicherung des Ist-Zustandes durch einen anerkannten Sachverstandigen durchzufih-
ren.

Falls bei aulRerhalb der Brutzeit durchzufUhrenden Rodungsarbeiten wider Erwarten
Fledermausquartiere, etc. (Baumspalten / -hohlen) angetroffen werden sollten, ist un-
verzuglich die Untere Naturschutzbehorde einzuschalten.

Daruber hinaus liegen fur das Plangebiet keine Prognoseunsicherheiten oder Besonder-
heiten vor, die ein Monitoring erfordern wirden.
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D.6.3.3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der aktuellen Planung konnen die beiden bestehenden, bislang weitestgehend ei-
genstandigen Siedlungsbereiche der St.-Anton-Siedlung und Lorenzerwiesen durch
neue Wohnbauflachen arrondiert und funktional miteinander verknUpft werden, so
dass klnftig ein zusammenhangendes Wohnquartier stdlich der Statzlinger Stralde ent-
steht. Neben der baulichen Zusammenflhrung der bislang eigenstandigen Siedlungs-
bereiche soll mit der Entwicklung von neuen Wohnbauflachen in Lechhausen auch
dem im Stadtgebiet Augsburg stetig steigenden Siedlungsdruck und Wohnraumbedarf
im Bereich verschiedenartigster Wohnbauformen entsprochen werden. Mit der Umset-
zung von bereichsweise auch verdichteten Baustrukturen (Geschosswohnungsbauten)
kann im neuen Wohnquartier auch teilweise ein Angebot an offentlich gefordertem
Wohnraum realisiert werden.

Ziel ist die Schaffung eines stadtraumlich klar strukturierten Wohnquartiers mit glie-
dernden Grun- und ErschlieBungsstrukturen, das hinsichtlich Malstablichkeit und Ge-
staltung weitestgehend im Einklang mit dem westlich und 6stlich angrenzenden Sied-
lungsgebiet der St.-Anton-Siedlung und Lorenzerwiesen steht und kinftig zwischen
diesen Gebieten strukturell und funktional vermittelt.

Mit der Aufstellung des BP Nr. 671 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die geplante Wohnbebauung auf dem Areal sudlich der Statzlinger Straf3e und somit
dem baulichen Lickenschluss zwischen dem Siedlungsgebiet der St.-Anton-Siedlung
und der Lorenzerwiesen geschaffen werden. Um die moglichen Auswirkungen der ge-
planten Wohn- und sonstigen Nutzungen (Verkehrs- und Gruiinanlagen, etc.) im Ver-
gleich zu einer Beibehaltung der bisherigen, vorwiegend intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung des Areals beurteilen zu konnen, wurden die moglichen Umweltauswir-
kungen der geplanten Wohnnutzung auf die Schutzguter Mensch, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaft, Kulturgtter und
sonstige Sachguter betrachtet und bewertet.

Schutzgut Betroffenheit Bewertung
Mensch gering, tendenzielle Ver- | (-) Vorbelastungen durch Verkehrslarm auf Statzlin-
besserung ger Stralde, wobei maldgebende Orientierungswerte

noch eingehalten werden,;

(+) Steigerung der Aufenthalts-, Erholungs- und
Freizeitfunktionen (Ballspielflachen, Spielplatze, ge-
nerationslibergreifende Angebote, Jugendtreff) in-
nerhalb zentraler Grinanlage und auf Quartiersplat-
zen;

(+) Konzeption der kiinftigen ErschlieRung des
Wohnquartiers, so dass keine Auswirkungen auf
umliegende Wohnnutzungen entstehen;

(+) Erhohung der Durchlassigkeit und Vernetzung
mit umliegenden Siedlungsgebieten (St.-Anton-
Siedlung, Lorenzerwiesen) liber zusammenhan-
gende Grlinanlage, Mischverkehrsflachen, Quar-
tiersplatze und sonstige Wegebeziehungen.
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Schutzgut

Betroffenheit

Bewertung

Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

mittel

(-) Teilweiser Verlust nach der Baumschutzverord-
nung der Stadt Augsburg geschiitzter Bestands-
baume um Bolzplatz;

(-) Teilweiser Verlust von Habitatstrukturen fur ge-
holzbriitende Arten;

(+) Schaffung neuer Lebensraume und Strukturele-
mente durch Anlage zentraler Griinanlage mit in-
tensiv und extensiv (Versickerungsmulden, Geholz-
strukturen, Modellierungen, etc.) genutzten Berei-
chen;

(+) Bereichsweiser Erhalt und verkehrssicherer Um-
bau um den Bolzplatz vorhandener Geholzstruktu-
ren und Integration in o6ffentliche Griinanlage;

(+) Umfangreiche Geholzpflanzungen im Bereich
offentlicher Griinanlage, o6ffentlicher Verkehrsfla-
chen (Tempo-30-Bereiche, verkehrsberuhigte Berei-
che), Quartiersplatze sowie auf privaten Wohn-
grundstuicken (z. B. stidlicher Ortsrand);

(+) Beseitigung von Geholzen nur auRerhalb Brut-
zeit (nur Zeitraum Oktober bis Februar);

(+) Umsetzung externer naturschutzfachlicher Aus-
gleichsmaflnahmen im Quellbereich Siebenbrun-
nenbach und Kalter Bach, Wiederherstellung neuer
Feuchtlebensrdume und Gewasservernetzung.

Flache

mittel

(-) Verlust von bislang unversiegelten Ackerflachen
und deren Funktionen flir den Naturhaushalt;

(+) moglichst sparsamer Umgang mit Grund und
Boden bei angemessen verdichtetem Wohnquar-
tier;

(+) Schaffung neuer, unversiegelter Griin- und Frei-
flachen mit hoherwertigen Funktionen fiir den Na-
turhaushalt (Versickerungsmulden, Feinrelief, etc.).

Boden

mittel

(-) Deutliche Zunahme der Versiegelung bei Umset-
zung Wohnquartier (Gebaude, Stralden, Platze, etc.)
bedingt Beeintrachtigung Funktionsfahigkeit des
Schutzgutes Boden;

(+) Schaffung groRzlgiger, von Stiden nach Norden
durch Quartier verlaufender Griinanlage;

(+) Beschrankung Versiegelungsanteil, hoher Anteil
neuer Grin- und Freiflachen (Quartiersplatze, etc.)
und wasserdurchlassiger Belage;

(+) Bislang keine Erkenntnisse zu Altlasten und Alt-
lastenverdachtsflachen; umfassende Boden- und
Altlastenerkundung im Vorfeld von Bau- und Er-
schlieBungsmalinahmen;

(+) Schaffung umfangreicher externer Ausgleichs-
flachen zur Sicherung nattrlicher Bodenfunktionen.
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Schutzgut

Betroffenheit

Bewertung

Wasser

hoch

(-) Wasserwirtschaftlich besonders sensibles Gebiet
infolge hoch anstehendem Grundwasser;

(-) starke Neuversiegelung durch Wohnbebauung,
ErschlieBungsanlagen, etc. mit nachteiligen Aus-
wirkungen auf naturliche Wasserkreislaufe (Versi-
ckerung, Verdunstung, Grundwasserneubildung);
(+) Versickerung nicht schadlich verunreinigten
Niederschlagswassers innerhalb privater WWohn-
grundstiicke und Grof3teil des Oberflachenwassers
auf neuen offentlichen Verkehrsflachen (Tempo-30-
Bereiche, verkehrsberuhigte Bereiche, etc.) tber
dezentrale Versickerungsmulden;

(+) Teilweise Zuleitung Oberflachenwasser in Versi-
ckerungsflachen innerhalb zentraler Griinanlage
(Schaffung Feinrelief und Feuchtlebensraume);

(+) Einsatz wasserdurchlassiger Belage bei privaten
Stellplatzflachen und Zufahrten;

(+) Speicherung und Riickhaltung von Nieder-
schlagswasser durch extensive Dachbegriinung;
(+) Wiederherstellung Feuchtlebensraume auf ex-
ternen Ausgleichsflachen am Siebenbrunnenbach
und Kalter Bach.

Luft / Klima

gering

(-) Zunahme der Versiegelung im Zuge der Umset-
zung der Wohnbebauung bedingt zusatzliche ,, Auf-
heizeffekte”;

(-) Partielle Einschrankung von Kalt- und Frischluft-
austausch im Siedlungsgebiet durch Bebauung;
(-/+) Keine nachteiligen Auswirkungen infolge von
Schadstoffemissionen (zusatzlicher Kraftfahrzeug-
verkehr), nachdem Vorbelastung unkritisch ist;

(+) Schaffung groRzigiger, zentral von Studen nach
Norden verlaufender Griinanlage zur Aufrechterhal-
tung angemessenen Luftaustausches;

(+) Ausbildung umfangreicher Geholzstrukturen
und dezentraler Versickerungsmulden mit ausglei-
chender Funktion (CO2-Bindung, Sauerstoffproduk-
tion, Kiihlung, Verdunstung, Filterwirkung, etc.);
(+) Kompakte Baukorper mit giinstigem Verhaltnis
von Oberflache und Volumen sowie optimaler sola-
ren Energienutzung;

(+) Heizenergieversorgung tber Nahwarmenetz;
(+) Extensive Dachbegriinung mit temperaturaus-
gleichender Wirkung (Verdunstung von Nieder-
schlagswasser).
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Schutzgut Betroffenheit Bewertung

Landschaft gering (-) Veranderung Erscheinungsbild bislang vorwie-
gend offener Feldflur durch Realisierung Wohnbe-
bauung;

(+) Maf3stablich und gestalterisch angemessene Ar-
rondierung bestehender Siedlungsgebiete (St.-An-
ton-Siedlung, Lorenzerwiesen);

(+) hochwertige Gestaltung offentlicher (Quartiers-
platze, Griinanlagen, etc.) und privater bzw. halbof-
fentlicher Freiraume (Wohngarten);

(+) Vorgaben zu hoher Gestaltungsqualitat und an-
gemessener Hohenentwicklung neuer Gebaude;
(+) Regelungen zu Ein- / Durchgriinung des neuen
Wohnquartiers (teilweise Wiederherstellung
Feuchtlebensraume) und zu Vernetzung mit umlie-
genden Siedlungsgebieten.

Kulturglter und sonstige |gering (-) Archaologische Relevanz infolge hoher Sied-

Sachgtiter lungsgunst und bekannter Denkmaldichte im Um-
feld (,,vor- und friihgeschichtliche Siedlungen,
etc.”);

(+) Ersatz fur Bolzplatz durch Ballspiel- und Freizeit-
angebote in zentraler Griinanlage;

(+) Ausbau WernhliterstraRe mit Umsetzung neuer
offentlicher Verkehrsflachen;

(+) Errichtung architektonisch ansprechender und
zeitgemaler Wohn- und sonstiger Gebaude (Kita).

Die mit der Entwicklung des geplanten Wohnquartiers verbundenen nachteiligen Um-
weltauswirkungen und Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft konnen mit den inner-
halb des Plangebietes vorgesehenen MinimierungsmalRnahmen (Geholzpflanzungen,
Schaffung von Feuchtlebensraumen, etc.) und zusatzlichen natur- und artenschutz-
rechtlichen Ausgleichsmalinahmen auf den externen Ausgleichsbereichen ,,A”, ,B"”
und ,,C"” (Gesamtflache 60.656 m?) am Kalter Bach und Siebenbrunnenbach vollum-
fanglich kompensiert werden. Die externen Ausgleichsflachen ,,C” sind, soweit es sich
um Flachen im Stadtgebiet Augsburg handelt, dem BP Nr. 671 verbindlich planungs-
rechtlich zugeordnet (siehe Anlage F.4. und F.5.). Die Sicherung und Umsetzung der
AusgleichsmalRnahmen auf der im Ausgleichsbereich ,,C” aul3erhalb des Stadtgebietes
Augsburg liegenden Ausgleichsflache FI.Nr. 1128, Gemarkung Statzling, wird im stad-
tebaulichen Vertrag zum BP Nr. 671 vertraglich geregelt.

Nach den Ergebnissen einer in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
durchgefuhrten Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung stehen
der Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemal’ 8 44 BNatSchG
entgegen.

D.6.3.4. Referenzliste der Quellen, die fur die im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Folgende Arten der umweltbezogenen Informationen konnen bei der Stadt Augsburg,
Stadtplanungsamt, Rathausplatz 1, 86150 Augsburg, eingesehen werden:
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Gutachten / Verfasser Datum |Thema
Fachinformationen
Larm- und Luftschadstoffin- | Stadt Augsburg 09/2017 Darstellung der Immissionen
formationssystem (LLIS) - durch Straf3en-, Schienen, Ge-
Larm werbe- sowie Sport-/ Freizeit-
larm im Stadtgebiet
Larm- und Luftschadstoffin- | Stadt Augsburg 2015 Konzentration von Luftschad-
formationssystem (LLIS)- stoffen im Stadtgebiet
Luft
Arten- und Biotopschutzpro- | Bayerisches Landesamt fur | November |Analyse und Bewertung alle Fla-
gramm Bayern Umwelt 2013 chen in Bayern, die fur den Na-
turschutz wichtig und erhaltens-
wert sind
Artenschutzkartierung Bayerisches Landesamt fiir | September |Lage und Beschreibung natur-
Umwelt 2014 schutzfachlich bedeutender Fla-
chen im Stadtgebiet
Stadtbiotopkartierung Stadt Augsburg 2002 Lage und Beschreibung natur-
schutzfachlich bedeutender Fla-
chen im Stadtgebiet
Bodenbegutachtung Geotechnik Aalen August Beurteilung der geologischen
2015 Zusammensetzung des Unter-
grundes im Plangebiet
Baumgutachten Bauroth Baumgutachten & |November |Erfassung und Beurteilung der
Baumpflege, Freising 2016 Sicht- und Larmschutzpflanzung
um den Bolzplatz
Baumgutachten TreeConsult Brudi & Part- |15.05.2019 |Beurteilung Erhaltungswirdig-
ner GmbH, Gauting keit Baumbestand im Bereich
Wernhuterstraf3e / Kita
Relevanzprifung zur speziel- | Arnold Consult AG 28.01.2016, | Untersuchung und Beurteilung
len artenschutzrechtlichen erganzt am |potenziell im Planbereich vor-
Prifung (saP) 24.02.2016 |kommender und von Planung
moglicherweise beeintrachtigter
Arten
Eingriffs- und Ausgleichsbi- | Arnold Consult AG Juli 2019 Ermittlung des erforderlichen
lanzierung naturschutzfachlichen Aus-
gleichsbedarfs fur Eingriffe im
Plangebiet
Stellungnahmen Verfasser Datum Thema
Offentlichkeit Mehrere Burger 18.11.2015 | Stellungnahmen zur Larm- und
bis Luftschadstoffsituation bezug-
21.12.2015 |lich Emissionen der gewerbli-

chen Betriebe nordlich des
Plangebiets, Larmbelastungen
durch die nahegelegene , Kleine
Ostumgehung, zusatzliche
Larmbelastungen im Bereich
der Zu- und Abfahrten zu den
geplanten Tiefgaragen im Plan-
gebiet und hohere Luftschad-
stoffbelastung durch Zunahme
des Individualverkehrs.
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Stellungnahmen

Verfasser

Datum

Thema

Offentlichkeit

Mehrere Blrger

06.12.2015
bis
17.12.2015

Stellungnahmen zum Erhalt des
Bolzplatzes und der Artenvielfalt
im Bereich der bestehenden Ge-
holzstrukturen

Trager offentlicher Belange

Umweltamt, Untere Immis-
sionsschutzbehorde

11.12.2015

Stellungnahme zu Luftschad-
stoffen und mogliche Larmein-
wirkungen durch das Gewerbe-
gebiet nordlich der Statzlinger
StralRe, den Stral3enverkehr auf
der Statzlinger StrafRe und ggf.
durch die geplanten Erschlie-
BungsstralRen

Trager offentlicher Belange

Unter Naturschutzbehorde

18.12.2015

Stellungnahme zur 6kologi-
schen Wirksamkeit des zentra-
len Griinzugs, zur Versickerung
von Oberflachenwasser, zu na-
turschutzfachlichen und 6kolo-
gischen Zielen sowie zur natur-
und artenschutzrechtlichen
Kompensation im bzw. auler-
halb des Plangebiets

Trager offentlicher Belange

Bayerisches Landesamt fur
Denkmalpflege, Referat B
Il

11.12.2015

Stellungnahme zur archéologi-
schen Situation und denkmal-
rechtlichen Relevanz sowie Er-
fordernis einer denkmalrechtli-
chen Erlaubnis flr Bodenein-
griffe

Trager offentlicher Belange

Wasserwirtschaftsamt
Donauworth

16.12.2015

Stellungnahme zur Griindung
von Bauwerken, Grundwasser-
absenkung und Bauwasserhal-
tung infolge des hoch anstehen-
den Grundwassers sowie zum
Umgang mit Niederschlagswas-
ser

Verband

Bund Naturschutz in
Bayern e.V., Ortsgruppe
Augsburg

15.12.2015

Stellungnahme zur artenschutz-
rechtlichen Prufung, Bewertung
des bestehenden Baumbestan-
des, vorgesehenen Dachbegri-
nung, zu erforderlichen Aus-
gleichsflachen sowie zum hoch-
anstehenden Grundwasser

Stadtische Dienststelle

Tiefbauamt

22.12.2015

Stellungnahme zur Grund-
stlicksentwasserung und Ent-
wasserung der Verkehrsflachen
sowie zu Widmungen bestehen-
der ErschlieBungswege im und
aufRerhalb des Plangebiets

Stadtische Dienststelle

Amt fir Grinordnung,
Naturschutz und Friedhofs-
wesen

15.01.2016

Stellungnahme zur griinordneri-
schen Ausstattung, zur natur-
und artenschutzrechtlichen
Kompensation sowie zum Um-
gang mit Niederschlagswasser
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Stellungnahmen Verfasser Datum Thema
Stadtische Dienststelle Umweltamt Augsburg, 09.12.2015 | Stellungnahme zu technischen
Abteilung Klimaschutz Baustandards, zur Energiever-

sorgung und zu erneuerbaren
Energien sowie zur baulichen
Dichte

D.7. Finanzielle Auswirkungen und vertragliche Regelungen

Entsprechend den vom Stadtrat der Stadt Augsburg am 02.03.1995 und 22.07.1999
gefassten Grundsatzbeschlissen werden von der Investorin samtliche Planungs- und
Gutachterkosten fur die Bauleitplanung Gbernommen. Zudem tubernimmt die Investorin
unter anderem die Planung, Herstellung und Ubereignung der erforderlichen Erschlie-
Rungsanlagen, die anteilige Ubernahme der Folgekosten fiir InfrastrukturmaRnahmen
(Kindergarten, Schulen etc.), sowie die Ablosung der externen Ausgleichsverpflichtun-
gen und die aufgrund des Vertragsabschlusses anfallenden Nebenkosten (Notar,
Grundbuch, Grunderwerbssteuer, Vermessung etc.). Hierzu liegt seitens der Investorin
bereits eine unterschriebene Grundzustimmungserklarung vor.

Zwischen der Stadt Augsburg und der Investorin wird ein stadtebaulicher Vertrag u. a.
mit den folgenden, fir die Realisierung der Planung erforderlichen Regelungsinhalten
abgeschlossen:

= die Ubernahme der Kosten fiir die Bauleitplanung sowie fiir die erforderlichen Gut-
achten,

= die Planung und Herstellung von offentlichen Stral3en, Wegen und Quartiersplatzen
sowie Anpassungen am vorhandenen StralRen- und Wegenetz,

= die Planung und Herstellung der selbststandigen 6ffentlichen Grunflachen mit Spiel-
platzen

= die Planung und Herstellung der Anlagen zur Versickerung des nicht schadlich ver-
unreinigten Niederschlagswassers (Mulden etc.) innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen (StraRenbegleitgriin) und selbststandigen Grinflachen,

= die Ablosung naturschutzfachlicher Herstellungspflichten fur die innerhalb des
Stadtgebietes Augsburg liegenden externen Ausgleichsflachen am Kalter Bach und
Siebenbrunnenbach,

= die Sicherung der aul3erhalb des Stadtgebietes (FI.Nr. 1128, Gemarkung Statzling)
umzusetzenden, externen Ausgleichsflache und die Ablosung der naturschutzfachli-
chen Herstellungspflichten fur diese Flache,

= die Verpflichtung zum Abschluss eines Vertrages mit der swa Netze GmbH und der
Stadtwerke Augsburg Wasser GmbH zur Planung und Durchfuhrung von erforderli-
chen Umverlegungen bzw. Neuverlegungen von Hausanschlissen bzw. Strecken-
leitungen der Sparten Wasser inkl. Loschwasser (Grundschutz), Strom, Nah- bzw.
Fernwarme und Telekommunikation,

= die Verpflichtung zur Ubereignung der Grundstiicke mitsamt der 6ffentlichen Er-
schlieBungsanlagen und 6ffentlichen Grunflachen an die Stadt nach deren Herstel-
lung,

= die Zustimmung zur Einbeziehung der Flachen der Investorin in ein formliches Um-
legungsverfahren nach 88 45 ff. BauGB,
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= Beweissicherung zum Ist-Zustand der maldgebenden, unmittelbar benachbarten Be-
standbebauung vor Baubeginn durch einen Sachverstandigen,

= die Verpflichtung zur Abstimmung samtlicher Erdarbeiten mit der Stadtarchaologie
und ggf. Durchflihrung erforderlicher archaologischer Prospektionen,

= eine Vereinbarunge zur Bereitstellung von Flachen fur den geforderten Wohnungs-
bau nach den Vorgaben des Bayerischen Wohnraumforderungsgesetzes,

= die Sanierung von eventuell vorhandenen Altlasten sowie schadlichen Bodenveran-
derungen und dadurch ggf. verursachter Gewasserverunreinigungen,

= die Verpflichtung zur Leistung eines Folgekostenbeitrages zur Deckung des zusatz-
lich entstehenden Bedarfs an Betreuungseinrichtungen fur Kinder, Grundschulplat-
zen und einer Aufenthaltsmaoglichkeit fur Jugendliche.

Der stadtebauliche Vertrag wird dem Stadtrat zusammen mit dem Billigungs- und Aus-

legungsbeschluss zur Beschlussfassung vorgelegt. Er muss vor der Bekanntmachung
der offentlichen Auslegung des BP-Entwurfs rechtswirksam abgeschlossen werden.

D.8. Stadtebauliche Statistik

D.8.1. Plangebietsfldache

Flachen in ha in %
Baugebiete 8,51 63,5
Wohnbaugebiete (WA) 8,20 61,2
Flachen fir den Gemeinbedarf (Kindertagesstatte) 0,31 2,3
Verkehrsfliachen 2,72 20,3
StraRenverkehrsflachen, offentlich 0,90 6,7
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,, Verkehrs- 1,04 7.8
beruhigter Bereich”, offentlich
Wohnwege, privat 0,05 04
Eigenstandige FulR- und Radwege, offentlich 0,73 54
Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen 0,07 0,5
Griinflachen 2,10 15,7
Offentliche Griinflachen 1,96 14,7
Private Griinflachen 0,14 1,0
Gesamtflache 13,40 100,0
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D.8.2. Wohneinheiten

Wohneinheiten Anzahl
Einzelhauser ca. 92
Doppelhaushalften ca. 46
Hausgruppen ca. 37
Geschosswohnungsbau ca. 188

Gesamt ca. 363

Far die Planung:

Referat 6 Stadtplanungsamt Planungsburos
Arnold Consult AG
LA Mohrle

Gerd Merkle Gregor Spielberger

Berufsmaliger Stadtrat Amtsleiter

E. Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
in der Fassung vom 17.09.2019.
E.1. Vorschriften und Regelwerke

Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen Vorschriften und Regelwerke (insbe-
sondere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) konnen bei der Stadt Augsburg,
Stadtplanungsamt, Rathausplatz 1, 86150 Augsburg, im Informationsburo, Zimmer 441
(4. Stock), wahrend der Servicezeiten (Dienstag von 8.30 Uhr — 12.30 Uhr, Donnerstag
von 8.30 Uhr — 12.30 Uhr und 14.00 Uhr — 17.30 Uhr, Freitag von 8.00 Uhr — 12.00 Uhr)
eingesehen werden.

E.2. Altlasten

Bei Erdarbeiten ist sorgfaltig darauf zu achten, ob eventuell kiinstliche Auffillungen,
Altablagerungen oder ahnliches angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
Umweltamt der Stadt Augsburg einzuschalten sowie eine Untersuchung des Bodens
und gegebenenfalls des Grundwassers durchzufthren.
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E.3. Bodendenkmaler

Far samtliche Bodeneingriffe im Plangebiet ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaf3
Art. 7 BayDSchG erforderlich.

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztglich der Unteren Denk-
malschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1
BayDSchG). Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des
Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund ge-
fiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art.
8 Abs. 2 BayDSchG). Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehaorde.

E.4. Schutzabstiande zu Leitungstrassen

Bei der endgliltigen Lage der Baumpflanzungen mussen die Regelabstande zu Lei-
tungstrassen nach DIN 18920 und Merkblatt DVGW-GW 125 eingehalten werden.

E.5. Umlegung der Versorgungsnetze

Im Zusammenhang mit der Umlegung von Anlagen fur die Elektrizitats-, Gas-, Wasser-
versorgung sowie den Fernmeldeanschluss ist mit den zugehorigen Vertretern der ein-
zelnen Sparten bei den Stadtwerken Augsburg bzw. der LEW / TelNet oder der Deut-
schen Telekom rechtzeitig Kontakt aufzunehmen.

Sollten im Zuge des StralRenausbaues Versorgungsleitungen uberbaut werden, tragt
die Investorin die hierfur entstehenden Umlegungskosten.

E.6. Wasserdichte Bauweise, Hausanschliisse

Es wird empfohlen, die Gebaude Uber dem hochsten Grundwasserstand, jedoch min-
destens Uber dem mittleren Grundwasserstand zu grinden. Tiefgaragen und Keller sind
wasserdicht (rissbreitenbeschrankende Betonbauweise) auszubilden und die Gebaude
gegen Auftrieb zu sichern. Bei Oltanks ist eine Auftriebssicherung vorzusehen. Infolge
des verhaltnismalRig hohen Grundwasserstandes ist mit erhohten Kosten fliir Hausan-
schlussleitungen auszugehen.
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E.7. Erneuerbare Energien

Bei Umsetzung der Bebauung ist das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)
zu beachten, welches Anforderungen an den Anteil erneuerbarer Energien bei der War-
meversorgung von Neubauten stellt. Diese Anforderungen konnen neben dem Einsatz
erneuerbarer Energien auch durch sogenannte ErsatzmalRnahmen wie Nutzung von
Kraft-Warme-Kopplung oder Malinahmen zur Energieeinsparung erfullt werden.

E.8. Vorsorgender Bodenschutz

Um eine Schadigung der Boden und negative Auswirkungen durch Bautatigkeiten zu
verhindern bzw. zu begrenzen, sollten eine Bodenschutzrechtliche Baubegleitung sowie
ein Bodenmanagement erfolgen. Es empfiehlt sich, das Bodenmanagementkonzept
frihzeitig im Vorfeld der Bauarbeiten zu entwerfen. Hier sollten unter anderem eine
Massenbilanz des zu bewegenden Bodens, eingriffsmindernde MalRnahmen und die
Planung der Entsorgung dargestellt werden.

Bei BaumalRnahmen ist mit geeigneten MalRnahmen daflr Sorge zu tragen, dass die
Bodenfunktionen und die Bodenqualitat so weit wie moglich erhalten bleiben (Vermei-
dung von Bodenverdichtung z. B. durch Auslegen von bodenschitzenden Baustellen-
platten und Nutzung breit auffliegender Baustellenfahrzeuge, Verminderung der Befah-
rung der Boden z. B. durch Festlegung fester Baustellenstral3en, keine Befahrung was-
sergesattigter Boden und von zu erhaltenden Grunflachen, Trennung von unterschiedli-
chen Bodenarten bei Aushub und Wiedereinbau, sachgerechte Wiederherstellung der
Bodenunktionen etc.). Muss Boden entsorgt werden, so ist gemal} Kreislaufwirtschafts-
gesetz der Grundsatz ,Vermeidung vor Wiederverwendung vor Recycling / sonstiger
Verwertung vor Beseitigung” zu beachten.

E.9. Barrierefreiheit

Im Rahmen der Bauantragsverfahren fur die einzelnen Vorhaben im Plangebiet ist der
Nachweis der Einhaltung der gesetzlichen Regelungen zum barrierefreien Bauen ge-
mafd Art. 48 BayBO zu fuhren. Die erganzenden DIN-Normen sind hierbei zu beachten.
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F. Anlagen
F.1. Luftbild

Kartengrundlage: Bildflug von 2018, © Geodatenamt Augsburg malstabsfrei
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F.2.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Planungsrechtsubersicht der Stadt Augsburg in der Fassung vom 17.09.2019.

& \ Stadt Augsburg

Karténgrundlage: © Ge'odatenamt Ahgsburg

Zeichenerklarung

[

rhasztabsfrei

Raumlicher Geltungsbereich
des BP Nr. 671
Raumlicher Geltungsbereich
des rechtskraftigen BP Nr. 605
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F.3. Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

kL

Planausschnitt in der Fassung vom 09.08.2019 malstabsfrei
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F.5. Externe Ausgleichsbereiche ,,B” und ,,C”
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F.6. Baumbestandsplan
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Bestand gem. Erhebungen mit
Baumgutachten Bauroth PO1_11_2016

Tree Consult Brudi & Partner

Gutachten Nr. 190087
Gutachtensdatum: 15.05.2019

geschitzte Baume zu erhalten
geschutze Baume zu fallen

nicht geschiitze Geholze und
Geholzgruppen zu fallen

Bebauungsplan Nr. 671
"Westlich der Wernhiterstralke”

Ubersicht Baumbestand

ull mohrle
landschaftsarchitekt bdla
Kirchbergstralie 23 iy

86157 Augsburg ﬁg \
[ =z

28.08.2019 \ /

maofyf i
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F.7. Planungskonzept

Stadtebaulicher Entwurf, Blro Arnold Consult AG in Zusammenarbeit malstabsfrei
mit Landschaftsarchitekturbliro Mohrle, Stand August 2019
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G. Verfahrensvermerke / Ausfertigung

Bebauungsplan Nr. 671, Aufstellung

Aufstellungsbeschluss 29.10.2015
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 45_46/2015 13.11.2015
Frihzeitige Beteiligung der Behorden 10.11.2015

und sonstigen Trager offentlicher Belange

Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeits 13.11.2015
beteiligung im Amtsblatt Nr. 45-46/2015

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 16.11.2015
mit 18.12.2015

Billigungs- und Auslegungsbeschluss [Stadtrat]

Benachrichtigung und erneute Beteiligung der Behorden  [Schreiben]
und sonstigen Trager offentlicher Belange

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung [Amtsblatt]
im Amtsblatt Nr. [ABI-Nummer]

Offentliche Auslegung vom [Beteiligungsbeginn]
mit [Beteiligungsende]

Satzungsbeschluss [Stadtrat]

Mitteilung der Wurdigung der Stellungnahmen [Mitteilung]
durch den Stadtrat an die Verfasser

Stadt Augsburg
Augsburg, den [Bestatigung]

Dr. Kurt Gribl
Oberblrgermeister

Ausfertigung

Stadt Augsburg
Augsburg, den [Ausfertigung]

Dr. Kurt Gribl
Oberblrgermeister
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Inkrafttreten / Bekanntmachung [Amtsblatt]
im Amtsblatt Nr. [ABI-Nummer]

Stadt Augsburg
Augsburg, den [Bestatigung]

Dr. Kurt Gribl
Oberburgermeister
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