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Abkiirzung Erlauterung

BP Bebauungsplan

39. BImSchV 39. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes (Verordnung uber Luftqualitatsstan-
dards und Emissionshochstmengen)

DIN 18005 Norm ,Schallschutz im Stadtebau” des Deutschen Insti-
tuts fur Normung

FFH Fauna-Flora-Habitat

FNP Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

ha Hektar

HQextrem Extremhochwasser, in etwa 1,5-facher Wert eines hun-
dertjahrlichen Hochwasserereignisses

LEP Landesentwicklungsprogramm Bayern

LLIS Larm- und Luftschadstoff-Informationssystem

MIV Motorisierter Individualverkehr

m U. NN Meter Uber Normal Null (bei Hohenangaben)

OPNV Offentlicher Personennahverkehr

saP spezielle artenschutzrechtliche Prifung

STEK Stadtentwicklungskonzept
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A. Planzeichnungen
A.1. Bestandsplan

Siehe gesonderte Planzeichnung im Mal3stab 1:10.000 in der Fassung vom 09.08.2019.
A.2. Anderungsplan

Siehe gesonderte Planzeichnung im Mal3stab 1:10.000 in der Fassung vom 17.09.2019.

B. Zeichenerklarung

Siehe gesonderte Zeichenerklarung zu den Planzeichnungen A.1. und A.2 in der Fas-
sung vom 17.09.2019.
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C. Begriindung
in der Fassung vom 17.09.2019.

C.1. Anlass der Anderungsplanung

Die Infracommun SENN Grundstticksentwicklungs GbR (nachfolgend Fa. Infracommun)
strebt als Investorin eine bauliche Entwicklung des derzeit noch landwirtschaftlich ge-
nutzten Areals zwischen einer Wohnbauzeile an der Statzlinger Stral3e, der Wernhuter-
strafRe und der Singoldstralse im Bereich St.-Anton-Siedlung / Lorenzerwiesen im Stadt-
teil Lechhausen zu einem allgemeinen Wohngebiet an.

Mit dem Angebot von neuen Wohnbauflachen soll dem stetig steigenden Siedlungs-
druck und Wohnraumbedarf in der Stadt Augsburg gegengesteuert werden. Dabei sol-
len verschiedene Wohnmodelle und -formen angeboten und auch der grof3en Nach-
frage nach offentlich gefordertem Wohnungsbau, insbesondere fur junge Familien in
Teilen des neuen Wohnquartiers, Rechnung getragen werden.

Die Entwurfsgrundlagen fur eine qualitatsvolle Bebauung des neuen Wohngebietes
wurden Anfang 2015 im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung geschaffen. Nach Sich-
tung und Wertung der Arbeiten der hierbei beteiligten vier Planungsburos / Planerge-
meinschaften wurde vom Beurteilungsgremium das stadtebauliche Konzept des Buros
Schober Architektur + Stadtplanung, Munchen, einstimmig als Grundlage fur die wei-
tere Ausarbeitung der erforderlichen Bauleitplanverfahren (Anderung FNP, Aufstellung
BP) festgelegt. Dieser Vorgehensweise hat der Bau- und Konversionsausschuss am
07.05.2015 nach einer mundlichen Berichterstattung zugestimmt.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine zuktnftige Wohnbe-
bauung auf dem Uberplanten Areal, ist neben der am 29.07.2015 vom Stadtrat be-
schlossenen Anderung des FNP (1995-114) im Bereich ,, SingoldstraRe / Wernhter-
straRe” im Planungsraum Lechhausen (BSV/15/03178) auch die vom Stadtrat am
29.10.2015 beschlossene Aufstellung des BP Nr. 671 ,Westlich der WernhuterstralRe”
(BSV/15/03500) im Parallelverfahren erforderlich.

C.2. Beschreibung des zu dandernden Planbereiches und der Umgebung
C.2.1. Lage, Bestand, Umgebung

Der ca. 13,4 ha groRe Anderungsbereich liegt siidlich einer Wohnbauzeile an der Stétz-
linger StralRe, zwischen der Wernhuterstral3e im Osten, der Singoldstral3e im Westen
und der gemeinsamen Sudgrenze der Bebauung, im Bereich St.-Anton-Siedlung / Lo-
renzerwiesen im studostlichen Teil des Stadtteiles Lechhausen. Die Entfernung zur
Augsburger Innenstadt betragt ca. 4 km.

Die Uberplanten Flachen werden aktuell grofdtenteils noch landwirtschaftlich genutzt.
Lediglich im sudostlichen Teilbereich des Areals befindet sich ein 6ffentlicher Bolzplatz
mit umlaufenden Gehélzstrukturen. Im Anderungsbereich sind bislang noch keinerlei
bauliche Anlagen vorhanden.
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Westlich und 6stlich des Anderungsbereichs schlieRen sich unmittelbar die wohnbau-
lich genutzten Siedlungsbereiche der Lorenzerwiesen und der St.-Anton-Siedlung an,
die vorwiegend durch Einzel- und Doppelhauser sowie einige Reihen- und kleinere
Mehrfamilienhauser (typische Siedlerhausbebauung) gepragt sind.

Nordlich des Plangebietes folgt ein schmaler Streifen Wohnbebauung entlang der
Statzlinger Straf3e und nordlich dieser StralRe ein Gewerbegebiet, welches Uber den seit
14.06.2002 rechtsverbindlichen und am 24.07.2015 geédnderten BP Nr. 605 A, ,,Ostlich
der Kalterer Straf3e”, planungsrechtlich gesichert ist. Hier haben sich in der Vergangen-
heit mehrere Gewerbebetriebe mit teils grofsen Hallen- und Blirogebauden angesiedelt.
Die siidlich an das Anderungsgebiet anschlieRenden Flachen unterliegen als Ackerfla-
chen einer intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung.

Eigentumsverhaltnisse

Die im Anderungsbereich befindlichen Grundstiicke liegen {iberwiegend im Eigentum
der Fa. Infracommun. Einige wenige Grundstlicke (u. a. im Bereich des Bolzplatzes)
sind im Eigentum der Stadt Augsburg.

Topografie, Vegetation

Das Areal sudlich der Statzlinger Stral3e ist mit einem mittleren Hohenniveau von ca.
475 m U. NN weitestgehend eben.

Infolge der bislang vorwiegend stattfindenden landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
haben sich keine schutzenswerten Pflanzenvorkommen oder besonders wertvolle
Landschaftsbestandteile im Anderungsbereich entwickelt. Lediglich im Siidosten des
Uberplanten Areals ist der hier vorhandene Bolzplatz allseits durch eine lineare Geholz-
struktur (Laubbaume und Straucher) eingefasst, deren Geholze teilweise dem Schutz
der stadtischen Baumschutzverordnung unterliegen. Zudem befindet sich im Nordos-
ten des Anderungsgebietes noch eine private Gartenfliche mit siedlungstypischen Zier-
geholzen ohne besonderen Erhaltungswert. In der Biotopkartierung der Stadt Augsburg
sind fiir das Anderungsgebiet keine Eintragungen vorhanden.

Geologie, Hydrologie, Altlasten

Geologisch ist der Anderungsbereich Bestandteil der Lech-Wertach-Ebene, welche aus
mehreren gestaffelten Terrassen ausgeformt ist. Er liegt in der naturraumlichen Un-
tereinheit der Friedberger Au, wo infolge der Topografie und des hohen Grundwasser-
standes ehemals grof3flachige Vermoorungen auf alluvialen Kiesen entstanden sind.
Diese ehemaligen Flachmoore sind heutzutage weitestgehend entwassert.

Der hochste Grundwasserstand liegt im Anderungsgebiet nach der Grundwasserkarte
der Stadt Augsburg bei ca. 473 m u. NN und damit ca. 2 m unter der mittleren Gelan-
deoberkante. Nach Bodenaufschlissen des Blros Geotechnik Aalen (August 2015) liegt
ein mittlerer Grundwasserflurabstand von ca. 2,4 m vor. Die FlieRrichtung des Grund-
wassers verlauft nach Nordwesten in Richtung des Lechs, der als nachster Vorfluter in
einem Abstand von ca. 1,8 km westlich des Anderungsbereiches verlauft. Oberflachen-
gewasser sind auf dem Uberplanten Areal und in dessen unmittelbarer Nachbarschaft
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nicht vorhanden. Aus historischen Luftbildern sind fiir den Anderungsbereich ehema-
lige Bachmaander bzw. trockengefallene Gewasserrinnen bekannt, die aber infolge der
intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Flachen vor Ort nicht mehr wahr-
nehmbar sind. Das Anderungsgebiet ist auch im Falle eines Extremhochwasserereignis-
ses (HQexirem) Nicht von Uberflutungen betroffen.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind fiir den Anderungsbereich nicht bekannt.

C.2.5. Verkehrliche Anbindung

Verkehrlich ist das Anderungsgebiet fiir den MIV heute vorwiegend {iber die Wernhii-
terstraRe nach Norden und Osten an das bestehende StraRennetz angebunden. Uber
die Statzlinger Stralde sowie weiterfuhrend die Terlaner StrafRe und Sudtiroler Stral3e
besteht eine Anschlussmaoglichkeit an regionale und Uberregionale Verkehrswege
(Kreisstral’e AIC 25, Autobahn A 8) sowie zur Augsburger Innenstadt. Zur Unterbin-
dung von Durchgangsverkehren in Richtung Statzling und zur Kreisstralde AIC 25 ist die
Statzlinger Stral3e am Ostlichen Ende durch eine Schranke abgesperrt.

Die Gehwege entlang der Statzlinger Stralde sowie entlang der Ring- und GinzstralRe
stellen heute die fuRlaufige ErschlieBung des Anderungsgebietes sicher. Radfahrer
werden auf einem Radweg entlang der Statzlinger Stralde sowie in den Stral3en der be-
nachbarten Siedlungsgebiete jeweils im Strallenraum mit dem MIV gefihrt. Eine ful3-
oder radlaufige Durchléssigkeit des Anderungsbereiches existiert bislang nicht.

Mit dem OPNV ist das Anderungsgebiet bislang werktags tiber die in der Statzlinger
Stralde verkehrende stadtische Buslinie 37 (Haltestelle ,, Toblacher Straf3e”) sowie die
Regionalbuslinien 210/ 211 erreichbar.

C.3. Planungsrechtliche Ausgangssituation
C.3.1. Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen FNP ist der Anderungsbereich tiberwiegend als , Landwirtschaftli-
che Flachen allgemein” und im nordostlichen Teilbereich als ,,Flachen flir Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung Religion” dargestellt. Im nordlichen und 6stlichen
Randbereich sind , Einzelbaume oder Alleen” dargestellt. Zudem ist das Uberplante
Areal mit den Signaturen ,,ehemalige Fluss- und Bachmaander” sowie ,, trockengefal-
lene Gewasserrinnen” gekennzeichnet. An der siidlichen Grenze des Anderungsbe-
reichs ist eine in Realitat nicht existente ,Hochspannungsfreileitung” gekennzeichnet.

Zur Realisierung der geplanten wohnbaulichen Entwicklung des Uberplante Areals wird
der Anderungsbereich zukiinftig im FNP als ,Wohnbauflachen” mit einer zentral von
Suden nach Norden verlaufenden , Allgemeinen Grunflache” dargestellt. Der Bereich
des bisherigen Bolzplatzes im siiddstlichen Anderungsbereich wird als zusatzlicher Be-
standteil dieser Griinflichen ausgewiesen. Fiir die im Nordosten des Anderungsberei-
ches bislang dargestellten ,,Flachen fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Reli-
gion” besteht kein Bedarf mehr, so dass diese Darstellung ersatzlos entfallt und dieser
Bereich zukunftig auch als ,Wohnbauflachen” dargestellt wird. Die an der nordlichen
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Anderungsbereichsgrenze dargestellten , Einzelbaume und Alleen” entfallen zukiinftig.
Stattdessen werden die ,,Einzelbaume und Alleen” an der 6stlichen Anderungsbe-
reichsgrenze verdichtet. Im westlichen Planbereich kommen zwei zusatzliche west-ost-
ausgerichtete Reihen , Einzelbaume und Alleen” hinzu. Die Kennzeichnungen ,,ehema-
lige Fluss- und Bachmaander” sowie ,,trockengefallene Gewasserrinne” werden unver-
andert beibehalten. Die im FNP gekennzeichnete, jedoch nicht existierende, Hochspan-
nungsfreileitung soll zunachst weiter im FNP belassen werden. Bei der Neuaufstellung
des FNP soll die Hochspannungsfreileitung mangels Bedarf in ihrem kompletten Ver-
lauf wegfallen.

Verbindliche Bauleitplanung

Fiir den Anderungsbereich hat der Stadtrat bereits am 09.11.1988 die Aufstellung des
BP Nr. 656, , Singoldstral3e / WernhuterstraRe” beschlossen. Mit diesem BP sollte pla-
nungsrechtlich Klarheit Uber die ErschlieRung, Nutzung und die raumliche Abrundung
der bestehenden Ortsrander um das Anderungsgebiet geschaffen werden, nachdem
die im Bereich der St.-Anton-Siedlung / Lorenzerwiesen entstandene Erschlielfungs-
struktur zu unklaren Verhaltnissen und vielfaltiger Bauerwartung an den Randern ge-
fihrt hat. Nachdem die urspriinglich verfolgte Abrundung der Ortsrander Uber die
Jahre auch bereichsweise ohne BP erfolgt ist, wurde das Verfahren zur Aufstellung des
BP Nr. 656 nicht weitergeflihrt und mit Beschluss des Stadtrates vom 29.10.2015
(BSV/15/03500) schliellich eingestellt.

Far die aktuell geplante Entwicklung der Flachen als Wohnbauland hat der Stadtrat im
gleichen Beschluss die Aufstellung des BP Nr. 671, , Westlich der Wernhiterstral3e”
beschlossen.

Fir das Plangebiet besteht somit momentan kein rechtsverbindlicher BP oder eine
sonstige Satzung nach dem BauGB, woraus sich ein Baurecht ableiten lieRe. Das Uber-
plante Areal ist aktuell planungsrechtlich als AufRenbereich gemal} &8 35 BauGB einzu-
stufen.

C.4. Planungsvorgaben

Cc.4.1.

Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Augsburg ist im LEP als Metropole eingestuft. Die Metropolen sollen gemaf
LEP als landes- und bundesweite Bildungs-, Handels-, Kultur-, Messe-, Sport-, Verwal-
tungs-, Wirtschafts- und Wissenschaftsschwerpunkte weiterentwickelt werden. Eine
Ausweisung von Bauflachen soll grundsatzlich an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung unter besonderer Bericksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden. Dabei sollen in den Siedlungsgebieten vorrangig die vor-
handenen Potenziale der Innenentwicklung genutzt werden. Neue Siedlungsflachen
sind maoglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Ziel der aktuellen Planung ist eine Siedlungsarrondierung eines bereits an drei Seiten
von Siedlungsflachen umgebene Areals. Mit der baulichen Zusammenfuhrung der bis-
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lang eigenstandigen Siedlungsbereiche St.-Anton-Siedlung und Lorenzerwiesen ent-
steht somit ein zusammenhangendes Wohnquartier sudlich der Statzlinger Stralde. Die
Planung tragt somit insbesondere dem landesplanerischen Anbindegebot gemal} Kapi-
tel 3.3. LEP Rechnung und flhrt nicht zu einer weiteren Zersiedelung der Landschaft.

Der Anderungsbereich als Teil des groRen Verdichtungsraums Augsburg ist gemaR Re-
gionalplan der Region Augsburg (9) fur eine Siedlungsentwicklung besonders geeignet
(Kapitel B V Siedlungswesen, Ziel 1.2). Vor den Zielsetzungen, fur die Siedlungsent-
wicklung in allen Teilen der Region vorrangig Siedlungsbrachen, Baulticken und maogli-
che Verdichtungspotentiale unter Berucksichtigung der jeweiligen ortlichen Siedlungs-
struktur zu nutzen und auf eine moglichst flachensparende Bauweise hinzuwirken (Ka-
pitel B V, Ziel 1.5), ergibt sich fur das Uberplante Areal die Anforderung an eine héhere
bauliche Dichte. Durch die geplante Erganzung mit verdichteten Baustrukturen (Reihen-
hauser, Mehrfamilienhauser) soll dieser Anforderung Rechnung getragen werden. Ein
hoher Anteil verhaltnismaRig kleiner Grundstiicke kann diese Zielsetzung unterstitzen
und ermoglicht eine Beimischung kostengunstiger Grundstuicke.

Neben der baulichen Arrondierung der St.-Anton-Siedlung / Lorenzerwiesen kann mit
der geplanten Entwicklung von neuen Wohnbauflachen auch dem im Stadtgebiet
Augsburg stetig steigenden Siedlungsdruck und Wohnraumbedarf entgegengewirkt
werden. Landes- oder regionalplanerische Belange stehen dem geplanten Wohnquar-
tier aus vorgenannten Griinden nicht entgegen.

Stadtentwicklungskonzept

Das STEK dient der strategischen Steuerung der Gesamtentwicklung der Stadt Augs-
burg und soll fachtbergreifende Antworten auf die allgemeinen Megatrends und Zu-
kunftsthemen (demographischer und sozialer WWandel der Stadtgesellschaft, Wohn-
raumversorgung aller Bevolkerungsschichten, Klimawandel, Digitalisierung, integrierte
Mobilitat etc.) geben. Der aktuell vorliegende Entwurf STEK gibt auch fir das Areal
»SingoldstralRe / Wernhuter StralRe” wesentliche Zielsetzungen flr verschiedene Hand-
lungsfelder vor.

Das uberplante Areal wird im STEK als Wohnbauflachenpotential und somit als geeig-
neter Bereich fur eine mogliche Siedlungserweiterung (behutsame Arrondierung der
Ortsrandlagen) ausgewiesen.

Zur Schaffung von attraktiven Baugebieten inklusive Wohnumfeld sind wohnortnahe
Grunstrukturen, die verschiedene Nutzungen ubernehmen konnen, einzuplanen. Diese
multifunktionalen Freibereiche konnen sowohl eine freizeitorientierte (Sport- und Bewe-
gungsbereich, Spielplatz) als auch eine klimatische Funktion (z. B. Retentionsraum fur
Niederschlagswasser, stadtklimatische Kiihlung) ibernehmen. Griin- und Freiflachen
im Uberplanten Areal sind dabei auch als Teil einer Ubergeordneten Griinvernetzung
zwischen dem Lech / Hochzoll-Nord und dem Gewerbeschwerpunkt Augsburg Ost /
Umweltpark / Naherholungsgebiet Autobahnsee auszugestalten. Hierbei ist auch eine
tiber den Anderungsbereich hinausgehende Griinvernetzung (Richtung Lech / Innen-
stadt und Richtung Gewerbegebiet Lechhausen) mitzudenken. Neben einer flachenspa-
renden Bauweise sind zur stadtklimatischen Regulation und zum Ruckhalt von Nieder-
schlagswasser auch Regelungen zu Dach-, Fassaden- und Hofbegriunungen im parallel
in Aufstellung befindlichen BP Nr. 671 vorzusehen.
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Im Hinblick auf eine anzustrebende soziale Durchmischung des neuen Wohnquartiers
sind verschiedene Wohnbauformen sowie ein entsprechender Anteil fur geforderten
bzw. preisgebundenen Wohnraum einzuplanen. Insbesondere auch fir junge Familien,
denen es zusehends schwerer fallt, geeigneten Wohnraum in Augsburg zu finden, soll-
ten hier Angebotsmoglichkeiten geschaffen werden. Dabei ist auf eine energetische
bzw. zukunftsweisende Bauform hinzuwirken.

Die besondere hydrologische Situation des Anderungsbereichs aufgrund eines oberfla-
chennah anstehenden Grundwasserspiegels sollte insbesondere vor dem Hintergrund
zunehmender Starkregenereignisse besondere Beachtung bei der konkreten Planung
der Siedlungsentwasserung finden und beispielsweise geeignete Retentionsflachen
mitgeplant werden.

Das Plangebiet wird nordlich von der Hauptentwicklungsachse Lechhausen Richtung
Statzling tangiert. Eine entsprechende Anbindung an das Stadtteilzentrum Lechhausen
(z. B. Fahrradwege, OPNV) ist mitzudenken, so dass die Stadtteilorientierung der Neu-
burger gefordert wird. Im Sinne der Starkung multimodaler Mobilitatsangebote sollen
auf den kiunftigen Wohngrundstlicken oder gegebenenfalls in zentralen Bereichen im in
Aufstellung befindlichen BP Nr. 671 ausreichend Stellplatze flir (Lasten-) Fahrrader und
Ladestationen fur Elektrofahrzeuge vorgesehen werden.

Mehrfachbeauftragung, stadtebauliches Konzept

Die Entwurfsgrundlagen fur eine qualitatsvolle wohnbauliche Entwicklung des Uber-
planten Areals zwischen der St.-Anton-Siedlung und der Siedlung Lorenzerwiesen wur-
den im Jahr 2015 im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung geschaffen. Hierbei sollte
ein stadtebauliches Konzept gefunden werden, das fur das kiunftige Wohnquartier stud-
lich der Statzlinger Stralde vor allem im Hinblick auf Art und Mal3 der baulichen Nut-
zung eine Orientierung am Baubestand der Umgebung vorsieht. Fir das neue Wohn-
quartier sollte eine Mischung aus Einfamilien- und Doppelhausern sowie in geringerem
Malde auch verdichteten Baustrukturen (Reihenhauser, Mehrfamilienhauser, etc.) ange-
strebt werden, die auf eine Wohnnutzung des uberplanten Areals entsprechend & 4
BauNVO (,,Allgemeines Wohngebiet”) abgestellt sind. Es sollte ein raumlich klar struk-
turiertes Wohnquartier entstehen, das auch den wirtschaftlichen Aspekten an ,,bezahl-
bare” Baugrundstlicke Rechnung tragt.

Im Ergebnis dieser Mehrfachbeauftragung mit vier Planungsbiros bzw. Planergemein-
schaften wurde das stadtebauliche Konzept des Blros Schober Architektur + Stadtpla-
nung, Minchen, einstimmig flr eine weitere Ausarbeitung der erforderlichen Bauleit-
planverfahren (Anderung FNP 1995-114, Aufstellung BP Nr. 671) vorgeschlagen.
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C.5. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Anderungsplanung
C.5.1. Ziele und Zwecke der Anderungsplanung, Planungskonzept

Ziel der aktuellen Planung ist die Schaffung von Wohnraum fur die wachsende Bevol-
kerung Augsburgs sowie eine Siedlungsarrondierung des bereits heute an drei Seiten
von Siedlungsflaichen umgebenen Anderungsbereiches im Stadtteil Lechhausen. Mit
der baulichen Entwicklung der Uberplanten Flachen fur Wohnbebauung kdnnen die bei-
den bislang weitestgehend eigenstandigen Siedlungsbereiche der Lorenzerwiesen und
der St.-Anton-Siedlung funktional miteinander verbunden werden, so dass klinftig ein
zusammenhangendes Wohnquartier sudlich der Statzlinger Stral3e sowie eine vernetzte
Struktur offentlicher Grunflachen und Freiraume mit Fuf3- und Radwegeverbindungen
entsteht. Nachbarschaftliche Begegnungsmoglichkeiten sollen dadurch begunstigt
werden.

Art und Malf3 der baulichen Entwicklung des neuen Wohngebietes sollen sich im Ein-
klang mit den vorhanden umgebenden Siedlungsgebieten in die Umgebung einfligen.
Differenzierte Wohnangebote sollen verschiedene Wohnangebote fur einzelne Bevolke-
rungsgruppen (z. B. Senioren, junge Familien) bieten und eine soziale Durchmischung
bewirken. Ein Viertel des Geschosswohnungsbaus soll geforderte Wohnungen beinhal-
ten.

Die geplante Erweiterung des Angebotes an Wohnraum im Stadtteil Lechhausen und
die damit einhergehende Zunahme der Wohnbevolkerung, zieht letztlich auch einen Be-
darf an zusatzlichen sozialen Infrastruktureinrichtungen nach sich. Zur Deckung des Be-
darfs an Kinderbetreuungsplatzen soll innerhalb des neuen Wohnquartiers eine 7-grup-
pige Kindertagesstatte entstehen. Ihre konkrete Lage und Ausgestaltung wird im paral-
lel in Aufstellung befindlichen BP Nr. 671 auf einer ca. 3.000 m? umfassenden Flache
im Bereich des bisherigen Bolzplatzes festgesetzt.

C.5.2. ErschlieBungskonzept

Zur verkehrlichen Erschlielung des neuen Wohnquartiers fur den MIV und die Ver-
knUpfung mit den umliegenden Hauptverkehrswegen ist eine klare Hierarchieabstufung
von neu geplanten Verkehrswegen in ,, Tempo-30-Bereiche” und ,,Verkehrsberuhigte
Bereiche” vorgesehen. Die Haupterschliel3ung (Tempo-30) soll von der Statzlinger
StralRe aus durch zwei HaupterschlieRungsstral3en in Nord-Siud-Richtung erfolgen, wo-
bei diese StralRen im Stden Uber die GUnz- bzw. Ringstralde auch mit den bestehenden
Siedlungsgebieten der St.-Anton-Siedlung und Lorenzerwiesen verknupft werden. Zwei
ebenfalls fur Tempo-30 konzipierte West-Ost-Querverbindungen runden das System
der neuen HaupterschlieRungsstralRen des Wohnquartiers ab. Durch einige Engstellen
im Straldenraum sollen quartiersfremde Durchgangsverkehre weitmoglich vermieden
werden. Die einzelnen Wohnbereiche sollen verkehrsberuhigt tber Mischverkehrsfla-
chen mit hoher Aufenthaltsqualitat verbunden werden und somit vom MIV, Rad- und
FulRgangerverkehr gleichberechtigt genutzt werden konnen. Fir einige wenige Hinter-
liegergrundstuicke soll die ErschlieRung erganzend Uber kurze Privatwege (Stichwege)
sichergestellt werden.
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Parkmoglichkeiten fir die Bewohner und Besucher des neuen Wohnquartiers soll Uber-
wiegend mittels Garagen, Stellplatzen oder Tiefgaragen auf den klinftigen privaten
Wohngrundstuicken bestehen. Parkplatze und Maoglichkeiten zur Abwicklung der Bring-
und Hol-Verkehre sollen auch auf dem Grundstlick der neuen Kindertagesstatte umge-
setzt werden. Zusatzlich sollen in den offentlichen Straf3en- und Verkehrsraumen auch
noch einige weitere offentliche Stellplatze angeboten werden. Somit kann kinftig ein
angemessenes Angebot an Parkraum im neuen Wohnquartier zur Verfigung gestellt
werden.

Far FuRganger und Radfahrer sollen die geplanten verkehrsberuhigten Bereiche gleich-
berechtigt mit dem MIV nutzbar sein, wahrend entlang der geplanten Tempo-30-Zonen
eigenstandige Gehwege angelegt werden sollen. Zusatzliche Wege fur Fuldiganger und
Radfahrer im Bereich der zentralen Griinanlage und dartber hinaus sollen ein feinma-
schiges Netz an Verbindungen ermoglichen sowie in Nord-Std- bzw. Ost-West Rich-
tung zu einer hohen Durchlassigkeit innerhalb des neuen Wohnquartiers und zu den
umliegenden Siedlungsgebieten beitragen.

Mit der Zunahme der Wohnbevolkerung wird sich perspektivisch auch eine steigende
Nachfrage des OPNV einstellen, so dass eine Verdichtung der Taktung des 6ffentlichen
Personennahverkehrs und Ausweitung des OPNV auf das Wochenende mdoglich und
auch sinnvoll erscheint. Ein Ausbau des Haltestellennetzes des OPNV ist infolge des
geplanten Wohnquartiers hingegen nicht erforderlich.

Freiflaichengestaltungskonzept

Zur Gewahrleistung einer hohen Freiraum- und Aufenthaltsqualitat innerhalb des kiinfti-
gen Wohnquartiers sollen verschiedene Typologien 6ffentlicher Grin- und Freiraume
uber das gesamte neue Wohnquartier verteilt werden, die unterschiedlich genutzt wer-
den koénnen (Spielplatz, Obstwiese, Ballspielangebote etc.). Mehrere (iber das Ande-
rungsgebiet verteilte Quartiersplatze sollen als multifunktionale, baumuberstellte Frei-
flachen ausgebildet werden und attraktive Aufenthalts- und Begegnungsmaoglichkeiten
fur die Bewohner des neuen Quartiers und auch der umliegenden Siedlungsgebiete bie-
ten.

Als Ersatz fiir die weitgehende Uberplanung des bisherigen Bolzplatzes werden inner-
halb der zentralen Griinachse mehrere neue Griinanlagen und Quartiersplatze geschaf-
fen, die die Aufenthalts-, Erholungs- und Freizeitfunktion innerhalb des Plangebiets
nachhaltig steigern werden.

Die zentral von Stiden nach Norden und teilweise auch nach Osten durch das Quartier
verlaufenden Grunanlagen bilden hochwertige, ansprechende Freiflachen, die unter an-
derem mit GroRbaumen bepflanzt werden sollen. Durch Spazierwege, Rast- und Ruhe-
bereiche, Spiel- und Aufenthaltsangebote fur alle Altersgruppen und Ballspielangebote
soll ein vernetzter, zusammenhangender Grinzug entstehen, der den gesamten Sied-
lungsbereich auflockert und gliedert.

Bei der Ausbildung der Griinanlagen sollen auch urspriinglich im Gebiet vorhandene,
heute nicht mehr sichtbare Strukturelemente wie Bachmaander oder Gewasserrinnen
partiell wieder als Gestaltungselemente in Erscheinung gebracht werden und auch teil-
weise die Funktion oberflachennaher Niederschlagsversickerung tbernehmen. Mit den
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innerhalb der zentralen Griinanlage geplanten Versickerungsmulden konnen auch die
im ABSP formulierten Vorgaben zur Modellierung eines Feinreliefs und einem fir Wie-
senbriter geeigneten Umfeld im kiinftigen Wohnquartier angemessen bertcksichtigt
werden.

Die im gesamten Quartier vorgesehene Zuordnung von offentlichen und privaten Grin-
flachen ergibt in der Gesamtheit gut vernetzte Grinraume. Zudem soll mit den geplan-
ten Griinstrukturen auch ein vertraglicher Ubergang des neuen Wohnquartiers zu den
sudlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen geschaffen werden.

Ver- und Entsorgungskonzept

Die technische Ver- und Entsorgung (Trinkwasser, Abwasser, Strom, Fern-/ Nah-
warme, etc.) des neuen Stadtquartiers kann uUber das in den umliegenden Straf3en be-
reits anliegende Leitungs- / Kanalnetz sichergestellt werden, das innerhalb der im An-
derungsbereich vorgesehen neuen ErschlieRungsstral3en fortgefihrt werden soll. Zur
Heizenergieversorgung der geplanten Wohngebaude und sonstigen Gebaude (Kita) soll
im kunftigen Wohnquartier ein neues Nahwarmenetz ausgebildet werden.

Samtliches auf den kunftigen privaten Baugrundsticken anfallende, nicht schadlich
verunreinigte Niederschlagswasser soll auf den privaten Grundstucksflachen zurickge-
halten und dem Untergrund zugeflihrt werden. Auch soll der GroR3teil des auf den of-
fentlichen Verkehrsflachen anfallenden Oberflachenwassers in straRenbegleitenden
Mulden bzw. in naturnahmen Versickerungsmulden in der zentralen Griinanlage versi-
ckert werden.

C.6. Umweltbericht

Bei der Anderung von Bauleitplanen muss gemaR & 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB zwingend eine Umweltpri-
fung durchgefihrt werden.

Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu
bewerten. Der Umweltbericht ist gemafl 8 2a BauGB der Begriindung zur Bauleitpla-
nung als gesonderter Teil beizufigen. Entsprechend dem Stand des Verfahrens sind in
dem Umweltbericht die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes darzulegen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemal’ 8 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Paral-
lel zur ersten 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der FNP-Anderung wurden die Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB erneut be-
teiligt. Der Umweltbericht wurde durch die Auswertung der in diesem Zusammenhang
eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen und der Ergebnisse der zwischen-
zeitlich ausgearbeiteten bzw. konkretisierten Untersuchungen (Baumbegutachtung, ar-
tenschutzrechtliche Relevanzprifung, Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, etc.) ver-
vollstandigt.
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Die Abschichtungsregelung gemaf 8 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB ermoglicht es, die schwer-
punktmafRige Ermittlung bestimmter Umweltauswirkungen der in der Planungshierar-
chie nachfolgenden Bebauungsplanebene zu Uberlassen. Von dieser Moglichkeit wird
insbesondere bei Detailprifungen wie den arten- und naturschutzrechtlichen Auswir-
kungen der geplanten Wohnbebauung sowie bei der Niederschlagswasserbeseitigung
des Areals Gebrauch gemacht.

C.6.1. Einleitung
C.6.1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

Siehe hierzu Kapitel C.1. ,,Anlass der Planung” und C.5. ,Ziele, Zwecke und wesentli-
che Auswirkungen der Anderungsplanung”.

C.6.1.2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Umwelt-
ziele und deren Berlcksichtigung

Fiir den Anderungsbereich sind im Fachrecht keine besonderen zu beachtenden Um-
weltziele festgelegt. Siehe hierzu auch Kapitel C.3. , Planungsrechtliche Ausgangssitua-
tion”, Kapitel C.4. ,,Planungsvorhaben” und Kapitel C.5. , Ziele, Zwecke und wesentli-
che Auswirkungen der Anderungsplanung”

C.6.2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung ermittelt wurden

C.6.2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes (Ba-
sisszenario)

Siehe hierzu Kapitel C.2. ,Beschreibung des zu andernden Planbereiches und der Um-
gebung”.

C.6.2.1.1. Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei der Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden die landwirtschaftlich genutzten Flachen
sudlich der Statzlinger Stral3e einschliel3lich des vorhandenen Bolzplatzes mit randli-
chem Geholzbestand keine Veranderung erfahren. Eine bauliche Entwicklung des im
AuBenbereich gemaR & 35 BauGB liegenden Anderungsbereichs und somit auch die
Schaffung von im Stadtgebiet Augsburg dringend benotigtem Wohnraum waren
ebenso wenig moglich, wie eine Ausbildung von fiir die Offentlichkeit frei erlebbaren
Grun- und Freiflachen.

C.6.2.2. Entwicklungsprognose des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchfuhrung der Planung werden auf dem uberplanten Areal mal3voll baulich ver-
dichtete Wohnbauflachen mit unterschiedlichsten Wohnformen (Einzel-, Doppel-, Rei-
henhauser und Mehrfamilienhauser) und zugehorigen Erschlieldungsstrukturen entste-
hen. Zudem kann ein fiir die breite Offentlichkeit erlebbares Angebot an 6ffentlichen
Grun- und Freiflachen geschaffen werden, das auch als wirksame Vernetzung zwischen
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den Siedlungsgebieten und der freien Landschaft fungieren soll. Im Bereich der bislang
als Bolzplatz genutzten Flache soll unter weitgehendem Erhalt des vorhandenen Ge-
holzbestandes eine Kindertagesstatte entstehen.

Im Folgenden werden die Schutzguter und mogliche Umweltauswirkungen durch die
Anderungsplanung hierauf kurz beschrieben. Die detaillierte Betrachtung der Beein-
trachtigung einzelner Schutzguter erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
im Rahmen der parallelen Aufstellung des BP Nr. 671, wo konkrete planungsrechtliche
Festsetzungen beispielsweise zu Art und MalR der Nutzung und den Themen Griinord-
nung und Arten- / Naturschutz getroffen werden.

C.6.2.2.1. Schutzgut Mensch

Das zwischen den Siedlungsgebieten der St.-Anton-Siedlung und der Lorenzerwiesen
befindliche Anderungsgebiet liegt im Norden im Einwirkungsbereich der Statzlinger
StralRe. Nordlich der Statzlinger Stral3e liegt ein Gewerbegebiet. Mit Ausnahme des be-
stehenden Bolzplatzes an der WernhiiterstraRe weist der Anderungsbereich bislang kei-
nerlei Freizeit- oder Erholungsfunktion auf.

Eine Schranke am 6stlichen Ende der Statzlinger Stralse vermeidet Durchgangsver-
kehre in Richtung Statzling / KreisstraRe AIC 25. Berechnungen des Larm- und Luft-
schadstoffinformations-Systems der Stadt Augsburg (LLIS 2017) zeigen, dass in den
stdlichen Gartenbereichen der entlang der Statzlinger StraRe bestehenden Bebauung,
d. h. im nordlichen Randbereich des geplanten Wohnquartiers, die fur allgemeine
Wohngebiete maligebenden Orientierungswerte der DIN 18005 durchwegs eingehal-
ten werden konnen. Da es sich im Anderungsgebiet um reine QuartierserschlieRungen
handelt (Tempo-30- bzw. verkehrsberuhigten Bereiche), die keine relevanten Gerausch-
belastungen fir die geplanten bzw. im Umfeld bereits bestehenden Wohnnutzungen
erwarten lassen, wurde von Seiten des Umweltamtes, Untere Immissionsschutzbe-
horde, sowie des Tiefbauamtes kein Erfordernis flr eine gesonderte schalltechnische
Untersuchung gesehen. Mit Umsetzung der Planung ist auch kein eigenstandiger Bolz-
platz mehr vorgesehen, demzufolge entfallen kinftig diese Immissionen. Die nordlich
der Statzlinger Stralde vorhandenen gewerblichen Nutzflachen sind im rechtsverbindli-
chen BP Nr. 605 A schalltechnisch bereits so ausgelegt, dass grundsatzlich keine Larm-
konflikte mit der vorhandenen und geplanten Wohnbebauung bestehen.

Nachteilige Auswirkungen auf die vorhandenen Wohnnutzungen in Nachbarschaft des
Anderungsbereichs sind durch die geplante Wohnbebauung nicht zu befiirchten. Der
neu entstehende Verkehr soll auf kiirzestem Weg auf die Statzlinger Stral3e abgefihrt
und somit storende Schleichverkehre infolge des neuen Quartiers moglichst vermieden
werden.

Mit neuen zentral von Stiden nach Norden bzw. teilweise auch Osten im kinftigen
Wohnquartier entstehenden Grinanlagen kann in Verbindung mit den geplanten
Mischverkehrsflidchen sowie Quartierspldtzen der Erholungs- und Freizeitwert im Ande-
rungsbereich kiinftig nachhaltig gesteigert werden. Es konnen verschiedene Angebote
(Aufenthalts-, Ruhezonen, Spielbereiche, etc.) geschaffen werden, die zukUnftig fur die
gesamte Offentlichkeit frei zugdnglich sind. Mit zahlreichen Wegeverbindungen,
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Mischverkehrsflachen und Grinstrukturen kann eine hohe Durchlassigkeit und Vernet-
zung mit den Siedlungsgebieten der Umgebung gewahrleistet werden, die zu einer ge-
nerellen Steigerung des Wohn- und Erholungswertes beitragen konnen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der Anderungsbereich weiterhin vorwiegend
landwirtschaftlich genutzt und wire fiir die breite Offentlichkeit nach wie vor nicht
nutzbar. Eine Erhohung der Aufenthalts-, Erholungs- und Freizeitfunktion lief3e sich in
diesem Fall nicht erzielen. Dem Bedarf an Wohnraum, unter anderem auch fur offent-
lich geforderte Wohnungen, konnte ebenfalls nicht entsprochen werden.

C.6.2.2.2. Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist eine Prifung artenschutzrechtlicher Belange
insoweit erforderlich, ob gegebenenfalls artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ge-
mafd § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG der Realisierung der geplanten wohnbauli-
chen Entwicklung entgegenstehen. Beurteilungsgegenstand sind hierbei die auf euro-
paischer Ebene geschutzten Tier- und Pflanzenarten (FFH-Arten des Anhangs IV und
europaische Vogelarten).

Infolge der bislang vorwiegend landwirtschaftlichen Bewirtschaftung des Anderungs-
bereichs befinden sich auf dem Grofteil des Uberplanten Areals bislang keinerlei Ge-
holze oder sonstige relevante Vegetationsstrukturen. Lediglich der Bolzplatz im Stidos-
ten des Areals ist mit einer geschlossenen Geholz- / Heckenstruktur aus verschiedenen
heimischen Laubbaumen und -strauchern mittleren Alters umgeben. Die teilweise dem
Schutz der Baumschutzverordnung der Stadt Augsburg unterliegenden Bestands-
baume konnen mit Umsetzung der Planung teilweise erhalten und mit den neu geplan-
ten Griinstrukturen vernetzt werden. Im duRersten Nordosten des Anderungsgebietes
wird zudem eine private Gartenflache mit einigen Ziergeholzen ohne besonderen Erhal-
tungswert tiberplant. Fiir den Anderungsbereich bzw. dessen unmittelbares Umfeld fin-
den sich in der Biotopkartierung der Stadt Augsburg keine Eintragungen. Der mit Um-
setzung der geplanten wohnbaulichen Entwicklung einhergehende Verlust eines Teiles
der Bestandsgeholze um den Bolzplatz, wird durch Festsetzungen im BP Nr. 671 mehr
als kompensiert (zahlreiche Neupflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Freiflachen).

Hinsichtlich des Vorkommens naturschutzrechtlich relevanter Arten im Anderungsge-
biet wurde auf Ebene des BP Nr. 671 von der Arnold Consult AG in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde eine Relevanzprufung zur speziellen artenschutzrecht-
lichen Prufung (Relevanzprifung vom 28.01.2016, Erganzung vom 24.02.2016) durch-
gefuhrt. Dabei wurden insgesamt 35 Vogelarten (Rebhuhn, Feldlerche, Waldohreule,
Goldammer, Wachtel, etc.) und 10 Saugetierarten (Haselmaus, Fledermausarten etc.)
erfasst, fur die eine verbotstatbestandige Betroffenheit durch die geplante wohnbauli-
che Entwicklung nach den bisherigen Erkenntnissen zumindest nicht mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden konnte. Nach erfolgter Bestandbegehung konnte
die Liste der relevanten Tierarten letztendlich in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde auf 16 Vogelarten (darunter 12 GebUsch- / Baumbriter und 4 Freifla-
chenbruter) reduziert werden.

Da das Uberplante Areal nicht Uber eine entsprechende Habitatausstattung verfugt
bzw. fur bestimmte Arten nur als Teillebensraum dient, konnten sowohl die Haselmaus,
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als auch baumhohlenbritende Vogel- und Fledermausarten hinsichtlich einer ver-
botstatbestandlichen Betroffenheit gemaf 8 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.
Eine Betroffenheit von Greifvogeln konnte ebenfalls ausgeschlossen werden, da keine
Horste oder sonstigen Nester im Anderungsbereich festgestellt werden konnten. Fiir
die verbleibenden geholzbritenden Vogelarten gehen mit Umsetzung der geplanten
Wohnbebauung durch Geholzrodungen, etc. zwangslaufig zwar Lebensraumstrukturen
verloren, mit den im BP Nr. 671 sehr zahlreich vorgesehenen Geholzpflanzungen inner-
halb des neuen Wohnquartiers (Bepflanzung von Verkehrsflachen, Quartiersplatzen,
Grunanlagen und privaten Gartenflachen) konnen diese jedoch adaquat kompensiert
werden. Zudem konnen diese Arten infolge ihrer guten Mobilitat auch vortbergehend
in angrenzende Gartengrundstiicke ausweichen. Storungen wahrend der Brutzeiten
mussen durch entsprechende Festsetzungen im BP Nr. 671 generell ausgeschlossen
werden.

Damit die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang auch nach Umsetzung der wohnbaulichen Entwicklung des Uberplan-
ten Areals sichergestellt werden kann, werden im BP Nr. 671 in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde verschiedene artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3-
nahmen (Rodungsarbeiten und Baufeldfreimachung auf3erhalb Brutzeit, Neupflanzung
von zahlreichen Gehdlzstrukturen) umgesetzt. Durch diese Vermeidungsmalfnahmen
konnen Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fiir moglich-
erweise betroffene Arten umgangen werden. Ein Ausnahmeerfordernis nach § 45
BNatSchG besteht nicht. Zudem soll das neue Wohnquartier in zwei Teilabschnitten re-
alisiert werden, so dass eine dauerhafte und zeitlich lickenlose Bereitstellung von Ge-
holzstrukturen gewahrleistet werden kann.

Der Planung stehen somit keine artenschutzrechtlichen Belange entgegen.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung und Beibehaltung der vorwiegend landwirtschaft-
lich genutzten Flachen konnten die vorhandenen Lebensraume weiterhin unverandert
erhalten bleiben und wirden in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt. Andererseits ware
in diesem Fall nicht mit neuen Grinanlagen und Baumpflanzungen zu rechnen, die ih-
rerseits wiederum neue Habitatstrukturen fur verschiedene Arten darstellen konnen.
Auch die Moglichkeit der im ABSP angestrebten Verstarkung des Netzes von Agroto-
pen (vielfaltige, abwechslungsreiche Kulturlandschaft im Stadtrandbereich) zur Forde-
rung des Rebhuhns (insbesondere auf externen Ausgleichsflachen) wirde damit unge-
nutzt bleiben.

C.6.2.2.3. Schutzgut Flache

Bei dem Uberplanten Areal handelt es sich um bislang vorwiegend landwirtschaftlich
bewirtschaftete Flachen, welche trotz ihrer Lage zwischen den beiden Siedlungsgebie-
ten der St. Anton-Siedlung und der Lorenzerwiesen bislang nur durch eine sehr geringe
Versiegelung gekennzeichnet sind.

Durch die geplante Uberbauung mit neuen Gebaudestrukturen und neuen Verkehrsan-
lagen gehen ca. 11 ha als Acker nutzbare Flache fur die landwirtschaftliche Produktion
verloren. Die Umwandlung der Ackerflachen stellt aus landwirtschaftlicher Sicht einen
erheblichen Verlust dar, da die Ackerflache dauerhaft verloren geht (Verlust landwirt-

schaftlicher Flachen nach & 1a (2) BauGB). Der Stadt Augsburg ist sehr wohl bewusst,
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dass mit landwirtschaftlichen Flachen im Sinne einer gesamtgesellschaftlichen Verant-
wortung grundsatzlich sparsam umgegangen werden muss, zumal eine bauliche Inan-
spruchnahme in der Regel irreversibel im Hinblick auf eine landwirtschaftliche Nutzung
ist. Im Stadtgebiet Augsburg besteht aber eine sehr grol3e, stetig zunehmende Nach-
frage nach Wohnbauflachen, zu deren Bewaltigung Flachen der Innenentwicklung
nicht oder nicht im ausreichenden Mal3e zur Verfiigung stehen. Dementsprechend ist
es trotz des Gebots eines sparsamen Umgangs mit landwirtschaftlichen Flachen zwin-
gend notwendig, das geplante Wohnbaugebiet in Anspruch zu nehmen.

Im Gegensatz zu einer baulichen Entwicklung auf der sogenannten ,reinen grinen
Wiese” konnen bei der aktuellen baulichen Entwicklung in den umliegenden Siedlungs-
gebieten auch bereits vorhandene ErschlieRungsstrukturen (Stral3en, Kanale, etc.) mit-
genutzt werden. Daruber hinaus werden zentral im neuen Wohnquartier mit Umset-
zung der Planung neue grof3flachige, von Siden nach Norden verlaufende Grunstruktu-
ren geschaffen, die zwar kiinftig nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden konnen,
aber dauerhaft nahezu unversiegelt bleiben. Mit der Ausbildung von Versickerungsanla-
gen und der Ausbildung eines Feinreliefs werden diese Flachen klinftig auch hoherwer-
tiger gestaltet sein als die bisherigen Ackerflachen.

Letztlich gehen mit der geplanten Umsetzung des neuen Wohnquartiers die Funktionen
der bisherigen Ackerflachen fir den Naturhaushalt verloren. Dieser Verlust muss auf
externen stadtischen Flachen im Bereich des Kalter Baches und des Siebenbrunnenba-
ches kompensiert werden (siehe Kapitel D.6.2.6.1. ,,Naturschutzrechtliche Eingriffsre-

gelung”).

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung blieben die vorwiegend landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen und deren Funktionen fur den Naturhaushalt ohne Einschrankungen erhal-
ten. Eine Flacheninanspruchnahme fur andere Nutzungen ware nicht zu erwarten. Das
Schutzgut Flache bliebe in seiner jetzigen Funktion erhalten.

C.6.2.2.4. Schutzgut Boden

Mit Realisierung der geplanten Wohnbebauung und den zugehorigen ErschlielRungs-
strukturen geht ein GroRteil der landwirtschaftlich genutzten Béden im Anderungsbe-
reich dauerhaft verloren. Dies flhrt zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung der Funkti-
onsfahigkeit fiir das Schutzgut Boden. Andererseits kann im Anderungsbereich eine zu-
sammenhangende, von Suden nach Norden und teilweise auch Osten verlaufende
Grunanlage neu geschaffen werden, in welcher flr das Schutzgut Boden kinftig keine
Beeintrachtigung mehr zu erwarten ist. Die Inanspruchnahme von Grund und Boden
sowie die Bodenversiegelung sollen im neuen Wohnquartier zudem auf das funktional
notwendige Mindestmal? begrenzt werden.

Nach den Ergebnissen einer vom Blro Geotechnik Aalen bislang punktuell fur Teile des
Anderungsbereiches durchgefiihrten Bohr- und Rammsondierungen vom Juli 2015, ha-
ben sich bislang keine Erkenntnisse Uber geogene Bodenbelastungen oder auf ein Vor-
kommen von Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen ergeben. Im Rahmen des Voll-
zugs des BP Nr. 671 werden gegebenenfalls weitergehende, vertiefende Untersuchun-
gen in Abstimmung mit dem Umweltamt, Abteilung Bodenschutz- und Abfallrecht er-
folgen.
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Bei Nichtdurchfuhrung der Planung konnten die landwirtschaftlich genutzten Boden so-
wie die als Bolzplatz genutzten Rasenflachen weiterhin erhalten bleiben und wrden
keine Beeintrachtigung erfahren. Das Schutzgut Boden wiurde in seiner jetzigen Funkti-
onsfahigkeit bestehen bleiben.

C.6.2.2.5. Schutzgut Wasser

Far das in der Friedberger Au liegende Areal ist bei jahreszeitlich bedingten Hochstwas-
serstanden von einem Grundwasserflurabstand von ca. 2,0 m auszugehen, wobei sich
bei Starkregenereignissen, etc. durchaus ein geringerer Abstand einstellen kann.
Grundsatzlich handelt es sich hier um ein wasserwirtschaftlich besonders empfindli-
ches Gebiet. Oberflichengewésser sind im Anderungsgebiet und dessen unmittelbarer
Umgebung nicht vorhanden. Auf historischen Luftbildern sind im Anderungsbereich
ehemalige Bachmaander bzw. trockengefallene Gewasserrinnen erkennbar, die infolge
der jahrelangen, intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung des Areals in Natura
aber nicht mehr existieren.

Mit der Umsetzung der geplanten Wohn- und sonstige Bebauung (Gebaude, Stral3en,
Quartiersplatze, etc.) und der damit verbundenen Bodenversiegelung ergeben sich ge-
nerell nachteilige Auswirkungen auf die natlrlichen Wasserkreislaufe (Versickerung,
Verdunstung, Grundwasserneubildung), was zu einer Beeintrachtigung flir das Schutz-
gut Wasser fuhrt. Da samtliches Niederschlagswasser der kinftig privaten Wohngrund-
stucke und ein Grol3teil des Oberflachenwassers auf den neuen offentlichen Verkehrs-
flachen wieder unmittelbar vor Ort zur Versickerung gebracht werden soll, ist keine
starke Einschrankung der Grundwasserneubildungsrate zu erwarten. Zudem sollen in-
nerhalb der geplanten, zentralen Grinanlage naturnahe Versickerungsmulden angelegt
werden, die in gewissem Malde auch den im ABSP formulierten Zielen zur Modellie-
rung eines Feinreliefs mit einem fur Wiesenbruter geeigneten Lebensraum entspre-
chen. Mit den neu entstehenden offentlichen Grinanlagen sowie Grunstrukturen auf
den privaten Wohngrundstlicken sowie weiterer im BP Nr. 671 festzulegenden Mal3-
nahmen (extensive Dachbegrinung, wasserdurchlassige Belage, etc.) konnen nachtei-
lige Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate weiter verringert werden.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ergaben sich keine Veranderungen der naturlichen
Wasserkreislaufe, da keine Zunahme der Bodenversiegelung erfolgen wirde. Es ver-
bliebe jedoch der Dingereintrag und dessen nachteilige Auswirkungen auf das Schutz-
gut Wasser durch die Nutzung und Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen.

C.6.2.2.6. Schutzgut Luft / Klima

Klimatisch ist das Anderungsgebiet als Freilandklima im Ubergang zum Stadtrandklima
zu beschreiben. Die stdlich an das Uberplante Areal anschliel3ende freie Feldflur dient
als Kalt- und Frischluftleitbahn, auf welcher frische Luft aus sudlicher / 6stlicher Rich-
tung uber die bislang weitestgehend freien, landwirtschaftlich genutzten Feldfluren des
Anderungsbereiches in das Stadtgebiet transportiert wird. In den unmittelbar benach-
barten Siedlungsgebieten der St.-Anton-Siedlung und Lorenzerwiesen sowie im Gewer-
begebiet nordlich der Statzlinger Stral3e ist bereits von einem typischen , Stadtklima”
mit hoheren Temperaturen (,,Aufheizeffekte” der Versiegelung) und eingeschranktem
Luftaustausch auszugehen. Infolge der Randlage des Anderungsbereichs zu diesen
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Siedlungsgebieten ist das Uberplante Areal lufthygienisch und klimatisch aber letztlich
als nicht sehr bedeutsam einzustufen.

Mit Umsetzung der geplanten Wohnbebauung und sonstigen Anlagen (Kita, Stral3en,
Wege, Quartiersplatze, etc.) werden kinftig zusatzliche ,,Aufheizeffekte” im Siedlungs-
gebiet auftreten, wobei die zentral in Nord-Stid-Richtung projektierte Griinanlage auch
kdnftig einen gewissen Luftaustausch gewahrleisten kann. Zudem werden die vorgese-
henen umfangreichen Geholzpflanzungen und die teilweise Begriinung von Dachfla-
chen langfristig eine ausgleichende Wirkung entfalten konnen.

Nach Berechnungen des Umweltamtes, Untere Immissionsschutzbehorde (LLIS, De-
zember 2015) werden die malRgebenden Grenzwerte der 39. BImSchV fur Stickstoffdi-
oxid und fur Feinstaub bereits am sudlichen Rand der Statzlinger Stral3e sicher einge-
halten. Mit Umsetzung der wohnbaulichen Entwicklung wird sich die Luftschadstoffbe-
lastung im Anderungsbereich nicht wesentlich veridndern.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiurden sich keine Auswirkungen auf das Schutz-
gut Luft / Klima ergeben, da die offenen landwirtschaftlich genutzten Flachen und de-
ren positive Wirkung auf das Schutzgut weiterhin erhalten blieben.

C.6.2.2.7. Schutzgut Landschaft

Die westliche und ostliche Nachbarschaft des bislang vorwiegend landwirtschaftlich
genutzten Anderungsbereiches ist bereits durch die Siedlungsgebiete der St.-Anton-
Siedlung / Lorenzerwiesen und deren typische Siedlerhausbebauung baulich vorge-
pragt. Das Uberplante Areal selbst kann hingegen als ebene, weitestgehend ausge-
raumte Landschaft charakterisiert werden. Das ABSP stellt den Anderungsbereich als
landwirtschaftliche Nutzflache dar, welche eine 6kologische Aufwertung erfahren
sollte. Neben der Wiederherstellung von Feuchtbiotopen sollte eine Umwandlung zu
extensiv bewirtschaftetem Grinland erfolgen (ressourcenschonende Folgenutzung im
Siedlungsbereich). Zudem sollte auf eine Wiederherstellung eines fur Wiesenbruter
gunstigen naturlichen Umfeldes (z. B. Modellierung des Feinreliefs, Bau von Flutmul-
den) hingewirkt werden.

Mit Realisierung des neuen Wohnquartiers wird das Ortsbild im Anderungsgebiet voll-
standig verandert. Um die geplante Bebauung hinsichtlich MaRstablichkeit und Gestal-
tung qualitativ hochwertig und vertraglich in die umliegende Siedlungsbebauung integ-
rieren zu konnen, werden im BP Nr. 671 unter anderem verschiedene Vorgaben zur Ho-
henentwicklung und Gestaltung der kinftigen Gebaudestrukturen getroffen. Die St.-
Anton-Siedlung und die Lorenzerwiesen werden damit klnftig als einheitlicher Sied-
lungsraum wahrnehmbar sein. Die an zentraler Stelle in Nord-Sud-Richtung verlaufen-
den Grinanlagen schaffen eine Verbindung mit dem angrenzenden Landschaftsraum.
Mit den innerhalb dieser Grinflachen teilweise geplanten naturnahen Versickerungs-
mulden und extensiver Nutzung wird auch den Vorgaben des ABSP nach einer okologi-
schen Verbesserung der Flachen im neuen Wohnquartier teilweise Rechnung getragen.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung blieben die ausgeraumten, landwirtschaftlich be-
wirtschafteten Flachen und der von linearen Geholzstrukturen umgebene Bolzplatz un-
verandert erhalten. Das bestehende Orts- und Landschaftsbild wurde sich somit nicht
verandern.
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C.6.2.2.8. Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachguter

Als Bestandteil des hochwassersicheren Schwemmlandes im Ostlichen Lechtal sind
auch im Anderungsbereich grundsétzlich Bodendenkmaler infolge von vor- und frithge-
schichtlichen Siedlungen und Bestattungsplatzen zu vermuten, zumal im unmittelbaren
Umfeld (Inv. Nr. V-7-7631-0001 ,,Vor- und frihgeschichtliche Siedlungen und Bestat-
tungsplatze auf dem hochwassersicheren Schwemmland im ostlichen Lechtal”) bereits
derartige Funde bekannt sind. Samtliche Bodeneingriffe bedurfen somit einer vorheri-
gen denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaf3 Art. 7 Abs. 1 BayDSchG.

Als Ersatz fur den bestehenden Bolzplatz werden im BP Nr. 671 sowie bei dessen Voll-
zug innerhalb der zentral, von Stiden nach Norden durch das Quartier verlaufenden
Grunanlage verschiedene neue Ballspiel- und Freizeitangebote geschaffen.

Die vorhandene Verkehrsflache der Wernhuterstral3e wird weiter ausgebaut.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung blieben sowohl der im Anderungsbereich bereits
bestehende Bolzplatz, als auch der Strallenraum der Wernhuterstral3e in unveranderter
Form auch weiterhin erhalten. Es ergabe sich keine Veranderung zum Status quo, so
dass moglicherweise vorhandene Bodendenkmaler auch nicht tangiert wirden.

C.6.2.3. Beschreibung und Bewertung der moglichen erheblichen bau- und betriebsbedingten
Auswirkungen

Nachdem die FNP-Anderung als vorbereitender Bauleitplan grundsétzlich nicht auf Voll-
zug ausgelegt ist, hat sie auch keine bau- oder betriebsbedingten Auswirkungen zur
Folge. Diese nach Anlage 1 zum BauGB zu betrachtenden Umweltauswirkungen wer-
den im parallel aufzustellenden, auf Vollzug ausgelegten BP Nr. 671, ,Westlich der
Wernhuterstralde” dargelegt und bewertet.

C.6.2.4. Kumulative Auswirkungen
C.6.2.4.1. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern

Hinweise auf Uber das Ubliche Mal3 hinausgehende negative Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgutern liegen nicht vor.

C.6.2.4.2. Kumulationswirkung mit benachbarten Vorhaben und Planen

Neben den Wechselwirkungen der planungsbedingten Umweltauswirkungen konnen
auch benachbarte Vorhaben oder Planungen im Zusammenwirken mit der vorliegenden
Planung durch kumulative Wirkungen zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen fuhren. Mal3geblich ist hier ein gemeinsamer Einwirkungsbereich.

Im Uberplanten Bereich und dessen maligebendem Umfeld sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine anderweitigen Planungen oder Vorhaben bekannt, die im Zusam-
menwirken mit der vorliegenden Planung zu einer Summation von nachteiligen Um-
weltbeeintrachtigungen fuhren konnten.
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C.6.2.5. Beschreibung der erheblichen, nachteiligen Auswirkungen, die bei schweren Unfallen
oder Katastrophen zu erwarten sind

Nachdem die FNP-Anderung als vorbereitender Bauleitplan grundsétzlich nicht auf Voll-
zug ausgelegt ist, werden durch sie auch keine Katastrophen oder schwere Unfalle un-
mittelbar bedingt. Es besteht keine Betroffenheit.

Mit der neuen Planung entsteht kein Storfallbetrieb. In der ndheren Umgebung ist auch
kein Storfallbetrieb vorhanden.

C.6.2.6. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick, welche MaRnahmen im Zusammenhang mit
der vorliegenden Planung und deren Umsetzung vorgenommen werden:

Schutzgut

MafRnahme

Mensch

Schaffung von neuem Wohnraum und gesteigerten Aufenthalts-, Erholungs-
und Freizeitfunktionen (Ballspielflachen, Spielplatze, generationsiibergreifende
Angebote) innerhalb der zentralen Griinanlagen und teilweise auch auf den
Quartiersplatzen;

Offnung des neuen Wohnquartiers sowie Ausbildung einer hohen Durchléssig-
keit und Vernetzung mit umliegenden Siedlungsgebieten St.-Anton-Siedlung
und Lorenzerwiesen.

Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

Schaffung neuer Lebensraume und Strukturelemente durch Anlage einer zent-
ralen, o6ffentlichen Griinanlage mit intensiv und extensiv (Versickerungsmul-
den, Geholzstrukturen, Modellierungen, etc.) genutzten Bereichen;
Umfangreiche Geholzpflanzungen im Bereich der 6ffentlichen Griinanlagen,
Verkehrsflachen, Quartiersplatzen und privaten Wohngrundstucken;
Teilweiser Erhalt vorhandener Geholzstrukturen um den Bolzplatz und Integra-
tion dieser in neue Grunstrukturen;

Beseitigung von Geholzen ausschliefdlich auRerhalb der Brutzeit relevanter Ar-
ten;

Externe naturschutzfachliche AusgleichsmalRhahmen im Quellbereich des Sie-
benbrunnenbaches und Kalter Baches (Feuchtlebensraume, Vernetzung von
Gewasserstrukturen).

Flache

Schaffung einer Nord-Sud gerichteten Griinanlage;
Beschrankung des Flachenverbrauchs auf das notwendige MalR.

Boden

Einsatz wasserdurchlassiger Belage bei privaten Stellplatzflachen;
Umfassende Boden- und Altlastenerkundung mit Umsetzung der Planung;
Schaffung umfangreicher externer Ausgleichsflachen (u. a. Sicherung natrli-
cher Bodenfunktionen).

Wasser

Einsatz wasserdurchlassiger Belage bei privaten Stellplatzflachen;
Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers vor Ort
(u. a. Uber dezentrale Versickerungsmulden);

Schaffung partieller Feuchtlebensrdume im Bereich naturnaher Versickerungs-
flachen innerhalb zentraler Griinanlagen;

Dachbegriinung auf GroBteil neuer Dachflachen zur Speicherung / Rickhal-
tung des Niederschlagswassers;

Neue Feuchtlebensraume auf externen Ausgleichsflachen im Bereich Sieben-
brunnenbach und Kalter Bach.
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Schutzgut MafRnahme

Luft / Klima Zentral von Suden nach Norden verlaufende Griinanlage zur Aufrechterhaltung
eines angemessenen Luftaustausches;

Ausbildung umfangreicher Geholzstrukturen und dezentraler Versickerungs-
mulden mit ausgleichender Funktion (CO2-Bindung, Sauerstoffproduktion,
Kdhlung, Filterwirkung etc.);

Kompakte Baukorper mit glinstigem Oberflache-zu-Volumen-Verhaltnis (A/V —
Verhaltnis) und optimaler solarer Energienutzung;

Energetisch hochwertige Heizenergieversorgung der neuen Wohngebaude
Uber Nahwarmenetz;

Extensive Dachbegriinung auf GroRteil der geplanten Gebaude mit tempera-
turausgleichende Wirkung (Verdunstung des Niederschlagswassers);

Landschaft MalRstablich und gestalterisch angemessene Arrondierung bestehender Sied-
lungsgebiete der St.-Anton-Siedlung und Lorenzerwiesen;

Hochwertige Gestaltung offentlicher (Quartiersplatze, Griinanlagen etc.) und
privater Freiraume (Wohngarten);

Festsetzungen flr hohe Gestaltungsqualitat fur neue Wohngebaude;

Durch- und Eingriinung der geplanten Wohnbebauung zur Vernetzung mit
umliegenden Siedlungsgebieten und Landschaftsraum.

Kulturglter und sonstige | Denkmalschutzrechtliche Erlaubnis fur alle Bodeneingriffe;

Sachgliter Umsetzung von Ballspiel- und Freizeitangeboten in zentralen Griinanlagen als
Ersatz fur Entfall Bolzplatz;

Ausbau Wernhterstra’e im Zusammenhang mit Umsetzung neuer 6ffentli-
cher Verkehrsflachen;

Errichtung architektonisch ansprechender und zeitgemalfier Wohngebaude.

Die Festlegung der konkreten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen erfolgt un-
ter Berucksichtigung der Ergebnisse der vorliegenden Untersuchungen und Fachgut-
achten (Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, artenschutzrechtliche Relevanzprufung,
Baumbewertung, etc.) und den Stellungnahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung im Rahmen des parallel laufenden Aufstellungsverfahrens des BP Nr. 671,
.Westlich der Wernhuterstralse”.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die zu erwartenden Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung auf Natur und Land-
schaft sowie die Ermittlung der zur Eingriffskompensation notwendigen Ausgleichs-
mafl3nahmen im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemal’ 8 1 a
Abs. 3 Satz 1 BauGB wurden fur den parallel in Aufstellung befindlichen BP Nr. 671
nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung vom Bayerischen
Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (nun Bayerisches Staats-
ministerium fur Umwelt- und Verbraucherschutz) und in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde bilanziert.

Auf Grundlage der aktuellen Planung wurde von der Arnold Consult AG, Kissing, in en-
ger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde eine Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung (Bilanzierung vom Juli 2019) zur Ermittlung der zu erwartenden Auswirkun-
gen der Planung auf Natur und Landschaft sowie zur Festlegung der notwendigen Aus-
gleichsflachen durchgefuhrt. Unter Berucksichtigung der bisherigen Ausgangssituation
des Anderungsbereichs ergibt sich fiir die maRgebende Eingriffsfliche infolge der ge-
planten wohnbaulichen Entwicklung ein naturschutzfachlicher Ausgleichsbedarf in
Hohe von insgesamt 6,0656 Hektar. Der erforderliche Ausgleich soll durch eine natur-/
artenschutzfachliche Aufwertung (Herstellung naturnaher Gerinne, Flachwasserzonen,

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung, Anderung (1995-114)
Textteil
Seite 23 von 34



& \ Stadt Augsburg

Hochstaudenfluren, abwechslungsreicher Kleinreliefs, etc.) von stadtischen Flachen im
Quellbereich des Siebenbrunnenbaches und des Kalter Baches umgesetzt werden. Die
geplante Gestaltung der externen Ausgleichsflachen soll mit den in diesen Bereichen
bereits teilweise vorhandenen Ausgleichsflachen klinftig eine leistungsfahige Bio-
topverbindung entlang der Gewasserverlaufe des Siebenbrunnenbaches und Kalter Ba-
ches gewahrleisten und teilweise auch eine wirksame Amphibienleitlinie Uber das
Stadtgebiet hinausschaffen. Diese Flachen sind Bestandteil des Konzeptgebietes , The
green step”, das entlang der Stadtgrenze sowohl Flachen innerhalb des Stadtgebietes
Augsburg als auch innerhalb des Stadtgebietes Friedberg (Gemarkung Statzling) um-
fasst.

Die konkrete Auswahl der Flachen sowie die Art der umzusetzenden Malinahmen wird
im BP Nr. 671 in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde festgelegt
und diesem auch planungsrechtlich verbindlich zugeordnet bzw. im stadtebaulichen
Vertrag geregelt.

Der mit der geplanten wohnbaulichen Entwicklung des Anderungsbereiches verbun-
dene Verlust von unter den Schutz der stadtischen Baumschutzverordnung fallenden
Bestandsbaumen im Bereiche des Bolzplatzes (Fallung von 33 geschlitzten Baumen)
kann im Rahmen des Vollzugs des BP Nr. 671 durch zahlreiche Neupflanzungen im Be-
reich der offentlichen Verkehrs- und Grunflachen (mindestens 200 Baumpflanzungen
im offentlichen Raum) sowie auf den privaten Wohngrundstlicken mehr als kompen-
siert werden.

Spezielle artenschutzrechtliche Priufung

Fur die Planung wurde von der Arnold Consult AG in enger Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehorde eine Relevanzprufung zur speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung (saP) zu méglichen Artvorkommen im Anderungsgebiet durchgefiihrt (Rele-
vanzprifung vom 28.01.2016, Erganzung 24.02.2016). Nach den Ergebnissen dieser
Relevanzprifung (siehe Kapitel C.6.2.2.2. ,, Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt”) stehen der geplanten wohnbaulichen Entwicklung des Uberplanten Areals
keine artenschutzrechtlichen Belange entgegen.

C.6.2.7. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten
C.6.2.7.1. Standortwahl

Das uberplante Areal wird im STEK als Wohnbauflachenpotential und somit als geeig-
neter Bereich fur eine mogliche Siedlungserweiterung (behutsame Arrondierung der
Ortsrandlagen) ausgewiesen.

Das Areal im Stadtteil Lechhausen ist bereits an drei Seiten von Siedlungsarealen um-
geben. Mit einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich kann kiinftig ein zusammen-
hangendes Wohnquartier im Bereich der St.-Anton-Siedlung / Lorenzerwiesen sudlich
der Statzlinger Stral3e entstehen. Im Stadtgebiet Augsburg - insbesondere im Stadtteil
Lechhausen - ist kein Alternativstandort in vergleichbarer Gro3enordnung vorhanden,
der sich fur eine Entwicklung von Wohnbebauung in gleicher Art und Weise anbietet.
Aus diesen Grinden wird daher das Areal im Bereich Singoldstralde / WernhuterstralRe
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zwischen den Lorenzerwiesen und der St.-Anton-Siedlung fir die Entwicklung eines
neuen Wohnquartiers herangezogen.

C.6.2.7.2. Planvarianten

Die Entwurfsgrundlagen fur eine qualitatsvolle Entwicklung eines neuen Wohnquartiers
im Bereich der vorhandenen Siedlungsstrukturen der St.-Anton-Siedlung / Lorenzerwie-
sen wurden bereits Anfang 2015 im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung (Auswahl
aus vier Planungsbiros / Planergemeinschaften) geschaffen.

Die Konkretisierung der Planung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im
Rahmen der parallelen Aufstellung des BP Nr. 671 auf Grundlage des von der Arnold
Consult AG in Zusammenarbeit mit dem Landschaftsarchitekturbiro Mohrle zwischen-
zeitlich nochmals konkretisierten und fortgeschriebenen stadtebaulichen Konzeptes des
Siegerentwurfes (Buro Schober Architekten + Stadtplaner, Minchen).

C.6.3. Zusatzliche Angaben

C.6.3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltprufung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Die technischen Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen entsprechen aktu-
ellen technischen sowie rechtlichen Standards und basieren auf dem gegenwartigen
Wissensstand. Fur die vorgenommene Beurteilung und Bewertung maoglicher Umwelt-
auswirkungen der aktuell geplanten wohnbaulichen Entwicklung des Areals zwischen
den beiden Siedlungsgebieten der St.-Anton-Siedlung und der Lorenzerwiesen wurde
insbesondere auf Erfahrungswerte aus Vorhaben ahnlicher Nutzungsart und Auspra-
gung im Stadtgebiet Augsburg zuriuckgegriffen.

Auch die zur Ermittlung moglicher Umweltauswirkungen durchgefuhrten Fachgutach-
ten (Eingriffsbilanzierung, saP, etc.) wurden nach aktuell geltenden technischen und
rechtlichen Standards durchgefuhrt und basieren auf dem jetzigen Wissensstand.

Bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich keine Schwierigkeiten.

Es liegen derzeit keine Hinweise auf fehlende Angaben oder technische Lucken vor, die
das Auftreten zusatzlicher oder unerwarteter Umweltauswirkungen befurchten liel3en.
Die im Rahmen des laufenden Verfahrens gewonnenen Erkenntnisse (umweltrelevante
Stellungnahmen, geotechnische Bodenaufschlisse, etc.) wurden bei der Ausarbeitung
und Fortschreibung des Umweltberichtes entsprechend bericksichtigt.

C.6.3.2. Beschreibung der geplanten UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Nachdem die FNP-Anderung als vorbereitender Bauleitplan grundsétzlich nicht auf Voll-
zug ausgelegt ist, hat sie auch keine unmittelbaren Umweltauswirkungen, die im Sinne
des Monitorings uberwacht werden konnen.
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C.6.3.3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der aktuellen Planung konnen die beiden bestehenden, bislang weitestgehend ei-
genstandigen Siedlungsbereiche der St.-Anton-Siedlung und der Lorenzerwiesen durch
neue Wohnbauflachen arrondiert und funktional miteinander verbunden werden, so
dass klnftig ein zusammenhangendes Wohnquartier stdlich der Statzlinger Stralde ent-
steht. Neben der baulichen Zusammenflhrung der bislang eigenstandigen Siedlungs-
bereiche soll mit der Planung von neuen Wohnbauflachen in Lechhausen dem im
Augsburger Stadtgebiet stetig steigenden Siedlungsdruck und Wohnraumbedarf be-
gegnet werden, wobei im Bereich der Geschosswohnungsbauten auch teilweise 6ffent-
lich geforderter Wohnraum entstehen soll.

Ziel ist die Schaffung eines stadtraumlich klar strukturierten Wohnquartiers mit glie-
dernden Grun- und ErschlieSungsstrukturen, das weitestgehend im Einklang mit den
unmittelbar angrenzenden Siedlungsgebieten steht und klinftig zwischen diesen Gebie-
ten strukturell und funktional vermittelt.

Um die moglichen Auswirkungen der geplanten Wohnnutzung im Vergleich zu einer
Beibehaltung der vorwiegend landwirtschaftlichen Nutzung des Uberplanten Areals be-
urteilen zu konnen, wurden die moglichen Umweltauswirkungen der geplanten Wohn-
nutzung auf die SchutzgUter Mensch, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache,
Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaft, Kulturglter und sonstige Sachguter betrach-
tet und bewertet.

Schutzgut Betroffenheit Bewertung
Mensch gering / tendenzielle Ver- | Vorbelastungen fiir den Anderungsbereich infolge
besserung des Verkehrslarms der Statzlinger Strafde, wobei
malgebende Orientierungswerte eingehalten wer-
den;

Verbesserung der Aufenthalts-, Erholungs- und
Freizeitfunktion im Uberplanten Areal durch neue
Angebote mit Umsetzung der Planung;
Verbesserung der ful3- und radlaufigen Durchlassig-
keit des Areals und Vernetzung mit Umgebung;
Konzeption der kiinftigen Erschliefung des Wohn-
quartiers ,so dass keine Auswirkungen auf umlie-
gende Wohnnutzungen entstehen.

Tiere, Pflanzen und mittel Kompensation teilweise zu beseitigender, dem
biologische Vielfalt Schutz der Baumschutzverordnung unterliegender
Geholzstrukturen am bestehenden Bolzplatz durch
umfangreiche Baum- und Geholzpflanzungen inner-
halb offentlicher Verkehrs- / Grunflachen, Quartiers-
platze und privater Grundstlicksflachen durch Vor-
gaben im BP Nr. 671;

Schaffung neuer Lebensrdume im Bereich der zent-
ralen Grunanlage;

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen
und naturschutzfachliche AusgleichsmalRnahmen
im BP Nr. 671;

Beseitigung von Geholzen nur aufl3erhalb Brutzeit
(nur Zeitraum Oktober bis Februar);

Umsetzung externer naturschutzfachlicher Aus-
gleichsmaflnahmen im Quellbereich Siebenbrun-
nenbach und Kalter Bach.
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Schutzgut

Betroffenheit

Bewertung

Flache

mittel

Verlust bislang unversiegelter Ackerflachen und de-
ren Funktion fir Naturhaushalt;

Moglichst sparsamer Flachenverbrauch durch maf3-
volle Verdichtung;

Bereichsweise Schaffung neuer Grin- / Freiflachen
mit hoheren Funktionen fur Naturhaushalt.

Boden

mittel

Versiegelung landwirtschaftlich nutzbarer Boden
und Beeintrachtigung deren Funktionsfahigkeit;
Schaffung grof3flachiger Griinanlagen;

Festsetzen wasserdurchlassiger Belage;

Sicherung naturlicher Bodenfunktionen auf exter-
nen Ausgleichsflachen im BP Nr. 671.

Bislang keine Erkenntnisse zu Altlasten und Altlas-
tenverdachtsflachen; umfassende Boden- und Alt-
lastenerkundung im Vorfeld von Bau- und Erschlie-
Bungsmaflnahmen;

Wasser

hoch

Anderungsbereich ist aufgrund des hohen Grund-
wasserstands ein wasserwirtschaftlich besonders
empfindliches Gebiet;

Geplante Versiegelung bedingt nachteilige Auswir-
kungen auf natlrlichen Wasserkreislauf (Versicke-
rung, Verdunstung, Grundwasserneubildung);
Minimierung durch neu entstehende Griinanlagen /
-strukturen (teilweise Wiederherstellung Feuchtle-
bensraume) und Versickerung des nicht schadlich
verunreinigten Niederschlagswassers im Gebiet;
Zusatzliche MaRnahmen (wasserdurchlassige Be-
lage, Dachbegriinung) und partielle Aufwertung der
Quellbereiche Siebenbrunnen- / Kalter Bach im BP
Nr. 671.

Luft / Klima

gering

Anderungsbereich besitzt keine besondere lufthygi-
enisch oder klimatisch bedeutsame Funktion;

Im BP Nr. 671 festzusetzende Griinanlagen, Baum-
und Geholzpflanzungen, Gebaudekubaturen und
Dachbegriinungen werden langfristig eine luftkli-
matisch ausgleichende Wirkung entfalten;
Heizenergieversorgung Uber Nahwarmenetz;
Aufrechterhaltung eines angemessenen Luftaustau-
sches Uber zentral geplante Griinanlagen.

Landschaft

gering

Bislang vorwiegende Feldflur wird zum Wohnge-
biet;

Vorgaben zur Hohenentwicklung und Gestaltung
der geplanten Gebaude im BP Nr. 671, um vertrag-
liche Arrondierung benachbarter Siedlungsgebiete
gewabhrleisten zu kdnnen;

GroRflachige, gestalterisch hochwertige Griin- /
Freianlagen und Quartiersplatze tragen ebenfalls zu
einer Integration mit dem angrenzenden Land-
schaftsraum bei.

Kulturguter und sonstige
Sachgtter

gering

Archaologische Relevanz infolge von vermuteten
vor- und friihgeschichtlichen Siedlungen und Be-
stattungsplatzen;

Ersatz fur Bolzplatz durch Ballspiel- und Freizeitan-
gebote in zentralen Griinanlagen;

Errichtung architektonisch ansprechender und zeit-
gemalder Wohn- und sonstiger Gebaude (Kita).
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Im Vergleich zur Beibehaltung der vorwiegend landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
des Anderungsbereiches und des von linearen Gehélzstrukturen gesaumten Bolzplatzes
sind bei der Realisierung der geplanten Wohnbebauung, infolge der damit zusammen-
hangenden Bodenversiegelung, nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten. Diese
konnen durch im BP Nr. 671 festzusetzende Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-

men sowie natur- / artenschutzfachliche Ausgleichsmaflinahmen auf externen stadti-
schen Ausgleichsflachen (Gesamtflache 6,0656 ha) im Quellbereich des Siebenbrun-
nenbaches und Kalter Baches kompensiert werden.

Im Rahmen einer Relevanzprifung zum Artenschutz (Arnold Consult AG vom
28.01.2016, Erganzung vom 24.02.2016) wurden potentielle Vogel- und Saugetierart-
vorkommen im Anderungsbereich ermittelt und mégliche Auswirkungen der Planung
hierauf untersucht und bewertet. Nach den Ergebnissen dieser Prufung stehen der Pla-
nung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaf &8 44 BNatSchG entge-

gen.

C.6.3.4. Referenzliste der Quellen, die fur die im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Folgende Arten der umweltbezogenen Informationen konnen bei der Stadt Augsburg,
Stadtplanungsamt, Rathausplatz 1, 86150 Augsburg eingesehen werden:

Gutachten / Verfasser Datum |Thema
Fachinformationen
Larm- und Luftschadstoffin- | Stadt Augsburg 09/2017 Darstellung der Immissionen
formationssystem (LLIS) - durch Straf’en-, Schienen, Ge-
Larm werbe- sowie Sport-/ Freizeit-
larm im Stadtgebiet
Larm- und Luftschadstoffin- | Stadt Augsburg 2015 Konzentration von Luftschad-
formationssystem (LLIS) - stoffen im Stadtgebiet
Luft
Arten- und Biotopschutzpro- | Bayerisches Landesamt fiir | November |Analyse und Bewertung alle Fla-
gramm Bayern Umwelt 2013 chen in Bayern, die flr den Na-
turschutz wichtig und erhaltens-
wert sind
Artenschutzkartierung Bayerisches Landesamt fiir | September |Lage und Beschreibung natur-
Umwelt 2014 schutzfachlich bedeutender Fla-
chen im Stadtgebiet
Stadtbiotopkartierung Stadt Augsburg 2002 Lage und Beschreibung natur-
schutzfachlich bedeutender Fla-
chen im Stadtgebiet
Bodenbegutachtung Geotechnik Aalen August Beurteilung der geologischen
2015 Zusammensetzung des Unter-
grundes im Plangebiet
Baumgutachten Bauroth Baumgutachten & |08.12.2016 |Erfassung und Beurteilung der
Baumpflege, Freising Sicht- und Larmschutzpflanzung
um den Bolzplatz
Baumgutachten TreeConsult Brudi & Part- |15.05.2019 |Beurteilung Erhaltungswirdig-
ner GmbH, Gauting keit Baumbestand im Bereich
Wernhuterstraf3e / Kita
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Gutachten / Verfasser Datum |Thema

Fachinformationen

Relevanzprifung zur speziel- | Arnold Consult AG 28.01.2016 |Untersuchung und Beurteilung

len artenschutzrechtlichen erganzt am |potenziell im Planbereich vor-

Prifung (saP) 24.02.2016 |kommender und von Planung

moglicherweise beeintrachtigter
Arten
Eingriffs- und Ausgleichsbi- | Arnold Consult AG Juli 2019 Ermittlung des erforderlichen
lanzierung naturschutzfachlichen Aus-
gleichsbedarfs flir Eingriffe im
Plangebiet

Stellungnahmen Verfasser Datum |Thema

Trager offentlicher Belange | Untere Naturschutzbehorde | 03.09.2015 | Erfordernis Griinverbindung

Stadtische Dienststelle Amt fir Griinordnung, Na- |08.09.2015 |Ziele Arten- und Biotopschutz-
turschutz und Friedhofswe- programm, Ausgleichsraum,
sen Flutmulden

Trager offentlicher Belange | Bayerisches Landesamt fiir | 11.09.2015 | Mogliche Bodendenkmaler
Denkmalpflege, Referat B
Il

Trager offentlicher Belange | Untere Immissionsschutz- |18.09.2015 |Vorbelastung infolge Verkehrs/
behorde Gewerbe-/Freizeitlarm; Luft-

schadstoffbelastung

Offentlichkeit Burger 18.09.2015 | Entzug knapper Lebensraume

flr Tiere

Verband Bund Naturschutz in Bay- |[22.09.2015 |Erfordernis saP, Minimumare-
erne. V. ale, Populationen, Baume Bolz-

platz

Offentlichkeit Burger 27.04.2016 |Geholzbestand am Bolzplatz

(Funktion fir Luftreinhaltung
und Fauna)

Stadtische Dienststelle Amt fir Griinordnung, Na- |12.05.2016 |Schaffung einer zentralen Flut-
turschutz und Friedhofswe- mulde als Ausgleichsbiotop und
sen Biotopverbindung

Verband Bund Naturschutz in Bay- |13.05.2016 |Erhalt schiitzenswerter Baume
erne. V. am Bolzplatz; Erfordernis saP;

Pflanzung klimaangepasster
Baume
Offentlichkeit Burger 19.05.2016 |Immissionen Bolzplatz und An-

liegerverkehr

Fur die Planung:
Referat 6

Stadtplanungsamt

Planungsburo
Arnold Consult

Gerd Merkle
Berufsmaliger Stadtrat

Gregor Spielberger

Amtsleiter
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D. Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

in der Fassung vom 17.09.2019

D.1. Vorschriften und Regelwerke

Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen Vorschriften und Regelwerke (insbe-
sondere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) konnen bei der Stadt Augsburg,
Stadtplanungsamt, Rathausplatz 1, 86150 Augsburg, im Informationsburo, Zimmer 441
(4. Stock), wahrend der Servicezeiten (Dienstag von 8.30 Uhr — 12.30 Uhr, Donnerstag
von 8.30 Uhr — 12.30 Uhr und 14.00 Uhr — 17.30 Uhr, Freitag von 8.00 Uhr — 12.00 Uhr)

eingesehen werden.
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E. Anlagen
E.1. Luftbild
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Kartengrundlage: Bildflug von 20

18© Geodatenmt Augsburg malstabsfrei
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Beschluss zur Neubekanntmachung 29.07.2010
Rechtswirksamkeit / Bekanntmachung 06.08.2010
im Amtsblatt Nr. 31/2010

FNP, Anderung (1995-114)

Anderungsbeschluss 29.07.2015
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 32/2015 07.08.2015
Fruhzeitige Beteiligung der Behorden 05.08.2015
und sonstigen Trager offentlicher Belange

Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeits 07.08.2015

beteiligung im Amtsblatt Nr. 32/2015

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

vom 10.08.2015
mit 18.09.2015

1. Billigungs- und Auslegungsbeschluss 17.03.2016
Benachrichtigung und erneute Beteiligung der Behorden  06.04.2016
und sonstigen Trager offentlicher Belange

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung 08.04.2016

im Amtsblatt Nr. 13-14/2016

Offentliche Auslegung

vom 18.04.2016
mit 20.05.2016

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss [Stadtrat]
Benachrichtigung und erneute Beteiligung der Behorden  [Schreiben]
und sonstigen Trager offentlicher Belange

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung [Amtsblatt]

im Amtsblatt Nr. [ABI-Nummer]

2. Offentliche Auslegung

vom [Beteiligungsbeginn]
mit [Beteiligungsende]

Feststellungsbeschluss [Stadtrat]
Mitteilung der Wurdigung der Stellungnahmen [Mitteilung]
durch den Stadtrat an die Verfasser

Vorlage bei der Regierung von Schwaben [Schreiben]
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Stadt Augsburg
Augsburg, den [Bestatigung]

Dr. Kurt Gribl
Oberblrgermeister

Genehmigungsvermerk der Regierung von Schwaben

1 Geandert gemald Bescheid der Regierung von Schwaben

Regierung von Schwaben
Augsburg, den
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Ausfertigung

Stadt Augsburg
Augsburg, den [Ausfertigung]

Dr. Kurt Gribl
Oberblrgermeister

Rechtswirksamkeit / Bekanntmachung [Amtsblatt]
im Amtsblatt Nr. [ABI-Nummer]

Stadt Augsburg
Augsburg, den [Bestatigung]

Dr. Kurt Gribl
Oberburgermeister
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