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Erlduterungsbericht zur Vorentwurfsplanung LPH 2

1. Beurteilung des baulichen Bestands aus dem Blickwinkel der schulischen Nutzung
1.1 Differenzierung der Klassen ist aufgrund der KlassenzimmergréRRe nicht moéglich
1.2 Platz fur die Mittags- und der offenen Ganztagesbetreuung ist nicht gegeben
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4.2.3 Kostenpaket 3 Angleichungsarbeiten Bestand an Neubau
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4.2.5 Kostenpaket 5 Blihnenausstattung
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4.3.2.3 Mehrkosten aus den Erkenntnissen der Vorstatik
4.3.2.4 Mehrkosten aus VergroBerung der Hauptnutzflache
4.3.2.5 Mehrkosten aus Austausch der Heizanlagen

4.3.2.6 Mehrkosten aus Nutzerwiinschen

Férderprognose

Erlauterung:

1. Beurteilung des baulichen Bestands aus dem Blickwinkel der schulischen Nutzung

Die Grundschule Friedberg Sid wurde in den Jahren 1996/97 als dreiziigige Grundschule
errichtet.

Obgleich die Schule vergleichsweise jung ist und baulich einen soliden Eindruck erweckt, ist die
schulische Nutzung nur bedingt moglich. Akzente einer modernen Unterrichtsgestaltung bzw.
das Umsetzen der schulischen Schwerpunkte, wie die musikalische Erziehung, sind nur
eingeschrankt moglich.

Im Wesentlichen stellen sich folgende Problemfelder:

1.1 Differenzierung/ Padagogisches Konzept der Klassen ist aufgrund der
KlassenzimmergréBe nicht moglich

Das von der Schulleitung der Grundschule angestrebte padagogische Konzept ist von einer
hohen Unterrichtsvariabilitat gepragt.

Im schulischen Alltag sind heute auf Grund der Inklusion als auch vor dem
Migrationshintergrund, Gruppendifferenzierungen bis hin zum Einzelunterricht notwendig.
Gem. des zur Erbauungszeit giiltigen Schulbauvorordnung (Stand 1984) verfiigen die
Klassenrdume der Grundschule Friedberg Siid, jedoch nur ber eine GréRe von 58m2. Die
vergleichsweisen kleinen Klassenzimmer lassen die gewilinschte wie notwendige
Differenzierung des Unterrichtsgeschehen somit nicht zu. Gruppenraume und Ausweichraume
werden aktuell von der Ganztagesbetreuung genutzt und stehen somit dem Schulgeschehen
nicht zur Verfligung

1.2 Ausreichend Platz fiir die Mittags- und der offenen Ganztagesbetreuung ist nicht gegeben
Zum Zeitpunkt des Schulneubaus wurden Raume fiir eine Mittags- bzw. Ganztagesbetreuung
nicht bzw. nur eingeschrankt umgesetzt.

Uber die letzten Jahre ist jedoch die Nachfrage fiir die Mittags- bzw. Ganztagesbetreuung
deutlich gestiegen.

Um den daflir notwendigen Platzbedarf stillen zu kdnnen, wurden Unterrichtsrdume
fehlbelegt und zusatzlich zwei Containeranlagen auf dem Pausenhof errichtet. Nach wie vor ist
die Platzsituation der Mittags- und Ganztagesbetreuung beengt, der Schule fehlen zudem die
Rdaume die von der Ganztagesbetreuung okkupierten Unterrichts- und Gruppenraume.

Im Ganztagesunterricht wird die Schule immer mehr zum Lebensraum fiir Kinder. Fiir Kinder
ist es nicht moglich 8 - 10 Stunden pro Tag zu lernen. Deshalb missen in der
Ganztagesbetreuung auch Flachen fiir Spielen, Rekreation und teilweise auch fiir Schlafen
geschaffen werden.
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1.3 Mehrzweckraum und Pausenhalle sind fiir schulische Veranstaltungen nur eingeschrankt
Zu nutzen

Der Mehrzweckraum und der Pausenraum konnten fiir groBere Veranstaltungen durch das
Offnen der mobilen Trennwinde verbunden werden. Aufgrund der ungliicklichen
Saulenstellung und der verwinkelten Raumgeometrie ist die tatsachliche Nutzung als
Veranstaltungsraum, vor allem fiir die gesamte Schulfamilie nicht moglich.

1.4 Vorlage abgestimmtes Raumprogramm bei der Regierung von Schwaben

Seit dem 15.09.2017 gibt es flir Grundschulen (zunachst nur fiir Grundschulen)

eine Schulbauverordnung (SchulbauV). In dieser Verordnung werden nun beispielsweise
innovative didaktische Konzepte bei der Unterrichtsgestaltung, Ganztagesangebote oder die
Nutzung moderner Medien berlicksichtigt.

Im Rahmen der neuen SchulbauV werden/kénnen deshalb zum Beispiel auch verbreiterte
Flurflaichen gefordert werden, welche (iber den Rettungswegbedarf hinausgehen und zwar in
Form von freien Lernlandschaften. Die Regierung von Schwaben merkte hierzu im Rahmen der
Vorentwurfsbesprechung an, dass die Foérderung dieser Flachen nur dann moglich ist, wenn
diese spater auch sinnvoll als Gruppenrdaume abgetrennt werden kénnen.

Die SchulbauV weicht nun in der Weise von den bisherigen Raumprogrammen ab, dass nun
Flachenbandbreiten definiert wurden. Diese beziehen sich wiederum auf Raumbereiche, in
denen verwandte Raumlichkeiten zusammengefasst sind.

Hierbei handelt es sich um folgende Raumbereiche:

Unterrichtsbereich

Arbeitsbereich padagogisches Personal
Verwaltungsbereich

Arbeitstechnischer Bereich mit Aufenthaltsbereich
Klichen- und Speisebereich

Ganztagsbereich

oukwnE

Die gegenwartigen Schiilerprognosen bewegen sich

im Schuljahr  2020/21 bei 311 Schiiler = 12 Klassen
im Schuljahr ~ 2021/22 bei 300 Schiiler = 12 Klassen
im Schuljahr ~ 2022/23 bei 302 Schiiler = 12 Klassen
im Schuljahr  2023/24 bei 287 Schiiler = 12 Klassen

Auf Grundlage dieser Schiilerzahlen wurde durch die Regierung von Schwaben ein vorlaufiges
Raumprogramm erstellt.

Die Bandbreite der zuwendungsfahigen Gesamtflachen liegt bei der dreizligigen Grundschule
Friedberg Siid auf Grund der aktuellen Schilerzahlen zwischen 2.053 m? bis 2.558 m? (bzw.
2607m? bei einer Zubereitungskiiche). Zum Zeitpunkt der Machbarkeitsstudie lag diese
Brandbereite bei 1978 m? bis 2558 m2.

Um die maximalen férderungsfahigen Flachen ausschépfen zu kénnen, muss der Nutzer dem

Fordergeber die Notwendigkeit dieser Maximalflichen anhand eines péadagogischen
Konzeptes erldutern.
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Im Rahmen der Vorentwurfsplanung wurde durch die Schulleitung dieses Konzept aufgestellt
und der Regierung von Schwaben als Entwurf/ Konzept Gbersandt. Eine finale Abstimmung
steht aktuell noch aus.

Im Rahmen der Vorplanung werden die maximal forderfahigen Flachen etwas Uiberschritten.

max. forderfahigen Flachen 2.558 m?
geplante Flachen gem. Vorentwurf 2.627 m?
Uberschuss 69 m?
Planung

Aufgrund der beschriebenen funktionalen Mangel am bestehenden Schulgebdude wurden
obel | architekten gebeten eine Machbarkeitsstudie zu erstellen, mit dem Ziel die
vorbeschriebenen Mangel zu beseitigen.

So sollen

1. Méoglichkeiten fiir die Differenzierung der Klassenverbande

2. Ausreichend Platzanagebot fir die Mittags- und Ganztagesbetreuung

3. Pausenhalle mit ausreichend Platz fiir die Hauspause und fiir schulische Veranstaltungen
geschaffen werden.

Die Machbarkeitsstudie verbunden mit einer Grobkostenschitzung und einem
Projektablaufplan, wurden den Bauherren im April 2018 (ibergeben.
Auf dieser Machbarkeitsstudie baut die weitere Planung auf.

Der angefiigte Vorentwurf basiert auf den Uberlegungen der Machbarkeitsstudie und
berilicksichtigt die padagogischen Bediirfnisse, den Platzbedarf der Mittags- und
Ganztagesbetreuung, sowie die Notwendigkeiten die an eine nutzbare Pausenhalle gestellt
werden, in vollem Umfang.

2.1 Geplante MaBnahmen

Um die notwendigen Nutzflichen zu schaffen, werden die hofseitigen Gebaudeteile
aufgestockt. Hierflir missen die hofseitigen Dacher riickgebaut werden und als flach geneigte
und begriinte Dacher neu errichtet werden. Somit kénnen die Oberlichter der Klassenzimmer
erhalten bleiben.

Die Pausenhalle mit Mehrzweckraum, Musikzimmer, Nebenrdume, Stuhllager und
Hausmeisterdienstzimmer im Erdgeschoss sowie Lehrerzimmer, Lernlandschaft, Bibliothek
und Lehrmittelraum im Obergeschoss werden als Ergdanzung als 2- geschossigen Neubau an
den Bestandbau angesetzt.

So kénnen mit minimalen Grundstilicksverbrauch alle zuwendungsfahigen HNF nachgewiesen
werden.

Mit der zentralen Pausenhalle entsteht ein eindeutiger Haupteingang, von welchem auch eine
zentrale vertikale ErschlieBung des oberen Geschosses, in Form einer Treppenanlage,

gewadhrleistet wird.

Die Pausenhalle hat lGbergeordnete Verteilerfunktion und ermoglicht im besten Sinne alle
schulischen GroRveranstaltungen.
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Die bisherige Pausenhalle flir schulische Veranstaltungen wird zum Speisebereich, aufgrund
der Vielzahl von Stiitzen und der ungeeigneten Raumgeometrie.

Die verbreiterten Flurflaichen werden als Lernlandschaften aktiviert, Diese Lernlandschaften
ermoglichen das Differenzieren des Unterrichtsgeschehens.

2.2. Anderungen zwischen Machbarkeitsstudie und Vorentwurfsplanung
Im Rahmen des Vorentwurfs wurden Anderungen im Vergleich zur Machbarkeitsstudie
vorgenommen. Folgende Punkte wurden gedandert bzw. erganzt.

- Treppe in der Aula, als zentrale vertikale Verbindung zwischen Erdgeschoss und
Obergeschoss

- Aufgrund der tragwerkplanerisch notwendigen  Stitzenstellung in der
Mensa/Lernlandschaften musste die Grundfliche der Mensa/Lernlandschaften
verbreitert werden

- Innenliegende Bereiche im Obergeschoss werden (iber Lichtkuppeln natiirlich belichtet

- Auf Wunsch der Nutzer soll der Luftraum zur Aula mit Glaselementen geschlossen werden.
Damit wiirden Veranstaltungen in der Aula beim Stundenwechsel nicht gestért werden.

2.3 Problematische Griindung

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurde davon ausgegangen, dass die Lasten aus der
Aufstockung Gber die Bodenplatte abgetragen werden kann. In der Vorentwurfsplanung zeigte
sich, dass vom vorhandenen Gebdude nur rudimentare Ausfiihrungs- und Bewehrungsplane
vorliegen.

Die vorliegenden Plane widersprechen sich, vor allem im Bereich der Griindung.

Die durchgefiihrten Untersuchungen vor Ort stimmen zudem mit keinem der planerischen
Angaben Uberein.

Auf Grund dessen muss davon ausgegangen werden, dass die Bodenplatte die Lasten aus der
Aufstockung nicht abtragen kann. Deshalb missen zusatzlich Microbohrpfahle bis auf den
tragenden Grund vorgesehen werden.

Gem. Angaben des Baugrundgutachters muss zum aktuellen Bearbeitungsstand davon
ausgegangen werden, dass die Microbohrpfahle eine Tiefe von bis zu 16 m haben werden.
Um Setzungen zwischen dem Bestand und dem Neubau zu verhindern, werden zudem die
bestehenden Bodenplatten mit den neuen Bodenplatten biegesteif verbunden.

Es zeigte sich auch, dass es wirtschaftlicher sein wird, die Bibliothek, den Windfang und den
Hausmeisterraum komplett riickzubauen, und mit angepasster Nutzung neu zu errichten.

Auch der Neubau der Pausenhalle muss ob des schlechten Baugrunds nicht wie in der
Machbarkeitsstudie angenommen mit einer einfachen Bodenplatte elastisch gebettet,
sondern mittels Microbohrpfahlen gegriindet werden, zudem ruht die Bodenplatte auf einem
Tragrost aus Streifenfundamenten.

Bauablauf

Auf Grund der Erkenntnisse der Machbarkeitsstudie wird davon ausgegangen, dass die
Baumalinahme in zwei Bauabschnitten ausgefiihrt wird. Die Bauabschnitte gliedern sich wie
folgt:

-BA 1 Neubau Pausenhalle samt den angelagerten Raumen und dem Stdfligel

-BA 2 Nordflugel
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4.0

Die Ausweichrdume werden in einer Containeranlage untergebracht. In Abstimmung mit den
Nutzern wurde festgestellt, dass entgegen der Machbarkeitsstudie in der Containerschule
dennoch WC-Anlagen bereitgestellt werden missen.

Zudem sind, die vorhandenen Container der OTGS aufgrund lhrer unmittelbaren Nahe zur
Baustelle bereits im ersten BA nicht mehr nutzbar und missen riickgebaut werden. Auch diese
Raume missen in der neuen Containeranlage vorgehalten werden. Es ist deshalb davon
auszugehen, dass diese Containeranlage groRer ausfallen wird, als in der Machbarkeitsstudie
angedacht war.

Bei Aufstellung auf dem Parkplatz ist anzunehmen, dass die Parkplatzbefestigung fir die
Lastabtragung der Container in den Untergrund ausreichend ist. Positiv zu bewerten ist, dass
Unterrichtsraume auch im ersten Bauabschnitt genutzt werden kénnen.

Nach Fertigstellung des ersten Bauabschnitts, ist die Lage bereits entspannt. Nach Abschluss
des ersten Bauabschnitts, konnen die Container eventuell bereits reduziert werden.

Es ist folgender weiterer Bauablauf geplant:

Erarbeiten der Entwurfsplanung (LPH 3) Februar 2020 bis Juni 2020
Abschluss LPH 3 und Vorstellung im Stadtrat Juli 2020

Vorbereiten Férderantrag (FAG Antrag) Juni 2020 bis September 2020
Eingabeplanung (LPH 4) Oktober 2020

Werkplanung (LPH 5) September 2020 bis Mai 2021
Ausschreibungen ab Dezember 2020
Beauftragung ab Mai 2021

Aufstellen Containeranlage Mai 2021

Baubeginn Juni 2021

Bauzeit 30 Monate

Fertigstellung Dezember 2023
Kostenschatzung

Die Kostenschatzung beriicksichtigt ausschlieRlich Umbauten und Erweiterungen, welche den
Klassenrdumen bzw. der Sporthalle vorgelagert sind. Die bestehenden Fassaden- und
Dachflachen im Klassenbereich werden ohne Verdanderungen beibehalten, d. h. eine
energetische Ertlichtigung ist beim gegenwartigen Stand der Diskussion nicht geplant. Das
Gleiche gilt fur die Ausgestaltung der bestehenden Klassenzimmer, z. B. Béden, Decken,
Elektro, Beleuchtung, Sanitar, Schulwaschtische, Heizung, Mobiliar usw.

4.1 Die Kosten fiir die aus der Umsetzung der Machbarkeitsstudie notwendig werden
BaumafRnahmen belaufen sich nach aktueller Kostenschatzung auf

KGR 200 -700 13.846.015,98 €

Die Kosten aus der Umsetzung der Machbarkeitsstudie werden als Basiskosten betitelt.
Siehe hierzu die Kostenschatzung im Anhang.
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4.2 Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurden zudem Kostenpakte fiir zusatzliche
MaBmahnen angedacht.
Diese Kostenpakete sind:

4.2.1. Kostenpaket 1

Einbau einer Holzpelletsheizung inkl. Heizhaus

Alternativ zu den in den Basiskosten kalkulierten Beheizung Giber Gaskessel und Warmepumpe,
konnte das Gebdude Uber eine Pelletskesselanlage beheizt werden. Die EnEV wird hiermit
aufgrund des nachwachsenden Rohstoffs erfiillt.

Aufgrund des Raumbedarfs fiir Lagerung und Férderung des Brennguts, muss die Technik aus
dem best. Schulgebdude ausgelagert werden. Die Heizung wird in einem Anbau nérdlich der
Turnhalle untergebracht.

Die Lagerung der Pellets erfolgt im OG, die Kesselanlage liegt direkt darunter. Die Anlieferung
der Pellets kann (iber die Feuerwehrzufahrt im Norden des Gebadudes erfolgen. Die
Heizleitungen von der Kesselanlage zum Verteiler im bestehenden Technikraum werden im
Erdreich verlegt, im Raum Werken ins Gebaude gefiihrt und im Bereich der Abhangdecke in
den Technikraum gefiihrt.

Fiir den Neubau des Heizhauses muss der bestehende AuBRengerdteraum abgerissen werden.
Diese Kosten und die Kosten fiir einen Ersatzneubau des Aulengerdteraums sind im
Kostenpaket 1 zusammenfasst.

4.2.2 Kostenpaket 2

Barrierefreie ErschlieBung der Turnhalle

Die bestehende Sporthalle ist nicht barrierefrei erschlossen und sollte nach Wunsch des
Bauherrn auch momentan in der Erweiterung der Schule nicht gedndert werden. Nach
Einschdtzung des Behindertenbeauftragten ware aber bei einem Bauumfang der MaRnahme
von ca. 13 Millionen eine Genehmigungsfahigkeit ohne Schaffung eines barrierefreien Zugangs
zur Sporthalle nicht gegeben. Als mogliche Losungen gabe es den Anbau eines neuen Aufzuges
im Inneren oder eines AulRenaufzuges.

Ein AuRenaufzug weildt in der Nutzung deutliche Probleme auf.

So

- missten Kinder bei Wind und Wetter tiber den Pausenhof gefahren werden

- die Rollstlihle wiirden den Sportboden ggf. verschmutzen

- die Kinder wahren teilweise ohne Betreuung

Deshalb wird angedacht einen separaten Aufzug im Innern zu schaffen. Im Rahmen der
Vorentwurfsplanung wurde auch untersucht inwieweit der best. Aufzug, der das Erdgeschoss
mit dem Obergeschoss verbindet, in das Turnhallengeschoss verlangert werden kdnnte. Dies
ist jedoch mit einem verhaltnismaRigen Aufwand nicht moéglich der Fahrstuhlschacht misste
in beengtem Raum unterfangen werden, jedoch zuvor mit Microbohrpfahle gesichert werden.

Die aktuell geplante Variante sieht stattdessen vor, einen Aufzug in den Luftraum des
Treppenabgangs zu stellen. Die Verbindung erfolgt Gber einen Stahlsteg.
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4.2.3 Kostenpaket 3

Angleichungsarbeiten Bestand an Neubau

Das bestehende Schulgebdude ist in die Jahre gekommen. Seitens der Planer wird empfohlen
die zumindest die Dachuntersichten, die verwitterten Fassaden und teilweise die
abgetretenen Teppichbdden zu ertlichtigen.

Die hier geschatzten Kosten sind als Minimum zu verstehen

Anbei Bilder die den aktuellen Bauzustand zeigen.

L , =

Putzflachen Verwittert

Dachuntersichten missen gestrichen werden

4.2.4 Kostenpaket 4

Ausweichflachen fir Pausenhof

Wahrend der Baumallnahme kénnen die Pausenfliche im Innenhof nicht mehr genutzt
werden. Deshalb wurde angedacht die westliche Freiflaiche teilweise als befestigte
Pausenfliche umzugestalten. Diese Pausenfliche kénnte nach der BaumaBnahme weiter
genutzt werden.

In den Kosten sind die Pflasterflachen Spielgeratschaften und Sitzbanke einkalkuliert worden.

4.2.5 Kostenpaket 5

Blihnenausstattung

In diesem Kostenpaket wurden Kosten liber eine rein schulische Nutzung hinausgehende
Blihnenausstattung einkalkuliert.

Diese Ausstattungen beinhalten:

- Bilihnenvorhang

Zusatzliche Traversen flr Bihnentechnik
Schienen zur Montage der Kulissen
Zusatzliche Scheinwerfer
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Das Kostenpaket wurde mit folgenden Summen geschatzt.
Die Zusammensetzung der einzelnen Kosten ist den mitgesandten Kostenschdtzungen zu
entnehmen.

4.2.1. Kostenpaket 1

Einbau einer Holzpelletsheizung inkl. Heizhaus 312.024,03 €
4.2.2 Kostenpaket 2
Barrierefreie ErschlieBung der Turnhalle 122.679,70 €
4.2.3 Kostenpaket 3
Angleichungsarbeiten Bestand an Neubau 102.585,75 €
4.2.4 Kostenpaket 4
Ausweichflachen fur Pausenhof 402.500,00 €
4.2.5 Kostenpaket 5
Blihnenausstattung 74.750,00 €

Siehe hierzu die Kostenschatzung im Anhang

Sollten alle Kostenpakete zusammen mit den Kosten, welche aus der Umsetzung der
Machbarkeitsstudie notwendig werden, ausgefiihrt werden, wiirden sich die Baumallnahmen
auf 14.860.555,46 € belaufen.

Zusatzkosten
o
il
= @ w g
5 g i}
8 H z
1] 2 = E =l =
2] B i 2 5 E
= T2 o c 8 T3 2 3
~ = 41 =
u i3 £z, i < %
[z £z £33 £5< g3 ¢ £
g £ 3 £t §7= gz 3 '
m $: §:- 855 848 £3
KGR 200 1.300.000,00 €| 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 €
KGR 300 6.060.015,00 €| 183.450,00 £| 96.980,00 £ 85.205,00 £| 0,00 € 0,00 £
KGR 400 2.305.251,87 €| 3585498 € 0,00€ 0,00€ 000£ 000£
KGR 500 226.000,00 €| 39.000,00 £ 0,00€ 0,00 € 350.000,00 £ 0,00 €
KGR 600 342.300,00 €| 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00 € 65.000,00 £
Unvorhergesehenes aus
KGR 200 - 600 1.023.356,69 €| 12.920,25 €| 9.698,00 € 0,00€ 000€ 000€
KGR 700 2.589.092,42 €| 40.688,78 € 16.001,70 € 13.380,75 €| 52.500,00 £| 9.750,00 £
Gesamt 13.846.015,98 € 312.024,03 € 122.679,70€ 102.585,75 € 402.500,00€ 74.750,00 €
Summe aus Basis und Kosten 1-5 14.860.555,46 €

4.3 Erlduterung der Kostensteigerung zwischen Machbarkeitsstudie und Vorentwurf
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Die Kostenschatzung der Machbarkeitsstudie wurde, wie in dieser Bearbeitungstiefe Ublich,
ohne Zuarbeit von Fachplanern, Tragwerksplaner und Bodengutachtern, aufgrund erster
Uberlegungen und Erfahrungswerten der Architekten erstellt.

Auch zum Zeitpunkt der LPH 2 werden normalerweise die Kosten auf Grundlage von
Kennwerten ermittelt. Auf Grund der Komplexitat und Eigenart dieses Bauvorhaben wurde die
Kostenschatzung des Vorentwurfs bereits jetzt in einer groReren Tiefe ermittelt. So wurden
Massen und notwendige Bauleistungen, Gewerke bezogen, berechnet und mit
entsprechenden Einheitspreisen multipliziert.

Die Hohe der im Rahmen der Kostenschatzung zu Grunde gelegten Einheitspreise wurden in
Abstimmung mit der Bauverwaltung bereits auf den Zeitpunkt der ersten Beauftragungen also
fiir das Frihjahr 2021 prognostiziert.

(Hinweis: Wie sich die Kostensteigerung in den nachsten beiden Jahren entwickelt, kann nur
grob abgeschatzt werden, eine Entspannung im Baugewerbe ist zurzeit nicht absehbar)

4.3.1 Vergleich der Kostenschitzung/ Machbarkeitsstudie zur Kostenschatzung/
Vorentwurf

Die geschatzten Gesamtkosten der BaumaRnahme- ohne Zusatzpakete- weichen zwischen der
Kostenschatzung (Machbarkeitsstudie) und der Kostenschatzung, LPH 2, der neuesten Planung
um ca. 4,8 Mio. € ab.

Anbei die nach Kostengruppen gegliederte Gegeniberstellung der Kosten von April 2018 und
Januar 2020.

Kostenvergleich Kostenschitzung/Machbarkeitsstudie zur Kostenschitzung Vorentwurf (LPH 2)

Kosten Machbarkeitsstudie Kosten Vorentwurf Differenz
Stand April 2018 Stand Januar 2020
prognostiziert auf den
Baubeginn 2021

KGR 200 1.029.000,00 € 1.300.000,00 € 271.000,00 €
KGR 300 4.273.720,00 € 6.060.015,00 € 1.786.295,00 €
KGR 400 1.470.000,00 € 2.305.251,87 € 835.251,87 €
KGR 500 150.000,00 € 226.000,00 € 76.000,00 €
KGR 600 380.000,00 € 342.300,00 € -37.700,00 €
KGR 200-600 7.302.720,00 € 10.233.566,87 €

Unvorhergesehenes 10 % aus KGR 200-600

1.023.356,69 €

1.023.356,69 €

Summe KGR 200-600 inkl Unvorhergesehenes 10%

KGR 700

1.679.626,00 €

11.256.923,56 €

2.589.092,42 €

1.023.356,69 €

909.466,42 €

Gesamt

8.982.346,00 €

13.846.015,98 €

4.863.669,98 €

4.3.2 Erlduterung der Mehrkosten
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4.3.2.1 Preissteigerung bis zum Zeitpunkt der Beauftragung wurde beriicksichtigt

In der Kostenschatzung zur Machbarkeitsstudie wurde ausdricklich auf die jahrliche
Kostensteigerung in Hohe von 5% pro Jahr hingewiesen. Um die Kostenschatzung der
Machbarkeitsstudie (Kosten Stand 2018) und des Vorentwurfs (Kosten prognostiziert fiir 2021)
vergleichen zu kénnen, muss die Jahrliche Preissteigerung auf die Grobkostenschatzung der
Machbarkeitsstudie aufaddiert werden.

Siehe Aufstellung:

Kosten Machbarkeitsstudie 2018

Kosten stand April 2018 8.982.346,00 £
zzgl. 5% Preissteigeurng 449,117,330 €
Kosten Stand April 2015 i 9.431.463,30 £
zzgl. 5% Preissteigeurng 471.573,17 €
Kosten Stand April 2020 i 9.903.036,47 €
zzgl. 5% Preissteigeurng 495.151,82 €
Kosten Stand April 2021 10.398.188,20 £
|K05tensteigerung ausfihrung 2021 1.415.842,29 €|

Nur die Preissteigerung vom April 2018 zum angedachten Zeitpunkt der Beauftragungen
beladuft sich auf ca. 1,4Mio €.

4.3.2.2 Mehrkosten fiir eine gréBere Containeranlage

Aufgrund der N&dhe zur Baustelle kdnnen die bestehenden Container fir die
Ganztagesbetreuung nicht weiter genutzt werden. Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurde
davon ausgegangen, dass die Mittags- und Ganztagesbetreuung fiir den Zeitraum der
BaumaRnahme keine eigenen Raume in der neu zu errichtenden Containeranlage bekommen
wird. Stattdessen wurde angedacht, dass die Nachmittagsbetreuung in die Klassenraume der
Containeranlage ausweichen konnte. In Abstimmung mit der Schulleitung ist dieser
Synergieeffekt organisatorisch wie auch von den Raumbelegung nicht moglich.

Da die Grundschiiler WC Anlagen in Klassenzimmernahe bendtigen, bat die Schulleitung
zumindest in jeder Etage der Containeranlage ein WC und zusatzliches Waschbecken
vorzusehen.

4.3.2.3 Mehrkosten aus den Erkenntnissen der Vorstatik

Wie bereits im Punkt 2.3 ausfihrlich dargelegt wurde im Rahmen der Machbarkeitsstudie
davon ausgegangen, dass die Lasten aus der Aufstockung Uber die bestehende Bodenplatte
abgetragen werden kénnen.

Gem. Angaben des Statikers muss zum aktuellen Bearbeitungsstand jedoch davon
ausgegangen werden, dass die Erweiterung nicht wie im Rahmen der Machbarkeitsstudie
angenommen, flach gegriindet werden kdnnen, sondern Gber Microbohrpfahle und im Fall der
Aula zusatzlich Gber einen Tragrost aus Stahlbetonstreifenfundamente abgelastet werden.
Wie bereits erwahnt zeigte sich auch, dass es wirtschaftlicher sein wird, die Bibliothek, den
Windfang und den Hausmeisterraum komplett riickzubauen, und mit angepasster Nutzung
neu zu errichten.
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4.3.2.4 Mehrkosten aus VergroBerung der Hauptnutzfliche (Siidtrakt)
Im Zuge der Vorentwurfsplanung wurde angedacht den Sidtrakt um 3m zu verbreitern. Diese
Uberlegungen basieren auf folgenden Umstinden:

a) Im Erdgeschoss:

- Die Nutzung der Mensa wird durch die tragwerksplanerisch notwendigen zusatzlichen
Stutzenstellungen mitten im Raum eingeschrankt. Die Verbreiterung ermdoglicht eine
bessere Nutzbarkeit des Mensabereichs.

- Die auf Wunsch der Schule notwendigen Garderoben in der Mensa bendétigen zusatzlich
Raum.

b) Im Obergeschoss

- Gem. Angaben der Regierung von Schwaben werden nur die Flachen als , Freie
Lernlandschaften” geférdert, die u.U. spater von den Flurbereichen als Gruppenrdume
wieder abgetrennt werden kénnen.

Durch die Verbreiterung der Lernlandschaften um 2,90 m auf knapp 6 m kann nun dieser
Forderung der Regierung von Schwaben entsprochen werden

Hinweis: Durch die sinnvolle Verbreiterung des Sidtrakt wird die forderfahige Flache
gem. Raumprogramm leicht tiberschritten. Siehe hierzu auch die Gegeniiberstellung
Punkt 1.4

UBERSICHT BAUUMFANG MACHBARKEISSTUDIE 2017

[ BESTAND
[ NEUBAU

UBERSICHT BAUUMFANG VORENTWURF JANUAR 2020

[ BESTAND
[ NEUBAU

[ UMBAU IMBESTAND (I NEUBAU ENTWURF 2020
[ ABBRUCH WG. STATIK

B UMBAU IMBESTAND

4.3.2.5 Mehrkosten aus Austausch der Heizanlage

Das Bestandsgebaude wird liber eine Gaskesselanlage im Technikraum EG versorgt. Die Kessel
liegen bereits tber der rechnerischen Lebensdauer nach VDI 2067. Ein Heizkessel ist bereits
ausgefallen. Die Warmeerzeugung fir das gesamte Schulgebdaude muss somit erneuert
werden.

In den Basiskosten ist die Beheizung Gber Gaskesselanlage / Warmepumpe kalkuliert worden

Es wird hier im bestehenden Heizraum eine neue Gas-Brennwert-Doppelkesselanlage
installiert. Die GroRe des Raums reicht dafiir aus. Der nach EnEV geforderte regenerative Anteil
der Warmenergie von 15% wird (ber eine Luftwdarmepumpe im AuBenbereich erfiillt. Die
Warmepumpe deckt eine Grundlast auf niedrigem Temperaturniveau, die Gaskessel decken
die Spitzenlast. Aufstellort fir die Warmepumpe ist im Norden der Turnhalle.

4.3.2.6 Mehrkosten aus Nutzerwiinschen

- Schiuler-/Eltern Kiiche in Mensa
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o Um die Moglichkeit zu haben mit Schiilern und Eltern im Rahmen von Aktionen zu
Kochen und Backen, sollte eine Kiiche in den Mensabereich eingebaut werden
- Garderoben in der Mensa
o Inder Mesa sollen auf Anregung der Schulleitung Garderobenanlagen vorgesehen
werden
- Glastrennwand Luftraum Aula
o DerVerbindungsgang im Obergeschoss zwischen Nord- und Stidtrakt war offen zur
Aula geplant. Um Veranstaltungen in der Aula wahrend des Stundenwechsels
nicht zu storen, wurde dieser offene Verbindungsgang mit einer raumhohen
Verglasung versehen (Hinweis: die Verglasung des Verbindungsgangs durch eine
massive Konstruktion zu ersetzen, wirden die rdumlichen Qualitdten, der Aula
und des Verbindungsgangs deutlich verschlechtern/einschranken)

Kostenbetrachtungen, zur Relativierung der Kostendifferenz Machbarkeitsstudie/ Vorentwurf

Kosten Stand April 2018 8.982.346,00 €
Preissteigerung KGR 200-700 1.415.842,29 €
Kosten die im Rahmen der Bearbeitung der LPH 2 Bekannt oder Abschatzbar wurden
Mehrkosten Containeranlage 271.000,00 €
Mehrkosten aus den Erkenntnissen der Vorstatik
Gesamtabbruch anbauten Stdtrakt 85.248,00 €
Microbohrpfahle 224.000,00 €
Fundamentierung Pausenhalle 92.300,00 €
Unterfangungen gem. Din 4123 42.000,00 €
Anschluss Bodenplatte/ Decke an Bestand 61.005,00 €
Summe 504.553,00 £ 504.553,00 €

Mehrkosten aus der VergroRerung der Hauptnutzflache
siehe separater Aufstellung 253.443,96 €

Mehrkosten aus Austausch der Heizanlage

Gas-Brennwert- Doppelkesselanlage 67.345,25 €
Luftwdrmepumpe 67.592,27 €
Verteiler, Heizkreise, Puffer, MAG 67.830,00 €
Demontage Anteilig 12.500,00 €
Summe 215.667,52 € 215.667,52 €

Mehrkosten aus Nutzerwiinschen

Schiiler/ Eltern Kiiche 18.000,00 €
Garderoben Nese 7.200,00 £
Glastrennwand Luftraum Aula 20.800,00 €
Summe 46.000,00 £ 46.000,00 £
Kosten die im Rahmen der Bearbeitung der LPH 2 bekannt wurden 1.290.664,48 £
zzgl. 10 % Unvorhergesehenes 129.066,45 €
1.419.730,93 €
7zgl. 23% Nebenkosten aus diesen Mallnahmen 326.538,11 €
Kosten die im Rahmen der Bearbeitung der LPH 2 Bekannt wurden 1.746.269,04 € 1.746.268,04 €
Summe Kostenschidtzung Machbarkeitsstudie und zusdtzliche MaBnahmen 12.144.457,33 €

Unter Berlcksichtigung der Preissteigerung und den zusatzlichen Erkenntnissen aus der
Vorentwurfsphase ergeben sich folgende Kostenabweichungen

Kosten Vorentwurf 2019 13.846.015,98 €
Summe Kostenschdtzung Machbarkeitstudie und zusitzliche MaBnahmen 12.144.457,33 €

1.701.558,65 €
Dies entspricht einer Abweichung von 14,01 %

5 Forderprognose

Seite 13 von 14



Die zwf. Kosten betragen:

KGR 300 Bauwerk — Baukonstruktion =6.060.015,00 €
KGR 400 Bauwerk — Technische Anlagen =2.305.251,87 €
KGR 500 Aullenanlagen = 226.000,00 €
KGR 700 18% aus den sonstigen zwf Kosten

18% 8.591.266,87 € =1.546.428,04 €
Die zwf. Kosten betragen somit =10.137.694,90 €

Die Kosten der KGR 200 sind nicht zuwendungsfahig (zwf).
Der mittlere Férdersatz betragt 50%.

Fir den  Ganztagesbereich und den Kiichen- und Speisebereich kann
zusatzlich mit einer Forderung aus FAG+, mit zusatzlich ca. 15% Prozentpunkte gerechnet
werden.

Bei der Bemessung des Fordersatzes kommt es entscheidend auf die Liquiditat d. h. die
finanzielle Situation des Sachaufwandstragers an.

Unter Mitbetrachtung von FAG+, dirfte der mittlere Férdersatz bei ca. 55% liegen.

Die Forderung erfolgt jedoch maximal bis zur Forderhdchstgrenze. Diese ist gebunden an die
Kostenrichtwertpauschale, mit derzeit noch 4.516,-€/m? schulaufsichtlich genehmigter HNF.

Es wird davon ausgegangen, dass nur die schulaufsichtlich genehmigten HNF die Umgebaut
oder erweitert werden auch eine Forderung erhalten.

Von den gesamten schulaufsichtlich genehmigten HNF werden ca. 1500 m? neu errichtet bzw.
umgebaut.

Neu/ umgebaute Fliache X Kostenrichtwertpauschale =
1500m? X 4516€/m? = 6.774.000,-€
Daraus 55% 3.725.700,-€

Die genannte Forderung ist als grobe Prognose zu verstehen. Prinzipiell muss mit der
Regierung von Schwaben die Art der Férderung im Detail abgestimmt werden.

In jedem Fall sollte je nach Baubeginn der Zuwendungsantrag nicht zu frith eingereicht
werden. In den letzten Jahren haben sich die Férderhdhen stets erhdht. Die Forderhdhe
bezieht sich immer auf den Tag der Forderzusage, verbunden mit dem Vorzeitigem Baubeginn

Aufgestellt
Donauwoérth, 10.01.2020
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