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Alchach, 15, Jan, 2020

Vollzug des Baugesetzbuchs (BauGB);

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 13 fiir das Gebiet ndrdlich und siidlich der .
Unterzeller Strale im Stadtteil Wulfertshausen;

Beteiligung der Behérden und Triger 8ffentlicher Belange nach § 4 Abs, 2 BauGB

Anlage: 1 Stellungnahme des Kreisjugendamtes vom 08.01.2020

Sehr geehrte Frau Gobi,
sehr geshrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 02,12.2019 haben Sie uns erneut zur Aufstellung des oben genannten Be-
bauungsplans beteiligt.

* Hierzu haben wir im Landratsamt Aichach-Friedberg die Fachstellen Immissionsschutz, Krels-
jugendamt und den Kreisbaumeister um Stellungnahme gebeten,

In der Anlage erhalten Sie die Stellungnahme des Kreisjugendamtes; die anderen Fachsteilen
haben keine Einwendungen erhoben. '

Hinweis an die Verwaltuna:

Auf die Vorgaben des BayVGH aus den Urteilen vom 28.04.2017 (Az,: 15 N 15.967) und
04.08.2017 (Az.: 15 N 15.1713) zur Ausfertigung des Bebauungsplanes wird hingewiesen (Erfor:
derlichkeit von gedanklicher Schnur und kérpetlicher Verbindung).

Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgebracht,

Mit freundlichen Griilen

ristopher Bernhardt
Reglerungsrat
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Beteiligung der Triger offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Thnen als Tréger 8ffentlicher Belange die Geleganheit zur Stellungnahme tm Rahmen
Ihrer Zusténdigkelt zu einem konkreten Planverfahren gegsben. Zweck der Stsllungnahme lst es, der Gemeinde
die notwendigen Informationen fUr ein sachgereshtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stel-
lungnahme ist zu begrinden; die Rechtsgrundiagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollzie-
hent kann, Die Abwigung obliegt der Gemeinde,
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Stadt Friedberg - Wulfertshausen

O Flichennutzungsplan O mit Landschaftsplan

Bebauungsplan Nr.13
fir das Gebiet ,n01rdlich und stidleih der Unterzeller Strafie im Staditeil Wulfertshausen®

[ mit Griinordnungspian

[} Satzung Gber den Vomab.cn- urid ErschlieBungsplan

O Sonstige Satzung

[ Brist fur die Stellungnahtra (§ 4 BauGB)

Triger offentlicher Belange des Landratsamtes Aichach-Friedberg

Offentlicher Bulang

Name des Tragers sffentlicher Belange {mit Anschrift und Tel.Nr.)
Landratsamt Aichach-Friedberg, Kreisjugendamt

[ Keine AuBsrung

{7 ziete cer Reumordnung und Landespianung, die eine Anpassungspflicht nach § | Abs, 4 BauGB ausitisen

O Beabsichtigts eigene Planungen und Mabnahman, die den o. g, Plan berthren kbnnen, mit Angaben des Sachstandes
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2.5

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeil aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht tbar-
wunden werden kbnnen (z, B, Landschafts- und Wassersclhutzgebielsverordnungsn

O Einwendungen

[ Rechtsgrundlagen

[ Maglichkeitsn der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[¥] Sonstige Mchliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigiett 2 dem o. g. FPlan, geglledert nach
Sackkomplexen, jeweils mit Bsgriindung und ggf Rechtsgrundlage

Empfehlung des Kreisjugendamtes _

Die Stadt/ weist durch den Bebauungsplan Wohneinheiten aus. Diese Wohnheiten er-
zeugen im Regelfall einen Bedarf an Kita-Plitzen, Dieser Bedarf soll durch den Stadt
gedeckt werden (vgl. Art. 5 BayKiBiG),

Empfehlenswert Ist es daher, die stadtebauliche Entwicklung auch in der értlichen Be-
darfsplanung nach Art. 7 BayKiBiG zu beriicksichtigen. Diese ist dann ggf. zu aktualisie-
ren.

AL
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{hr Zeichen, Ihre Nachricht vom

Bebauungsplan und Grilnordnungsplan Nr. 13 fir das Gebiet nérdlich und siidlich der
UnterzellerstraBe im Stadtteil Wulfertshausen der Stadt Friedberg
Hier: Stellungnahme als Trager &ffentlicher Belange gem. BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o.g Planvorhaben teilen wir Ihnen mit, dass nach Riicksprache mit dem zusténdigen Ortsverband
aus unserer Sicht folgende Bedenken und Anregungen bestehen.

Im Rahmen des Bauleitverfahrens haben wir nach Rlcksprache mit dem Ortsobmann als Tréager
dffentlicher Belange bereits am 29.08.2019 mit dem Schreiben von Herrn Gutmann Stellung
genommen. :

Im weiteren Vorgang des Verfahrens gab es ein Gesprach des Ortsobmannes mit Vertretern des Bau—
und des Finanzreferates im Anfang Oktober 2019. Hier wurden verschiedene Vereinbarungen getroffen,
auf die wir hier im Folgenden nochmal explizit verweisen méchten.

Verkehrssituation
Wie schon in vorherigen Stellungnahmen beschrieben, muss festgestellt werden, dass flir die Zufahrt

der hinter liegenden landwirtschaftlichen Flachen einzig die Unterzeller StraBe besteht,
Ein Umweg liber Haberskirch steht in keinem vergleichbaren MaBe, da hier ein Umweg von ca. 4 km
eingeplant werden misste. Mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen wére dies nicht zumutbar.

In diesem Zusammenhang ist festzustellen, dass es im bereits jetzt bestehenden Baugebiet an der
Unterzeller StraBe immer wieder Probleme mit parkenden Fahrzeugen — besonders zu Erntezeiten gibt.
Hierzu sind Fotos und andere Medien vorhanden, die auch im o.g. Gespréch gezeigt wurden und
beweisen, dass eine Durchfahrt mit Erntemaschinen nur sehr schwer oder gar nicht méglich ist.
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Diesem Thema wurde auch in der Begriindung auf Seite zehn unter Punkt 5.1. Verkehr, Rechnung
getragen. Weiterhin ist f(ir uns der landwirtschaftliche Begegnungsverkehr von Bedeutung. Fir die
Ausflhrungsplanung ist ein beldseitiges, absolutes Halteverbot in vorgenanntem Gesprach vereinbart
worden. Auch die Ausweichsituation gegeniiber von Baufeld 17 ist deshalb zu besprechen. Hier bitten
wir um Beteiligung des BBV Ortsverbandes Wulfertshausen.

Gridnanlagen

Wir weisen darauf hin, dass eine regelméBige Pflege und ein Riickschnitt sowohl der
Ortsrandeingriinung als auch der Bepflanzung entlang der Unterzeller StraBe duBerst wichtig ist, um
sowohl| Schatteneinwirkung auf landwirtschaftliche Flichen als auch ein Hersinragen von Asten in den
StraBenraum zu vermeiden. Zur Vermeidung des letztgenannten, empfehien wir einen Rlckschnitt auf
mind. 4,50m Hbhe.

Verkehrsinsel am ostlichen Ende

Ein weiterer Punkt, der auch schon in der Stellungnahme vom 29.08..2019 bereits genannt wurde, ist
die Verkehrsinsel am &stlichen Ende der Strafe.

Wir wollen weiterhin das Ziel der Geschwindigkeitsreduzierung am Ortseingang nicht mindern oder gar
in Frage stellen, jedoch ist die Gestaltung der Verkehrsinsel immer noch ein wichtiges Anliegen
unsererseits.

Aus diesem Grund wére aus unserer Sicht eine Ausgestaltung in der Art wichtig, dass Erntemaschinen
mit einer Breite von 3,50m chne Probleme die Insel (gegeniber Baufeld 4) passieren kénnen. Flache,
nicht scharfkantige Bordsteine sind notwendig, um im Bedarfsfall mit landwirtschaftlichen Maschinen
die Verkehrsinsel im Randbereich befahren zu kénnen.

Uns ist bewusst, dass dies alles Themen der Ausfiihrungsplanung und nicht des Bebauungsplanes
sind, jedoch bitten wir diese dort zu berlicksichtigen und bei dieser Planung den Ortsverband mit
einzubeziehen.

Bewertung der Ausgleichsflachen

Ein weiterer Punkt ist weiterhin die Bewertungsgrundlage fir die Ausgleichsflachen die mit zu diesem
Bebauungsplan gehdren. Diese sind aus unserer Sicht fragwiirdig. Hier wurde in einem besonders
trockenen Jahr zur trockensten Zeit des Jahres die Bewertung (iber den Ausgleich erstellt. Ergebnis
war, dass es sich zum Teil um einen Trocken- und extensiv bewirtschafteten Standort handeit.

Diese Beurteilung ist unserer Sicht durch die extrem trockene Witterung im letzten Jahr bedingt und
deshalb nicht représentativ. Eine Berlicksichtigung der Witterungsumsténde hatte erfolgen missen.

Des Weiteren ist zu bedenken, dass aufgrund einer extensiven Bewirtschaftung eine magere Vegetation
auf den kartierten Flachen vorherrscht. Dies ist darauf zur(ick zu flihren, dass die Bauwerber und auch
die Grundstilickseigentlimer auf einen baldigen Baubeginn eingestellt waren. Deshalb wurde die Fliche
selten gemé&ht und es konnte sich eine Bliihfliche mit viel Krauter- und Leguminosenanteil entwickeln.
Auch wurde ein spater Schnittzeitpunkt gewahlt um méglichst wenig Arbeitsaufwand fur diese Flache
zu investieren, da davon ausgegangen wurde, dass es einen baldigen Baubeginn gibt.

Ebenfalls wurden keine Diinge- oder PflanzenschutzmaBnahmen mehr durchgeflhrt, da diese aus
dkonomischer Sicht nicht mehr sinnvoll waren.

Dass dies nun zu einer Bewertung als besonders wertvolien Standort fihrt, erscheint sehr fragwirdig.
in den Voriahren wurde die Flache stets intensiv genutzt mit etwa drei bis vier Schnitten im Jahr mit
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mineralischer und organischer Diingung und frihen Schnittzeitpunkten (Rispenschieben).
Eine solche Einstufung als Magerstandort w{irde folglich bedeuten, dass in solchen geplanten
Gebieten - und auch auf allen anderen landwirtschaftlichen Flachen — moglichst intensiv bewirtschaftet
werden muss, um nach wenigen Jahren extensiverer Nutzung solchen Bewertungen zu entgehen,

Insgesamt ruft diese Praxis ein Unversténdnis bei den Landwirten vor Ort hervor. Es kann davon
ausgegangen werden, dass kinftig die Bereitschaft Fldchen flr die Entwicklung von Gewerbe- und
Wohngebieten bereitzustellen, auf Seiten der Landwirtschaft nicht steigen, sondern eher zurlick gehen
wird. Besonders, da die Endverkaufspreise fir die einzelnen Baugrundstiicke durch die zusétzlichen
AusgleichsmaBnahmen und die erhdhten ErschiieBungsbeitrdge stark ansteigen werden. Dies wirkt
sich negativ auf alle Beteiligten aus — Bauwerber, die Stadt Friedberg und die Grundstickseigentimer.

AbschlieBend — und dies zeigt unsere Stellungnahme - sind wir auch weiterhin zur konstruktiven
Mitarbeit an der Gestaltung dieses Vorhabens bereit und werden uns weiterhin einbringen. Der
Ortsobmann Herr Michl hat mehrfach das Gesprach gesucht und auch schriftlich Stellung genommen.
Wir bitten diese konstruktive Arbeit zu berlicksichtigen. Wir bitten deshalb weiter, dass in der
Ausflhrungsplanung der BBV-Ortsverband mit einbezogen wird, besonders wenn es um die
Verkehrsfilhrung geht.

Mit freundlichem GruB

Géschéaftsflihrer



[ I mn N ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Bahnhofste, 35, 87435 Kempten

Stadt Friedberg
Marienplatz 5
86316 Friedberg

REFERENZEN
musercHeantier - Andreas Muschler
weronnuvver  +49 821-466-23321 (Tel.)
patuv  16.01.2020
serrrr  Stadt Friedberg / Lkr. Aichach-Friedberg
B-Plan 13 fir das Gebiet nérdlich und sldlich der Unterzeller Strale im Stadtteil
Wulfertshausen
Erneute dffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorgang 2020030, PN 256960

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen 2018144 vom
15.02,2018 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unveréndert weiter.

Mit freundlichen GriRen

Andreas Muschler

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, THNL Sid, PTI 23, Bahnhofstr. 35, 87435 Kempten
Aufsichisrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender)

Geschiftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender}, Maria Steftner, Dagmar Véckier-Busch
Handelsragister: Amtsgericht Bonn HRB 14180

Sitz der Gesellschaft | Bonn

USHdNr.; DE 814645282
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[ I E KM ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEXOM TECHNK GMBH
Bahnhofstr, 35, 87435 Kerapten

Stadt Friedberg
Ingrid Gabl
Marienplatz 5
86316 Friedberg

Sandra Haupt

+49 831-2004603 (Tel.)

15.02.2018

Stadt Friedberg;

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 13 fir das Gebiet nordlich und sidlich der
Unterzeller Strafe im Stadtteil Wuifertshausen

Beteiligung nach § 4 Abs, 2 BauGB

Vorgang 2018144, PN 256960

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentlimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. §68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Durch die 0. a. Pianung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht berlhrt.
Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepldne unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kdnnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@teiekom.de
Fax: +49 391 580213737
Tetefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Tetekommunikationsinfrastruktur im und aulerhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung
vorbehalten.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, TNL Sid, PT123, Bahnhofstr, 35, 87435 Kempten
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damms (Vorsitzender)

Geschiftsfihrung: Walter Gokdenits {Vorsitzender?, Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgsricht Bonn HRB 14180

Sitz der Gesellschaft : Bonn

USHdNr. DE 814645262
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15.02.2018
Stadt Friedberg
2

Damit eine koordinierte Erschiiefung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uber den Ablauf aller MaRnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so frih wie
mdglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger Strafle 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitte wir auch flr Anschreiben beziglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden,

Fur die Beteiligung danken wir lhnen.,
Mit freundlichen Griuften

Sandra Haupt



