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Biiros in:
Landshut
Sehr geehrter Herr Biirgermeister, Dammstralie 9

84034 Landshut

mit beglaubigter Kopie einer auf uns lautenden Vollmacht, zeigen wir Ihnen Regensburg

; i 93057 Regensburg
86316 Friedberg, anwaltlich beraten und vertreten.

Bamberg
Auch die geind Auflenbereicl R berg™ in der aktuell Weide 26
uch die geanderte Aullenbereichssatzung , Rettenberg™ in der aktuellen 96047 Bamberg
Fassung vom 16.01.2020 kann die bereits erhobenen Einwendungen nicht
> Ansbach
ausraumen, . ,
Bischol-Meiser-Siralle 8
91522 Anshach
1. Unzuliissige Erweiterung des bebanten Bereichs
Augsburg
Prollsirale 20
Auch der in der Planzeichnung vom 16.01.2020 neu festgelegte Geltungsbe- | 50157 Augsburg
reich bezieht eine Freifliche der Flr Nr. 516 mit ein und fithrt zur Erweite- Wiirzburg
rung der vorhandenen Splittersiedlung. Wie bereits mehrfach eingewendet | Werner-von-Siemens-Str. 55 a
R ) . ) 97076 Wirzburg
ist dies mit Hilfe einer Auflenbereichssatzung nicht méglich und verstoft
gegen geltendes Bundesrecht. Dies folgt daraus, dass die Satzung nur fiir | Roth
: : . . ; Minchener Stralle 67
bebaute Bereiche im AuBenbereich® aufgestellt werden kann. Dafiir spricht 91 1,;1 Rothg g
auch die Rechtsfolge einer Aullenbereichssatzung, dass némlich die Entste-
hung und Verfestigung einer Splittersiedlung und nicht auch deren Erweite-

rung als relevanter 6ffentlicher Belang im Sinne des § 35 111 BauGB aus den
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7nldssigkeitsvoraussetzungen ausgenommen sind, Folglich wiirde vorliegend eine Erstreckung der
Satzung auf Freifldchen des Grundstiickes Fir.-Nr. 516 {iber den bebauten Bereich hinaus ins Leere

taufen,

Es entspricht der stindigen obergerichtlichen Rechtsprechung, dass die vortiegend geplante Erweite-
rung des bebauten Bereichs durch eine AuBenbereichssatzung gerade nicht zuliissig ist (vgl. BVerwG
Urt. v. 13.7.2006 — 4 C 2,05, aa0, vor Rn. 1; OVG Lineburg Urt. v, 27.7.2000 - 1 L 4472/99, NVwZ,
— RR 2001, 360 = BauR 2001, 80 = ZfBR 2001, 66; OV( Greifswald Urt, v. 5.10.2000 — 3 L 306/98,
BauR 2001, 1799 = DVBI, 2001, 1468 = UPR 2001, 456 = NordOR 2002, 180; OVG Minster Urt. v.
8.6.2001 — 7a I 52/99NE, NVwZ 2001, 1071 = ZfBR 2001, 565, und Ut v. 18.11.2004 - 7 A
4415/03, BRS 67 Nr, 112 = NuR 2005, 15 = UPR 2005, 280; OVG Berlin Utt. v. 12.5.2009 - OVG 10
A 7.08, LKV 2009, 469 = BRS 74 Nr, 113; VGH Miinchen Ust. v. 17.7.2009 — 22 A 09.400086,
YGHERY 62, 290).

2. Verstoll gegen Rechtsstaatsprinzip der Bayerischen Verfassung (Art. 3,18, { BV)

Der Erlass der vorliegenden AuBenbereichssatzung verstoBt gegen das aus Art. 318, 1 BV resultie-
rende Rechtsstaatprinzip, da dic AuBenbereichssatzung einen schwerwiegenden und krassen Verstof
gegen Bundesrecht darstellt, der vorliegend zu einer Verletzung des aus Art. 3,1 8. 1 BV resultieren-

den Rechtsstzatsprinzips der Bayerischen Verfassung fithrt,

Die planungsrechtliche Bedeutung einer AuBenbereichssatzung liegt darin, zur gréBtmaglichen Scho-
nung des AuBenbereichs eine vorhandene nicht privilegierte Wohnnutzung im AuSenbereich und de-
ren Weiterentwicklung mit dem durch die AuBenbereichssatzung begiinstigten Liickenschluss zum
Abschluss zu bringen (VGH Miinchen, Urteil vom 12.08.2003 - 1 BV 02.1727).

Die vorliegende Auflenbereichssatzung, deren Iihalt und Regelungszweck offensichtlich allein darin
besteh! ein an ¢inen Sicdlungsansatz angrenzenden unbebauten Grundstiicksteil der FIr.Nr. 516 einer
Bebauung zuzuftihren, verfehlt deshalb in krasser Weise das mit § 35 VI BauGB verfolgte Ziel des
Gesetzgebers, den von derartigen Siedhungsansitzen im Auflenbereich ausgehenden Siedlungsdruck zu

unterbinden.

Selbst wenn man in dem Bereich nordlich der ErschlieBungsstraBe ,Retlenberg® einen Bebauungszu-
sammenhang annehmen wiirde, handelt es sich in jedem Fall bei dem einbezogenen nicht bebauten
Grundstiickstei] auf der Flr-Nr. 516 um keine ,,Bauliicke® deren Lilckenschluss durch die Aulenbe-

reichssatzung beglinstigt werden soll.
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3. Widerspruch gegen den Erforderlichkeitsgrandsatz

Die geplante Aullenbereichsatzang versté3t zudem erneut eklatant gegen den Grandsatz der Erforder-
lichkeit.

Unter entsprechender Anwendung von § | 111 BauGB fehlt s dann an der Erforderlichkeit, wenn of-
fensichtlich ist, dass die durch die AuBenbereichssatzung begiinstigten Vorhaben aus anderen Rechts-
grimden nicht verwirklicht werden kénnen (Vgl. Emst / Zinkahn / Bielenberg, BauGB Kommentar
§ 35 Rnd.-Nr, 170,

Der Verwirklichung des begiinstigten Vorhabens auf der unbebauten Freifliche auf der Flr.-Nr, 516

stehen offenkundig andere Sffentliche Belange im Sinne von § 35 11l BauGB entgegen.

a.
Dije AuBlenbereichssatzung ist zundchst mit einer geordneten stidtebaulichen Entwickiung unverein-
bar, da durch die Einbezichung der genannten Freifliche eine Erweiterung der Splittersiedlung in den
AuBenbereich nach Westen zugelassen wird und diese somit dem vorrangigen Ziel des Regionalplans
eine Zersiedlung der Landschaft zu verhindern® entgegensteht (§ 1 IV analog, § 3 Nr. 2 ROG i. V.
m, Regionalplan Oberland).

b

Die beabsichtigte Wohnbebauung auf der Flr.-Nr. 516 wiirde zudem zu einer Beeintrichtigung der
natiirlichen Eigenart der Landschaft sowie zu einer Verunstaltung des Landschaftsbildes im Sinne von
§ 35111 S. t Nr, 5 BauGB fiihren, Der Weiler Retienberg befindet sich in exponierter Lage, sodass
vorliegend bereits ein geringer Grad an Beeintréichtigung geniigt. Anders als in Ortsteilen im Sinne des
§ 34 BauGB ist bei der Beachtung des Orsbildes im Aufienbereich besonderes Augenmerk auf die
Topographie und die Erschemung zu legen. Auch eine weitere Wohnbebauung auf dem westlichen

Grundstiicksteil der FlrNr. 516 beeintriichtigt das Landschafisbild im vorgenannten Sinne.

Nicht einmal im Ansatz ist vorliegend eine Planungsbefugnis der Gemeinde erkennbar, die eine trag-
fihige stddtebauliche Motivation fiir die Einbeziehung der Freiflliche auf der Flr.-Nr. 516 erkennen
lasst, wedurch Vorschrifien des Baugesetzbuches unter Verletzung des Rechtstreitprinzips missachtet

werden.

Aus diesein Grund sehen wir uns wieder daza veranlasst, auch die Regierung von Schwaben und das

Landratsamt Aichach-Friedberg durch Ubermittiung dieses Einwendungsschreiben zu informieren.




From:Landvokat GmbH 489 E32083925 19/03/2020 09:33 H#O3IZ P.OD4/Q05B

-4 -

Unsere Mandanten sind nicht bereit diese Gefalligkeitsplanung wider geltendes Rechtes hinzunchmen,

Bs ist in keiner Weise nachvoliziehbar waram einzeine Bauwerber bevorzugt werden soflen,

Sollte deanoch wider Erwarten die AuBlenbereichssatzung beschlossen werden, empfehlen wir unseren

Mandanten weiterhin Popularklage 2u erheben,

Mit freundlichen Griilien

Rachtsanwalt
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wegen AuBenbereichssatzung flir den Beraich Rettenberg

Voltmacht

und zwar sowohi Prozessvollmacht fiir alle Verfahren, u. a. gemas § 81 ff. ZPC, §§ 302, 374 StPO, § 67 VwGO
urd § 73 8GG, in allen Instanzen als atich Vollmacht zur aulergerichtiichen Vertretung aller Art erteilt.

Diese Vollmacht erstreckt sich insbesondere auf folgende Befugnisse:

1. Verteldigung und Vertretung in BuRgeldsachen und Strafsachen einschlieRlich der Vorverfahren, auch fir
den Fall der Abwesenheit sowle auch als Nebenkidger, Vertretung gemsR § 411 Abs. 2 StPO mit
ausdricklicher  Ermachtigung gemal § 233 Abs. 1 SIPO; Verretung in  samtlichen
Strafvollzugsangelegenheiten; Strafantrge zu stellen und zurlickzunehmen sowie die Zustimmung geméaf
§§ 153 und 163 a StPO 2u erteilen; Entschédigungsantrige nach dem STEG zu stellen,

2. Empfangnahme und Freigabe von Geld, Wertsachen, Urkunden und Sicherheiten, insbesondere des
Streitgegenstandes, von Kautionen, Entschédigungen und der vom Gegner, von der Justizkasse oder
anderen Stellen 2u erstattenden Kosten und notwendigen Auslagen.

3 Ubertragung der Vollmacht ganz oder feliweise auf andere. Die entstehenden Kosten trégt der
Unterzeichnende.

4. Entgegennahme und Bewirken von Zustellungen und sonstigen Mittellungen, Einlegung und Riicknahme
von Rechismitfeln sowie Verzicht auf sokche, Erhebung und Ricknahme von Widerklagen - auch in
Ehesachen,

. Beilegung des Rechisstreits oder aulergerichtiicher Verhandlungen dursh Vergleich, Verzicht oder
Anerkennthis.

6. Vertretung vor den Familiengerichten gem4R § 114 FamFG sowie Abschiuss von Vereinbarungen Gber

Scheidungsfolgen und Steflung von Antrigen auf Ertelung von Renten- und senstigen

Versorgungsauskiinften.

Verfretung vor den Verwaltungsgerichten und Sozialgerichten sowle in deren Vorverfahren.

Veriretung vor den Arbeifsgerichten,

Vertretung im insoivenzverfahren Uber das Vermdgen des Gegners und in Freigabeprozessen sowie als

Nebenintervenient.

10, Alle Neben- und Folgeverfahren, z. B. Amest und einstweilige Verfligung, Kostenfestsetzung,
Zwangsvollstreckung  einschlleRlich der aus iht  erwachsenden bescnderen  Verfahren,
Zwangsversteigerung und Zwangsverwaltung und Hinterlegungsverfahren.

1. Abgabe und Entgegennahme von Willenserkidrungen und Vomahme einssitiger Rechtsgeschifte,
insbesondere Begriindung und Aufhebung von Vertragsverhitnissen,

12, Gelendmachung von Ansprichen gegen Schédiger, Fahrzeughalter und deren Versicherer und
Akteneinsicht,

© o0~

Sowelt Zustellungen statt an den Bevoliméchtigten auch an die Partel unmittelbar zuldssig sind (2. B. § 15
FamFG, § 8 VWZG), bitte ich diese nur an meinen Bevolimichtigten zu bewirken.

Friadberg, denMO/ \7




