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Gremium Termin Vorlagenstatus
Stadtrat 16.07.2020 o6ffentlich

Bebauungsplan Nr. 11/l fir das Gebiet am 6stlichen Ortsrand des Stadtteiles Stéatzling in
Verlangerung der Beilinger StraRe, 1. And. und Erweiterung
- Konzeptvorstellung und Beschluss Uber die weiterzuverfolgende Variante

Beschlussvorschlag:

1. Die vom Planungsbiiro Kling Consult aus Krumbach dargestellten drei stadtebaulichen
Konzepte zur. 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 11/l fiir das Gebiet
am 0dstlichen Ortsrand des Stadtteiles Statzling in Verlangerung der Beilinger Stral3e sowie
die Ausfuhrungen zu den Vor- und Nachteilen werden zur Kenntnis genommen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, das stadtebauliche Konzept 1, 2, oder 3 hinsichtlich der
technischen Machbarkeit zu prifen und nach Moglichkeit mit dem beauftragten
Planungsbiiro bis zum Bebauungsplanentwurf weiterzuentwickeln.

anwesend:

fir den Beschluss:

gegen den Beschluss:
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Vorlagennummer: 2020/238

Sachverhalt:

In der Stadtratssitzung vom 20.11.2019 hat der Stadtrat die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 11/1 fur das Gebiet am ostlichen Ortsrand des Stadtteiles Statzling in
Verlangerung der Beilinger Stral3e beschlossen. Hierzu hat das beauftragte Planungsbtiro Kling
Consult aus Krumbach drei unterschiedliche stadtebauliche Konzepte entwickelt. Die Konzepte
werden vom Buro Kling Consult vorgestellt.

Bei allen drei stadtebaulichen Konzepten erfolgt die ErschlieRung ausschlieZlich tiber die sidlich
gelegene Bgm.-Mair-Stral3e. Eine Wendemdoglichkeit ist im zentralen Bereich geplant. Eine
StichstralRe erschliel3t die nordlichen Grundstiicke. Die bestehende Verbindung fur FuRganger
und Radfahrer nach Haberskirch wird beibehalten. Die nordlich gelegene Marienkapelle soll
Uber einen FulRweg erreichbar sein. Der Erhalt der im Plangebiet liegenden Hecke (Biotop) ist
kaum zielfihrend. Eine ,Insellésung®, die Hecke zu umbauen und somit zu erhalten, schrankt
zum einen die Moglichkeiten einer Bebauung stark ein, zum anderen verliert die Hecke in
isolierte Lage im Plangebiet ihre naturschutzfachliche Wertigkeit. Nach Vorabstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdérde muss die Heckenstruktur ausgeglichen werden. Da dieser
Ausgleich intern kaum mdglich ist, muss dieser Ausgleich auf einer externen Flache stattfinden.
Eventuelle artenschutzrechtliche Belange werden im Rahmen des Bebauungsplans in einem
Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung untersucht. In Richtung Osten wird
die bereits im stidlichen Baugebiet bestehende Ortsrandeingriinung fortgefiihrt. Im Plangebiet ist
ein 6ffentlicher Spielplatz geplant.

Stadtebauliches Konzept 1 (s. Anlagen 2 & 3)

Das Konzept 1 sieht eine Verschwenkung des Stral3enverlaufs in Richtung Westen vor, um die
aufgrund der Topographie hohe StrafRenneigung zu reduzieren. Durch diesen StralRenverlauf
werden die westlich auRerhalb des Plangebiets liegenden Bestandgebaude (Bgm.-Ebner-StralRe
21, 23, 23a) von zwei Seiten erschlossen.

Im Sidden und Norden des Plangebietes ist eine Bebauung mit Einzel- bzw. Doppelhausern mit
ein- bis zweigeschossigen Wohngebauden vorgesehen. Im zentralen Bereich ist eine dichtere
Bebauung mit zwei Mehrfamilienhdusern sowie einer Tiefgarage dargestellt. Damit soll der
Nachfrage nach Einfamilienhausern sowie nach Wohnungen nachgekommen werden. Die
Umsetzbarkeit der Mehrfamilienhduser wie im Konzept dargestellt, muss noch geklart werden.

Vorteile Nachteile .
+ mehr Wohnraum durch MFH - DoppelerschlieBung Bestandswohngebaude
+ verschwenkter Stral3enverlauf - Probleme im Umlegungsverfahren durch MFH

(Entwésserung, Straf’enneigung)

Stadtebauliches Konzept 2 (s. Anlagen 4 & 5)

Im Konzept 2 wird die Verschwenkung des Stral3enverlaufs in Richtung Osten verschoben.
Dadurch ergibt sich eine Doppelerschlielung der im zentralen Bereich dargestellten Bebauung
sowie eine Unterbrechung der Ortsrandeingrinung. Im Zentralen Bereich ist eine
reihenhauséahnliche Bebauung vorgesehen, um auch hier eine dichtere Bebauung im zentralen
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Bereich umzusetzen. Hier ist in direkter Nachbarschaft und zum freien Feld hin ein grof3ziigiger
offentlicher Spielplatz geplant. Ein Weg verkirzt die fuRlaufige ErschlielBung nach Norden.

Vorteile Nachteile .

+ verschwenkter Stral3enverlauf - DoppelerschlieBung der reihenhausahnlichen
(Entwésserung, Straf’enneigung) Bebauung

+ Wohnraum durch Reihenhausbebauung - ErschlieBungsstraRe am Ortsrand

+ groRRzigiger Spielplatz

Stadtebauliches Konzept 3 (s. Anlagen 6 & 7)

Konzept 3 zeigt die Mdglichkeit einer geradlinigen ErschlieBung des Plangebiets. Aus
stadtebaulicher Sicht erfolgt aus dieser ErschlieBungsmoglichkeit eine geordnete und
strukturierte Entwicklung. Durch einen Wohnweg werden die zentrale gelegenen Reihenh&user
angebunden. Die dargestellte Wendemdglichkeit wird durch eine Verkehrsinsel begrunt. Diese
geradlinige  ErschlieBung fuhrt zu Schwierigkeiten bei der Entwasserung, bei
Starkregenereignissen und bei der ErschlieBung. Durch die starke Stral3enneigung auf einer
etwa 90m langen Strecke im Plangebiet werden voraussichtlich Entwasserungsrinnen in die
Stralle eingearbeitet werden. Zudem kann die starke Neigung fur PKW sowie fir
Rettungsfahrzeuge oder die Millabfuhr speziell in den Wintermonaten zu Problemen fihren. Die
ununterbrochene StraRenneigung ist auch fur Fuf3gdnger (v.a. Kinder, altere Personen,
Rollstuhlfahrer, Rollatoren, etc.) sowie fur Radfahrer beschwerlich.

Vorteile Nachteile
+ Wohnraum durch Reihenhausbebauung - hohe und lange Stral3enneigung
+ klare stadtebauliche Struktur (Entwasserung, Befahrbarkeit, Begehbarkeit)

+ StichstralRen als
verkehrsberuhigter Spielraum

+ zentral gelegener Spielplatz
auch fir das sudliche Gebiet

Mogliche Diskussion:

Die dargestellten Konzepte und die textlichen sowie die im Vortrag durch das Planungsbiro
vorgestellten Ausfihrungen zu mdglichen Vor- und Nachteilen dienen der Meinungsbildung und
der Diskussion Uber die weiterzuverfolgende Variante.

Da die Planung noch Spielraume ermdglicht, sollte in der Stadtratssitzung vor allem die Frage
nach dem StralRenverlauf, dem Bedarf von kleineren Mehrfamilienh&ausern und Reihenhausern,
sowie nach dem Bedarf eines o6ffentlichen Spielplatzes diskutiert werden.
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Anlagen:

Noos~wbdhPE

Luftbild mit Umgriff

Ubersicht Stadtebauliches Konzept 1
Stadtebauliches Konzept 1
Ubersicht Stadtebauliches Konzept 2
Stadtebauliches Konzept 2
Ubersicht Stadtebauliches Konzept 3
Stadtebauliches Konzept 3
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