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STADT FRIEDBERG ) Entwurf
Bebauungsplan Nr. 16 mit 1. Anderung ,Am Schmiedgraben*® Praambel

PRAAMBEL

Die Stadt Friedberg erlasst aufgrund der 88 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern — in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung — fol-
genden

Bebauungsplan Nr. 16 mit 1. Anderung
fur das Gebiet ostlich der StraRe ,,Am Schmiedberg“ und
westlich der Ach im Stadtteil Statzling
als Satzung.
Fur den Geltungsbereich gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die Planzeichen-
verordnung (PlanZV) — in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung —

sofern die nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes bestimmen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Am Schmiedgraben®
der Stadt Friedberg gilt der von dem Biro OPLA — Birogemeinschatt flr Ortsplanung & Stadt-
entwicklung ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom 21.07.2020.

Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils Giltigkeit.
Der Bebauungsplan besteht aus:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 21.07.2020 mit:
- Geltungsbereich, M 1: 1.000
- Festsetzungen durch Planzeichen
- Hinweise durch Planzeichen
- Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 21.07.2020 mit:
- Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigefligt sind:
- C) Begriindung in der Fassung vom 21.07.2020
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. EIGENSCHAFTEN DES BEBAUUNGSPLANES

Die als MDa bezeichneten Bereiche werden als einfacher Bebauungsplan im Sinne von § 30
Abs. 3 BauGB festgesetzt.

Die als MDg und MDc bezeichneten Bereiche werden als qualifizierter Bebauungsplan im
Sinne von § 30 Abs. 1 BauGB festgesetzt.

2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet wird als Dorfgebiet
(MDa ,MDg und MDc¢) im Sinne des § 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festge-
setzt.

2.2 Im MDa qilt:

2.2.1 Zulassig sind:
- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehéren-
den Wohnungen und Wohngebéaude, entspr. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse entspr. 8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
- Gartenbaubetriebe, entspr. 8 5 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
- Sonstige Gewerbebetriebe, entspr. § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO

2.2.2 Nicht zulassig sind:

- sonstige Wohngebaude, entspr. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, entspr. 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO

- Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke, entspr. 8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO

- Tankstellen, entspr. 8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO

- auch nicht ausnahmsweise zulassig sind Vergnligungsstatten, entspr. 8 5 Abs. 3
BauNVO

2.3 Im MDg gilt:

2.3.1 Zuléassig sind:
- Sonstige Wohngebaude, entspr. § 5 Abs.2 Nr.3 BauNVO
- Kleinsiedlungen einschliel3lich Wohngebauden mit entsprechenden Nutzgarten
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbstellen entspr. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

2.3.2 Nicht zuléassig sind:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, entspr. 8 5 Abs. 2 Nr.
1 BauNVO

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschatftlicher
Erzeugnisse entspr. 8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, entspr. 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO

- Sonstige Gewerbebetriebe, entspr. § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO

- Anlagen fiur ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke, entspr. 8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO

- Gartenbaubetriebe, entspr. § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
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- Tankstellen, entspr. 8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO
- auch nicht ausnahmsweise zulassig sind Vergnigungsstatten, entspr. 8 5 Abs. 3
BauNVO

2.4 Im MDc gilt:

2.4.1 Zulassig sind:
- Sonstige Gewerbebetriebe, entspr. § 5 Abs. 2 Nr.6 BauNVO
- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse entspr. 8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

2.4.2 Nicht zulassig sind:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, entspr. 8§ 5 Abs. 2 Nr.
1 BauNVO

- Kleinsiedlungen einschlie8lich Wohngebauden mit entsprechenden Nutzgérten
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbstellen entspr. 8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

- sonstige Wohngebaude, entspr. 8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, entspr. 8§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO

- Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke, entspr. 8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO

- Gartenbaubetriebe, entspr. 8 5 Abs. 2 Nr. 8 BauNvVO

- Tankstellen, entspr. 8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO

- auch nicht ausnahmsweise zulassig sind Vergnigungsstatten, entspr. 8 5 Abs. 3
BauNVO

3  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fir die Gberbaubare Grundflache (GRmax)
sind als Hochstgrenze zulassig, soweit sich nicht aufgrund der im Plan eingetragenen
Uberbaubaren Flache eine geringere Nutzung ergibt. Dasselbe gilt fir die zuldssige Zahl
der Vollgeschosse.

4  BAUWEISE, GRENZABSTANDE

4.1 Innerhalb des gesamten raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gilt die
offene Bauweise (0) nach 8 22 Abs. 2 BauNVO mit der Einschréankung, dass im Bau-
feld MDg nur Einzelh&user und Doppelhauser zulassig sind.

4.2 Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig, je Doppelhaushélfte ist
hochstens eine Wohnung zulassig.

4.3 Es gelten die gesetzlichen Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO.

5 GESTALTUNG

5.1 GESTALTUNG DER GEBAUDE

5.1.1 Gebaudebreite
Aus stadtebaulichen Grinden dirfen Bauhauptkorper fur Wohngeb&aude eine Breite
von 11 m (Fertigmal) nicht Uberschreiten.
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5.2 GESTALTUNG DER DACHER

5.2.1 Die Dachform der Geb&ude wird folgend festgesetzt:

Zulassig sind geneigte Déacher, wobei Kriippel- und Schopfwalme nicht zulassig sind.
Dachneigung: 10° - 45°

5.2.2 Es ist darauf zu achten, dass bei Satteldachern beide Dachseiten dieselbe Neigung
aufweisen. Pultdacher diurfen eine maximale Neigung von 15° aufweisen.

5.2.3 Die Dacheindeckung ist mit Ziegeln in dem Farbspektrum rot bis rotbraun zugelassen.
Photovoltaik- und Solaranlagen sind zugelassen.

5.2.4 Bei Garagen und Nebengebéuden sind Flachdécher oder ersatzweise Attika-Dacher
mit einer Neigung von 5 Grad und Satteldacher mit einer beidseits gleichen Dachnei-
gung von 30 Grad oder der Dachneigung des Hauptgebaudes zuldssig. Aneinander
gebaute Garagen mussen die gleiche Dachneigung aufweisen.

5.2.5 Dachuberstand und Kniestock
Die Hohe des Kniestocks als senkrechtes Maf3 von Oberkante Rohboden im Dachraum
bis zum Schnittpunkt Auf3enkante Aul3enwand mit Oberkante Sparren, darf bei einer
Dachneigung von bis zu 40 Grad 50 cm nicht Gbersteigen. Dabei durfen Dachuber-
stande traufseitig, waagrecht gemessen, nicht mehr als 40 cm die Hauptgebaudeflucht
Uberragen. Der Dachiiberstand an Ortgéangen betragt max. 30 cm.

5.2.6 Die Hohe des Kniestocks als senkrechtes Maf3 von Oberkante Rohboden im Dachraum
bis zum Schnittpunkt AuRenkante Auenwand mit Oberkante Sparren darf bei einer
Dachneigung von mehr als 40 Grad 70 cm nicht tGbersteigen.

Dabei dirfen Dachlberstande traufseitig, waagrecht gemessen, nicht mehr als 50 cm
die Hauptgebaudeflucht Gberragen. Der Dachiiberstand an Ortgangen betragt max. 30
cm.

5.2.7 Turmartige Gebaudeteile und Anbauten sind unzulassig.

5.2.8 Dachaufbauten
Dachgauben / Zwerchgiebel
Grundsatzlich gilt auch im Bereich des Bebauungsplans die ,Satzung Uber
die Gestaltung von Dachgauben und vergleichbaren Dachaufbauten im Stadtgebiet der
Stadt Friedberg“ in der jeweils glltigen Fassung, die Festsetzungen zu Dachgauben
und Zwerchgiebel enthalt.
Standgiebel (Quergiebel)
Standgiebel als seitliche, Uber die Hauptfassade vorspringende Anbauten, sind einmal
je Langsseite zulassig. Ihr Vorsprung muss mindestens 25 cm betragen. Die Giebel-
breite darf die Halfte der Lange des Hauptgebaudes nicht tiberschreiten.
Der Abstand zum Geb&uderand muss mindestens 2,50 m betragen. Die Firsthohe
muss mindestens 50 cm unter der Firsthbhe des Hauptgeb&udes liegen.
Die Dachneigung bei Standgiebeln muss symmetrisch sein und darf im Rahmen der
zulassigen Dachneigungen von der Dachneigung des Hauptgeb&udes und von der der
Dachgauben hochstens 5 Grad abweichen.

5.2.9 Lichtbander und Firstverglasungen sind zul&ssig.
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5.2

AUSSENWANDE / VERPUTZ / FARBGEBUNG

Fur AuBenwande sind nur verputzte, gestrichene Mauerflachen und/oder holzver-
schalte Flachen vorzusehen. Fur kleinere Flachen ist die Verwendung von Sichtbeton
oder Naturstein mdéglich. Auffallende unruhige Putzstrukturen und grelle Farben sind
unzulassig.

Sockelhéhen

Sichtbare Sockel an Gebauden dirfen max. 30 cm Uber natirlichem oder in der Bau-
genehmigung zugelassenem Gelande hergestellt werden und mit der Gelandeoberfla-
che ansteigen oder fallen (parallel oder abgestuft).

Blockbohlenhauser sind nicht zulassig.

5.4 GARAGEN
5.4.1 Garagen und Stellplétze
Stellplatzrichtlinien
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei der Errichtung und Anderung von
Wohnungen herzustellen bzw. nachzuweisen:
bis 50 gm Wohnflache 1 Stellplatz /WE
Uber 50 gm bis 100 gm Wohnflache 1,5 Stellplatze/WE
Uber 100 gm Wohnflache 2 Stellplatze/WE
Die Gesamtsumme der nachzuweisenden Stellplatze wird je Wohngebaude auf die
volle Zahl aufgerundet.
Garagen und Uberdachte Stellplatze durfen nur innerhalb von Baugrenzen, an seitli-
chen Grundstiicksgrenzen
errichtet werden.
Stauraume vor Garagen zahlen bis zur vorgeschriebenen Mindesttiefe von 5 m nicht
als Stellplatz im Sinne der Stellplatzrichtlinien.
Stauraum vor Garagen
Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,0 m Tiefe vorzusehen, der zur Straf3e nicht
oder mit nicht weniger als 5,0 m Abstand eingefriedet werden darf.
5.4.2 Garagen kdnnen in die Gebaude integriert werden.
5.4.3 Die Hohe Oberkante FertigfuBboden der Garage (OK FFB GA) darf die Hohe Ober-
kante FertigfuRBboden (OK FFB EG) des Hauptgeb&udes nicht tbersteigen.
6 HOHENLAGE UND HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
6.1 Die Oberkante FertigfulBboden des Erdgeschosses (OK FFB EG) darf maximal
0,40 m Uber folgenden Héhen, m Uber NN liegen, gemessen in der Mitte des Hauptge-
baudes:
MDa 471,50 m 0. NN
MDg 471,60 m 0. NN
MDc 471,60 m U. NN
6.2 Als maximale Hohen werden festgesetzt: Gesamthdhen (GH)
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6.3

GH fur Wohngebdude max. 9,50m
GH fur Betriebsgebaude max. 15,00 m

Als Gesamththe gilt dabei das Mal3 von der Oberkante FertigfuBboden des Erdge-
schosses (OK FFB EG) bis zum hodchsten Punkt der &uf3eren Dachhaut.

Nicht zul&ssig sind Kellergeschosse

GESTALTUNG VON HAUPT- UND NEBENGEBAUDEN

7.1

7.2

Werden zwei Wohngebéaude an der Grundstiicksgrenze aneinander gebaut, so sind sie
mit der gleichen Dachneigung, Eindeckung, Wand- und Gesamththe zu versehen.

Werden Garagen an den Grundstlicksgrenzen aneinander gebaut, missen sie sich in
das Gesamtbild der Umgebung einflgen; die Gestaltung ist aufeinander abzustimmen.

GELANDEGESTALTUNG

AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN

Gelandeveranderungen zur Herstellung der unter Punkt 6.1 genannten Gelandehthen
sind zulassig. Diese sind in den Planunterlagen des Baugenehmigungsverfahrens dar-
zustellen. Abgrabungen sind nur im Bereich der im Plan dargestellten dstlichen Grunfla-
che zulassig.

ENTWASSERUNG, VERSICKERUNG

9.1

9.2

Die Satzung fir die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt Friedberg (EWS) ist
anzuwenden. Niederschlagswasser von privaten Flachen ist auf diesen auch zu versi-
ckern und darf der 6ffentlichen Kanalisation nicht zugefiihrt werden.

NIEDERSCHLAGSWASSERVERSICKERUNG

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der "Verordnung lber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von ge-
sammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung - NWFreiV) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtli-
ches Verfahren durchzufiihren. Die Unterlagen sind bei der Stadt Friedberg einzu-
reichen.

VERSCHMUTZTES NIEDERSCHLAGSWASSER

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewasserschutzes zu sam-
meln und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.

Insbesondere trifft dies fur Niederschlagswasser aus folgenden Flachen zu:

Bei Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf de-
nen ein solcher Umgang nicht auszuschlie3en ist oder auf denen sonstige gewasser-
schadliche Nutzungen stattfinden.
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10 BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG

10.1 MASSNAHMEN VOR BAUBEGINN

Der Oberboden ist im Bereich der zu bebauenden Flachen vor Beginn der Bauarbeiten
abzutragen und getrennt von anderen Bodenarten bis zur Wiederverwendung als An-
deckmaterial in max. 1,50 m hohen Mieten zu lagern.

10.2 BINDUNGEN FUR DIE PFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Fur alle Anpflanzungen sind die gesetzlich vorgeschriebenen Pflanzabstande einzuhal-
ten, sofern diese nicht durch sinnvolle und zweckmafige Vereinbarungen zwischen den
Beteiligten unterschritten werden kénnen.

PFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN - PFLANZLISTE A

Bei allen Pflanzmal3nahmen sind vorwiegend Pflanzenarten, die der potentiellen nattir-
lichen Vegetation des Planungsgebietes entsprechen, zu verwenden.

10.4 PFLANZLISTE

Baume 1.Wuchsklasse Hochstamme StU 18-20

Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur
Silberweide Salix alba
Sandbirke Betual Pendula
Feldulme Ulmus minor

Baume 2.Wuchsklasse einzelstehend als Hochstamme StU 14-16 cm
in Hecke als Heister Hohe 200-250):

Eberesche Sorbus aucuparia
Birke Betula pendula
Traubenkirsche Prunus padus
Salix alba Silber-Weide
Hainbuche Carpinus betulus

Straucher (verpflanzte Straucher, ohne Ballen, 60-100 cm):

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europeaus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hagebutte Rosa canina
Wildrosen in Sorten

Salweide Salix caprea
Holunder Sambucus nigra

Wasser-Schneeball Viburnum opulus

10.5 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Als Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft durch die vorgesehene Bebauung
und Versiegelung werden Teilflachen der Fl. Nr. 607/5, 608/6, herangezogen.
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10.6

10.7

11

Die dem Bebauungsplan Nr. 16 zugeordneten Ausgleichsflachen befinden sich innerhalb
des Geltungsbereiches und umfassen eine Flache von 1289 m2. (Bilanzierung
der Okokontoflachen siehe Begriindung)

Angestrebtes Entwicklungsziel fur die Ausgleichsflachen

Abmagerung vorhandener intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flachen und Umwand-
lung in eine naturnahe bachbegleitende Vegetationszone mit Landschaftsangepasster
Auengehdlzstruktur, z.B. Kopfweiden.

Innerhalb der Ausgleichsflache sind auf der naturnahen bachbegleitenden Vegetations-
zone pro 100 m2 Flache Grunflache je ein einheimischer Laubbaum I. Ordnung oder zwei
einheimische Laubb&ume 2. Ordnung und 6 einheimische Straucher aus der Pflanzliste
zu pflanzen.

PRIVATE GRUNFLACHEN

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgértneri-
schen Gesichtspunkten zu gestalten . Unterkel-
lerungen des Gartens und der Terrassen aufRerhalb der Giberbaubaren Flachen sind nicht
zulassig.

Die auf Privatgrund festgesetzten Einzelbdume sind fachgerecht zu pflanzen.
MindestpflanzgréRe: Hochstdmme 3xv. STU 16-18 cm. Arten wie: s. Pflanzliste

Pro angefangener 250 m2 Grundstuiicksflache ist ein Laub- bzw. Obstbaum zu pflanzen.

Die Verwendung fremdlandischer Grof3gehélze, insbesondere von Nadelhdlzern mit be-
sonderen Wuchsformen, welche das Gesamtbild des Baugebietes beeinflussen, sind
nicht zulassig.

VERSIEGELUNG

Die Versiegelung 6ffentlicher und privater Flachen ist aus 6kologischen Griinden auf ein
Mindestmald zu beschranken.

Aufenthaltsbereiche in den Freiflachen sind vorwiegend in wasserdurchlassiger Bau-
weise auszufuhren; Parkierungsflachen sind wasserdurchlassig anzulegen.

Zufahrten zu den Garagen und Abstellflachen sind wasserdurchldssig zu gestalten. Die
Verwendung von Schotterrasen, Rasensteinen, wassergebundenen Decken, fugenrei-
chem Pflasterbelag oder gleichwertigem wasserdurchlassigem Material ist nachzuwei-
sen.

KABELVERLEGUNGEN

Samtliche Verlegearbeiten fir Stromversorgung, Telefon sowie Kabelfernsehen sind im
Plangebiet unterirdisch auszufuhren.
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12 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung geman 8§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kratft.

STADT FRIEDBERG, den.........ccccuvvvviiiiiiiiiieeeeee,

ROLAND EICHMANN SIEGEL
Erster Burgermeister
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

DENKMALPFLEGE

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass
man auf Bodendenkmaler stof3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Be-
sitzer der Grundstucke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf
die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des
Denkmalschutzgesetzes hingewiesen. Alle Beobachtungen und Funde (u.a. auffallige
Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben
und Knochen) mussen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Z6gern, der Stadt Fried-
berg oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege (Klosterberg 8, 86672
Thierhaupten, Tel. 08271/81570, Fax 08271/815750) mitgeteilt werden. Die aufgefun-
denen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Stadt Friedberg die Gegenstande frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eigentiimer, dinglich Verfigungsbe-
rechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf dem Bodendenkmaler
gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen Mal3Bnhahmen zur
sachgemalen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der Fundum-
stédnde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkma-
ler zu dulden.

LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstticke im Planbereich haben die land-
wirtschaftlichen Immissionen der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen.

Die Belastungen bewegen sich bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung im Rahmen des
.landlaufig Ortsiblichen* und sind unter dieser Voraussetzung mit ,Wohnen im Iandli-
chen Raum® vereinbar.

Eine zeitweise Larmbelastigung - Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrver-
kehr, auch vor 6.00 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche Futter holen - ist hinzu-
nehmen.

Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z.B. wahrend der Erntezeit
(Mais-, Silage- und Getreideernte) auch nach 22.00 Uhr zu dulden.

IMMISSIONEN DER BAULICHEN NUTZUNGEN

Entsprechend der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ,Am
Schmiedgraben, Stadt Friedberg, OT Statzling der BEKON Larmschutz & Akustik
GmbH mit der Bezeichnung LA04-132-G01.doc vom 02.11.2004 wird nachgewiesen,
dass im Bebauungsplan nach 8§ 1 Abs. 5 Baugesetzbuch insbesondere die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bertcksichtigt worden sind.

Bei gewerblichen Bauten miissen in den Genehmigungsverfahren schalltechnische
Untersuchungen vorgelegt werden, welche in der Summe mit den bestehenden Betrie-
ben — die Einhaltung der innerhalb eines Dorfgebietes zulassigen Immissionsrichtwerte
von tagsuber/nachts 60/45 dB(A) an Wohnbauplatzen nachweisen
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STADT FRIEDBERG . Entwurf
Bebauungsplan Nr. 16 mit 1. Anderung ,Am Schmiedgraben* Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

BAULICHE NUTZUNG

Um Doppelhduser zu erméglichen, ist bei Ubereinstimmung der beiden Grundstiicks-
eigentimer die Grenzbebauung an einer Giebelseite zulassig.

WASSERRECHT

Es wird darauf hingewiesen, dass Veranderungen am Gewasser wasserrechtlich plan-
feststellungspflichtig sind. Ein Rechtsanspruch auf Umgestaltung des Gewassers kann
direkt aus dem Bebauungsplan nicht abgeleitet werden.

STAATL. ABFALLRECHT

Konkrete Anhaltspunkte fur eine schadliche Bodenveranderung (z. B. auffallige Verfar-
bungen, aufféalliger Geruch) oder Altlast. (z.B. kunstliche Auffullung mit Abfallen) unter-
liegen der Mitteilungspflicht nach Art. 1 Satz 1 Bayer. Bodenschutzgesetz.

Sie sind dem Landratsamt Aichach-Friedberg, Sachgebiet 60, Tel. 08251/92-160 un-
verziglich anzuzeigen.

WASSERWIRTSCHAFTLICHE HINWEISE

Erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bedirfen der wasser-
rechtlichen Erlaubnis. Antrage dazu sind bei der Kreisverwaltungsbehérde rechtzeitig
vor Baubeginn einzureichen. Grundsatzlich ist eine Versickerung des gefoérderten
Grundwassers vorzusehen. Eine Grundwasserabsenkung tber den Bauzustand hin-
aus ist nicht zulassig.

Bei der Errichtung von Hausdrainagen ist darauf zu achten, dass diese nicht an den
Schmutz-/Mischwasserkanal angeschlossen werden.

BRANDSCHUTZ

Fiur den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten. Ins-
besondere die aus Griinden des Feuerwehreinsatzes ggf. erforderlichen Bewegungs-
flachen sowie die Rettungswege sind im Rahmen der Objektplanung zu ermitteln und
nachzuweisen.

Die Erschlie3ung fur Feuerwehreinsatze auf privaten Grundstiicken, orientiert sich an
den baulichen Gegebenheiten der individuellen Einzelplanungen und Erfordernissen.
Sie ist durch die Vorhabenstrager mit der ortlichen Feuerwehr sowie dem Kreisbrandrat
abzustimmen. Grundsatzlich ist die Zuganglichkeit der Grundstiicke zu gewahrleisten.
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