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Neubau eines Bodenaushublagers am Standort Miinchener Strafle / Neuer Baubetriebshof -
Umsetzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Umsetzungsbeschluss Bodenaushublager

Der Stadtrat nimmt die Verpflichtung der Stadt Friedberg zum sachgerechten Umgang mit
Bodenaushub zur Kenntnis und beschlieft, dass ein stédtisches Bodenaushublager zur
Zwischenlagerung und Beprobung von Aushubmaterial geschaffen werden soll.

Die Planung und Kostenberechnung des Architekturbliros Schuller und Tham vom 06.02.2020
flr ein Bodenaushublager am Standort Minchener Strafie auf dem Grundstiick mit den
Flurstlicksnummern 754/1 und 756 wird vom Stadtrat zustimmend zur Kenntnis genommen.

Das Bauvorhaben soll am Standort MUnchener Stralke vorgezogen vor dem Bau des
Baubetriebshofes umgesetzt werden. Die Verwaltung wird mit der Umsetzung beauftragt.

Die Gesamtbaukosten fir das Bodenaushublager in Hohe von 4,415 Mio. € sind in den
Haushaltsjahren 2020 (0,700 Mio. €), 2021 (2,800 Mio. €) sowie 2022 (0,915 Mio. €) in die
stadtischen Haushaltsplanung sowie Investitionsplanung einzuarbeiten. Die Stadtwerke
Friedberg sind im angemessenem Umfang an diesen Kosten zu beteiligen. Zur haushalterischen
Darlegung der Kosten ist die Notwendigkeit eines Nachtragshaushaltsplanes durch die
Verwaltung zu prifen und die Gesamtfinanzierung final darzustellen

anwesend: fiir den Beschluss: (’) _fj gegen den Beschluss: O
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Voriagennummer: 2020/050

Sachverhalt:

Anlass

Der bestehende Baubetriebshof ist in seiner Lage, seinem baulichen Zustand und in seiner
Grofte nicht mehr zukunftsfahig und muss verlagert und an einem neuen Standort neu errichtet
werden.

Nach langerer Debatte Uber mégliche Standorte wurde am 18.10.2018 vom Stadtrat
beschlossen, den Baubetriebshof am Standort Miinchener Stralte planen zu lassen (Vorlage
2018/346).

Fur den bisherigen Standort des Baubetriebshofes Am Holzgarten wurden fiir die spétere
Nachnutzung ein stadtplanerischer Wettbewerb und zwischenzeitig eine Bauleitplanung
durchgefiihrt. Die Flache wird aktuell zur gewerblichen Nutzung und zu Wohnzwecken
entwickelt und solt spater seitens der Stadt veraufRert werden.

Begin der Planung

Bezliglich der Neubauplanung fiir den Baubetriebshof wurden EU-weite Ausschreibungen zur
Vergabe der Planungsleistungen durchgefiihrt. Mit dem Beschluss vom 26.01.2017 wurde das
Architekturbliro Schuller und Tham fiir die Objektplanung Gebaude vom Stadtrat bestétigt.
Weiterhin wurden die Planungsgewerke Landschafts- und Freianlagen, Haustechnik HLS,
Elektro sowie Bodengutachten und Entwasserung beauftragt.

Am 18.01.2018. wurde dem Stadtrat die Vorentwurfsplanung fiir den Baubetriebshof vorgelegt.

Notwendigkeit der Bodenaushublagerung

Aufgrund der immer dréngenderen Problematik fiir die Stadtwerke, den Baubetriebshof und die
Tiefbauabteilung rechtlich und technisch korrekt mit Bodenaushub umzugehen, ist ein
kommunales Bodenaushublager unabdingbar. Die diesbeziiglichen umweltrechtlichen
Vorschriften gelten bereits seit I&ngerer Zeit, so dass das Landratsamt Aichach-Friedberg auf
eine zlgige Umsetzung einer zuldssigen Lésung besteht.

Fir einen ordnungsgeméafiien Umgang mit Bodenaushubmaterial benétigt die Stadt befestigte
und witterungsgeschiitzte Lagerflachen, auf denen die ausgebauten Béden der kleineren
Baustellen zwischengelagert und vor einer weiteren Verwendung oder Entsorgung auf
Schadstoffe beprobt werden miissen.

Die Notwendigkeit ergibt sich aus den rechtlichen Vorgaben und dem Umstand das kein
Grubenbetreiber Erdreich ohne vorherige Analyse annimmt. Hierf(ir bendtigen Stadt, Bauhof und
Stadtwerke grolere Lagerkapazitdten. Nachdem das Erdreich das erste Mal verladen wurde bis
es der Entsorgung zugefiihrt werden kann, vergeht zumeist ein Zeitraum von 8 bis 12 Wochen.
Solange nicht bekannt ist, um welches Material es sich handelt, muss das Erdreich wie
gefahrlicher Abfall behandelt und dementsprechend gelagert werden.

Die vorliegende Planung sieht 8 Hallen mit je 110 gm vor, welche bei einer maximalen Befullung
ein Lagervolumen von knapp 3.000 m® generieren. Zusétzlich sind {iberdachten Lagenflachen
mit ca. 185 gm flr Gewasseraushub und kleinere Abfalifraktionen vorgesehen. Die
vorgenannten Kapazitaten sind nach Einschatzung der Abteilungen 62 Bauhof und 33 Tiefbau,
sowie den Stadtwerken aus heutiger Sicht ausreichend.
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Vorlagennummer; 2020/050

Planung in drei Bauabschnitten

Mit Beschluss vom 10.10.2019 hat der Bauausschuss beschlossen, den notwendigen Bereich
far die Zwischenlagerung von Bodenaushub in dem bereits zuvor geplanten Tiefhof planen zu
lassen und das zuvor dort vorgesehene Schiittgutiager in den Bereich der heutigen
Griingutsammelstelle zu verlagern. Entsprechend war die Bauverwaltung aufgefordert, die
Planungen in der Entwurfsplanung anzupassen.

Aufgrund des dringenden Bedarfs des Bodenaushublagers flr die Stadtwerke, die
Tiefbauabteilung und den Baubetriebshof wird nun die Entwurfsplanung fir das
Bodenaushublager am Standort des kiinftigen Baubetriebshofes als vorgezogenen Bauabschnitt
vorgelegt (1. Bauabschnitt).

Westlich des stadtischen Bodenaushublagers schliefit kiinftig der Baubetriebshof mit einem
Werkstatt- und einem Garagengebéude an (2. Bauabschnitt). Ostlich dahinter soll sich dann
kiinftig das Schiittgutlager des Bauhofes befinden (3. Bauabschnitt).

Die Entwurfsplanung fur den 2. Bauabschnitt befindet sich noch in Bearbeitung. Der 3.
Bauabschnitt, das Schiittguttager befindet sich in der Konzeptphase.

1. BA: stddtisches Bodenaushublager (im Tiefhof)
2. BA Gebé&ude des Baubetriebshofes (Werkstatt- und Garagen-Gebaude)
3. BA Schittgutlager des Baubetriebshofes (auf Fidchen der heutigen Griingutsammelstelle)

Planung stddtisches Bodenaushublager mit Anlage Tiefhof
Die Planung ist der Anlage zu entnehmen und beinhaltet folgende Elemente:
e Zufahrt von der Miinchener Stralte
Abfahrtsrampe in den Tiefhof (mit seitlich angeordneten Stellplatzen)
Einfache, grole Lagerhalien fiir den Bodenaushub (Betonbauten mit Griindédchern)
Lagerhallen flr Gewésseraushub und sonstige Abfille
Regenwasserpufferspeicher (unterirdisch eingebaut)
Einfriedung und Beleuchtung

* & & & o

Aufgrund schlechter Versickerungseigenschaften des Untergrundes muss das anfallende
Niederschlagswasser des Bodenaushublagers und des kiinftigen Baubetriebshofs zunéchst
gefasst und anschlieRend in Versickerungsanlagen auRRerhalb des Baugrundstiicks geleitet
werden. Bis zur Fertigsteliung des 2. Bauabschnitts (Betriebsgebaude und Fahrzeughalle) wird
das Wasser in das Rederzhauser Becken abgefiihrt.

Fir anstehendes Schichtenwasser aus dem Hang, wird unter den befestigten Flachen eine
Versickerungsebene eingebaut.

Das Bodenaushublager muss im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren zugelassen werden. Die aktuelle Planung ist mit dem Landratsamt und
dem Wasserwirtschaftsamt vorabgestimmt.
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Vorlagennummer: 2020/050

Baukosten

Nach zusammengefasster Kostenermittiung des Biiros Schuller und Tham vom 06.02.2020
ergeben sich fiir den ersten Bauabschnitt, den Tiefhof mit Bodenaushublager, Gesamtbaukosten
von 4.414.950 Euro. Kostengrundlage war hier die Erbringung der Leistungen durch Baufirmen.

Die Kosten gliedern sich wie folgt (alles brutto):

Lagerhallen KG 300 TeraRIb ¢

Hallenbeleuchtung KG 400 WP | 45
Freianlagen und Dachbegriinung  KG 500 GITBOGC / o
Abwasseranlagen KG 500 s | fLXVL L/%Aﬂ‘%
Aufienbeleuchtung KG 500 10828€

Baunebenkosten KG 700 S <

Summe 1 3.814.950 €

zzgl. Eventualposition *

Abtransport und Entsorgung Erdaushub 600.000 €

Summe 2 4.414.950 €

Im Wesentlichen ergeben sich die Baukosten aus folgenden Bauteilen:

e Bau von rund 1200 gm grofRRen Lagerhallen,

e Aulenlagen mit rund 5.300 gm

o Entwasserungsanlagen mit Schmutzabscheidern und einem auftriebssicheren
Retentionsbauwerk von ca. 300 m*® Fassungsvermégen

e umfanglichen Erdarbeiten mit einer Bodenbewegung von rund 10.000 m*® an dem nach
Siliden abfallenden Hanggrundstilick

e Planungshonorare

*planerische Unsicherheiten

Zum jetzigen Zeitpunkt der Planung und Umsetzung bestand noch keine genaue Kenntnis (iber
die Zusammensetzung und Beschaffenheit der vorhandenen Boden.

Da eine moglichst horizontalen Arbeitsebene am vorhandenen Hang hergestellt werden muss,
sind umfangreiche Bodenarbeiten und ein umfanglicher Abtransport von Béden notwendig. Bei
der vorliegenden Kostenermittiung (Summe 1) wurde die Annahme getroffen, dass die Boden
unbelastet sind und kostenfrei ortsnah verbracht werden kénnen (z.B. durch Einbau auf der
benachbarten Deponie). Sollte dies nicht moglich sein, und sollten die Boden zudem
Verunreinigungen aufweisen, wurden entsprechende Transport- und Entsorgungskosten
aufgenommen. Bei rund 10.000 m?® anfallendem Erdaushub besteht hier noch eine
angenommene Kostenunsicherheit von bis zu 600.000 €.

Bezliglich des o0.g. zu versickernden Hangwassers kann trotz geplantem vollflachigem
Versicherungskdrper von den Gutachtern nicht abschlieRend garantiert werden, dass das
austretende Hangwasser bei jeder Witterung stets vollstdndig wieder vom Boden aufgenommen
wird. Hier mussen nach Fertigstellung die witterungsbedingten Ereignisse abgewartet und
gegebenenfalls erganzende Entwéasserungseinrichtungen gebaut werden.
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Vorlagennummer: 2020/050

Umsetzung
Die Baumafinahme soll schnellst mdglich umgesetzt werden - folgende Termine werden
angestrebt:

e 03/2020 Einreichung Genehmigungsplanung
e 03/2020 - 07/2020 Ausflhrungsplanung und LV-Erstellung
o (7/2020 - 10/2020 EU-weite Ausschreibung
s 08/2020 Immissionsschutzrechtliche Baugenehmigung
e ab 09/2020 nach Moglichkeit Begin der Erdarbeiten
durch stadt. Bauhof
e 11/2020 Vergabe Rohbau
o 12/2020 Baubeginn Rohbau
e 05/2021 Baubeginn AuRenanlagen
e 10/2021 Fertigstellung
Mittelbedarf

Die jetzt aufgezeigten Gesamtbaukosten in Héhe von 4,415 Mio. € sind derzeit weder im
stadtischen Vermbgenshaushalt 2020 noch im Investitionsplan bis 2022 enthalten. Auch die am
Projekt beteiligten Stadtwerke Friedberg haben bisher noch keine Mittel in ihrem Vermogensplan
vorgesehen. Die derzeitige stédtische Haushaltsplanung mit der bisherigen Beriicksichtigung
der anstehenden GroRbauprojekte, z.B. Bau der nordlichen Bahnhofstrale, stédtischer
Baubetriebshof oder Umbau der Grundschule Siid, kann keine weitere Finanzierung in diesen
Grofenordnungen mehr leisten. Dieses Projekt kann wohl nur dann finanziell geschultert
werden, wenn entweder eine neue Priorisierung der bisherigen Mafnahmen des
Vermogenhaushaltes (Verschieben, Streichen} oder eine Netto-Kreditaufnahme den benbtigten
weiteren stadtischen Spielraum schafft. Soweit heuer bereits nach erfolgter Ausschreibung eine
Auftragsvergabe stattfinden soll, ist gem. Art. 68 Abs. 2 Ziffer 3 GO eine neue
Verpflichtungserméchtigung festzusetzen, die in jedem Fall den Erlass einer
Nachtragshaushaltssatzung erforderlich macht.

Eine Kostenbeteiligung der Stadtwerke Friedberg ist vorzusehen, da auch Bodenaushub aus
deren Tiefbaumatnahmen an diesem Bodenaushublager zwischengelagert werden soll.

Anlagen:

AQ: Schragluftbild Gelande Bestand

A1: Bauabschnitte

A2: Lageplan Freianlagen

A3: Planung Lagerhallen (Grundriss, Schnitte, Ansichten)
A4: Planung technische Anlagen / Entwasserung

Ab: Erlauterungsbericht

AB6: Kostenermittiungen nicht &ffentlich
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Neubau Baubetriebshof Friedberg

ENTWURF

Anlage zur zeitweiligen Lagerung von gefahrlichen und nicht gefahrlichen
Abfallen gemas BimSchG
86316 Friedberg FL-NR. 754/1

A.) BAUBESCHREIBUNG

Planungsstand 06.02.2020 ENTWURF

1.0 GRUNDSTUCK
1.1 Topographie - Das Gelande fallt von Ost nach West um 9 m
- In der Folge wird der Bauhof auf 3 Ebenen geplant
- Oberste Ebene Standfiache besteh. Halle (ca.
516,40 miNN)
- Einfahrtshof/Bauhof {ca. 514,50 miNN) héhengleich
mit StaatsstraBe
- Schiittguthalle (ca. 510,50 miNN) wird Uiber eine
Rampe (4 % Neigung) von der gemeinsamen
Einfahrt aus erschiossen
- Fahrverbindung Uber insg. 2 Rampen mit
Stiitzwénden zwischen Betriebs- und Tiefhof
1.2 Geologie - Vorhandene Bodenschichten nicht
wasserdurchidssig
- Vorhandene Bdden nur bedingt statisch belastbar
- Schichtenwasser auf unterschiedlichen Niveaus
- Bodenaustausch erforderlich

2.0 ERSCHLIESSUNG
2.1 Verkehr - Zu-fAbfahrt flir LKW-Sattelzlige erfolgt {iber die
StaatsstraBe im Norden
- Offene Stellpldtze entlang der Anlieferrampe
2.2 Medien/Schmutzwasser - Prov. Anbindung fir Stromversargung an

Griinsammelstelle im Osten



2.3 Regenwasserentsorgung

3.0 BAUKONSTRUKTION
3.1 Baugrube

3.2 Griindung

3.3 AuBen-/Innenwande

3.4 Dachdecken

3.5 Dacher

Kein Schmutzwasserkanal erforderlich fir
Schittguthallen

Prov. RegenwasseranschluB3 (iber vor.
Regenwasserkanal ans Rederzhauser Becken
Vorrichten einer Regenwasserrigole als Vorleistung
fir spéteren Baubetriebshof

Profilgerecht ausheben und abfahren auf
Gemeindedeponie

In Bereichen unter den neuen Bodenplatien
Bodenaustausch ca. 100 cm tief

Arbeitsgruben mit neuem Material hinterfillen
Erstellen Feinplanie

Tagwasserhaltung bei nordseitigen Hallen in offener
Baugrube

Stahlbeton-Bodenplatten D = 35 cm nach Angabe
Statik

Sauberkeitsschichten D = 20 cm nach Angabe Statik
Geglattete Bodenplatte aus hochfestem Beton,
Oberseite 3 % geneigt, ohne weitere Beschichtungen
Sonderlager NaBaushub mit StB-Bodenplatten (WL)
Stahibeton glatt geschalt mit regelmaBigem
Schalungsbild D = 30 cm, Wandhodhe 5 m fir
LKW/Ladeverkehr

Hochfester Beton flir starke mechanische Belastung.
Ubergénge zur Bodenplatte mit Fugenbéndern
StB-Hohlkorperdielen d = 26,5 cm bei rd. 10 m
Spannweite

Firstbereich mit Ortbeton-Sturzelement
BitumenschweiBbahn-Abdichtung wurzelfest

Décher 2 % geneigt zur AuBenseite

Entwéasserung Uiber auBenliegende Rinne
Dachrénder mit Aufkantung und Alu-Blecheinfassung
BegrOnung erfolgt durch AuBenanlagefirma
Einstiegsluke fiir Hackschnitzelbunker

Dacher mit Anschlag-Sicherungssystem



3.6 Sonstige Konstruktion

4.0 HAUSTECHNIK
gem. Ausarbeitung IB Metzger

Gelénder/Treppe als Metallstabkonstruktion im
Bereich des Hackschnitzelbunkers
Holz-Schiebetore vor den einzelnen Boxen.

FligelgréBe ca. 5/5m

Innenbeleuchtung der Schilttgutboxen fir Beprobungsarbeiten

5.0 AUSSENANLAGEN

5.1 gem. Ausarbeitung LA Eger + Partner

5.1.1 Bodenarbeiten

5.1.2 Strafien und Wege

5.1.3 Steliplatze

5.1.4 Einfriedungen

5.1.5 Mauern, Wénde

5.1.6 Abwasseranlagen

5.1.7 Starkstromanlagen

Boden fir Verkehrsflachen profilgerecht ausheben
und abfahren

Flachiger Bodenaustausch (Wandkies) unter neu
geplanten befestigten Flachen

Einbau Frostschutzkies einschlieBlich Feinplanie
Asphalt- und Betonflachen, Héfe und Rampen in
BK 3,2

Randeinfassungen wie Hochborde und Einzeiler
Pflasterflaichen Parkplatze wasserdurchlassig in BK
1,0

29 Mitarbeiterstellplatze, 2 Besucherstellplatze
(Restliche folgen im

BA Il)

Stabgitterzaun, 2 m hoch mit Fundamenten

1 St. Schiebetor mit Fundamenten
Gabionenstitzmauer als Gelandestitze
Asphaltrampe zum Nachbarn

StraBenablaufe

Schachtabdeckungen

Entwéasserungsrinnen mit Sinkkasten

Kabelgraben flir AuBenbeleuchtung ausheben und
verflllen



5.1.8 Ausstattung - Schilder mit Fundamenten
5.1.9 Pflanzungen - Liefern und Einbau Oberboden
- Baum- und Strauchpflanzungen
5.1.10 Rasen und Ansaaten - Liefern und Einbau Oberboden
- Ansaat Wiesenkrautermischung
5.1.11 Pflanz und - Fertigstellungspflege, Entwicklungspflege fir 2
Ansaatflachen, sonstiges Jahre, BAumewassern, Vegetationsflaichen méhen
und saubern
5.1.12 Sonstige - Baustelleneinrichtung Aussenanlagen
Aussenanlagen
- Bauzaun liefern, aufstellen, vorhalten, abbauen
- Verkehrsrechtliche Anordnung
- Bauvermessung und Aufmafiplan

5.2 Entwasserungsanlagentechnik gem. Ausarbeitung IB Ulherr

Fir das am niedrigsten gelegene Hohenniveau 510.50m0ONN des geplanten
Baubetriebshofes Friedberg wird im ersten Bauabschnitt die zum Héhenniveau gehdrende
Regenwasserkanalisation installiert.

Uber diese Regenwasserleitungen wird das auf dem Niveau anfallenden Regenwasser
gesammelt und in einem auf das 100-jahrigen Regenwasserereignis ausgelegien
Regenriickhaltebecken gesammelt, um eine Beeintrachtigung der tiefer liegenden
Grundstiicke zu vermeiden. Aufgrund des anstehenden Grundwassers missen alle
unterirdischen Bauteile mit einer Auftriebssicherung versehen werden.

Das Regenwasser wird durch eine provisorische Druckleitung voriibergehend gedrosselt in
den an der StaatsstraBe verlaufenden Kanal zum ,Rederzhauser Becken’ gepumpt.

5.3 Elektrotechnische AuBenanlagen gem. Ausarbeitung IB Metzger
Mastleuchten entlang der Verkehrswege/Tiefhof.

6.0 AUSSTATTUNG

Nicht vorgesehen

7.0 NEBENKOSTEN

7.1 Honorare, Genehmigungsgebilhren, Verdffentlichungs-/Vervielfaltigungs-/sonstige
Nebenkosten gem. Zusammensteliung Bauamt Stadt Friedberg, ca. 25 % der
anrechenbaren Kosten



