Beschlussvorlage Referat Baureferat

Abteilung Abt. 32, Stadtplanung
2020/281 Verfasser(in)
Gremium Termin Vorlagenstatus
Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss 11.02.2021 offentlich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 5 flir das Gebiet westlich der
Klaranlage und der Bahnlinie Augsburg - Ingolstadt in der Gemarkung Wiffertshausen
(Sondergebiet Photovoltaikfreiflachenanlage)

- Beratung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung -

Beschlussvorschlag:

A-1) Landratsamt Aichach-Friedberg/18.02.2020

Die Stellungnahme des Landratsamtes Aichach-Friedberg vom 18.02.2020 wird zur Kenntnis
genommen. Die Hinweise zur Ausfertigung des Bebauungsplanes werden beachtet.

Untere Naturschutzbehdrde/17.02.2020

Die Stellungnahme des Landratsamtes Aichach-Friedberg, Untere Naturschutzbehérde vom
17.02.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Ihr wird jedoch in grofden Teilen nicht entsprochen und die aufgestellten Thesen grof3teils
widerlegt, bzw. sind durch MafBhahmen im Bebauungsplan soweit entkraftet, sodass das Fazit,
es handele sich hier um einen besonders problematischen Standort und daher wirden die
Belange des Naturschutzes gegeniiber den Zielen der Energiewende Uberwiegen und die
Planung solle deshalb nicht weiterverfolgt werden, als nicht gerechtfertigt zurlickgewiesen wird.
Zu Punkt 1:

Nachdem das Planvorhaben im Vorbehaltsgebiet Nr. 10 Paar und Ecknachtal des
Regionalplanes liegt, wurde und wird den Belangen von Natur und Landschaft bei der
Abwégung ein besonderes Gewicht zugemessen.

Vorgesehenen Malinahmen:

Auswabhl eines bereits vorbelasteten, kaum einsehbaren Standortes.

Schutz und Weiterentwicklung der bestehenden Biotope.

anwesend: flir den Beschluss: gegen den Beschluss:
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Schaffung von Heckenstrukturen aus einheimischen Geholzen.

Ausgleich des Eingriffes durch Schaffung und extensive Pflege der Ausgleichsflachen und
Extensivierung der Eingriffsflachen.

Zu Punkt 2:

In der Abwagung des Standortes wurden die Belange des Naturschutzes und des
Landschaftsbildes besonders berticksichtigt.

Die Grinde fir die Entscheidung zugunsten des gewahlten Standortes sind unter anderem in
der Begrindung zur Flachennutzungsplandnderung unter Punkt 4 Standortauswahl /
Standortalternativen nachvollziehbar dargestellt. Nachfolgend werden die Wichtigsten
aufgefihrt:

- Der Standort liegt in einem vorbelasteten Bereich entlang eines Schienenweges, unter
einer Hochstspannungsleitung und einer Mittelspannungsleitung, in der N&ahe einer
kommunalen Klaranlage und einer Freiflachen-Photovoltaikanlage.

- Das Planungsgebiet ist optisch und physikalisch durch einen hohen Bahndamm von der
Paar-Aue abgeschnitten bzw. abgeschirmt.

- Das Planungsgebiet wird im Stden, Westen und Norden durchgehend mit heimischen
Gehdlzen eingegrint. Auf der Ostseite des Planungsgebiet durch den Bahndamm und
dessen Schilfbewuchs vor Einsicht geschtzt.

- Die geplanten Eingriffs- und Ausgleichsflachen werden nach dem Bau der Anlage
extensiv gepflegt und somit im Vergleich zur bestehenden intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung 6kologisch aufgewertet.

- Geschutzte Biotope werden nicht in Anspruch genommen, sondern gepflegt und
weiterentwickelt.

- Die vom Plangebiet ausgehende landschaftsasthetische Wirkung ist, bedingt durch
Gelandeform, Waldstrukturen und den hohen Bahndamm, von geringer Fernwirkung. Die
Anlage wird durch die vorgesehene Eingriinung zudem weitgehend verdeckt.

- Fur die Schutzguter Boden, Wasser, Luft, Klima, Tiere und Pflanzen sowie biologische
Vielfalt werden sich Verbesserungen einstellen, die Auswirkungen auf die Schutzgiter
Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgiter sind als nicht erheblich anzusehen.

Die Regierung von Schwaben bestatigt in lhrer Stellungnahme vom 20.01.2020, dass sich die
Stadt in den zur Verfigung gestellten Unterlagen mit der Lage in o0.g. Vorbehaltsgebiet
nachvollziehbar auseinandergesetzt hat.

Im Ergebnis dieser Abwéagung ist der plangegenstandliche Standort unter den festgesetzten
planerischen Vorgaben als geeignet einzustufen.
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Zu Punkt 3:

Durch die in der Flachennutzungsplandnderung als Ziel genannten und im Bebauungsplan
festgesetzten Mallnahmen zur Extensivierung wird dem Ziel des bestehenden
Flachennutzungsplanes entsprochen und Intensivgriinland extensiviert.

Die im gultigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan (FNP) durch das Planzeichen
svernetzung durch Strauchgruppen, Einzelgehdlze (geplant) vorgesehene Entwicklung,
welches in der FNP-Anderung beibehalten wird, wird in der Planung mit der umfangreichen
Eingrinung aus heimischen Gehdlzen umgesetzt.

Die von der Unteren Naturschutzbehdrde befiirchtete Beschattung der Anlage durch diese
Strauchgruppen ist als nicht erheblich in der Ertragsbetrachtung einkalkuliert

Zu Punkt 4:

Die kartierte Biotopflache (§ 30 BNatSchG) im Planungsgebiet wird nicht durch bauliche
Maflnahmen oder Anlagenbetrieb in Anspruch genommen, sondern im Zuge des Vorhabens
gesichert, gepflegt und dkologisch aufgewertet.

Vor der BaumalRnahme werden diese Biotopflachen vor Betretung abgesichert. Dies wird in die
Festsetzungen aufgenommen und im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Die von der Unteren Naturschutzbehotrde befiirchtete Auflassung der Nutzung ist unbegriindet,
da die fachgerechte Biotop-Pflege in der Satzung festgelegt ist. Die bedeutet eine erheblich
bessere Absicherung und sogar Verbesserung des Biotopzustandes als bei bisheriger intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung im Umkreis der Biotopflache, die jederzeit eingestellt werden
konnte.

Es sind bereits im Fruhzeitigen Verfahren Festsetzungen getroffen worden, den im
Geltungsbereich liegenden, nach Art. 13 d BayNatSchG geschiitzten Biotop Nr. 7632-1061, mit
den Biotoptypen Nasswiese, Graben- und Hochstaudenflur sowie Schilfréhricht zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen.

Als zusatzliche Schutzmaf3inahme wird zwischen dem Biotop Nr. 7632-1061 und der Einzaunung
der Anlage ein 2 m breiter Schutzstreifen eingerichtet.

Erganzend wird festgesetzt, dass Entwasserungsgrdben nicht ohne Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde verandert werden dirfen.

Zu Punkt 5:

Die Wirdigung der geplanten Eingrinung durch die Untere Naturschutzbehérde wird positiv zur
Kenntnis genommen.

Die von der unteren Naturschutzbehtérde vorgetragene Sichtweise, dass die geplante
Freiflachen-Photovoltaikanlage im Widerspruch zum Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)
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seht wird nicht geteilt, da durch das Planvorhaben auch die Ziele des ABSP umgesetzt und
langfristig gesichert werden (etwa die Extensivierung oder die Optimierung von
Feuchtlebensraumen, ABSP 4.6).

Schutzgebiete werden nicht in Anspruch genommen.

Die Artenschutzkartierung (ASK) weist derzeit fir das Planungsgebiet auf keine seltenen
geschutzten Tier- oder Pflanzenarten hin.

Den im ABSP genannten geschitzten Tier- oder Pflanzenarten wird mit der Planung ein
dauerhaftes Lebensraumangebot gemacht so dass sich diese bisher nicht vorhandenen ABSP-
Ziel-Tierarten ansiedeln kdnnen.

Die Begriindung zur Flachennutzungsplanédnderung hat sich mit dem Thema unter Punkt 2.1.1
Arten- und Biotopschutzprogramm ausfiihrlich auseinandergesetzt und ist zu dem Ergebnis
gekommen, dass das Vorhaben den Zielen den ABSP nicht entgegensteht.

Nachfolgend wesentliche Stichpunkte aus der Begriindung:
ABSP Naturraum 062-B Paartal

Das Planungsgebiet liegt aul3erhalb des Schwerpunktgebietes Paartal - im tertidren Hugelland,
in einem durch den Bahndamm vom eigentlichen Talraum abgetrennten Randbereich (der
wegen dieser Abtrennung auch nicht in das Schwerpunktgebiet aufgenommen wurde).

Zu Gewassern macht das ABSP keine Zielaussagen fir das Planungsgebiet. Die Paar und
Ecknach liegen nicht in raumlichem Wirkungsbereich des Planungsgebietes.

Das Planungsgebiet gilt nicht als wassersensibler Bereich und ist und durch den
Eisenbahndamm raumlich abgetrennt mindestens 120 m vom vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet der Paar entfernt.

Im Geltungsbereich, jedoch auferhalb der Einzdunungen oder BepflanzungsmafRnahmen im
Zuge des Planvorhabens liegen Teilbereiche des Objektes ,Nasswiesen und Schilfrohricht an
der Bahn nérdlich Paar® gem. ABSP mit der Objektnummer 7632 B1061.

Dieses Objekt ist im ABSP als regional bedeutsam eingestuft.

Es umfasst die seltenen bzw. gefahrdeten Lebensraumtypen Nasswiese, feuchte Extensivwiese
oder —weide, feuchte Hochstaudenflur, Grof3seggenried, Réhricht.

Ein Teilbestand ist nach Art. 13 d BayNatSchG geschutzt.

Das ABSP weist speziell fir das Planungsgebiet auf keine geschitzten Tierarten hin.

Nachdem das ABSP-Objekt mit der Objektnummer 7632 B1061 per Satzung von jeglichen
BaumalRhahmen oder Bepflanzungsmaflinahmen ausgespart ist und satzungsgeman

fachgerecht gepflegt werden muss, besteht kein Grund zu Befirchtungen hinsichtlich
Beeintrachtigungen. Durch den zusatzlich von den Biotopen abgertickten Zaun ergibt sich sogar
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die flachige Erweiterung der Biotoptypen, ggf. sogar in die eingezaunte extensiv genutzte Wiese
hinein.

Zum Thema (sog. Scheuchwirkung):

Das Planungsgebiet ist keine offene Landschaft, die sich als Brutlebensraum fir den Kiebitz
eignen wirde und als Nahrungslebensraum bleibt sie dem Kiebitz aufgrund der
Extensivierungen in verbesserter Form erhalten.

Die im Zuge der Planung vorgesehenen artenschitzerischen Verbesserungsmafnahmen
entsprechen den im ABSP fir den Planungsraum gesteckten Zielen des Biotopverbundes und
der Biotopvernetzung.

Eine Aufforstung wird nicht vorgenommen.

Die von der Unteren Naturschutzbehérde selbst begrif3ten linearen Strauchpflanzungen
entsprechen in einem Gebiet das nicht als Bruthabitat fur Kiebitz und andere Wiesenbruter
geeignet ist den Zielen des ABSP.

Zu Punkt 6:

Im Parallelverfahren wurde auf Flachennutzungsplanebene unter Punkt 4 und Punkt 5
nachvollziehbar dargestellt unter welchen Kriterien die Standortwahl getroffen wurde, welche
Standortalternativen untersucht wurden und wie die Abwagung der Argumente und Kriterien
vorgenommen wurde. Insbesondere wurde auch die Beurteilung der Stadt aus dem
Energienutzungsplan von 2014 berticksichtigt.

Dabei ist es unerheblich, in welcher Reihenfolge die Beschliisse fur die Anderung des FNP und
die fir den Bebauungsplan gefasst werden. Denn der Bebauungsplan wird immer erst nach der
Genehmigung des FNP seine Wirksamkeit erhalten. Die Aussage, der Bebauungsplan
entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan, ist folglich richtig. Klarstellend wird in
Begrindung und Umweltbericht folgende Formulierung verwendet: ,Der Bebauungsplan
entwickelt sich aus den kinftigen Darstellungen des FNP*.

Zu Punkt 7:
Es wird geandert auf ,Der Einsatz von Dunger und Agrarchemikalien ist nicht zulassig®.
Zu Punkt 8:

Die Nutzung entsprechend dem Kulturlandschaftsprogramm (KULAP) ist 2018 abgelaufen.
Seitdem wird die Wiese wieder intensiv gedingt und bewirtschaftet.

Trotz funfjahriger Bewirtschaftung ist im KULAP kein sonderlich wertvoller, artenreicher
Wiesenbestand entstanden, der im Bereich des Eingriffes im westlichen Bereich als Fettwiese
einzustufen ist.

Bisher wurden die Biotope, aufgrund der schlechten Befahrbarkeit nicht intensiv bewirtschaftet -
sie wurden lediglich bei geeigneter Witterung gemaht. Eben diese Nutzungsbedingungen haben
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das Biotop so entstehen lassen wie es derzeit als schitzenwert gilt. Die geschitzten Biotope
befinden sich auflerhalb des Bereiches der Anlage und deren Einzaunung. Durch die
Extensivierung der Anlage ergibt sich somit auch eine Verbesserung der angrenzenden Biotope,
die zudem aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan mit Dungeverzicht und Mahd mit
Mahgutentfernung 6kologisch aufgewertet und gesichert werden.

Zu Punkt 9:
Der Passus ,Das Mahgut kann auf der Flache verbleiben." wird gestrichen.

Entsprechend des Rundschreibens der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium
des Innern (OBB) "Freiflachen-Photovoltaikanlangen" vom 19.11.2009 wird festgesetzt:

,Das Grinland ist entweder zu mahen und das Gringut zu entfernen (unter Verzicht auf
Dingung und Pflanzenschutzmittel) oder es ist mit Schafen extensiv zu beweiden.”

Haufigkeit und Schnittzeitpunkte werden entsprechen der Festsetzungen fur die Ausgleichs-
flachen festgesetzt.

Zu Punkt 10:

Baubedingt kommt es zu leichten Bodenverdichtungen, die ungefdhr den Bodenbelastungen
einer intensivlandwirtschaftlichen Nutzung entsprechen und sich regenerieren werden. Die
anlagenbedingte Extensivierung der Nutzung mit Dungeverzicht, Reduzierung der
mechanischen Belastungen durch GroBmaschinen wird zu einer langfristigen Verbesserung der
Bodenverhaltnisse fuhren.

Zu Punkt 11:

Das Potential fr die Naherholung im Planungsgebiet ist sehr eingeschréankt, da auf engstem
Raum eine Hobéchstspannungs-, eine Mittelspannungsleitung, eine stark befahrene
Eisenbahnlinie und eine Klaranlage mit bereits bestehenden Freiflachen-Photovoltaikanalage
konzentriert sind.

Zu Punkt 12:

Laut der Satzung des Bebauungsplanes sind Einfriedungen auferhalb der Baugrenze
zugelassen. Die Baugrenze definiert die Grenze fur Modultische und Elektrogebdude. Der Zaun
darf laut Satzung auf3erhalb der Baugrenze liegen und ist in einem Regelabstand von 2 m zur
Baugrenze dargestellt und koordinatenvermal3t.

Der Abtransport des Mahgutes innerhalb der Eingriffsflache wird in der Satzung festgelegt.
Zu Punkt 13:

Die Empfehlungen des Praxis-Leitfadens fiir die ©6kologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (LfU) sind bereits in der Planung beriicksichtigt.

Ebenso bericksichtigt sind die Rundschreiben der Obersten Baubehdrde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern (OBB) "Freiflachen-Photovoltaikanlangen”.
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Zu Punkt 14:

Der Verweis auf die Flachennutzungsplanebene ist richtig, da in der plangegenstandlichen
Flachennutzungsplananderung unter Punkten 4. Standortauswahl / Standortalternativen und 5.
Die Standortentscheidung ausfiihrlich behandelt wurden und der Standort als geeignet
eingestuft wurde (vgl. hierzu Punkt 2).

Zu Punkt 15:

Das Planungsgebiet liegt in einem vorbelasteten Raum (HOchstspannungsleitung,
Mittelspannungsleitung, Klaranlage, Eisenbahnlinie). Es ist optisch und physikalisch durch einen
hohen Bahndamm von der Paar-Aue abgeschnitten bzw. abgeschirmt.

Das Planungsgebiet wird siid-, west- und nordseitig umschlieBend mit heimischen Geholzen
eingegrunt. Die Ostseite ist durch den begriinten Bahndamm verdeckt.

Es gibt eine Fernwirkung auf den Weiler Rettenberg, die aber mittlerweile detailliert untersucht
wurde und wie bereits zum friihzeitigen Verfahren als nicht erheblich einzustufen ist.

Der angrenzende wenig frequentierte Wanderweg ist von niedriger Bedeutung. Die Eingriinung
schirmt den Blick auf die Anlage weitgehend ab.

Zu Punkt 16:

Das Planungsgebiet fallt nicht unter das Kriterium "Béden mit sehr hoher Bedeutung fir die
naturlichen Bodenfunktionen geman § 2 BBodSchG".

Im Planungsgebiet, das fur die baulichen Anlagen in Anspruch genommen wird, kommen keine
Gleye uber Niedermoor oder Niedermoor-Gleye aus Wechsellagerungen von Lehm und Torf
Uber Sand bis Lehm (Talsediment) vor. Das ergibt sich aus der 6rtlichen Bestandsaufnahme im
Abgleich mit der tatsachlich anstehenden Vegetation, die wiederum Rickschlisse auf die
Bodenarten zulasst.

Zu Punkt 17:

Die Stadt Friedberg hat bereits 2014 in einem Energienutzungsplan den geplanten Standort als
fur eine Freiflachen-Photovoltaikanlage geeignet eingestuft.

Aufgrund der oben aufgefiihrten erklarenden Abwagungssachverhalte und der Ubernahme der
empfohlenen verbessenden planerischen Festsetzungen ist zu hoffen, dass die Untere
Naturschutzbehotrde das Planvorhaben weniger problematisch beurteilen wird.

Insgesamt betrachtet werden die Ziele der Energiewende im Einklang mit den Belangen des
Naturschutzes verfolgt.

Entsprechend der fachlichen Wiirdigung und Abwagung erfolgt zum Teil eine Anderung
des Bebauungsplanentwurfs.
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A-2) Landratsamt Aichach-Friedberq, Kreisbrandrat/30.01.2020

Die Stellungnahme des Landratsamtes Aichach-Friedberg, Kreisbrandrat vom 30.01.2020 wird
zur Kenntnis genommen.

Insbesondere ist in die Satzung einzuarbeiten, dass vor Bauausfuhrung ein Feuerwehrplan nach
DIN 14095 in Absprache mit der ortlichen Feuerwehr zu erstellen ist.

Entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung erfolgt eine Anderung des
Bebauungsplanentwurfs.

A-3) Landratsamt Aichach-Friedberg, Gesundheitsamt/31.01.2020

Die Stellungnahme des Landratsamtes Aichach-Friedberg, Gesundheitsamt vom 31.01.2020
wird zur Kenntnis genommen. Ein Wasserschutzgebiet ist im vorliegenden Vorhaben nicht
betroffen.

Entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung erfolgt keine Anderung des
Bebauungsplanentwurfs.

A-4) Amprion GmbH/06.02.2020

Die Stellungnahme der Amprion GmbH vom 06.02.2020 wird zur Kenntnis genommen

Der Stellungnahme wird teilweise entsprochen. Das Schreiben der Amprion GmbH vom
28.05.2020 wird als Spezifizierung der Stellungnahme betrachtet und in der Abwagung
berlcksichtigt.

In die Satzung ist unter Punkt 2.2 ,Mal} der baulichen Nutzung® zu erganzen:

Das Mal fur die H6he von 3,0 m gilt nicht im Schutzstreifen der Hochstspannungsleitung der
Amprion GmbH. Hier sind vorbehaltlich des Zustandekommens einer schriftlichen Vereinbarung
zwischen dem Eigentimer der Anlage und der Amprion GmbH Solarmodule mit einer H6he von
2,50 m Uber dem derzeitigen Gelande (jedoch bis maximal 474,5 m Gber NHN) méglich.

In Festsetzungen der Satzung ist der Punkt 2.17 ,Schutz der Hochstspannungsleitung”
aufzunehmen mit folgendem Wortlaut:

Unter der H6chstspannungsleitung ist fur spatere Leitungsbaumalnahmen ein Fahrweg entlang
der Leitung auch fir schwere Baufahrzeuge in einer Breite von mindestens 4 m einzuplanen und
vorzuhalten.

Um die HOchstspannungsmaste ist eine Flache mit einem Radius von 20 m gemessen von den
sichtbaren Mastfundamenten von Photovoltaikanlagen freizuhalten.
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Um elektrische Aufladungen zu vermeiden, sind die Photovoltaikmodule in einen umfassenden
Potentialausgleich entsprechend DIN VDE 0100 Teil 410/540 und DIN VDE 0185 (vgl. auch
ENV 61024-1) einzubeziehen.

Ebenso ist eine ausreichende Erdung der Zaunanlage gegen elektrische Aufladungen zu
gewahrleisten.

Voraussetzung fur jegliche Bebauung des Schutzstreifens ist, dass zwischen dem Eigentimer
der Anlage und der Amprion GmbH vor Durchfilhrung des Bauvorhabens eine schriftliche
Vereinbarung abgeschlossen wird, in der mit Ricksicht auf die bestehende Dienstbarkeit die
technischen und rechtlichen Einzelheiten des Bauvorhabens geregelt werden.

Nach Planungsabschluss sind Amprion GmbH baureife Planunterlagen (Lageplédne und
Schnittzeichnungen mit Ho6henangaben Uber NHN) zur Prifung und Stellungnahme
einzureichen.

Weiter sind unter Punkt 3.5 die Hinweise zum Schutz von Versorgungsanlagen der Amprion
GmbH zu beachten.

In den Hinweisen zur Satzung ist unter Punkt 3.5 Folgendes aufzunehmen:

Die Zustimmung zur geplanten Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage im
Schutzstreifen wird von Amprion GmbH, auch fir Solarmodule mit einer Héhe von 2,50 m uber
dem derzeitigen Gelande (jedoch bis maximal 474,5 m tiber NHN) in Aussicht gestellt

Wie dem Leitungsverlauf in der Ortlichkeit zu entnehmen ist, steigen die Leiterseile zum Mast
hin deutlich an, so dass ggf. auf einzelnen Teilflachen der Freiflachen-Photovoltaikanlage die
maximalen Hohen Gber NHN auch Uber den o. g. Wert hinausgehen kénnen.

Amprion GmbH gesteht zu, dass die Trafostation an dem geplanten Standort (Abstand
mindestens 17 m zu den sichtbaren Mastfundamenten) errichtet werden kann, da bei diesem
Mast der Radius der Beeinflussungsgefahrdung geringer ist.

Gegen eine geplante Einzdunung des Gelandes mit einer Zaunhéhe von unter 2,50 m Uber EOK
bestehen aus Sicht von Amprion GmbH keine Bedenken. Voraussetzung dafur ist, dass die
Zaunanlage gegen elektrische Aufladungen ausreichend geerdet ist.

Im Durchfiihrungsvertrag sind zu regeln:

Dem Leistungsbetreiber ist auf Wunsch bei Bau- oder Instandsetzungsarbeiten Zugang bzw.
Zufahrt in den Bereich der Photovoltaikfreiflachenanlage zu gewahren.

Gegen eine geplante Einzdunung des Gelandes mit einer Zaunhthe von unter 2,50 m tber EOK
bestehen aus Sicht von Amprion GmbH keine Bedenken. Voraussetzung dafir ist, dass die
Zaunanlage gegen elektrische Aufladungen ausreichend geerdet ist.

Der mit Schreiben der Amprion GmbH vom 06.02.2020 im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
geforderte Fahrweg entlang der Leitung ist dauerhaft vorzuhalten.

Durch die Einhaltung der maximal zuldssigen Hohe der Modultische im Schutzstreifen ist
gewahrleistet, dass auch bei einer zukinftigen Vollbelegung der Leitung die vorgeschriebenen
Sicherheitsabstande gemaf DIN EN 50341-1 eingehalten werden.
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Bei Gefahr in Verzug haben die o.g. Leitungsbetreiber das Recht, den Anlagenbereich zu
betreten oder zu befahren und falls erforderlich Zaun oder Modulbereiche notfalls zu
beschadigen. Fir innerhalb des Leitungsschutzstreifens durch Eisabwurf, Vogelschlag oder das
Vorhandensein bzw. den Betrieb der Freileitung beschadigte oder verschmutze
Anlagenbereiche sind die Leitungsbetreiber von der Haftung ausgenommen, sofern sie kein
Verschulden trifft.

Entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung erfolgt eine Anderung des
Bebauungsplanentwurfs.

A-5) Eisenbahn-Bundesamt/06.02.2020

Die Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes vom 06.02.2020 wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise werden beachtet.

Die nachfolgenden Inhalte sind in die Satzung unter Punkt 2.16 ,Schutz der Eisenbahnanlagen®
aufzunehmen.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeléande hin zu gestalten. Sie
sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der
Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende
Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage
keinerlei negative Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B.
Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen
konnen und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte
erhoéht werden.

Abstand und Art der Bepflanzung missen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine Baume
auf das Bahngelande bzw. in das Lichtraumprofii des Gleises fallen kdnnen. Der
Mindestabstand ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m.
Diese Abstande sind durch geeignete MaRnahmen (Ruckschnitt u.a.) stéandig zu gewdahrleisten.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrdchtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden.

Bei Gefahr in Verzug hat die Deutsche Bahn das Recht vorbehalten, die Bepflanzung auf Kosten
des Eigentimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwaésser dirfen nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemaln in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.
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Entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung erfolgt eine Anderung des
Bebauungsplanentwurfs.

A-6) Bayerisches Landesamt fur Denkmalpfleqge/10.02.2020

Die Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege vom 10.02.2020 wird zur
Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden beachtet.

Auf die Bodendenkmadler ist in der Begriindung des Flachennutzungsplanes hinzuweisen.
Ansonsten wird darauf verwiesen, dass in der Satzung des Bebauungsplanes unter Punkt 3.1
,Bodendenkmalpflege* die Hinweise gemafR der Stellungnahme aufgenommen und die in
unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet befindlichen Bodendenkmaler zitiert werden:

- D-7-7632-0004- Grabhiigel der Hallstattzeit

- D-7-7632-0056- StralRentrasse vor- und frilhgeschichtlicher oder mittelalterlicher
Zeitstellung

Entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung erfolgt eine Anderung des
Bebauungsplanentwurfs.

A-7) Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Forstliche Belange/11.02.2020

Die Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Forstliche Belange
vom 11.02.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Dem konstruktiven Vorschlag kann leider nicht entsprochen werden, weil damit die
durchgéngige Eingriinung aufgeweicht wirde, die aus Griinden der Minderung des Einflusses
der Anlage auf das Landschaftsbild genau so gewahlt und mit der Naturschutzbehdrde
abgestimmt ist.

Im Durchfuhrungsvertrag ist der Haftungsausschluss fur die Gefahren aus umstirzenden
Baumen und Nachteilen durch eventuelle Beschattung zu regeln.

Entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung erfolgt eine Anderung des
Bebauungsplanentwurfs.

A-8) LEW Verteilnetz GmbH Netzfiihrung Nord/19.02.2020

Die Stellungnahme der LEW Verteilernetz GmbH Netzfuhrung Nord vom 19.02.2020 wird zur
Kenntnis genommen.
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Entsprechend der fachlichen Wurdigung und Abwagung erfolgt keine Anderung des
Bebauungsplanentwurfs.

A-9) Bayerischer Bauernverband, GS Augsburg — Aichach-Friedberg/20.02.2020

Die Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes vom 20.02.2020 wird zur Kenntnis
genommen.

Im Parallelverfahren wurde auf Flachennutzungsplanebene unter Punkt 4 Standortauswahl /
Standortalternativen nachvollziehbar dargestellt, dass der Stadtrat den Standort als geeignet
einschatzt.

Entsprechend der fachlichen Wurdigung und Abwagung erfolgt keine Anderung des
Bebauungsplanentwurfs.

A-10) Regierung von Schwaben/21.02.2020

Die Stellungnahme der Regierung von Schwaben vom 21.02.2020 wird zur Kenntnis
genommen.

Die Einschatzung der Regierung von Schwaben, die Stadt habe sich mit der Problematik der
Lage des Geltungsbereiches im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet nachvollziehbar auseinander-
gesetzt, wird sehr begrif3t. Der Sachverhalt wird der Unteren Naturschutzbehdrde in deren
Stellungnahme zur Kenntnis gebracht, da von ihr hierzu eine gegensatzliche Einschatzung
vorgetragen wurde.

Entsprechend der fachlichen Wurdigung und Abwagung erfolgt keine Anderung des
Bebauungsplanentwurfs.

A-11) Deutsche Bahn AG — DB Immobilien, Region Siid/21.02.2020

Die Stellungnahme der Deutsche Bahn AG — DB Immobilien vom 21.02.2020 wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden beachtet.

Insbesondere

1. ist nach Abschluss des Verfahrens der Deutsche Bahn AG - DB Immobilien, Region Sud, der
Satzungsbeschluss zuzusenden.

2. sind in der Satzung unter Punkt 3.4 die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise zu ergénzen:

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemafl § 62 EBO unzuldssig und
durch geeignete und wirksame Maflinahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlie3en. Dies
gilt auch wahrend der Bauzeit.
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Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder
sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere
betriebsstorende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch auf benachbarten Fremdflachen mit Kabeln und
Leitungen der DB zu rechnen ist. Eine Kabel- und Leitungsermittiung im Grenzbereich bzw. auf
dem Baugrundsttick wurde seitens der DB Netz AG nicht durchgefiihrt.

Falls eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich gewinscht wird, ist diese ca. 6
Wochen vor Baubeginn bei der DB AG, DB Immobilien, Barthstrale 12, 80339 Minchen, zu
beantragen.

Der Bauherr ist verpflichtet, die ortlichen zustandigen Versorgungs-unternehmen (Strom, Gas,
Wasser, Kanal, usw.) tber evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen selbst zu befragen und deren
Lage drtlich festzustellen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall,
Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.) entstehen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung filhren
kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls
von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
Schutzmal3nahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Sollten sich zu einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben, so behalt
sich die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor.

Klnftige Aus- und UmbaumafRnahmen sowie notwendige MalRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewahren.

Fur Schaden, die der DB aus der Baumaflnahme entstehen, haftet der Planungstrager /
Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke
ergeben. Entsprechende Anderungsmafnahmen sind dann auf Kosten des Vorhabentragers
bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Bei allen Arbeiten im Bereich von Anlagen der Eisenbahnen des Bundes (EdB) ist das
bautechnische Regelwerk der OB Netz AG in Verbindung mit der "Eisenbahnspezifischen Liste
Technischer Baubestimmun- gen" (EL TB) der Deutschen Bahn AG zu beachten.

Bei Bauausfihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflaiche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten
oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom
Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der OB Uberschwenkt, so ist
mit der OB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlie3en, die friihzeitig mindestens
4 bis 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der OB Netz AG zu beantragen ist.

Seite 13 von 16



Vorlagennummer: 2020/281

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der OB zum
Vorhaben bei der OB Netz AG, Liegenschaftsmanagement (I.NF-S- R(L)), einzureichen.
Generell ist auch ein maRstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius
vorzulegen.

Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelédnde zwischen- oder abgelagert werden.
Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umstanden Baustoffe oder Abféalle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen.

Entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung erfolgt eine Anderung des
Bebauungsplanentwurfs.
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Sachverhalt:

Sachverhalt:

Bisheriger Verfahrensverlauf:

Diskussion u. Empfehlung zur 04.04.2019 PUA
Einleitung einer Bauleitplanverfahrens

Aufstellungsbeschluss 11.07.2019 STR
Anderung Geltungsbereich 17.10.2019 STR
Entwurfsanerkennung 24.10.2019 PUA
Bekanntmachung 22.01.2020 Stabo
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden bis 21.02.2020

und der Offentlichkeit

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
und der Offentlichkeit gingen nachfolgende Stellungnahmen ein:

A) Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange:

Landratsamt Aichach Friedberg, Untere Naturschutzbehérde vom 17.02.2020
Landratsamt Aichach-Friedberg, Kreisbrandrat vom 30.01.2020

Landratsamt Aichach-Friedberg, Gesundheitsamt vom 31.01.2020

Amprion GmbH vom 06.02.2020/28.05.2020

Eisenbahn-Bundesamt vom 06.02.2020

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege vom 10.02.2020

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Forstliche Belange vom 11.02.2020
LEW Verteilnetz GmbH Netzfliihrung Nord vom 19.02.2020

Bayerischer Bauernverband vom 20.02.2020

10 Regierung von Schwaben vom 21.02.2020

11. Deutsche Bahn AG — DB Immobilien, Region Sud vom 21.02.2020

CoNoOhr~LONE

12. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung vom 22.01.2020

13. Regierung von Schwaben, Gewerbeaufsichtsamt vom 24.01.2020

14. Amt fur Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten, Landwirtschaftliche Belange vom
11.02.2020

15. Industrie- und Handelskammer Schwaben vom 13.02.2020

16. Amt fir [&ndliche Entwicklung vom 14.02.2020

17. Polizeiinspektion Friedberg vom 20.02.2020
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Die unter A-12 bis A-17 aufgefiihrten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange haben lediglich
Kenntnisnahmen und/oder Hinweise vorgebracht; ihre Stellungnahmen haben keine Belange
berihrt und sind der Sitzungsvorlage daher nicht beigefugt.

B) Offentlichkeit:

Seitens der Offentlichkeit sind keine Anregungen vorgetragen worden.

Anlagen:

Stellungnahmen

Schreiben Amprion vom 28.05.2020 (wird noch beigefligt)
Planzeichnung vom 24.10.2019

Satzung vom 24.10.2019

Begriindung vom 24.10.2019

Umweltbericht vom 24.10.2019

ogkwnE
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