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Aichach, 18.02,2020

Baugesetzbuch — BauGB ~; '

45. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Friedberg
im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 in Stitzling
Beteiligung der Behdérden und Trﬁger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage: 1 Stellungnahme des Bodenschutzrechtes vom 12.02.2020
1 Stellungnahme des Kreisbaumeisters vom 18,02.2020
1 Stellungnahme des Wasserrechtes vom 04,02.2020
1 Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehtrde vom 06.02.2020

Sehr geehrte Frau
sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben uns mit Schreiben vom 17.01.2020 zu oben genanntem Verfahren  betelligt.

Hierzu haben wir im Landratsamt Aichach-Friedberg die Fachstellen Immissionsschutz, Boden-
schutzrecht, Staatliches Abfallrecht, Wasserrecht, Untere Naturschutzbehdrde, Verkehrswesen,
den Kreisbaumeister und die Landkreisentwickiung beteiligt. Soweit Stellungnahmen abgegeben
wurden erhalten Sie diese anbet mit der Bitte um Berticksichtigung.

Sonstiges zu Form und Inhalt:

Gem4R § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bau-
liche Nutzungen die Mébglichkeiten der. Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maftnahmen zur innenent-
wicklung zu nutzen, sowie Bodenversiegeiungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Vor allem landwirtschaftliche Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden,
Dies ist in der Abwégung zwingend zu berticksichtigen (§ 1 a Abs. 2 Satz 3 BauGB).

Aufgrund der vorliegenden Einwendungen ist hierauf besonders zu achten.
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

(§4Abs.1,2und § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Thnen a!s Trager &ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist
es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis
zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundiagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwigung obliegt der Gemeinde. :

1.

2.1
2.2

23

24

Stadt Friedberg
= Flachennutzungsplan  Neubau eines Lebensmittelvollsortimenter-Marktes ... stdl. der St.
Anton Str in Statzling
] mit Landschaftsplan
(M Bebauungsplan
fiir das Gebiet
O mit Gritnordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wahnbedarfs E!ja Onein
O Satzung Ober den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
] Sonstige Satzung
= Frist filr die Stellungnahme 14,2.20 (§ 4 BauGB)
O Frist 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaRnahmen()

v

Triger 6ffentlicher Belange

Offentlicher Belang Bodenschutzrecht

Name des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Telefon)

Landratsamt Aichach-Friedberg, SG Immissionsschutz, staatl. Abfall-
recht, Miinchener Str. 9, 86551 Aichach; Tel. 08251/92-368

] Keina Aulerung

] Ziele der Raumardnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nachk § 1 Abs. 4 BauGB ausidsen

O Beabsichtigte eigene Planungen und Maﬁnahmen die den 0. g. Plan berilhren k8nnen, mit Angaben des
Sachstandes

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetziicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwa-
gung nicht Gberwunden werden kiinnen (z. B, Landschafts- und Wasserschutzgebietsvarordnungen)

O Einwendungen

1 Rechtsgrundiagen

0 Mglichkeiten der Oberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)




X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkelt zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ¢gf. Rechtsgrundlage

Nach Rucksprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth liegt die geplante
Maflinahme gem. der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 (UBK 25, u.a. auch im Umwelt-
Atlas Bayern) im Bereich von karbonathaltigen Grundwasserbdden (hier: Gley, Hu-
musgley) im Obergang zu flachgrindigen Bdden (hier; Rendzina). Ein PlUrckhauer-
Aufschluss im Sidosten des Flurstticks wurde als Gley-Vega angesprochen. Nach
dem Horizont-Beschrieb ist mit hoch anstehendem Grundwasser und-méachtigen, hu-
masen Bodenhorizonten zu rechnen, die tonig-schlufflg sind,

Der Standort ist daher empfindlich gegeniiber schadiichen Bodenverdnderungen
wie bspw. Verdichtungen. Zudem liegt bei Grundwasserbdden der Verdacht nahe;
dass mit geogen bedingt erhthten Stoffgehalten wie z.B. Arsen zu rechnen ist,
was zu Schwierigkeiten bei der Verwertung des anfallenden Bodens bzw. erhthten
Entsorgungskosten fuhren kann.

Es sollte daher entweder ein alternativer Standort gewahlt werden oder entsprechen-
de Vermeldungsmafnahmen ergriffen werden, um die Auswirkungen auf den Boden
beim Bau so gering wie maglich zu halten. Hinsichtlich der Verwertung des anfallen-
den Bodens sind Voruntersuchungen (I.R. einer qualifizierten Baugrunderkundung) zu
empfehlen.

Aichach, den 12.02.2020 ) N
Qrt, Datum | Unterschrift, Dienstbezeichnung




Beteiligung der Triager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager éffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnah-
me im Rahmen lhrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen flr ein sachgerechtes und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechts-
grundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwa-
gung obliegt der Gemeinde,

1.
Stadt Friedberg

45. Anderung Flachennutzungsplan f. d. Bereich d. BPL Nr.3 Neubau eines Lebensmittelvoll-
sortimenter-Marktes mit einer Verkaufsflache von 1.200 m? und Stellplatzen stdlich der St.-Antonstrafe
in Statzling" '

O Satzung Uber den Vorhaben- und ErschileRungspian

O Sonstige Satzung

O3 Frist fir die Stellungnahme (§ 4 BauGB)
[ Frist 1 Manat (§ 2 Abs, 4 BauGB-MaRnahmenG)

2, Tréger offentlicher Belange

Offentiicher Belang

Name des Tragers Sffentlicher Belange {mit Anschrift und Tel.-Nr.)

Landratsamt Aichach-Friedberg, Miinchener Stralte 9
Kreisbaumeister, Tel.-Nr.; 08251/92-313, Fax-Nr.; 08251/92-184

21 | O Keine Auterung

2.2 [ 7] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

23|11 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahimen, die den o. g. Plan berlihren kdnnen, mit Angaben des Sachstandes
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Efnwendungen mit rechificher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die kn Reyelfall in der Abwigung nicht
Oberwunden werden kénnen (z. B, Landschafts- und Wasserschutzgebletsverordnungen) .

I elnwendungen

1 Rechtsgrundlagen

Mdglichkeiten der Qberwindung (z, B, Ausnahmen oder Befrelungen)

Sonstige fachllche informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkslt zu dem a. g, Pian, gegliedert
nach Sachkomplexen, jewslls mit Begriindung und ggf, Rechtsgrundlage

Dle Stadt Friedberg méchte mit der 45. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) die recht-
lichen Voraussetzungen fuir den Neubau eines Lebensmittetvollsortimenter-Marktes im Ortsteit
Statzling schaffen. Der rechtswirksame FNP stellt das Gebiet als Flache fir die Landwirtschaft
dar und wird im Parallelverfahren gedndert.

Der neue Lebensmittelmarkt im Ortsteil, an der Pfarrer-Bezler-Strafe, soll einem neuen Markt
am Ortsrand weichen, da dieser (gemaR Begrindung) aufgrund der beengten Grundstiicks-
verhaltnisse nicht erweitert und modernisiert werden kann,

Selbst wenn die landesplanerischen Voraussetzungen erfiillt wéren, wird dieses Vorgehen
kritisch bewertet,

1) Flachenverbrauch :

Bei einer Siedlungserweiterung auf Fldchen, die noch nicht im F-Plan vorgesehen
sind, gilt das Minimierungsgebot des §1a Abs.2 BauGB,

Ist fur eine nachhaltige Nahversorgung der Bevélkerung eine Vergrafierung und damit
eine Verlagerung und zusétzliche Flacheninanspruchnahme tatsichlich erforderiich?
Kann durch entsprechende Modernisierungsmafnahmen die Attraktivitat im Ort nicht
erhdht werden? Die Herstellung der notwendigen Stellpiatze ist eine Herausforderung,
die sowohl stédtebaulich, als auch wirtschaftlich besonderer Lésungen bedarf. Wurde
eine natlirfich belUftete Parkebene z.B. unterhalb eines Neubaus am ,alten Standort’
bereits untersucht? Eine wetterunabhangige und barrierefreie ErschlieBung wiirde fr
potenzielle Kunden ein attraktives Konzept darstellen.

2) Das Orits- und Landschaftsbild

Die zunehmende Verlagerung von EinzelhandelsgroRprojekten an die Ortsrénder ent-
spricht grundsatzlich keiner angemessenen Ortsentwickiung. Harmonisch in die Land-
schaft integrierte Ddrfer und Stadte folgen dem Prinzip einer Abstufung der Dichte und
Héhe von Gebduden vom Ortskern zum Ortsrand hin und verzahnen die Siedlung
durch Eingrimungsmafnahmen mit der Landschaft. GroRe Einzelhandelsprojekte wer-
den diesem Prinzip nur schwer gerecht, wenn auch wie in diesem Fall erfreulicher-
weise auf gestalterische Aspekte mehr Wert gelegt worden ist,

Der Stadt wird empfohlen, die Planung hinsichtiich der aufgefiihrien Punkte zu Uberdenken.
Bei dem Vorhaben sind die Einzelhandelsziele des 5.3 LEP einschlagig. Falls noch nicht er-
folgt, ist fur die landesplanerische Beurteilung zwingend die héhere l.andesplanungsbehdrde
(8G24) der Reglerung von Schwaben zu beteiligen.

Aichach, 18.02.2020
BR. Kreisbaumeister

Ort, Datum

Unterschrift, Dienstbezeichnung
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Landratsamt Alchach-Friedberg | Minchener Strafie @ | BG551 Alchach: Wasgerrecht

Aktenzelchen:  B2-6400.3.01243

- Ansprechpariner:
) Zlmmer: 221
SG 41 : Teiefon: 08264/92+122
[ . Telefax: N8261/92-480122
Frau - E-Ma
Im Haus '  Woebsie: www.ra-ale-fdb.de

Aichach, 04.02.2020

Wasserrecht .

Ihr Aktenzeichen: 41-6102-1/2

Antragsteller: Stadt Friedberg
Marienplatz 5, 86316 Friedberg

Vorhaben: 45, Anderung des' Flachennutzungsplanes sowie Neuaufstellung Bebau-
ungsplan Nr. 3, Neubau eines Lebensmittelvolisortimenter-Marktes stdl, der
St.-Antonstrafie _ ' '

Standort: St.-Anton-Str., 86316 Friedberg :

Gemeinde Gemarkung Flurstiicksnummer

Friedberg Statzling - 523

Sachverhalt:

Die Stadt Friedberg plant die Anderung des Flachennutzungsplanes, .sowie die Aufstellung des
vorhabensbezogenen Bebauungsplans Nr. 3, Neubau eines Lebensmiftelvollsortimenter-
Marktes sud|, der St.-Antonsfrale. -

Stellungnahme:
Wasserschutzgebiet (§ 52 WHG):
Der Bebauungspian liegt nicht im Bereich eines Trinkwasserschutzgebietes,

Gewiisserndhe (§ 36 WHG, Art. 20 BayWG):

Das Vorhaben liegt nicht in einem Bereich von 60 m zu einem genehmigungspfiichtigen Ge-
wiésser. Eine Anlagengenehmigung ist daher fir das Bauvorhaben nicht erforderlich.

Uberschwemmungsgebiet (§ 77 WHG):

Gemaél der Beschreibung im Bebauungsptan tiegt der Bereich des geplanten Marktes inner-
. halb der Grenzen des berechneten Uberschwemmungsgebietes der Friedberger Ach fir ein
hunderjahriiches Hochwasserereignis. Ein vorlaufig gesichertes oder festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet liegt bei der Friedberger Ach nicht vor. Das Verbot zur Ausweisung von
neuen Baugebieten nach § 78 Abs. 1 WHG, sowie die Mdglichkeit der Erteilung einer Aus-
nahmegenehmigung nach § 78 Abs. 2 WHG gelten daher nicht.

G R N R e
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Die Stadt Friedberg hat in diesem Fall in Eigenregie nach § 1 Abs, 7 BauGB abzuwégen, eb

durch die Bauleitplanung die materlellen Kriterien des § 78 Abs, 2 WHG erfllilit sind, Das Er-

gebnis dieser Abwagung ist schriftlich darzulegen. Die Aufgabe einer Rilckhaltefliche fir den

. Hochwasserabfluss setzt gewichtige Belange voraus, die der Erhaltung entgegenstehen mils-
sen. Enth&it die Entscheidung erhebliche Abwégungsfehler, ist die Bauleitplanung rechtswidrig

oder nichtig. .

Kommt die Stadt Friedberg zu dem Ergebnis, dass die Voraussetzungen eingehalten sind, ist
der verlorengehende Rickhalteraum auszugleichen, Der Ausgleich muss umfangs-, funktions~
und zeitgleich stattfinden. _ o
Im Entwurf des Bebauungsplanes' sind bereits Berechnungen und planliche Darsteliungen fir
den Retentionsraumausgleich enthalten. Das Wasserwirtschaftsamt Donauwdérth sollte prUfen
ob der Ausgleich den fachlichen Anforderungen entspricht.

Der Retentionsraumausgleich muss vor Errichtung der baulichen Anlage (also vor Baubeginn}
hergestellt sein. Dabei ist zu beachten, dass fir Abgrabungen gréerer Art Genehmigungs-
pflichten nach Bau- oder Abgrabungsrecht bestehen.

Wir bitten, das Wasserwirtschaftsamt Donauwérth zu den fachlichen Belangen zu héren.

~
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Beteiligung der Tréiger dffentlicher Belange an der Bauleitplanung 5
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinwels:
Mit der Beteiligung wird Innen als Trager 4ffentlicher Belange dle Gelegenheit zur Stellungnahme im

. Rahmen |hrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme

ist es, der Gemelinde die notwendigen Informationen flr ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Steliungnahme ist zu begriinden; die Rechtgrundlagen sind
anzugeben, damit die Gemelnds den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der
Gemelinde,

1 | Stadt Friedberg

[X] Fiachennutzungspian 45Anderungf d Bereich d:._.BPL le._3 D.mi;_Landsohaﬁsplan

D Bebauungsplan

fitr das Gebiet

D mi Grinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs ] ja  [nein

D Satzung Uber den Verhabens- und ErschlieBungsplan

D Sonstige Satzung

D Frist fur die Steflungnahme  14.02.2020___._ (§ 4 BauGB)
D Frist 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BaUGB-MaBnahmenG)

2 Tréger Stfentlicher Belange

Landratsamt Aichach-Friedberg
~Untere Naturschutzbehorde-
Miinchener Str. 9

86551 Aichach

Name / Stelle des Trigers tffentlicher Belangs (mit Anschrift und TetNr.)

Naturschutz und Landschaftspflege

2 D Keine Auflerung

g' D Ziele der Raumardnung und Landesplanung, dle sine Anpassungspficht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausisen
§' D Beabsichtigte eigene Planungen und Magnahmean, die den o. ¢. Plan berthren k3nnen, mit Angaben des

Sachstandas




Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkelt aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, dle Im Regelfall In dor Abwigung
nicht Uberwunden werden knnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen

& Elnwendungen

Mit der geplanten Anderung soll die Ansiedlung eines Edeka-Marktes vorbereitet
werden. Im paralle} laufenden Bebauungsplanverfahren wurde bereits ein
Konzept fur die verbindliche Bauleitplanung erarbeitet. Darin sind
naturschutzfachlich wichtige MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung,
sowie zum Ausgleich fiir Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft teilweise
bereits enthalten. So wird im Bebauungsplan ein Streifen entlang des
Schmidgrabens als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache festgesetzt. Entlang
der Ubergange zur freien Landschaft im Stiden und Westen wird eine
Ortsrandelngrunung vorgesehen.

Im vorliegenden FNP-Anderungplan ist dagegen die gesamte Grundstlicksfiache
als Sondergebiet ohne jegliche Berlicksichtung landschaftsplanerische Belange
und ohne KompensationsmaRnahmen dargestellt, Dies wird der vorhandenen
Situation nicht gerecht. Auch auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
sind die Grundzuge der naturschutzfachlichen Erfordernisse darzustellen. Dazu
gehdrt zumindest eine angemessene Eingrinung an den neuen Ortsrandern und

die Ausgleichsflache entlang des Schmidgrabens, die dort auch der

Auifrechterhaltung der Biotopverbundsituation dient.

E Rechisgrundlagen

Art 141 BV

§§1, 12, 2 und 5 BauGB _
§§ 1, 2,3, 18, und 21 BNatSchG
Art 1 und 4 BayNatSchG

I:I Maglichkelten der Oberwindung (2. B. Ausnahmen oder Beffeiungen)

D Sonstige fachliche Informationen und Empfahlungen aus der sigenen Zustindigkeit zu dem . g. Plan, gegiiedert nach
Sachkomplexen,
jeweils mit Begrlindung und ggf. Rechtsgrundlage

et
P -

Aichach, 06.02.2020 N

i N
Ort, Datum LINRBISCNNM, wensmezelchnyn{
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Firma T l
Buro OPLA

Otto-Lindenmeyer-Stralke 15

86153 Augsburg
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Stadt Friedberg; .
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 mit 45. Anderung des Flachennutzungsplans;
landesplanerische Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Zum Schreiben vom 20.01.2020, Az. FJ

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit 0.a. Bauleitplanvorhaben beabsichtigt die Stadt Friedberg, die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Errichtung eines grolflachigen Einzethandelsbetriebs im Bereich siidlich der St.-
Anton-Siedlung im Stadtteit Statzling zu schaffen. Konkret ist die Festsetzung eines Sonstigen
Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” fiir einen ,Einzelhandelsmarkt als Volisor-
timenter” vorgesehen. Laut Titelblatt der textlichen Festsetzungen ist ein Lebensmittelvollsortimen-
ter mit einer maximal zuldssigen Verkaufsfiiche von 1.200 m? vorgesehen; laut Begrindung steht
als Betreiber die Firma Edeka fest. Die Verkaufsflichenbeschrankung ist bislang allerdings ebenso
wenig in die Festsetzungen aufgenommen, wie die Konkretisierung des Sortiments auf einen Le-
bensmittelvollsortimenter. Wir weisen darauf hin, dass die Verkaufsflichenbeschriankung und die
genaue Spezifikation als Lebensmittelvollsortimenter aus landesplanerischer Sicht zwingend in die
textlichen Festsetzungen aufzunehmen sind, um unkontrollierbaren Entwicklungen vorzubeugen.

Die folgenden Ausfihrungen beziehen sich auf einen Lebensmittelvollsortimenter mit einer Ver-
kaufsflache von 1.200 m?.

Bei dem geplanten Lebensmittelmarkt handelt es sich um ein EinzethandeisgroBprojekt im Sinne
des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP). Fir solche Einzelhandelsgroprojekte sind
spezifische landesplanerische Vorgaben insbesondere zur Lage im Raum (LEP 5.3.1 (Z)), zur Lage
in der Gemeinde (LEP 5.3.2 (Z)) und hinsichtlich der zulassigen Verkaufsflaichen (LEP 5.3.3 {Z)) zu
beachten.

Lage im Raum ,
Gemal LEP-Ziel 5.3.1 dirfen Flachen fur Einzelhandelsgrolprojekte nur in zentralen Orten aus-

gewiesen werden. Die Stadt Friedberg ist im LEP zum Mittelzentrum bestimmt worden und stellt

DIENSTGEBAUDE: 86152 Augshurg, Fronhof 10 {Hauptgebaude)
5 AuBenstellen: Karlstrafie 2, Obstmarkt 12, PeutingerstraBe 11, Morellstrae 30 8
BESUCHSZEITEN: Montag mit Donnerstag: 8:30 = 11:45 und 13:30 - 15:15 Uhr; Freitag: 8:30 - 12:30 Uhr
£ TELEFON (Vermitiung): (08 21) 3 27-01 — TELEFAX {zentral): (08 21) 3 27-22 89
) F E-MAIL: posistelie@reg-schw bayermn.de — INTERNET: hitp://www.regierung. schwaben.bayem.de
55 OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL: Haltestellen Stadtwerke, Staatstheater
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somit zweifelsohne einen geeigneten Makrostandort fur die Ansiedlung von Einzelhandelsgrolpro-
jekten wie den geplanten Lebensmittelvolisortimenter dar.

Lage in der Gemeinde

Gemal LEP-Ziel 5.3.2 hat die Flachenausweisung fur EinzelhandelsgroBprojekte an stadtebaulich
integrierten Standorten zu erfolgen, Stadtebaulich integrierte Lagen sind Standorte innerhalb eines
baulich verdichteten Siedlungszusammenhangs mit wesentlichen Wohnanteilen oder direkt an-
grenzend, die Uber einen anteiligen fuBlaufigen Einzugsbereich und eine ortsiibliche Anbindung an
den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) verfiigen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungszusammenhangs im Stidwesten des Fried-
berger Stadtteils Statzling. Sowoh! ndrdlich als auch dstlich grenzt das Plangebiet an bestehende
Wohnbebauung an. Ein fuBldufiger Einzugsbereich ist gegeben. Die Anbindung an den OPNV er-
folgt Uber die rd. 250 Meter entfernte Bushaltestelle ,Gh. SchloR". Laut Begrindung weist der
Standort aufgrund seiner Lage nicht nur ein hohes Potenzial fiir die verbrauchernahe Versorgung
im Stadtteil Statzling sondern auch in den Stadtteilen Wulfertshausen und Haberskirch auf.

Der Standort entspricht den landesplanerischen Vorgaben zur Lage in der Gemeinde gemaf LEP-
Ziel 5.3.2.

Zuldssige Verkaufsflachen
Gemaf LEP-Ziel 5.3.3 dirfen durch Flachenausweisungen fir Einzelhandelsgrofiprojekte die

Funktionsfahigkeit der zentralen Orte und die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung im
Einzugsbereich dieser EinzelhandelsgroRprojekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Im Mittel-
punkt steht dabei die Frage, ob sich die geplanten Verkaufsflichen am sortimentsspezifischen
Kaufkraftpotential im einschlagigen Bezugsraum orientieren. Als landesplanerisch mafgeblichen
Bezugsraum legt die Regierung flir den geplanten Lebensmittelmarkt den Nahbereich der Stadt
Friedberg mit rd. 29.800 Einwohnern zugrunde. Das o.a. LEP-Ziel billigt jedem neuen Marktteil-
nehmer eine bestimmte héchstzulassige Kaufkraftabschépfungsquote zu, die fir Guter des Nah-
versorgungsbedarfs 25% betragt.

Bei Zugrundelegung der vorgenannten Abschdpfungsquote und der Struktur- und Marktdaten 2017
der BBE Handelsberatung Miinchen Uber die aktuellen sortimentsspezifischen Verbrauchsausga-
ben und Flachenproduktivitaten kommt die Regierung zu dem Schluss, dass sich die geplante Ver-
kaufsflache von 1.200 m? fir einen Lebensmiftelmarkt aus landesplanerischer Sicht am sortiments-
spezifischen Kaufkraftpotential des hier mafigeblichen Nahbereichs orientiert.

Nach alledem konnen wir Thnen mitteilen, dass landesplanerische Belange den o.a. Bauleitplanvor-
haben dann nicht entgegenstehen, wenn in den textiichen Festsetzungen des Bebauungsplans die
laut vorliegenden Unterlagen geplante Verkaufsflichenobergrenze von 1.200 m? aufgenommen
wird und der geplante Markt auch in der Satzung als Lebensmittelvollsortimenter bezeichnet wird.

Mit freundlichen Grilten

&2 DIENSTGEBAUDE: 88152 Augsburg, Franhof 10 (Haupigeb&ude)
& AuBenstellan: Karlstrafle 2, Obstmarkt 12, Peutingerstraie 11, Moretistrate 3¢ d
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b1 5 E-MAIL: poststelle@reg-schw. bayem.de ~ INTERNET: hitp:/Awww.regierung.schwaben bayem.de
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86153 Augsburg

ihr Zeichen, 1hre Nachricht vom Unser Zslchen, unsare Nachricht vom
gt

Stadt Friedberg — vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 mit 45, Anderung des
Flachennutzungsplans

- Friihzeitige Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs, 1 BauGB

Sehr geshrte Damen und Hetren,
sehr geehrte Frauv ,

gegen o.g. Planung bestehen aus Sicht des Bayerischen Bauernverbandes keine grundsétzlichen
Bedenken. Es ist jedoch darauf zu achten, dass bei Starkregen das sich ansammelnde
Oberflachenwasser auf dem Verfahrensgeblet nicht auf angrenzende landwirtschafiliche Flachen
abflieBt.

Mit freundlicham GruB
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Bayerisches { andesamt flir Denkmalpflege » Postfach 10 02 03 » 80076 Mdnchen Abteilung B - Koordination Bau]eilplanung
OPLA Biirogemeinschaft fiir Ortsplanung & Postfach 10 02 03
Stadtentwicklung 80076 Munchen
Architekten & Stadtplaner Tel: 089/2114-236 von 8 bis 12 Uhr
Fax: 089/2114-407
Otto—Lindenmeyer—Str. 15 E-Mail: betelligung@hlfd.bayern.de i
86153 Augsburg
Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom  Unsere Zeichen Datum
1 20.01.2020  P-2020-707-1 S2 10.02.2020

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Stadt Friedberg, Lkr. Aichach-Friedberg: i

Bebauungsplans Nr. 3 ,Neubau eines Lebensmittelvollsortimentermarktes mit einer
Verkaufsfliiche von 1.200 m? und Stellpliitzen siidlich der St.-Anton-Strafle in Stitzling*
und 45. Anderung des Flichennutzungsplans

Zustindige Gebietsreferentin:

Bodendenkmalpflege: FrauDr,

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Tréiger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In der Nédhe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende Bodendenkmdéler:

—  D-7-7631-0566 - Mittelalterliche und friithneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Pfarrkirche St. Georg in Stdtzling.

Zentrale: U-fS5-Bahn; Marienplatzr Tel. 08X 21140 Bayer. Landesbank Monchen
Hofgraben 4, 80539 Minchen Strafenbahn: Linie 19 Fax 089¢2114-300 IBAN DE7570G500000001190315
Postfach 1002 03, BMO0TE Minchen Nationaltheater Imernet: http JShwww.bifd bayemn.de BIC  BYLADEMM



—  D-7-7631-0093 - Kérpergrdber der mittleren Laténezeit, Brandgrdber der rémischen

Kaiserzeit,

—  D-7-7631-0002 - Topferei und Ziegelei der spdten romischen Kaiserzeit.
—  D-7-7631-0004 - Grabenwerk vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung
-  D7-7631-0006 - D-7-7631-0128 Straflentrasse der romischen Kaiserzeil.

—  D-7-7631-0003 - Strafientrassen und Straflenstation der rémischen Kaiserzeil.

Die Nihe zu vielen bekannten StraBentrassen der rdmischen Kaiserzeit macht eine zeitgleiche
Nutzung bzw. Aufsiedlung der umliegenden bzw. dazwischen liegenden Bereiche sehr
wahrscheinlich. Wegen der bekannten Bodendenkméler in der Umgebung und wegen der
siedlungsgiinstigen Topographie des Planungsgebietes sind im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes weitere Bodendenkmiiler zu vermuten. Vor allem

Im Bereich von Bodendenkmailern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmiler zu vermuten sind,
bediirfen gemal Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan

und ggf. in den Umweltbericht zu iibernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstindigen Erlaubnisverfahren bei der zustiindigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu

beantragen ist.

Der Hinweis auf Art. 8 BayDSchG ist nicht ausreichend.

Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die

fachlichen Anforderungen formulieren,

Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen des Erlaubnisverfahrens auch
Moglichkeiten zur Unterstiitzung des Antragstellers bei der Denkmalfeststellung gepriift.
Informationen hterzu finden Sie unter:

http://www blfd.bayern.de/medien/denkmalpflege themen 7 denkmalvermutung.pdf.




Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen Mafnahmen abhéngig von Art und Umfang det
erhaltenen Bodendenkmiler einen groferen Umfang annehmen kdnnen und rechtzeitig geplant
werden miissen. Sollte die archiiologische Ausgrabung als Ersatz fur die Erhaltung eines
Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu
beriicksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der
Verwirklichung von Bebauungsplinen soll grundsitzlich vor der Parzellierung die gesamte
"Planungsfliche archéologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen
Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5
Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68 f. [mit Anm. W. K. GShner];
BayVG Miinchen, Urteil v. 14, September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmilern entnehmen Sie bitte
unserer Homepage:

http://www.blfd bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen bodendenkmal pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmiilern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayetischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom
22. Juli 2008, Az.: VT. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestitigt durch die
nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BVR
2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stidtebaulichen Griinden
geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummerm 2, 9, 10, 11, 15, 20

[Bodendenkmal als ,,Archiv des Bodens“]} vorzunehmen.




Die Untere Denkmalschutzbehérde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstéindlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustdndigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Griiflen
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Frau
Baureferat Verwaltungsstelle M5

&
Marienplatz 5 L/é ‘/'7 .I d)“‘,f—
86316 Friedberg

Sehr geehrte Fr

ich nehme Bezug auf Ihr Schreiben vom 08.07.2019. Ich bitte Sie mir mitzuteilen, wie die
Zugianglichkeit des Grundstiicks Flur Nr. 520, Gemarkung Statzling im Zuge der Bebauung des
Nachbargrundstiickes mit einem Lebensmittelmarkt auch fir die Zukunft sichergestellt werden
Kann, bzw. ob ich tatig werden muss um dies sicher zu stellen.

Da bereits der Zugang zu unserem Grundstiick vom AblaBweg aus verkauft wurde,

ist zu befiirchten, dass, wenn der Rest des Grundstiicks an der St. Anton-StraRe verkauft wird, keine
Maglichkeit mehr besteht, das Grundstiick mit der Flur Nr. 520 zu erreichen.

Mit freundlichen GriiRen
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Affing, 01.07.19"

Bauvorhaben Edeka Markt in Stitzling St. Anton StraRe _
FUCIAE (i
Sehr geehrter ** , LER L '

Die Stadt Friedberg hat am 6.6. eine Anderung des Flachennutzungsplanes zur

Errichtung eines Supermarktes in Statzling beschlossen. Wir sind mit dem Grundstiick
direkter Anlieger. Wir haben die schwierige Hochwassersituation in der

Vergangenheit bereits mehrfach durch Wasser im Keller erfahren miissen.

Folgende Bedenken méchten wir hiermit anzeigen:

-Diese Flache ist stark hochwassergefahrdet was der Planer mit einer Aufschittung
von bis zu 1,5 mtr. umgeht.

-Bei einer Versiegelung von mehr als 6000 m? fallen bei Starkregen riesige
Wassermengen an, die angeblich (iber Abgrabungen am Schmidgraben (also wieder
an unserer Grundstiickgrenze) aufgefangen werden. Wird dieses Wasser tber den
Schmidgraben abgeleitet? Oder erhoht sich der Grundwasserspiegel durch die
Versiegelung?

-Unsere Bedenken sind, dal eine hoch verdichtete Flache wohl kein Wasser mehr
aufnehmen kann oder wird.

-Ist das erst der Anfang, um in der St. Anton StraRe weitere Flachen als Industriegebiet

auszuweisen?



-Was geschieht mit der 20 KV Leitung die (iber dem Gebaude verlauft? Wohin wird
diese verlegt und wie (Freileitung oder Erdkabel)?

Bei der Birgerversammiung am 26.6. wurde alles schongeredet. Bei einem solchen
Projekt an dem 3 Eigner (Edeka, der Betreiber und der Investor) auf
Gewinnoptimierung ausgelegt sind, wird die Biotoppflege sich auf das Minimale
beschranken bzw. gar nicht mehr durchgefihrt. Per E-Mail sende ich Bilder von einem
3 Jahre alten Edeka Markt. Da sind alle Bdume aullen rum verdért bzw. kp!.
verschwunden. |

Auch die Politik hat es nicht fur nétig empfunden, direkt betroffene Anwohner zu

informieren bzw. wenigstens anzuhdren.

Mit freundlichen Grilten

| . / s
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Einwurf Einschreiben

Stadt Friedberg
Bauamt
Marienplatz
86316 Friedberg

Affing, 11.02.2020

45. Anderung Flichennutzungsplan fiir den Bereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 Neubau Lebensmittelmarkt

Sehr geehrte Damen und Herren,

Als Eigenttimer der Flur Nr. and J) und direkter Anlieger erhebe ich

gegen o.g. Fldchennutzungsplan und Bebauungsplan folgende Einwande:

In der Bekanntmachung v. 09.01.2020 schreiben Sie von einer Nutzungsplananderung
Teilflachen der Flur Nr. 523 und 517/2 (schwarzer Geltungsbereich im Lageplan). Als
Miteigentiimer der Flur Nr. 517/2 verwundert mich schon daf ich bis heute Gber das

Vorhaben nicht informiert bzw. in die Planung mit einbezogen wurde.

In 3.1 LEP Bayern steht klar: Flachensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen
sollen ...... angewendet werden. Wenn fiir einen Markt mit 1200 m? Verkaufsflache
9.000 m? wertvolle Landwirtschaftsflachen verbraten werden hat niemand einen

Gedanken an Flachensparen verschwendet.



Zu D) Umweltbericht

In 3.1 schreiben Sie daB keine amtlich kartierten Biotope vorhanden sind, Im siidlichen
Bereich angrenzend an den Schmiedgraben befindet sich sehr wohl ein Blotop. Diese
Flache entstand 1990 bei dem Sturm ,Wiebke" und ist seither ein Kleinod flr
Fledermause und andere schiitzenswerte Tier- und Pflanzenarten. Es wird seit 30
Jahren weder betreten noch anderweitig genutzt.

Eine allgemeine Bewertung (ist von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit
auszugehen) ist eigentlich nur eine oberflichliche Ferndiagnose. Hier sollte auch eine
naturschutzrechtiiche Priifung erfolgen,

Schutzgut Wasser 3.4. Sie schreiben hier; ,AbflieRendes Oberfidchenwasser von den
Ackerflichen im Stden und Westen des Planungsgebietes flieBt in den
Schmiedgraben anschlieBend nach Norden durch eine Verrohrung unter der St.
Anfon-Stra3e hindurch. Diese bildet eine Engstelle®. Das ist schlicht und einfach nicht

korrekt. In den letzten 80 Jahren ist kein einziges mal Wasser von den Ackerfldchen -

in den Schmiedgraben gelaufen. Lediglich beim Pfingsthochwasser sind aus dem
vollen Schmiedgraben die Wassermassen in die Ackerflichen gelaufen. Somit hat der
Acker als natlirliches Uberschwemmungsgebiet fungiert und eher die ,Ostlich
gelegenen Nachbarn® vor Schlimmerem geschiitzt Meines Wissens ist der
Schmiedgraben lediglich ein Uberleitungsgraben der Friedberger Ach, in den auch
sonst keiner der Anlieger Regenwasser bzw. Oberflachenwasser einleiten darf. Auch
an der St. Anton-StralRe ist keine Verrobhrung sondem ein grof3er Durchlass der bis
dato keine Engstelle darstellt.

Wieso wird das Wasser der gesamten Flache zwingend Richtung Osten (also zur
bestehenden Wohnbebauung) geleitet? Ich beflrchte, dak wir dann noch mehr in
Mitleidenschaft gezogen werden und unsere Keller noch &fter voll sein werden. Ein
wasserrechtlichen Verfahren, das beim letzten Bauausschu® angesprochen wurde,
finde ich nirgends. Ist hier schon etwas in die Wege geleitet? Wer gibt das in Auftrag?
Etwa auch der Investor? Wer zahlt, schafft anl?




Bei dem Umweltbericht fallt auch auf daft folgende Wortwaht oft verwendet wird:
Auswirkungen werden

3.1 als gering einzuschidtzen

3.2 als mittel eingeschatzt

3.3 als mittel eingeschitet

3.4 als mittel eingeschitzt

3.5 als gering bewertet

3.6 als gering eingestuft

3.7 als gering eingeschétzt, geringe Ausdehnung (11.347 m?)

3.9 keine erheblichen Auswirkungen

Hier werden die Auswirkungen zu 90 % nur eingeschiitzt also nicht fundiert bewertet
bzw, begutachtet. Das ist gefahrliches Halbwissen,

Weiter Sudlich und westlich befinden sich lLandwirtschafiliche Gebaude und
Siloanlagen. Diese werden bereits jetzt nicht mehr mit dem Privileg Landwirtschaft
genutzt. Es ist Jogisch, daflt diese Besitzer hier die Chance nutzen. Werden diese
Geb#ude dann foiglich auch einer gewerblichen Nutzung zugeordnet?

Wie lange wird es dann wohl noch dauern bis die gesamte St. Anton-Strafle bis hin
zur AIC 25 zum Gewerbegebiet umgewandelt wird?

Was geschieht mit den Flachen wenn Edeka morgen wieder zusperrt? Wird der
Investor dann eine noch lukrativere Industrieaniage bauen?

Die noch nicht geklarten Fragen zum Bebauungsplan Nr. 3 erhalten Sie gesondert.
Eine Kopie dieses Schreibens erhait das Landratsamt zu Kenntnis.

~

Mit freundlichen GriiRer
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Von:

Gesendet: Dienstag, 5. November 2019 08:42

An:

Betreff: AW: Bauleitplanung EDEKA - WG: Verkehrssituation in Statzling

Sehr geehrter
Vielen Dank fiir die umgehende Zusendung der Unterlagen.

Wir haben uns ein paar Gedanken gemacht und méchte Sie gerne daran teilhaben lassen @)
Hoffentlich verstehen Sie das wirklich als Feedback, noch dazu ist es unsere ganz persénliche
Meinung, die weder mit Nachbarn oder sonstigen Anwohnern oder Anliegern abgesprochen wurde.
Uns ist bewusst, dass einzelne Meinungen eben als solche zu bewerten sind und hoffen, dass wir
lhnen dadurch aber noch ein paar Anregungen und vielleicht auch konstruktive Hinweise geben
kénnen.

Das erste zu dem wir uns Gedanken gemacht haben ist die Parkplatzsituation.

Im magentafarbenen Bereich ist leider nicht ersichtlich, ob da neue Parkplatze geschaffen werden,
oder diirfen die Besucher der Geschafte auf der anderen Stralenseite in Zukunft auf dem Parkplatz
des Supermarkts parken?

Fall dort keine neuen Parkplatze entstehen, sehen wir die Gefahr, dass die Anlieger dort (wieder
gewohnheitsmafig) auf dem Gehweg parken!? Ist das so gedacht, weil sich vorher die
FuRgangeriiberquerung befindet!? Falls ja fanden wir das problematisch fiir alle Kirchgénger, die dort
(endlich) eine sichere und kurze Méglichkeit hatten auf die andere StraBenseite zu wechseln und
dann nicht weiter laufen kénnten, da dort Autos parken. Allerdings wiirden unserer Meinung nach
die dort entstehende Parkflache auch nicht ausreichen. Wenn das so geplant ware, miisste dort
unbedingt gekennzeichnet werden, wo geparkt werden darf oder nicht, nicht dass die 6ffentlichen
Verkehrsmittel dort wegen der Verkehrsinsel keine Chance mehr hitten, vorbeizukommen. Evtl.
kénnten im tiirkisen Bereich zusatzliche oder mehr Parkplatze geschaffen werden, um die dortige
Lage zu entscharfen, denn wir haben auch die Befiirchtung, dass der Weg vom Supermarkt zu den
Geschift an der St.-Anton-Strale ,.zu weit” ist. Nicht nur einmal haben wir beobachtet, dass die
Anlieger ja nur kurz in die Apotheke miissen und dabei den Gehweg als Parkplatz benutzen, da ein
anderer freier Parkplatz an der StraRe zu weit entfernt schien.

Ein weiterer Punkt, der uns am Herzen liegt, ist die Verlangsamung des Verkehrs Richtung Ortsmitte.
Eine Verkehrsinsel zur Verkehrsberuhigung reicht unserer Meinung nicht aus.

Herr Eichmann hat uns mitgeteilt, dass eine Gesamt-Verkehrskonzept fiir Statzling angedacht, aber
leider noch nicht umgesetzt werden kann. Schade fanden wir es, wenn man hinterher feststellt, dass
evtl. an der blau eingezeichneten Stelle sich ein Kreisverkehr angeboten hitte, dieser aber dann nicht
mehr realisiert werden kann. Vielleicht bote sich dieser aber auch an der Kreuzung St.-Anton-StraRe
und Graf-von-Deuring-StraRe an, um dann dort auch eine Weiterfiihrung des Radverkehrs aus

Richtung Friedberg zu integrieren. &)

Vielen Dank fiir die Gelegenheit vorzeitig in die Plane einsehen zu diirfen und unsere Anregungen
mitteilen zu dirfen.

Wir wiinschen lhnen ein gutes Gelingen bei der weiteren Planung und Durchfiihrung dieses
Projektes.

Beste Griifle
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- Einwurfeinschreiben - [ Bay, —°F
Fina il

Stadt Friedberg } VPR 2020

Marienplatz 5 /% N
|Reterar: ... SIL) |

86316 Friedberg e AL TE |

07.02.2020
vorab per Mail an: info@friedberg.de

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den VORHABENSBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR: 3

"Neubau eines Lebensmittelvollsortimentermarktes mit einer Verkaufsflache von 1.200
m? und Stellplatzen sidlich der St Anton-Stralle in Statzling" erhebe ich die
nachfolgenden Einwande:

1. zu Abschnitt C Ziff. 4.1 - 4.3 Begriindung des Bauvorhabens

Das Bauvorhaben wird mit den Zielen des Landesentwicklungsprogrammes Bayern
(LEP) und den Zielen des Regionalplanes der Region Augsburg (RP 9) begriindet.
AuBerdem wird argumentiert, dass fur den Standort konkrete Absichten eines Investors
zur Errichtung eines Edeka-Marktes vorliegen, der seinen bestehenden Markt in
Statzling in einen Lebensmittelvollsortimentermarkt mit einer Verkaufsflache von 1200
m? und 80 Stellpldtzen erweitern und wegen der beengten Verhaltnisse in der Pfarrer-
Bezler-Stralle verlagern méchte. Ohne die Einhaltung dieser Vorgaben wiirde Edeka
den Standort Statzling mittelfristig aufgeben. Der Planer behauptet, dass deswegen -
zur Sicherung der Nahversorgung fir den Stadtteil Statzling- der Neubau eines
Einzelhandelsmarktes an anderer Stelle unumganglich sei. Bei der gesamten Analyse
wird nicht berlicksichtigt, dass in der unmittelbaren Umgebung von Statzling und
Wulfertshausen in einem Umkreis von ca. 3 - 4 km, auch mit dem 6ffentlichen
Personennahverkehr erreichbar, bereits mehrere Lebensmittelvollsortimentermarkte
und Discounter in Augsburg-Lechhausen und Friedberg zur Verfligung stehen.
Nachdem Einkaufe in einem Lebensmittelvollsortimentermarkt ohnehin nicht zu FuR,
sondern mit einem Verkehrsmittel getatigt werden, ist ein zusatzliches Angebot in
Statzling nicht  erforderlich.  Sollte sich  namlich herausstellen, dass ein
Lebensmittelvollsortimentermarkt in Statzling nicht profitabel gefiihrt werden kann, wird
der Investor nicht davor zuriickschrecken den Markt wieder zu schlieRen.
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2. zy Abschnitt D Ziff. 2.1 Schutzgut Tiere. Pflanzen und bioclogische Vielfalt

Die Einschatzung des Planers, dass bei der Durchfihrung der BaumaBnahme auf das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt mit Umweltauswirkungen von einer
geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen ist, berunht auf Spekulationen und
Vermutungen. Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
blologische Vielfalt seriés und fundiert beurteilen zu kénnen, ist eine Kartierung der
Flache zwingend erforderiich. Eine allgemeine Beschreibung der Bestandssituation ist
hier nicht ausreichend.

3.2u Abschnitt D Ziff. 2.4 Schutzqut Wasser

3.1 Uberschwemmunasgebiet der Friedberger Ach

Unter dem Schutzgut Wasser beschreibt der' Planer den Schmiedgraben als
Entwésserungsgraben der angrenzenden Ackerflachen, der bei Starkregenereignissen
Uberschissiges Oberfidichenwasser aus den umliegenden landwirtschaftiich genutzten
Fldchen ableitet. Diese Einschétzung des Planers ist falsch, da aufgrund der geringen
Geldndeneigung in Richtung Schmiedgraben und der guten Wasserdurchl4ssigkeit der
Bodenschichten selbst bej Starkregen wenig bis kein Oberflachenwasser aus den
anliegenden Flachen im Schmiedgraben ankommt, Vielmehr ist der Schmiedgraben
ein Uberleitungsgraben der Friedberger Ach, der bei starken Hochwasserereignissen
einen Tell des Hochwassers ableitet und dabei auch die anliegenden
landwirtschaftlichen Flachen dberflutel. Dadurch werden diese Flachen bei
Hochwasser der Friedberger Ach als Retentionsraum genutzt. Gemal § 76 WHG sind
diese Flachen als Uberschwemmungsgebiet der Friedberger Ach (Gewésser 3.
Ordnung) zu definieren. Auch wenn das Oberschwemmungsgebiet der Frieberger Ach
von den zustdndigen Stellen bisher noch nicht amtlich festgesetzt wurde, sind die
Schutzbestimmungen einzuhaiten. Geman § 78 Abs. 1 Satz 1 WHG ist die Ausweisung
von Baugebieten im AuBenbereich in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
untersagt. Die zustindige Behérde kann abweichend von Abs. 1 Satz 1 die
Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmswelse Zulassen, wenn die in Abs, 1 Satz 2
Ziff. 1 - 9 beschriebenen Vorgaben eingehalten werden, Das Bauvorhaben stellt
deshalb einen Eingriff in das Uberschwemmungsgeblet der Friedberger Ach gemaR §
78 WHG dar. Bei einem derartigen Eingriff in ein Uberschwemmungsgebiet gilt in
erster Linie das Gebot der Vermeidung, Erst wenn festgestellt werden solite, dass die
Sffentiichen Interessen an diesem Standort fiir einen Lebensmittelvollsortimentermarkt
Uberwiegen, sind Uberlegungen anzustellen, wie der Eingriff ausgeglichen werden
kann und wie sicherzustellen ist, dass keine negativen Auswirkungen auf umliegende
Anlieger entstehen. Hier darf die Frage erlaubt sein, ob es Uberhaupt &ffentliches
Interesse am Bau eines Lebensmittelvollsortimentermarktes in Statzling gibt (vgl. dazu
Iifd. Nr. 1), oder ob es sich um rein wirtschaftliches Interesse des Investors handelt. In
diesem Fall ist der Standort aufgrund des Eingriffs in das Uberschwemmungsgebiet
der Friedberger Ach abzulehnen.




D - 86316 FRIEDBERG

3.2 Versicksrung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser (Einleitung in den Untergrund) ist geman §
8 WHG erlaubnispflichtig. Niederschlagswasser, das von befestigten Verkehrs- bzw.
Parkplatzflachen stammt, bedarf in jedem Fall einer geelgneten Vorbehandlung, in
Abhéangigkeit von der Fahrzeugfrequenz und Durchléssigkeit des Untergrundes, Dabel
sind  eventuelle  Trinkwasserschutz-  oder Uberschwemmungsgebiete  zu
bericksichtigen. AuRerdem ist eine Versickerung nur dann erlaubnisfahig, wenn der
Grundwasserabstand unterhalb der Sohle der Versickerungsanlage zum mittleren
hochsten Grundwasserstand mindestens 1 Meter betragt. Bei einem vom Planer
geschatzten Grundwasserstand von ca. 1,80 m unterhalb des aktuellen bestehenden
Geldndes und einem Gelandeabtrag von 1 m fir den Retentionsraumausgleich, sind
die Bedingungen fir eine Versickerung des Oberfldchenwassers bereits nicht mehr
gegeben. Derart grundlegende Voraussetzungen fir sine Versickerung des
Oberflichenwassers kéhnen nicht erst im nachsten Verfahrensschritt abgekiart
werden,

In den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde des Weiteren
der gesamte Schmiedgraben mit einbezogen, obwohl sich die Hilfe des Grabens, vor
meinem Grundstiick, in meinem Eigentum befindet, mit der Einleitung des
Oberflachenwassers des neuen Bauobjekts bin ich deshalb nicht.

Auch als unmittelbarer Anlieger des Bauvorhabens bin ich aus den oben genannten
Grinden gegen den gewihiten Standort des Lebensmittelvollsortimentermarktes in
Stétzling. AuBerdem beflrchte ich bei grofien Hochwasserereignissen einen gréfieren
Anstieg und eine verzégerte Ableitung des Hochwassers auf dem in meinem Eigentum
stehenden Grundstiick.

Mit freundliichen GriiRen




