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Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen — Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen — werden als unzulassig festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten betréagt die Grundflachenzahl 35 vom 100 (GRZ 0,35). GemaR
§ 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen geman § 14 BauNVO mitzurechnen. Durch diese Anlagen darf die zuléssige
Grundflache um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

Als Héchstgrenze werden 2 Vollgeschosse (ll) festgesetzt:

E+1+DG=Il
E+DG=Il

(DG kein Vollgeschoss)
(DG als Vollgeschoss)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA-1 darf die Oberkante des fertigen FuRbodens von Wohn-
gebauden im Erdgeschoss eine Héhe von 0,1 m Uber der fertigen Stralenoberkante, gemessen in
der Mitte der Grenzlinie des Baugrundstuicks mit der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache,
nicht tberschreiten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA-2 darf die Oberkante des fertigen FuRbodens von Wohn-
gebauden im Erdgeschoss eine Héhe von 0,5 m Uber der fertigen Stralenoberkante, gemessen in
der Mitte der Grenzlinie des Baugrundstiicks mit der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache,
nicht tberschreiten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA-3 und WA-4 darf die Oberkante des fertigen FuBbodens
von Wohngebduden im Erdgeschoss eine Héhe von 0,3 m Uber der fertigen Stralenoberkante,
gemessen in der Mitte der Grenzlinie des Baugrundstticks mit der angrenzenden ffentlichen
Verkehrsflache, nicht Gberschreiten.

Die Wandhéhe von Wohngebauden darf einschliellich Kniestock eine Héhe von 6,5 m gemessen
an der Aufienkante der Umfassungsmauer (Roh), von der Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut, nicht Gberschreiten.

Die Firsthéhe von Wohngeb&uden darf in WA-1, WA-2 und WA-3 eine Hbéhe von 9,0 m, in WA-4
eine Héhe von 9,5 m, jeweils bezogen auf die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdge-
schoss, nicht Gberschreiten.

Uberbaubare Flache, Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten werden die Uberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen nach
§ 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Ein Ubertreten der Baugrenzen um bis zu 1,5 m durch
untergeordnete Bauteile, insbesondere durch Zwerchgiebel, wird nach § 23 Abs. 3 BauNVO als
zulassig festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine abweichende offene Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern. Die Lange der Einzel- und
Doppelhauser darf 20 m nicht Uberschreiten.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

Dachformen: Fur Haupt- und Nebengebaude zulassig sind Satteldacher, Zeltdacher, Walm- und
Kruppelwalmdéacher sowie Satteldécher, bei denen die Dachflachen in der Vertikalen
gegeneinander versetzt angeordnet sind.

Dachflachen sind mit einer Dachneigung von 10° bis 45°, bezogen auf die Horizontale,
auszubilden.

Far Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Dacher an Hauptgebauden, z.B. Terrassen-
Uberdachungen, sowie fur verbindende D&cher zwischen Haupt- und Nebengebaude sind auch
Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die
Horizontale, zuldssig.

Dachaufbauten und Zwerchgiebel:

Zwerchgiebel und Zwerchhauser sowie Dachaufbauten in Form von Gauben sind als
untergeordnete Elemente des Hauptdaches zulassig. Die Breite der Dachaufbauten darf
insgesamt ein Drittel der Dachlange nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten sind mit einem Sattel- oder Schleppdach auszufihren. Je Gebaude sowie
fur aneinandergebaute Gebaude ist nur eine Gaubenform zulassig.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern sind ohne Aufstdnderung zu errichten.

Garagen, Stellplatze und Nebengebiude

Die Errichtung von Garagen, Carports und Nebengebauden ist auch auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig, jedoch nicht in der mind. 5,0 m breiten Vorgartenzone entlang der
Strale.

Garagen und Carports durfen in den Baugebietsteilflachen WA-1 und WA-4 innerhalb der
Abstandsflachen mit einer Wandhéhe von bis zu 3,0 m, bezogen auf die Héhe der fertigen
StralRenoberkante am Mittelpunkt der Grenzlinie der Grundstiickszufahrt mit der
StralRenbegrenzungslinie, errichtet werden.

Wasserhaushalt

Im gesamten Geltungsbereich sind neu anzulegende Stellplatze, Wege und Zufahrten
versickerungsfahig, z.B. als Drainpflaster, auszubilden.

Grinordnung

In den Allgemeinen Wohngebieten ist je voller 300 m? Grundstuicksflache ein Laubbaum oder zwei
Straucher geman Artenliste der Begrindung zu pflanzen. Zwischen den Baumen ist ein
Pflanzabstand von mind. 10,0 m und zwischen den Strauchern von mind. 1,0 m einzuhalten.

Die Standorte sind frei wahlbar.

Die 6ffentliche Grinflache ist als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflache mit Einsaat von
Grasern und Krautern oder mit Stauden durch Einbringung eines autochthonen,
standortgerechten Saatgutes zu begriinen, zu pflegen und zu erhalten. Dariber hinaus sind
flachendeckend im Abstand von 1,0 bis max. 2,0 m Straucher gemaRn der Artenliste zu pflanzen,
zu pflegen und ggf. bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Im Suden des Planungsgebietes sind um das Regenrickhaltebecken herum insgesamt 6 Bdume
gemaln der Artenliste zu pflanzen, zu pflegen und ggf. bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Der
Pflanzabstand von 10,0 m ist einzuhalten.

Fur die vorgesehenen Pflanz- und BegrinungsmaRnahmen sind ausschlielich standortgerechte
und autochthone Gehdlze des Herkunftsgebietes ,Alpen und Alpenvorland“ zu verwenden.
Die Mindestpflanzqualitat entspricht den Vorgaben der Artenliste.

Die Anpflanzung der Gehdlze muss spéatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden Pflanz-
periode erfolgen. Ein Formschnitt der Gehdlze sowie eine Anpflanzung von Zier- und
Nadelgehdlzen sind unzuldssig.

Die Versiegelung oéffentlicher und privater Flachen ist auf ein Mindestmalf zu beschranken. Nicht
Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieBungs- und Stellplatzflachen
als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und Krautern oder mit
standortgerechten Stauden zu begriinen, zu pflegen und zu erhalten.

Boden- und Gewasserschutz

Im Zuge der BaumaRnahmen ist der Oberboden zu sichern und zur Herstellung von
Vegetationsflachen wiederzuverwenden.

Der offene Vegetationsraum ist vor dem Befahren und Beparken durch motorisierte Fahrzeuge zu
sichern.
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SATZUNG

Die Gemeinde Ried erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 G zur Umsetzung
der RL 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom

04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), des

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBOQ) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der

Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan

,LAm Manndlacker — West“ fir den Bereich westlich des Manndlackers als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Far den rdumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in

der Fassungvom ..................... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit

1. zeichnerischem Teil im Maf3stab 1:1.000 und
2. Textlichen Festsetzungen

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemafR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

9.

HIN
1.

Artenliste
Fur die festgesetzten Baumpflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Zu verwendende Béume, Pflanzgré3e Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang: 18-20 cm

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior

Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Gewdhnliche Esche

Tilia cordata Winter-Linde
Quercus robur Stiel-Eiche
Ulmus glabra Berg-Ulme

Zu verwendende Obstbdume, Pflanzgré3e Hochstamm, 2x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 10-12 cm

Malus domestica Kulturapfel
Pyrus communis Kulturbirne
Prunus domestica Echte Zwetschge
Prunus avium SuRkirsche

Zu verwendende Stréucher, 2x verpflanzt, Gré3e: 60-100 cm

Gewdhnliche Hasel
Roter Hartriegel
Gewobhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Hundsrose
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Sambucus racemosa
Viburmum lantana
Viburnum opulus

WEISE:

Wild abflieBendes Oberflichenwasser: Das umgebende Gelande ist geneigt und weist eine
Hanglage nach Osten auf. Daher kann, z.B. bei Schneeschmelze oder Starkniederschlag,
wild abflieBendes Oberflachenwasser aus dem umgebenden Einzugsgebiet den Grundstu-
cken im Geltungsbereich zuflieRen. Dies ist entsprechend bei der ErschlieRung und Bebau-
ung zu bericksichtigen. Es sind geeignete Malinahmen zu ergreifen, die die Bebauung vor
Schaden schitzt.

In diesem Zusammenhang ist auch darauf zu achten, dass der Oberflachenwasserabfluss
durch die geplante Bebauung nicht behindert oder zum Nachteil umliegender Grundstucke
verlagert wird.

StraBenbegrenzung: Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zwischen den
Punkten A und B (im Uhrzeigersinn) zugleich Stralenbegrenzungslinie.

Bodendenkmaler: Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehdrde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstuicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

Landwirtschaftliche Immissionen: Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen kdnnen, selbst bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Stau-
bemissionen ausgehen. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr abends
sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein
Pflanzabsténde: Bei der Anpflanzung von Baumen oder Strduchern sind die gesetzlichen
Bestimmungen zu berucksichtigen (AGBGB Art. 47 ff). Zwischen Baumstandorten und Ver-
sorgungsleitungen ist gemalk DVGW Regelwerk Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im N&herungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schaft fur Stralenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten.

Stellplatzsatzung: Fur die Errichtung der erforderlichen Stellplatze wird auf die Satzung tber
die Herstellung von Stellplatzen und Garagen der Gemeinde Ried in der jeweils gultigen Fas-
sung verwiesen. Die Satzung [derzeitige Fassung vom 09.01.1995] kann bei der Gemeinde
Ried wahrend der allgemeinen Dienstzeiten eingesehen werden.

Zuganglichkeit Vorschriften: Die Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der
Begrundung zu diesem Bebauungsplan verwiesen werden, sind bei der Gemeinde Ried,
Sirchenrieder Strale 1, 86510 Ried, Zimmer Nr. 1, wahrend der allgemeinen Dienststunden
einzusehen.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Gemeinderat der Gemeinde Ried hat in der Sitzung vom 24.09.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 30 ,Am Manndlacker - West“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
25.09.2019 ortsublich bekanntgemacht.

2) Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 30 ,Am Manndlacker - West* in der Fassung vom ...............
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VoM ......o........ bis ............... beteiligt.

3) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 30 ,Am Manndlacker - West" in der Fassungvom ...............
wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... DIS. e s ¢ s 55
offentlich ausgelegt.

4) Die Gemeinde Ried hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............... den Bebauungsplan Nr. 30
,Am Manndlacker - West“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung
beschlossen.

Ried, den .............

(Erster Burgermeister)

5) Ausgefertigt

Ried, den .............

(Erster Burgermeister)

6) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 30 ,Am Manndlacker - West“ wurde am ...............
geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.

Ried, den .............

(Erster Burgermeister)
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