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Stadt Friedberg

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 94
fur das Gebiet zwischen Furstenfelder Stral3e,
Augsburger Stralde und Meringer Stralde

in Friedberg West

Vorprufung des Einzelfalls
gemal Anlage 2 zu § 13a BauGB



Stadt Friedberg, Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 94
Vorprifung des Einzelfalls

1. Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Friedberg beabsichtigt fur den Bereich Friedberg West, Mitte
zwischen der Augsburger Stral’e, der Meringer StralRe und der Bahnlinie
Augsburg-Ingolstadt einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB aufzustellen. Die bestehende Siedlung mit Gartenstadtcharakter reicht
bis in die 1949er Jahre zurlck, bislang wird die Bebauung geregelt nach § 34
BauGB.

Der Geltungsbereich hat eine Grofde von ca. 9,73 ha, die zulassige
Grundflache liegt im Bereich zwischen 20.000 und 70.000 m2. Fur die
Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist daher nach
§ 13a Abs. 1 Nr. 2 eine Uberschlagige Prufung erforderlich, dass
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
zu erwarten sind (Vorprufung des Einzelfalls). Die Prafung hat unter
Berucksichtigung der in Anlage 2 BauGB genannten Kriterien zu erfolgen.

Ziel der Vorprufung des Einzelfalls ist die Uberschlagige Beurteilung, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat,
die nach § 2 Abs.4 Satz 4 BauGB zu berucksichtigen waren

1.2 Rechtliche Grundlagen

§ 13a Bebauungsplane der Innenentwicklung, Baugesetzbuch

(1) Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MalBnahmen der Innenentwicklung
(Bebauungspléne der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19
Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Gré8e der Grundfldche
festgesetzt wird von insgesamt

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf
Grund einer tberschldgigen Priifung unter Berticksichtigung der in Anlage 2
dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirklungen hat,
die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwédgung zu berticksichtigen wéren.
(Vorpriifung des Einzelfalls); die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung bertihrt werden kénnen,
sind an der Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen.
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1.3

2.1

2.1.1

Kurzbeschreibung der Planung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der gesamte Geltungsbereich
als Wohnbauflache dargestellt. Bebauungsplan Nr. 94 setzt den
Geltungsbereich als Allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO und
entlang der Meringer Stralde als Mischgebiet gemal § 6 Bau NVO fest.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine malvolle Nachverdichtung zu
ermdglichen und dabei den Gartenstadtcharakter zu erhalten.

Erreicht werden soll dies durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl gem.

§ 19 BauNV von 0,35 im Bereich des allgemeinen Wohngebietes, zulassigen
Wandhdhen sowie der Definition von sechs Haustypen.

Vorpriufung gemaR Anlage 2 BauGB

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

Das AusmalR, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 35
Absatz 3 UVPG setzt

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen zu Art der baulichen
Nutzung, Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare
Grundstucksflachen sowie Verkehrsflachen.

Bewertung:
Ein Rahmen ist in ausreichendem MaRe gesetzt, keine erheblichen

Auswirkungen.

das Ausmal}, in dem der Bebauungsplan andere Plédne und Programme
beeinflusst

Der Bebauungsplan liegt im Verdichtungsraum der Stadt Augsburg und
verfolgt das Ziel der Innenentwicklung. Er entspricht somit den Zielen des
Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans ,Augsburg.

Mit den vom Flachennutzungsplan abweichenden Festsetzungen als
Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet wird der realen Entwicklung im
Gebiet Rechnung getragen.

Bewertung:
Es sind keine erheblichen Beeinflussungen zu erwarten.
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2.1.3 Bedeutung des Bebauungsplans fir die Einbeziehung umweltbezogener,
einschliel3lich gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im Hinblick
auf die Forderung der nachhaltigen Entwicklung

Der Bebauungsplan ermdglicht eine mafvolle Nachverdichtung und setzt
dieser zugleich gebietsvertragliche Grenzen durch eine Festsetzung einer
Grundflachenzahl fur allgemeines Wohngebiet von 0,35. Ausdrickliches Ziel
des Bebauungsplans ist es, gebietsunvertragliche Nachverdichtungen zu
unterbinden.

Bewertung:
Eine nachhaltige Entwicklung wird gefordert, keine erheblichen

Auswirkungen.

2.1.4 Die fur den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschlief3lich
gesundheitsbezogener Probleme

Larmemission:

Entlang der Augsburger Stral3e und der Meringer Strale bestehen
Belastungen durch Verkehrslarmemissionen.

Durch Festsetzung von Auflagen zur Schallddmmung in diesen Bereichen
tragt der Bebauungsplan zur Verbesserung der Situation bei.

Auswirkungen auf die Schutzglter, Boden, Tier- und Pflanzenwelt und Ortsbild
sind durch die Ermoglichung von Nachverdichtung zu erwarten. Da der
Bauungsplan der Nachverdichtung einen engen Rahmen setzt, sind diese als
unerheblich einzustufen. (Siehe auch Punkt 2.2.4)

Bewertung:
Keine erheblichen Auswirkungen auf umweltbezogene oder

gesundheitsbezogene Probleme.

2.1.5 Die Bedeutung des Bebauungsplans fur die Durchfiihrung nationaler und
europaischer Umweltvorschriften.

Mit der Empfehlung zur Nutzung erneuerbarer Energien soll dem Klimaschutz
Rechnung getragen werden.

Bewertung:
Keine Bedeutung fur die Durchfiihrung nationaler und europaischer

Umweltvorschriften.
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2.2 Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich
betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf

2.2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der
Auswirkungen

Der Bebauungsplan lasst ausdricklich Méglichkeiten zur Nachverdichtung zu,
es ist daher mit hoher Wahrscheinlichkeit mit Baumafnahmen auf einzelnen
Grundstucken zu rechnen. Dies zieht zeitlich begrenzte Larm- und
Abgasemissionen durch den Baubetrieb nach sich, die sich insbesondere auf
den Nachbargrundstiicken bemerkbar machen werden, aber auch im
Zufahrtsbereich der Baustellen.

Voraussichtlich werden BaumalRnahmen zur Nachverdichtung punktuell auf
einzelnen Grundsticken und zeitlich gestaffelt stattfinden. Damit ist zwar Uber
einen langeren Zeitraum immer wieder mit Auswirkungen durch Baubetrieb zu
rechnen, insgesamt wird es sich dabei wohl aber Uberwiegend um kleinere
Bauvorhaben mit entsprechend geringeren Auswirkungen handeln.

Eine Umkehrbarkeit der Auswirkungen ist dann gegeben, wenn Gebaude
abgerissen werden und in diesen Bereichen wieder Gartenflachen entstehen.

Bewertung:
Die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der

Auswirkungen ist als nicht erheblich einzustufen

2.2.2 den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen

Bewertung:
Diese sind nicht zu erwarten.

2.2.3 die Risiken fiur die Umwelt, einschlieRlich der menschlichen Gesundheit (zum
Beispiel bei Unfallen)

Bewertung:
Diese sind iiber das normale Lebensrisiko hinaus nicht zu erwarten.

2.2.4 den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen

Auswirkungen auf die Schutzguter, Boden, Wasser, Tier- und Pflanzenwelt
und Ortsbild sind durch Neubautatigkeiten zu erwarten.

Die Nachverdichtung flhrt zu zusatzlicher Bodenversiegelung mit der
Konsequenz, dass die Flachen zur naturlichen Wasserversickerung verringert
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werden. Weiter bringt eine Reduzierung der Gartenflachen auch eine
Reduzierung des Lebensraums fur die Pflanzen- und Tierwelt mit sich.

Es ist auch absehbar, dass neue Gebaude das Ortsbild verandern.

Der Geltungsbereich ist von Bestandsbebauung gepragt und der
Bebauungsplan setzt der Bautatigkeit einen engen Rahmen, so dass den
Auswirkungen enge Grenzen gesetzt sind.

Bewertung:
Umfang und raumliche Ausdehnung der Auswirkungen sind nicht

erheblich.

2.2.5 die Bedeutung und die Sensibilitdt des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf
Grund der besonderen naturlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der
Intensitat der Bodennutzung des Gebietes jeweils unter Bericksichtigung der
Uberschreitung von Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten.

Es sind keine signifikanten Anderungen zu erwarten, besondere natrliche
Merkmale des Gebietes sind nicht festzustellen. Die Intensitat der
Bodennutzung wird unerheblich gesteigert. Bei Einhaltung gultiger Gesetze
und Normen bei der Bautatigkeit ist nicht mit einer Uberschreitung von
Umweltqualitatsnormen und Grenzwerten zu rechnen.

Im Geltungsbereich sind keine Baudenkmaler bekannt, ein vorhandenes
Bodendenkmal (Strale der romischen Kaiserzeit) ist im Bebauungsplan
entsprechend gekennzeichnet und unterliegt dem Schutz von Art 7
BayDSchG.

Bewertung:
Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

2.2.6 folgende Gebiete:

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des
Bundesnaturschutzgesetzes,
nicht betroffen

Naturschutzgebiete gemal} § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,
nicht betroffen

Nationalparke gemafR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht von

Nummer 2.6.1 erfasst,
nicht betroffen
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Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiet gemal} den §§ 25 und 26
des Bundesnaturschutzgesetzes,
nicht betroffen

Gesetzlich geschutzte Biotope gemald § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes,
nicht betroffen

Wasserschutzgebiete gemal} § 51des Wasserhaushaltsgesetzes,

Heilquellenschutzgebiete gemal § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes

sowie Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes,
nicht betroffen

Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten
Umweltqualitatsnormen bereits Uberschritten sind,
nicht betroffen

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne
des § 2 Absatz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes,
nicht betroffen

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehoérde als archaologisch bedeutende Landschaften
eingestuft worden sind.

nicht betroffen

3. Ergebnis der Vorpriifung

Die hier durchgefuhrte Vorprufung des Einzelfalls kommt zu dem Ergebnis,
dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen bei Durchflihrung
des Vorhabens zu erwarten sind. Das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans kann somit im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt
werden, ein Umweltbericht ist nicht anzufertigen.
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