Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtlger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Tréger ¢ffentiicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme Im
Rahmen Ihrer Zusténdigkeit zu efnem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
Ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnls zu verschaffen, Die Stellungnahme ist zu begrtinden; die Rechtgrundiagen sind
anzugeben, damit die Gemeinde den Inhatt nachvoliziehen kann. Die Abwagung obliegt der
Gemeinde,

1 | Stadt Friedberg

D Flachennutzungsplan D mit Landschaftsplan

firdas Gebiet Neubau eines Lebensmittelvolisortimentermarktes ... in Statzling*

D mit Grinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarts [ Jja [ nein

D Satzung (iber den Verhabens- und ErschileRungsplan

D Sonstige Satzung

Frist fir die Siellun;qnahme 14.02.2020 (§ 4 BauGB)
I:l Frist 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MafinahmenG)

2 Trager 6ffentlicher Belange

Landratsamt Aichach-Friedberg
-untere Naturschutzbehdrde-
Mtnchener Str. 9

86551 Aichach

Name / Stelle des Trdgers Sffentlicher Betange (mlt Anschrift und Tel-Nr.)

Naturschutz und Landschaftspflege

?- D Kelne Aulterung
g' D Ziele der Raumordnung und Landesplaniung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs, 4 BauGB ausitisen
i' D Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahrmen, die den o. g, Plan berithren kBnnen, mit Angaben des

Sachstandes :




- | Elnwandunger mit rechtiicher Verblndlichkelt aufgrund fachgesetzlicher Regalungen, die im Regeltall In der Abwégung
nleht Bberwunden werden kinaen (2, B, Landschafts- und Wessersohutzgebletsvererdnungan

E Elnwendungen

Wir nehmen Bezug auf die Vorabstimmung mit unserem Herrn vom
05.09.2019. Einige Punkte dieser Vorabstimmung wurden in der vorliegenden
Planung bisher nicht berlicksichtigt. Wir bitten daher emeut, folgende Aspekte in
der Bauleitplanung zu ber(cksichtigen;

*

Auf der beplanten Fliche befindet sich ein bisher nicht landwirtschaftiich
genutztes Landschaftselement mit Gehdizstrukturen und Altgras- /
Hochstaudenbestéinden, Entsprechend der amtiichen Feldstiicksdaten im
iBalis (Nutzungsdaten der Landwirtschaftsverwaltung) betrégt die
landwirtschaftlich nicht genutzte Teilfidche knapp 1 000 m?, Sollte das
betroffene Landschaftselement nicht (vollstandig) erhalten werden kénnen,
ist es zumindest in der Elngrifisbilanzierung als sclches zu beriicksichtigen
und auszugleichen. In der vorliegenden Planfassung ist eine
Bericksichtigung diese Struktur nicht erkennbar. Vielmehr wird die
gesamte Grundsticksfldche als landwirtschaftlich intensiv genutzt bilanziert
(vgl. Umweltbericht Ziffer 4. 2),

Erforderlich sind u, E. Korrekturen sowohl bei der Bewertung des
Ausgangszustandes der geplanten Bauflache, als auch bei der
Anrechnung der Ausgleichsflache in den Teilen, die aktuell nicht
landwirtschaftlich genutzt wurden,

Innerhalb der Ausgleichsfldche soll unverschmutztes Niederschlagswasser
versickert warden. Wir welsen nochmals darauf hin, dass die gleichzeitige
Nutzung von naturschutzrechtlichen Ausgleichsfidchen fir Zwecke der
Niederschlagswasserbeseitigung nur dann moglich ist, wenn sichergestellt
ist, dass ausschlieflich Dachfidchenwasser eingeleitet wird, Eine '
Einleitung z. B. von Niederschlagswasser der Fahr- und Steliplatzfidchen
muss hier ausgeschlossen werden, Von diesen Flachen abflieBendes
Wasser fihrt z. B. im Winter Tausalz mit, was r viele Organismen (u. a,
Amphibien) absolut unvertraglich ist. Eine Einleitung derartiger |
Niederschlagswésser in die Ausgleichsfliiche muss daher ausgeschlossen
werden.

In § 7 Abs. 4 der textiichen Festsetzungen sind bisher keine Aussagen
enthalten, die die Vereinbarkeit von naturschutzrechtiicher Kormnpensation
und vorgesehen Versickeruung auf der gleichen Fléche sicher stellen. Wir
bitten hier ausdriicklich festzusetzen, dass nur unverschmutzies Wasser
von Dachfldchen in die Ritckhalte- und Versickerungsmulde innerhalb der
Ausgleichsfiache eingeleltet werden darf. :

Im Rahmen der Vorabstimmung hatten wir auch darauf hingewiesen, dass
die Eingrinung zur freien Landschatt insbesondere Richtung Stiden und
Westen verstéirkt werden solite, um das neue Gebaude harmonisch In die
Landschaft einzubinden, Bei der Priifung dieser Frage bitten wir zu
beriicksichtigen, dass das Geldnde und damit auch das Gebaude aus
Griinden der Hochwassersicherheit deutlich aufgefillt werden soll, Damit

wird eine kinstlich ilberhshte Situation entstehen, die sich Gber eine




gemischte Strauch- und Baumpflanzung deutlich besser in die Landschaft
Integrieren |4sst, als nur bber einzelne Baumphanzungen.

@ Rechtsgrundiagen

Art141BV

§§ 1,14, 2 und 9 BauGB

§§8 1,2, 3, 18, und 21 BNatSchG
Art 1 und 4 BayNatSchG

[:l Méglichkettun der Oberwindung {z. B, Ausnahman oder Befrelungen)

D Sonstige fachliche Informationen und Empfehkingen aus der elgenen Zustindighelt zu dem v, g. Flan, geglieder! nach
Sachkomplexen, '

|ewells mit Begrindung und ggf, Rechtsarundlage

o

Aichach, 06.02,2020 .
Ort, Datum ‘ Uhterschdft, Dlenstbezaicinung
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Stadt Friedberq, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
Frahzeltige Beteiligung gemis § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Anderung des Fliichennutzungsplanes und Aufsteliung des Bebauungs-
planes erhalten Sie unsere Stellungnahme wie folgt.

1 SachVerhaﬁ
Das Planungsgebiet umfasst cirea 1,13 ha.

Als Art der baulichen Nutzung ist ein Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Einzelhandel* vorgesehen. Es ist die Errichfung eines Lebensmittel-
vollsortimentmarktes vorgesehen.,

Das Baugebiet ist nicht bebaut.
Nachfolgend wird dazu gemalk § 4 Abs. 1 BauGB als Trager dffentlicher Be-
lange aus wasserwirtschaftlicher Sicht Steliung genommen. Andere Fach-

fragen, wie z. B. hygienische Belange, Bebaubarkeit, Baugrund- und Bo-
denverhéltnisse, werden in dieser Stellungnhahme nicht behandelt.

”~

' Standort Telefon | Telefax E-Mail | Infermet
Férgsirafe 23 +49906 7009-0 posteinlo@wez-don beyor de
d 86509 Donsuiwieh +49 905 7000-136 ‘www we-tlon bayeen.da
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Wasserwirtschaftliche Wiirdigung

Wasserversorgund und Grundwasserschutz

Wasserversorgung

Dle Trinkwasserversorgung wird durch die (eigene) kommunale Wasserversorgungs-
anlage in ausreichendem Umfang sichergestelit.

L&schwasserversorgung
Ob diese ausreichend ist, solite der Kreisbrandrat beim Landratsamt beurteilen,

Trinkwasserschutzgebiete
Trinkwasserschutzgebiete werden nicht beriihrt,

Grundwasser

Uber die Grundwasserverhaltnisse im geplanten Baugebiet sind am Wasserwirt-
schaftsamt keine Beobachtungsergebnisse vorhanden, Es wird jedoch auf den mégli-
chen hohen Grundwasserstand hingewiesen,

Durch Anlage von Schirfgruben oder Bohrungen sollte die genaue Lage des Grund-
wasserspiegels ermittelt werden (Baugrundgutachten).

Es wird empfohlen, die Kelier wasserdicht {rissbreitenbeschrankende Betonbauwei-
se) auszubilden und die Gebidude gegen Auftrieb zu sichem.

Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Altablagerungen, Altstandorte und Altiasten sind dem Wasserwirtschaftsamt im Pla-
nungsgebiet nicht bekannt.

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evil, kiinstliche Auffitiungen, Altab-
lagerungen o. A, angetroffen werden. in diesem Fall ist umgehend das Landratsamt

Aichach-Friedberg einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die We-
ge leftet.

Es kann nicht ausgeschiossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhohten
Schadstoffgehatten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen
Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fahren kénnen. Wir empfehlen daher vorsorg-
lich Bodenuntersuchungen durchzuflihren. Das Landratsamt ist von festgesteliten ge-
ogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Baden beriihst. Nach
Baugesetzbuch (BauGB) Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ist fir die vor-
handenen Bbden eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) aufgefithrten Bodenfunktionen durchzufthren.

Fir die Bodenuntersuchung einschiieBlich der Bodenfunktionsbewertung wird emp-
fohlen, einen qualifizierten Fachgutachter zu beauftragen, Dabei sind ggf. vorhande-
ne geogene bzw. groBfisichig siediungsbedingte Bodenbeiastungen zu beriicksichti-
gen. Darliber hinaus sind geeignete Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen.
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Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fur Aushub und Zwischenlagerung
zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintréchtigungen die
Vorgaben der DIN 18815 und DIN 19731 zu berlicksichtigen. Zudem wird empfohlen,
im Vorfeld von BaumaBnahmen mit einer Eingriffsfiache > 5.000 m? oder bei Béden
mit hoher Funktionserfiillung oder besonders empfindlichen Béden eine bodenkund|i-
che Baubegleitung einschlieBlich Bodenschutzkonzept, gemal DIN 19639 Boden-
schutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvarhaben vorzusehen,

Die Entsorgung von ilberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeldung von Bau-
verzégerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn
geplant werden. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden* mit Verwer-
tungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw.
die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Baufldche.

Bei itberschiissigem Aushubmaterial sind abhéngig vom jeweiligen Entsorgungsweg
die rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur
Verflliung von Gruben und Brilchen sowle Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie
DepV) makgeblich,

Hinweise zum Plan:

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzharem Zustand zu erhalten und vor Ver-
geudung und Vernichtung zu schitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden)
oder geeigneter Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV
zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfiir voh einem geeigneten Fachbiro ein Verwer-
tungskonzept erstellen zu lassen”

.Der belebte Oberboden und ggf. kutturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und mog-
lichst wieder seiner Nutzung zuzufihren.*

«Dem Wasserwirtschaftsamt liegen Anhaltspunkte fir eine geogene bzw. grofifléchig
siedlungsbedingte Bodenbelastung / organische Bbden (Moore), Biden mit hoher’
Funktionserfillung oder besonders empfindliche Béden im Planungsbereich vor. Es
sind daher Mafinahmen zur Vermeidung, Veringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen erforderlich.”

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorga-
ben der DIN 18915 und DIN 19731 zu berlicksichtigen.”

,Das Befahren von Boden ist bei unglinstigen Boden- und Witterungsverhélitnissen
méglichst zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzma@inahmen entsprechend DIN
18915 zu treffen.”

.E8 wird empfohlen, entaprechend DIN 18639, die Bauma@nahme in der Planungs-
und Ausfilhrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung be-
aufsichtigen zu lassen.”

,Zulieferung von Bodenmaterial: Solf Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBadSchV zur Her-
stellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforde-
rung des § 12 BBodSchV einzuhalten .

Abwasserbeseitiqun

Kanalnetz und Regenwasserbshandlung

Der Fiichennutzungsplan erhélt durch die Anderung ein neues Baugebiet. Die Ab-
wasserentsorgung ist rechtzeitig vor der Ausweisung einer Bebauung aufzuplanen.
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Das Baugebiet muss im reinen Trennsystemn entwassert werden (vgl. auch § 55 Abs.
2 WHG), well die in den angrenzenden Straen vorhandenen Abwasserkanile (DN
200) ausschlieBlich fur die Ableitung von Schmutzwasser geeignet sind. Eine Ablei-
tung von Regenwasser bel Starkregenereignissen, wie in der Begriilndung zum Be-
bauungsplan (Nr. 6.6.2) vorgesehen, ist ausgeschlossen.

Die Flache ist zudem im glltigen Kanalisationsentwurf nicht enthalten.

2.2.1.1 Bestehendes Kanalnefz

Das bestehende Kanalnetz kann die aus dem Baugsebiet abzuleitenden Schmutzwas-
sermengen voraussichtlich aufnehmen, nicht aber das Regenwasser (siehe oben).

2.2.1.2 Mischwasserentlastungen

Die unterhalb llegende Mischwasserentlastung (RUB 4) ist unter Einbeziehung der
Flache des Baugebiets ausreichend dimensioniert.

2.2.1.3 Regenwasserkanile

Pas Niederschlagswasser konnte (iber eine Regenwasserkanalisation und angemes-
sen gedrosselt dem Vorfluter Schmiedgraben zugefihrt werden.

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser aus dem geplanten Baugebiet in diesen
Vorfluter wire eine wasserrechiliche Eraubnis erfordertich, weil die Einleitung nicht
genehmigungsfrel im Rahmen des Gemeingebrauchs und der zugehdrigen techni-
schen Regeln zum Einleiten von gesammettem Niederschlagswasser in obetirdische
Gewisser (TRENOG) erfolgen kann. Planunterlagen sind so rechtzeitig vor Erschlie-
Bungsbeginn vorzulegen, dass vor Einleitungsbeginn das wasserrechtliche Verfahren
durchgefohrt werden kann. '

Um einer Abflussverschérfung entgegenzuwirken, sind entsprechende Riickhalte-
maBnahmen vorzusehen. Hierzu eignen sich vor allem

- Niederschlagswasserversickerung,

- Skologisch gestaltete Riickhalteteiche,

- Regenwasserzisterne mit Uberlauf.

2.2.1.4 Niederschlagswasserversickerung

Laut Begrindung zum Bebauungsplan (Nr. 6.6.2) soll das Niederschlagswasser von
den befestigten Flachen gesammelt und im Bereich der anzulegenden Retentions-
flache versickert werden. Wir haben erhebliche Zweifel daran, dass dies unter Be-
achtung der einschlagigen Regeln der Technik (siehe ff.) méglich ist. Nachdem die
Retentionsfléche durch Gelandeabtrag geschaffen werden solt und das Grundwas-
ser ohnehin schon bezogen auf die natlidiche GOK hoch ansteht, kann der aus
Griinden des Gewisserschutzes notwendige Abstand einer Sickeranlage zum
héchsten mittleren Grundwasser wohl nur dargestelit werden, wenn das Nieder-
schlagswasser flichig oder in einer sehr flachen Sickermulde versickern soll. Hierfiir
wiére ein grofler Platzbedarf nachzuweisen.

F{r die Versickerung von gesammeltem Niederschiagswasser Gber eine Sickermul-
de ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzuflhren, Die entsprechenden Unterla-
gen sind bei der Stadt Friedberg einzureichen,




2.2.2

23
2.3.1

232
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Zur Kidrung der Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vor-
liegt, empfehlen wir die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handiungsemp-
fehlungen zum Umgang mit Regenwasser* der Deutschen Vereinigung flr Wasser-
wirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA).

Auf das Arbeitsblatt DWA-A138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser"),

Die Eignung der Grundwasser- und Bodenverhiitnisse im Bereich dieses Bauleit-
planes fir eine Versickerung solite vor der Planung der Entwéisserungsantagen
durch geeignete Sachverstandige Uberprift werden.

Kléranlage

Die Kldranlage kann die zusétzlichen Abwassermengen voraussichtlich ausreichend
reinigen. Die Abwasserentsorgunyg ist gesichert,

Oberirdische Gewéisser

Unterhaliung

Im Bereich des Bauleitplanes befindet sich der Schmiedgraben, ein Gewasser 3.
Ordnung, das von der Stadt Friedberg unterhalten wird, Beim Schmiedgraben handeit
es sich um einen ehemaligen Umlaufgraben fir die Triebwsarke in Stitzling und Der-
ching, der wohl frither bei den Ablassterminen als Umgehungsgerinne genutzt wurde.
Der Schimiedgraben fihrt im aligemeinen kein Wasser und wird auch nur bei aufter-
ordentlich hohen Abflussgeschehen in der Friedberger Ach zeitweise bespannt.
Durch die Bebauung des gewissernahen Umfeldes des Schmiedgrabens in den 60er
Jahren kann der Schmiedgraben nicht mehr bespannt werden, ohne dass die umlie-
genden Kellergeschosse durch infiltriertes Bachwasser oder hohem Grundwasser
teitweise geflutet werden.

Hochwasser das Schmiedgrabens

Der Schmiedgraben kann nach Starkniederschligen, hohem Grundwasser oder
Hochwasser in der Friedberger Ach Wasser fihren. Amtlicherseits ist in den letzten
30 Jahren kein ausuferndes Hochwasser aus dem Schmiedgraben in die umliegen-
den landwirtschattlichen Grundstiicke bekannt.

Dennoch wurde seitens der Stadt Friedberg ein mégliches Hochwasser und die dabei
auftretenden Uberschwemmungsgebietsfiichen Uber ein 2-d-Modell berechnet. Dabei
zeigt es sich, dass das Vorhaben komplett im berechneten Uberschwemmungsgebiet
des Schmiedgrabens, gespeist vom Hochwasser der Friedberger Ach zu liegen
kommt uri somit das Rlckhaltevolumen geschmélert wird.

Die Uberschwemmungsgebietsgrenzen soliten im Plan vermerkt werden,

Das Planungsgebiet befindet sich im ermittetten Uberschwemmungsgebiet.

Der Flache kommt Rickhaltefunktion zu. Sie ist daher nach § 77 Abs. 1 Satz 1 WHG
in ihrer Funktion als Rlckhalteflache zu erhalten. Soweit iberwiegende Griinde des
Wohis der Allgemeinheit dem entgegenstehen, sind rechizeitig die notwendigen Aus-
gleichsmaBnahmen zu treffen (§ 77 Abs, 1 Satz 2 WHG). § 77 Abs. 1 WHG ist als
Planungsleitsatz nach der Rechtsprechung des BayVGH (Beschluss vom 26.Januar
2009, Az.: 1 B 07.151) von der Gemeinde im Rahmen ihrer planerischen Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen,




In der Abwagung ist insbesondere der materielle Gehalt von § 78 Abs. 2 WHG einzu-
stellen (BayVGH vom 26.01.2009 a.a.0.). Wir bitten die rechtlichen Aspekte mit dem
Landratsamt Aichach-Friedberg abzustimmen.

Der rechnerische Verlust an Riickhaltevolumen fir den geplanten Edeka-Markt und
dle Parkplétze wurde durch das IB SKI, Mtinchen mit 3.215 m? ermittelt. Der verlo-
rengehende Retentionsraum kann durch die geplante Abgrabung im Muldensystem
und auf der Fléche nordéstiich des Marktes wiederhergestellt werden. Nach den Aus-
fuhrungsplédnen sollen dabei 3.497 m* Erdreich abgegraben werden, damit eine mog-
liche negative Veranderung des natirlichen Riickhaltevolumens am Schmiedgraben
nicht eintreten kann.

Aus wasserwirischaftlicher Sicht und auch um keine Verschlechterung fiir die Anlie-
ger am Schmiedgraben zu befiirchten, sollte der Retentionsausgleich vor der Errich-
tung des Bauvorhabens hergestellt werden,

Laut den planiichen Ausfihrungen wird die EG-Ebene des Marktes auf einer Héhe
von 473,45 m (. NN errichtet. Bei einem Hochwasserstand von 472,95 m . NN kann
somit von einer hochwasserangepassten Bauweise ausgegangen werden,

Wir weisen darauf hin, dass auch extreme Hochwasserereignis (HQeaem) auftreten
kénnen und dabei eine gréBere Betroffenheit entstehen kann.

3 Zusammenfassung

Zu dem Entwurf des Bauleitplanes bestehen aus wasserwirtschafilicher Sicht Beden-

~ ken, da insbesondere die Niederschlagswasserbeseitigung gemaB dem Stand der
Technik nicht nachgewiesen ist und in natiriche Hochwasserrlickhalteflachen einge-
griffen wird.

Fir entsprechende Beratung zu allen wasserwirtschaftlichen Fachfragen stehen wir gerne
zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

gez.

Bauoberratin

Veiteller:
Landratsamt Aichach- Fnedberg mit der Bitte um Kenntnisnahme




Stadt Friedberg T dy
Bauamt _ 3 ' /
Marienplatz © oy

86316 Friedberg /
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Affing, 01.07.19"

Bauvorhaben Edeka Markt in Stitzling St. Anton StraRe

FUCLAL

Sehr geehrter ** b2 i |

Die Stadt Friedberg hat am 6.6. eine Anderung des Flachennutzungsplanes zur

Errichtung eines Supermarktes in Statzling beschlossen. Wir sind mit dem Grundstiick
direkter Anlieger. Wir haben die schwierige Hochwassersituation in der

Vergangenheit bereits mehrfach durch Wasser im Keller erfahren miissen.

Folgende Bedenken machten wir hiermit anzeigen:

-Diese Flache ist stark hochwassergefahrdet was der Planer mit einer Aufschiittung
von bis zu 1,5 mir. umgeht.

-Bei einer Versiegelung von mehr als 6000 m? fallen bei Starkregen riesige
Wassermengen an, die angeblich iber Abgrabungen am Schmidgraben (also wieder
an unserer Grundstiickgrenze) aufgefangen werden. Wird dieses Wasser iiber den
Schmidgraben abgeleitet? Oder erhoht sich der Grundwasserspiegel durch die
Versiegelung?

-Unsere Bedenken sind, dal eine hoch verdichtete Flidche wohl kein Wasser mehr
aufnehmen kann oder wird.

-Ist das erst der Anfang, um in der St. Anton Strafe weitere Flachen als Industriegebiet

auszuweisen?



~Was geschieht mit der 20 KV Leitung die iiber dem Gebadude verlauft? Wohin wird
diese verlegt und wie (Freileitung oder Erdkabel)?

Bel der Blrgerversammlung am 26.6. wurde alles schéngeredet. Bel einem solchen
Projekt an dem 3 Eigner (Edeka, der Befrelber und der Investor) auf
Gewinnoplimierung ausgelegt sind, wird die Biotoppflege sich auf das Minimale
beschranken bzw. gar nicht mehr durchgefihr. Per E-Mail sende ich Bilder von sinem
'3 Jahre alten Edeka Markt. Da sind alle Baume aullen rum verddrrt bzw. kpl,
verschwunden. |

Auch die Politik hat es nicht for notig empfunden, direkt betroffene Anwohner zu
informieren bzw. wenigstens anzuh&ren.

Mit freundlichen Griien

1 / ”

IV
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Affing, 11.02.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Neubau Lebensmitielmarkt
Sehr geehrte Damen und Herren,
Als Eigentimer der Flur Nr. =~ d ~und direkter Anlieger erhebe ich
gegen o.g. Bebauungsplan folgende Einwande:
In C)1 schreiben Sie: ... Neubau eines Lebensmittel-Vollsortimenentermarktes mit

einer Verkaufsflache von 1200 m? und Stellplatzen siidlich der St. Anton-Str. in
Statzling gem. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Im Umkreis von 3 km sind folgends Lebensmittelvollsortimenter u. Discounter
-Edeka Statzling Pfarrer-Bezler-Str.

-Edeka Friedberg West Lechhauser Str.

-ALDI Friedberg West Lechhauser Str.

-DM Friedberg West Lechhauser Str.

-ALDI Derching Winterbruckenweg

-Kaufland Lechhausen Meraner Str.

-Norma Lechhausen Statzlinger Str.

-ALDI Lechhausen Meraner Str.

-Lidl Lechhausen Donaustr.

Es ist nichts bekannt daf der bestehende Markt in Stitzling zusperrt oder seinen

Pachtvertrag gekiindigt hat.
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Somit ist § 1 Abs,3 BauGB fur die stiadtebauliche Ordnung nicht erforderlich und nicht
anzuwenden.

Er wire eher flir die Orte Hiigelshart, Rinnenthal, Rehrosbach, Rohrbach, Bachern,
Ottraring und Rederzhausen anzuwenden.

In der Begrundung 2.2 schreiben Sie: lm Osten begrenzt der Schmiedgraben das
Plangebiet. Weiter stlich befindet sich ebenfalls Wohnbebauung sowie landw,
Hofstellen“. Da der Schmiedgraben Ja in den Bebauungsplan Integriert ist, grenzt die
Wohnbebauung (Ablassweg 2, 4 und 8) direkt an das Planungsgebiet und nicht wie
Sie schreiben ,weitar éstlich®,

in 4.1 LEP Bayern steht klar; ,Flachensparende Siediungs- und ErschlieBungsformen
 sollen ...... angewendet werden®. Wenn fiir einen Markt mit 1200 m? Verkaufsfische
9.000 m* wertvolle Landwirtschaftsfiachen vetbraten werden hat niemand einen
Gedanken an Flachensparen verschwendet,

In 4.3 Begrindung behaupten Sie: *Der neue Standort wiirde naher am Ortsketn
liegen®. Dort ist zwar die Bushattestelle und vielleicht der Ortskern vom Altdorf. Durch
die Erweiterung der Baugebiete massiv nach Osten und Siden ist der
Lebensmittelmarkt genau in entgegengesetzier Richtung. Sie sohlieBen auch noch
Wulfertshausen und Haberskirch mit in die ,Nahversorgung® ein. Auch beide Orle
liegen genau in entgegengesetzter Richtung.

In 6.6.2 schreiben Sie:  ...."das anfallende Niederschlagwasser Giber Rohreitungen
nach Osten unter den Markt durch zu fiihren. Im Bereich der Retentionsfiachen soll
eine Versickerungsmulde angelegt werden. Zusitzich ot be Starkregen der
gedrosselle Ablauf in den stiidtischen Mischwasserkanal zuliissig®. Meines
Wissens ist die Einleitung von Regen- bzw. Oberflachenwasser in Stétzling im Bereich
westlich der Ach nicht erlaubt, Hier werden sogar seitens der Stadiwerke riesige
Anstrengungen untemommen den Grundwasserzulauf im Kanainetz zu unterbinden
da die Pumpen diese Mengen nicht mehr schaffen. Bei elner versiegetten Fliche von
ca. 5.500 m* und elner Niederschlagsmenge von angenommen 60 ltr./m? (was ja bel
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Starkregen immer wiedar vorkommt) sind das 330.000 Liter. Wie soil das gehan? Wird
hier die dstlich angrenzende Wohnbebauung die Keller wieder voll haben?

Warum wird das Wasser bls zur Wohnbebauung geleitet und nicht westlich des
Parkplatzes versickert?

In 6.7 schrelben Sie: ,Durch die Planungen fiir den neuen Supermarkt missen beide
Gehdlzgruppen gerodet werden® und Sie weisen auch vorsorglich darauf hin, dag
keine amtlich Kartierten Blotope vorhanden sind, Deswegen kann man hicht davon
ausgehen, daB es kein Biotop ist. Im sldlichen Bereich angrenzend an den
Schmiedgraben befindet sich sehr wohl ein Biotop. Diese Fldche entstand 1990 bei
dem Sturm ,Wiebke* und ist seither ein Kleinod fiir Fledermause und andere
schitzenswerte Tier- und Pflanzenarten. Es wird seit 30 Jahren weder betreten noch
anderweitig genutzt,

In der arfenschutzrechtlichen Potentialabschitzung wertvolle landwirtschaftliche
Flachen als Maisacker zu bezeichnen finde ich fast beleidigend. Hier werden seit
Generationen In verninftiger Fruchtfolge wertvolle Lebensmitiel produziert, die der
Edeka verkaufen will. Miochten Sie mit dieser abwertenden Schreibweise davon
ablenken da® von dieser Flache 65 % versiegelt werden?

Zu 9. Flachenstatistik: In die Flachenstatistik schliefen Sie die Verkehrsfliche St.
Anton-Str. mir 2284 m? mit ein. Tatséchlich aber geht es hier nur um die 9000 m* die
it. Fldchennutzungsplan fir den Edeka Markt ausgewiesen werden. Sollen hier die
Angaben In % der versiegehlten Flache geschant werden? Oder hat es Einflu auf die
Ermittiung des Ausgleichsbedarfs? In 4.2 schrelben Sie bei Verkehrsfiache: keine
Verénderting, kein Eingriff.

Im Gutachten SKI vom 8. Mal 2019 wird das Wasser Gber FlieBwege in einem
Muldensystem direkt zum Schmiedgraben geleitet und durch Abgrabungen auf 4710
direkt in dem Schmiedgraben geleitet. Keiner der Anlieger darf Regenwasser in den
Schmiedgraben abloiten. Gibt es hierflir vom LEP eine Sondergenehmigung? Oder gilt
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die oben erwdhnte Regelung ,gedrosselte Ablauf in  den stadtischen
Mischwasserkanal*? Oder halt sich der Planer beide Optionen offen?

Die senkrechten Wande zusétzlich um das Edeka-Geb#ude beweisen schon, daft
Hochwassersituation hier sehr schwierig ist,

Direkt Ober dem Markt verlduft sine 20 kV Stromleltung. Bleibt diese bastehen? Wenn
nicht, wie wird sie verlegt?

Gritnordnungskonzept: Hier wird alles schtngeschrisben. 8ie schrelben hier von
Obstbaumraihen, Flutmulden, Graben, internen Ausgleichsfidchen, grofzigige
Bepflanzungen. Wer wird diese Flachen pflegen? Wer wird die Kosten dafir
tibernehman? Wer wird das tibarwachen? Die Aussage lhrer Verwaltung: Das sei
meine Aufgabe als Nachbar, das zu tiberwachen Ist schon welt hergeholt, Wenn 3
(Edeka, der Investor und der Betreiber) Geld verdienen wollen bleibt flir dle Pflege der
Ausgleichsflachen nur was (brig, wenn das mit einer Bankbirgschaft abgesichert ist,
in der Anlage sends ich Bilder eines 3 Jahre alten Edeka Marktes. Da gibt's keinen
Baum mehr, der im Sommer Blatter hat.

Sie solten auch nicht von elner frithzeitigen Beteiligunyg der Offentiichkeit geman

§ 3 Abs. 1 BauGB sprechen. Auf meine Anfrage bei der Stadt wurde mir lediglich
erklart: fch soll den Stadtboten lesen. Aber bei Parteiveranstattungen werden idngst
fertige Pléne gezelgt mit der Aussage: ,Der Edeka kommt sicher’, Auch die Politik
hat es bis heute nicht fiir niitig empfunden, direkt betroffene Anwohner zu informieran
bzw. wenigstens anzuhdren, Mein erster Brief vom 01.07.2018 wurde ignoriert.

Eine Kopie dieses Schreibens erhéit das Landratsamt.
Mit freundlichen GrlBen
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