Beschlussvorlage Referat Baureferat

Abteilung Abt. 32, Stadtplanung
2021/025 Verfasser(in)
Gremium Termin Vorlagenstatus
Stadtrat 22.04.2021 offentlich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 zur Errichtung eines Lebensmittelvollsortimenters
stdlich der St.-Anton-StralRe am westlichen Ortseingang im Stadtteil Statzling
- Satzungsbeschluss -

Beschlussvorschlaqg:

Die Stadt Friedberg erlasst aufgrund des 8 2 Abs. 1 Satz 1 und der 88 9, 10 und 12 des
Baugesetzbuches — BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S.
1728), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung — BayBO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch
8 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern — GO — in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geéndert durch 8§ 3 des Gesetzes
vom 24. Juli 2020 (GVBI. S. 350) den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 zur Errichtung
eines Lebensmittelvollsortimenters sudlich der St.-Anton-Stral3e am westlichen Ortseingang im
Stadtteil Statzling als Satzung.

Der von der Birogemeinschaft fur Ortsplanung und Stadtentwicklung OPLA, Augsburg,
gefertigte Bebauungsplan Nr. 3 (Planzeichnung, Textliche Festsetzungen, Begriindung mit
Umweltbericht) in der Fassung vom 25.03.2021, sowie der Vorhaben- und Erschlie3ungsplan,
bestehend aus den Planen E1-E5 (Hochbau, Auf3enanlagen, Ansichten, Gelédndeschnitte und
Niederschlagswasser), jeweils in der Fassung vom 25.03.2021, sind Bestandteile dieses
Beschlusses.

Die Verwaltung wird mit der Ausfertigung und der ortsiiblichen Bekanntmachung beauftragt.

anwesend: flir den Beschluss: gegen den Beschluss:
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Sachverhalt:

Bisheriger Verfahrensverlauf:

Empfehlung zur Einleitung 14.05.2019 PUA

eines Bauleitplanverfahrens

Aufstellungsbeschluss 06.06.2019 STR (2019/192)
Konzeptvorstellung 02.10.2019 PUA (2019/337)
Sachstandsbericht 21.10.2019 PUA (2019/429)
FrUhzeitige Beteiligung 22.01. bis 21.02.2020
Beratung der Stellungnahmen 15.10.2020 STR (2020/249)

[Billigungs- und Auslegungsbeschluss/ Titelanderung/
Anderung des Geltungsbereichs abgesetzt (2020/250)]

Erneute Beratung der Stellung- 19.11.2020 STR (2020/389)
nahmen

Anderung des Titels 19.11.2020 STR (2020/390)
Anderung des Geltungsbereiches
Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Bekanntmachung 02.12.2020
Offentliche Auslegung 10.12.2020 — 10.01.2021
Zustimmung Durchflihrungsvertrag 22.04.2021 STR (2021/127)

Beratung der Stellungnahmen 22.04.2021 STR (2021/024)

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan umfasst Teilfachen der Flurnummer 523, 571/2 sowie 609 der Gemarkung
Statzling der Stadt Friedberg mit einer Flache von 11.245 m2.

Das Plangebiet befindet sich am sud-westlichen Ortsrand von Statzling und grenzt im Norden
unmittelbar an die Ortsverbindungsstral’e St.-Anton-Stral3e an. Nordlich dieser StralRe folgen
Wohnbebauung sowie die sogenannten ,Krautgarten®. Im Osten begrenzt der Schmiedgraben
das Plangebiet. Weiter dstlich befindet sich ebenfalls Wohnbebauung sowie landwirtschaftliche
Hofstellen. Im Siden und Westen schliel3t die landwirtschaftlich genutzte Feldflur an. Die
externe Ausgleichsflache befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Statzling.
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Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft bzw. als
Verkehrsflache dargestellt. Nachdem der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Friedberg fur
den raumlichen Umgriff des Bebauungsplanes eine divergente Nutzung aufweist, wird dieser
gemall 8§ 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 3 geédndert.

Die Vorschriften sehen ein zweistufiges Beteiligungsverfahren vor. In einem frilhzeitigen
Stadium der Planung wurden im Zeitraum vom 22.01.2020 bis 21.02.2020 die Stellungnahmen
der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, zu den allgemeinen Zielen und
Zwecken der Planung eingeholt (8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB).

Im weiteren Planungsverlauf fand eine erneute Beteiligung zum Planentwurf und der
Begriindung statt (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

Das Beteiligungsverfahren hat zum Zweck, eine mdglichst vollstandige Ermittlung und
zutreffende Bewertung der 6ffentlichen Belange zu ermdglichen.

Die nachfolgend aufgefiihnrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im
Zeitraum vom 10.12.2020 bis zum 20.01.2021 am Verfahren (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
beteiligt. Die Planung wurde in dieser Zeit dffentlich ausgelegt.

Die Anderungen zur vorherigen Planung ergaben sich aufgrund des Hinweises der
Stadtwerke auf den Grundwasserstand und die dadurch bedingte Uberprifung des
Oberflachenentwéasserungssystems. Als Ergebnis konnte nach Abstimmung zwischen
Fachplaner und Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth eine Losung gefunden werden, die auch mit
dem hoheren Grundwasserstand funktioniert. Dabei kann das Konzept der Versickerung des
verschmutzten Oberflachenwassers unverandert beibehalten werden. Das unverschmutzte
Oberflachenwasser wird nicht mehr in einer Mulde Ostlich des Geb&udes versickert,
sondern dort in eine Verteilerrinne eingeleitet und breitflachig versickert.

Anstelle einer mdglichen Photovoltaikanlage wird die alternativ festgesetzte Dachbegriinung
realisiert. Hierdurch kann eine Vorversickerung eines Teils des unverschmutzten
Niederschlagswassers gewabhrleistet werden kann, wodurch der Retentionsraum entlastet wird.
Die Anderung des Entwasserungskonzepts ist in E 5 neu der Plane zum VEP dargestellt.
Entsprechend wurden die Plane E1 bis E 4 aktualisiert; die Anpassung betraf die bisherige
Formulierung ,Versickerungsmulde® nunmehr ,Versickerungsflache® als allgemeineren
Oberbegriff.

Analog wurde in der Planzeichnung ,Flache zur Regenriickhaltung“ statt ,Mulde zur
Regenruckhaltung formuliert in Ziffer 1.5. der Legende.

Gleiche Wortanpassungen ergaben sich in der Satzung und Begriindung zum Bebauungsplan.

Eine erneute 6ffentliche Auslegung ist nicht erforderlich. Die oben genannten Anderungen (z.B.

,,Sickerfléch;_a“ statt ,Sickermulde®) in den Planen und der Satzung sind redaktioneller Art. Die
von der Anderung betroffenen Fachbehtrden, die Stadtwerke Friedberg sowie das
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Wasserwirtschaftsamt Donauworth, wurden im Rahmen des § 4 a Abs. 3 S. 4 BauGB erneut
beteiligt.

Anlagen:

Planzeichnung vom 25.03.2021

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (E1 bis E5) vom 25.03.2021

Textliche Festsetzungen vom 25.03.2021

Begriindung mit Umweltbericht vom 25.03.2021

Schalltechnische Untersuchung (BEKON Larmschutz & Akustik GmbH) vom 14.07.2020
Bericht der hydraulischen Auswirkungen (SKI GmbH & Co. KG) vom 08.05.2019
Schreiben (SKI GmbH & Co. KG) vom 09.07.2020

Geotechnischer Bericht (test2save AG) vom 24.10.2019

N~ WNE
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