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GEMEINDE AFFING ENTWURF
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Am Affinger Bach“ Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Affing erlasst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung, des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat
Bayern sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenverordnung
(PlanZV) —in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung gultigen Fassung
— folgende

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11
,Am Affinger Bach*

als Satzung.

Hinweis: Bei der 4. Anderung handelt es sich um eine konsolidierende Fassung. Sie ersetzt
alle bisher erfolgten Anderungen. Die Anderungen zur zuletzt giiltigen Fassung (2. und 3.
Anderungen) sind in blau dargestellt.

Der Bebauungsplan besteht aus:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 19.01.2021 mit:
— Geltungsbereich, M 1 : 1.000
— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen
— Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 19.01.2021 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigeflgt ist:
— C) Begrundung
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GEMEINDE AFFING ENTWURF
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Am Affinger Bach“ B) Textliche Festsetzungen

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet wird gemaf Plan-
zeichnung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO und nordwestlich
des Baches als Flache flr die Landwirtschaft gemaR 5 Abs. 2 Nr. 9 und § 9 Abs. 1
Nr. 18 BauGB, mit der Einschrankung, dass keine Tierhaltung im gekennzeichneten
Bereich erlaubt ist, festgesetzt.

§ 2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Grundflachenzahl (GRZ), Geschol¥flachenzahl (GFZ)
gem. §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO

1. Es ist eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 zulassig.
2. Es ist eine maximale Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 zulassig.
(2) Hbéhe der baulichen Anlagen und Hohenbezugspunkte

gem. § 18 BauNVO

1. Die AuRenwandhdhe (WH) darf bei den jeweiligen Gebaudetypen folgende Maxi-
malhdhen betragen:
DN WH
Typ 1 40° - 48° 4,75 m
Typ 2 15° - 39° 6,00 m
2. Die maximal zulassige Gesamthéhe (GH) der Gebaude nach Typ 1 sowie Typ 2
liegt bei 8,5 m.
3. Héhenbezugspunkte

a) Die Aullenwandhéhe (WH) wird gemessen an der Oberkante des Rohfullbodens
im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der AulRenflache der
Dachhaut.

b) Die Gesamthdhe (GH) wird gemessen an der Oberkante des Rohfullbodens im
Erdgeschoss bis zum hdchsten Punkt des Gebaudes.
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Am Affinger Bach“ B) Textliche Festsetzungen

c)

(3)

WA1 und WAZ2: Die Oberkante des ErdgeschoRrohfuRbodens darf maximal 60 cm
Uber dem horizontalen Schnittpunkt liegen, der sich aus dem nattrlichen héchsten
Gelande unmittelbar am Baukdrper und der ErdgeschofRrohfuRbodenebene ergibt.

WA3 und WAA4: Bei Haupt- und Nebengebauden darf die Oberkante des Erdge-
scholRrohfullbodens jeweils maximal 20 cm Uber dem tatsachlichen vorhandenen
StralRenniveau (Wlesenstrafse) liegen. Messpunkt ist die Mitte der Grundstlicks-

Vollgeschosse
gem. § 20 BauNVO

1. Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

2. Bei Gebauden vom Typ 1 muss das zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen
(E+D). Bei der Bebauung nérdlich des Baches darf das zweite Vollgeschol3 (we-
gen Hanglage) auch im Untergeschoss liegen.

3. Bei der Bebauung nérdlich des Baches darf bei Gebauden vom Typ 2 kein drittes
Vollgeschoss entstehen.

§3 BAUWEISE, GRENZABSTANDE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Bauweise
gem. § 22 BauNVO

1. Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise (0)
nach § 22 Abs. 2 BauNVO, ausgenommen hiervon ist das WA1.1.

2. In WA 1.1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden

Bauweise gelten die Regelungen der offenen Bauweise mit der MalRgabe, dass
Haupt und Nebengebaude an d|e Grenze zu WA 1 2 gebaut werden durfen. wird
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Am Affinger Bach“ B) Textliche Festsetzungen

(2)

(3)

§4

Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen fur die Hauptgebaude sind durch Baugren-
zen in der Planzeichnung festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind je Grundstuck bis zu einer Grund-
flache von insgesamt max. 15 m? auch aulierhalb der Baugrenzen zulassig, je-
doch nicht innerhalb der festgesetzten Grinflachen und Auenflachen.

Abstandsflachen, Abstandsregelung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB

Es qilt die Abstandsflachenregelung gemafly Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen
Fassung sofern sie nicht der ortlichen Bauvorschrift der Gemeinde Affing in der je-
weils aktuellen Fassung widerspricht.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Garagen und Nebengebaude sind-auf-dergemall-Planzeichnung-vergesehenen
Elachezu-errichten ausschliellich innerhalb der bebaubaren Grundstiicksflache

zulassig. Hiervon ausgenommen sind die Nebenanlagen gem. § 3 (2) 2

Garagen und Nebengebaude sind im anndhernd-rechten Winkel an das Hauptge-
baude anzubauen. Geringfugige Abweichungen von bis zu 5° kénnen zugelassen
werden.

Bei traufseitigem Anbau ist das Dach in das Hauptgebaudedach einzuschiften.

Garagen und Nebengebaude dirfen nicht als Einzelbaukérper auf dem Grund-
stiick stehen, sondern sind mit dem Hauptgebaude baulich zu verbinden.

Garagen und Nebengebaude dirfen nur ein Vollgeschol3 haben.

Im Dachraum dirfen Aufenthaltsraume eingebaut werden, sofern die Bestimmung
fir Aufenthaltsraume eingehalten werden.

Kellergaragen sind nicht zuldssig.
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Am Affinger Bach“ B) Textliche Festsetzungen

§ 5

GELANDEVERANDERUGNEN

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Aufschittungen und Abgrabungen sind im Bereich der Gebaudeumgriffe (Ab-
standsflachentiefe, bei Gebauden ohne eigene Abstandsflachen wie z. B. Gara-
gen 3,0 m) bis zu max. 1,5 m zuldssig und an den umgebenden natlrlichen Ge-
landeverlauf anzugleichen. Hohendifferenzen sind durch natirlich gestaltete Bo-
schungen mit einem Neigungswinkel von 1:1,5 oder Stitzmauern bis max. 1,0 m
zu Uberwinden; vgl. Festsetzung § 5 (3)).

Weitere Gelandeaufschittungen bzw. Abgrabungen sind nur in-geringem-Umfang
und auf kleinenTeilflachen: maximal 20 % der Grundstlicksflache, bis zu einer
Starke von max. 30 cm erlaubt.

Stitzmauern die mehr als 30 cm aus dem Gelande ragen, sind aichtzulassig na-
turnah herzustellen (Verwendung von Natursteinen, d.h. keine Betonwande oder
Gitterkdrbe). Sie dirfen eine sichtbare Hohe von 1,0 m nicht Gberschreiten.

Das natlrliche Geléande ist an den privaten Grundstlicksgrenzen sowie an den
Grenzen zu 6ffentlichen Grinflachen beizubehalten.

Entlang der Grundsticksgrenzen an 6ffentlichen Wegen und StralRen dirfen Ge-
landeveranderungen (Abgrabungen oder Aufschittungen) in einer Tiefe von 1,5 m
bis maximal zur Hohe der StralRenbegrenzungslinie vorgenommen werden.

Im Bereich der gekennzeichneten Bachaue dirfen auler Bachbettaufweitungen
und Uferabflachungen keinerlei Gelandeveranderungen vorgenommen werden.

§ 6 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

(1) Dachformen, Dachneigung:

1. Im WA1.3 und WAS sind Sattel- und Walmdacher zuldssig (Zeltdacher sind als
Unterform der Walmdacher ebenfalls zulassig). In den Ubrigen Bereichen sind
ausschlieRlich Satteldacher (mittiger First und beidseitig gleiche Dachneigung)
zulassig.

2. Die zulassige Dachneigung entspricht den jeweils zuldssigen Gebaudetypen.
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Am Affinger Bach“ B) Textliche Festsetzungen
DN WH
Typ 1 40° - 48° 4,75 m
Typ 2 15° - 39° 6,00 m
3.

4. Abgeschleppte Dachteile — maximal 25% der Dachflache des Hauptgebaudes —
kénnen als Pultdach ausgefihrt werden. Die Dachneigung der abgeschleppten
Dachteile kann dabei bis auf 22 Grad verringert werden.

(2) Fassadengestaltung, Dacheindeckung

1. Die Dacheindeckung wird mit roten Tonziegeln oder gleichfarbigen Dachsteinen fest-
gesetzt. Grelle und leuchtende Farben, die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007,
3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038 sowie dauerhaft glanzend reflektierende
Materialien sind fir Dacheindeckungen und Au3enwande nicht zulassig.

(4) Einfriedungen

1. EsbestehtkeinreEnfriedungspilicht:

2. Einfriedungen durfen nur durch Pflanzungen gemaf § 9 (2) 3 und § 9 (2) 5 auf
privaten Grunflachen erstellt werden.

3. Ausnahmsweise zuldssig sind

a) Maschendrahtzdune bis 1 m Hoéhe, gemessen von der Gelandeoberkante bis
Oberkante Zaun. Diese durfen jedoch nur in Zusammenhang mit einer beidseiti-
gen Bepflanzung errichtet werden. Die Bepflanzung muss in Art und Anzahl so
gewahlt werden, dass der Maschendrahtzaun in absehbarere Zeit vollkommen
einwachst.

b) Senkrechte Holzlattenzaune bis zu einer Héhe von 1 m, gemessen von der Ge-
landeoberkante bis Oberkante Zaun.

4. Unzulassig sind flachenhafte oder geschlossene Einfriedungen (z. Bsp. Matten-
zaune, Betonmauerwerk, Alupaneele, Gabionen, etc.).

5. Zu offentlichen Flachen hin missen Maschendrahizaune Einfriedungen mindes-
tens 1 m von der Grundstlicksgrenze entfernt sein.
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Entlang des FuBweges zwischen der Wiesenstralle und der Stralle ,Am Affinger
Bach® darf — mit Ausnahme im Bereich der gekennzeichneten Bachaue (Ab-
flusshindernis bei Uberschwemmung) — der-Maschendrahizaun die Einfriedung an
die Grundstlicksgrenze gesetzt werden, sofern eine unmittelbare Hinterpflanzung
erfolgt.

7. An den Grenzen zur festgesetzten Bachaue hin sind zwar voribergehende
Schutzzdune (z.B. Schutz fir Kleinkinder), jedoch keine dauerhaften Zaunanlagen
zulassig.

8. Sockel sind generell unzulassig. Zwischen Unterkante Zaun und Gelandeober-
kante ist ein Abstand von mind. 15 cm einzuhalten.

§7 VERKEHRSFLACHEN, GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

i) Von den in der Planzeichnung festgesetzten Ein- und Ausfahrten kann ausnahms-
weise abgewichen werden.

(2) Private Stellplatze sowie Grundstickszufahrten sind mit wasserdurchlassigen Ma-
terialien auszuflihren (z. B. Schotter, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasensteine).

(3) Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fu3ganger”

Die in der Planzeichnung festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
dient als FuBwegeverbindung zwischen der Stralte ,Am Affinger Bach“ und der Wie-
senstralie und ist wasserdurchlassig zu belassen. D.h. sie darf nicht asphaltiert wer-
den. Ausnahmen sind eventuell erforderliche Grundungen fir einen Bachubergang.

§8 SICHTDREIECKE
Sichtdreiecke sind entsprechend der Richtlinie fur die Ausfihrung von Strallen (RAS
-Teil: ErschlieBung) von Sichthindernissen aller Art Gber eine Héhe von 0,80m frei-
zuhalten.

§9 GRUNORDNUNG
gem. § 9 (1) 16, 20, 25 BauGB

(1) Offentliche Griinflachen

1. Bestand

Der im Plan eingezeichnete Geholzbestand ist zu erhalten und fachgerecht zu pfle-
gen. Fallen Gehdlze aus, sind diese zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung hat den
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Festsetzungen zu entsprechen. Entlang des Baches hat sich an mehreren Stellen
Roéhricht angesiedelt. Diese Flachen sind zu erhalten und zu pflegen.

Geholze entlang des Affinger Baches
Arten wie:
P populus nigra, Schwarzpappel

S Salix caprea, Salweide

2. Neupflanzungen

Neupflanzungen sind nach der Pflanzung wie Bestand zu behandeln, zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Fallen Gehdlze aus, sind diese zu ersetzen. Die Ersatzpflan-
zung hat den Festsetzungen zu entsprechen

86—Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
stralle und StralRe ,Am Affinger Bach®

(Gehweg zwischen Wiesen-

Entlang des Weges ist eine Obstbaumreihe anzulegen.
PflanzgroRe: Hochstamme, 3x verpflanzt., Stu. 14-15cm,
Pflanzabstand: Baumstandorte laut Plan.
Hinweis: Es werden folgende Arten empfohlen:
Apfel, Birne; dabei sind lokale Sorten zu verwenden.
Flache unter und zwischen den Baumen: Diese Flachen sind als extensive Rasenfla-
chen zu gestalten.
4. Eingrinung des Baugebietes

An der Ostseite entlang der Aichacher Stralle sind einzelne ca. 4 m breite Pflanz-
gruppen anzulegen. Die Gesamtlange der Pflanzgruppen muss 70 % der entspre-
chenden Lange des Grinstreifens erreichen

PflanzgréRe: Heister 3x verpflanzt, 250-300 cm, Straucher 2x verpflanzt. 60-100 cm
Pflanzabstand: 1 Pflanze / 1,5 mZ2.

Der Anteil der Heister muss 5 % Ubersteigen.
Hinweis: Es werden folgende Arten empfohlen:

Acer Campestre - Feldahorn, Alnus glutinosa Schwarzerle, Betula pendula - Birke,
Carpinus betulus - Hainbuche, Prunus avium - Vogelkirsche, Prunus padus - Trau-
benkirsche, Salix alba - Silberweide, Corylus avellana - Hasel, Cornus sanguinea -
Hartrigel, Ligustrum vulgare - Liguster, Lonicera xylosteum - Heckenkirsche, Prunus
spinosa - Schlehe, Rosa multiflora - Wildrose, Rubus fruticosus - Wilde Brombeere ,
Salix aurita - Weide, Sambucus nigra - Holunder, Viburnum lantana - Wolliger
Schneeball.

5. Entlang der Wiesenstralie sind Zufahrten zu den Grundsticken zuldssig.
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(2)
1.

Private Grinflachen

Eingrinung des Baugebietes

Entlang der Westseite sind einzelne ca. 3 m, bzw. 4,5 m breite Pflanzgruppen anzu-
legen. Die Gesamtlange der Pflanzgruppen muss 70 % der entsprechenden Lange
des Grinstreifens erreichen.

PflanzgroRRe: Heister 3 x verpflanzt, 250-300 cm, Straucher 2x verpflanzt, 60-100 cm,
Pflanzabstand 1 Pflanze / 1,5 m2. Der Anteil der Heister muss 5 % Ubersteigen

Hinweis: Es werden folgende Arten empfohlen:

Acer Campestre - Feldahorn, Alnus glutinosa - Schwarzerle, Betula pendula - Birke,
Carpinus betulus - Hainbuche, Prunus padus - Traubenkirsche, Salix alba - Silber-
weide, Corylus avellana - Hasel, Cornus sanguinea - Hartriegel, Ligustrum vulgare -
Liguster, Lonicera xylosteum Heckenkirsche, Prunus spinosa — Schlehe, Rosa mul-
tiflora - Wildrose, Rubus fruticosus - Wilde Brombeere, Salix aurita - Weide, Sam-
bucus nigra - Holunder, Viburnum lantana - Wolliger Schneeball.

Pflanzung entlang der ErschlieRungsstrafle Flur Nr. 86 (,Am Affinger Bach")

Entlang der ErschlieBungsstralle ist eine 3 m breite Strauchhecke zu pflanzen. Darin
sind einzelne Solitdrbdume zu integrieren.

Solitarbaume: PflanzgroRe: Hochstamme, 3x verpflanzt., Stu. 18-20 cm
Hinweis: Es werden folgende Arten empfohlen:

Fraxinus excelsior — Gemeine Esche, Prunus avium - Vogelkirsche, Quercus rorbur
- Stieleiche, Tilia cordata — Winterlinde.

Straucher: PflanzgroRe 2x verpflanzt. 60-100 cm; Pflanzabstand: 1 Pflanze /
1,5 m?

Hinweis: Es werden folgende Arten empfohlen:

Cornus sanguinea - Hartrigel, Ligustrum vulgare - Liguster, Lonicera xylosteum - He-
ckenkirsche, Prunus spinosa - Schlehe, Rosa multiflora - Wildrose, Salix aurita
Weide, Sambucus nigra - Holunder, Viburnum lantana - Wolliger Schneeball.

Gartenbereich

Die Bepflanzung der Gartenflachen hat mit standortgerechten heimischen Bau-
men, Strauchern, Stauden und Blumen zu erfolgen. Es sind vorwiegend Laubge-
hoélze zu verwenden. Je 200 m? Grundsticksflache ist mindestens ein Baum zu
pflanzen.

Pflanzen der Listen der Absatze § 9 (1) 3 und § 9 (2) 2 sind bevorzugt zu pflanzen.

Nicht erlaubt sind alle weillbunten bzw. rotlaubigen Laubgehdélze, sowie blau- und
gelbnadeligen Koniferen.

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Fla-
chen der bebauten Grundstlcke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder her-
zustellen und als natlrliche Vegetationsflache (Rasen- oder Wiesenflache,
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(3)

Stauden- oder Gehdlzpflanzung) zu begrinen. Sogenannte ,Stein-“ oder ,Schot-
tergarten® sind nicht zulassig.
Baume entlang der Wiesenstralie

Parallel zur WiesenstralRe ist im Bereich der privaten Garten eine Obstbaumreihe
anzulegen.

PflanzgroRRe: Hochstamme, 3x verpflanzt., Stu. 14-16 cm,
Pflanzabstand: Baumstandorte laut Plan-
Hinweis: Es werden folgende Arten empfohlen:

Apfel, Birne; dabei sind lokale Sorten zu verwenden.

Geschnittene Hecken

Alle Formen von geschnittenen Hecken sind unzulassig.

Flache zur Entwicklung der Landschaft

Auenflache

Entlang des Baches sind einige Kopfweiden und Strauchgruppen anzupflanzen. Auf
den restlichen Flachen sind die durch die Sukzession entstandene Feuchtwiese, die
Hochstauden- und Rasenfluren und die Boschungen mit Réhricht zu erhalten. Die
Flachen durfen im Zustand nicht veréandert werden (Umbruchverbot). Das Befahren
der Flache ist nur zu Pflegezwecken gestattet. Das Zwischenlagern von Oberboden,
Baumaterialien, Baum- und Strauchschnitt, die Lagerung von Brennholz und die An-
lage von Komposthaufen ist nicht erlaubt. Innerhalb dieser Flache dirfen keine
Zaune errichtet werden.

Anpflanzung von Einzelbaumen

PflanzgroRe:

Kopfweidensolitar; 4x verpflanzt, 20-25 cm, Stammhohe 150-200 cm

Pflanzabstand. Baumstandorte 1t. Plan, Straucher 1 Stick/1,5 m?

Nadelgehélze sind nicht erlaubt.

Arten:

Salix alba — Kopfweide

Anpflanzung von Strauchgruppen
PflanzgroRe:

Straucher 2x verpflanzt. 60-100
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(4)

Pflanzabstand: 1 Stlick/ 1,5 m?
Nadelgehdlze sind nicht erlaubt,
Erlaubt sind folgende Arten:

Crylus avellana - Hasel, Cornus sanguinea - Hartrigel, Lonicera xylosteum - Hecken-
kirsche, Rhamnus frangula - Faulbaum, Rubus fruticosus - Wilde Brombeere, Salix
aurita - Ohrweide, Ligustrum vulgare - Liguster, Prunus spinosa - Schlehe, Rosa mul-
tiflora - Wildrose, Salix aurita - Weide, salix caprea - Weide, salix cinerea Grauweide,
Salix nigricans - Schwarzweide, Sarnbucus nigra - Holunder, Viburnum opulus Was-
serschneeball.

Erstellung des Pflegeweges

Der Pflegeweg parallel zum Affinger Bach ist als Schotterrasenweg auszufiihren. Bei
der Erstellung ist darauf zu achten, dass der Aushub abzufahren ist. Ein Befahren ist
nur auf der Wegestralle erlaubt.

Anpflanzungen

Zeitpunkt der PflanzmaRnahme

Die PflanzmalRnahmen sind spatestens 2 Jahre nach Beginn der Erschliellung fertig
zu stellen.

Durchfihrung und Unterhaltung der Pflanzung

Die Pflanzung im Bereich der Flache zur Entwicklung und Pflege der Landschaft,
entlang der Strae Flur Nr. 86 und die Eingriinung des Baugebietes an der West-
und Ostseite sind vom Erschliellungstrager als Erstpflanzung zu erstellen.

Ferner sind vom ErschlieBungstrager in den ersten 3 Jahren samtliche Pflege- und
Unterhaltungsmalinahmen fir diese Flachen zu erbringen.

Die jeweiligen Grundstickseigentimer sind danach verpflichtet, die Flachen in Art
und Umfang zu erhalten und zu pflegen, im Wuchs zu férdern, vor Zerstérung zu
schitzen.

Pflegegebot

Die neu angelegten Strauchpflanzungen sind Abschnittsweise ca. alle 8-10 Jahre auf
Stock zu setzen, dabei sind die pragenden Baume zu erhalten.

Die Wiesenflachen sind zweimal im Jahr zu mahen. Die erste Mahd darf nicht vor
dem 1. Juli erfolgen. Das Mahgut ist zu entfernen und darf nicht auf den Flachen
kompostiert werden.
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§ 10 INKRAFTTRETEN

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Am Affinger Bach* tritt mit der Bekannt-
machung gemafl § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am
Affinger Bach“ und aller vorangegangener Anderungen vollstandig ersetzt.

Ausgefertigt
Gemeinde Affing, den ... ... ...

Markus Winklhofer, 1. Blrgermeister Siegel
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. STROMVERSORGUNG

Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versorgungs-
netz des Stromversorgungsunternehmens angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in
Wandnischen oder in auf Putz- Hausanschlusskasten im Keller an der StraRenseite zuge-
wandten Hauswand unter Bericksichtigung der baulichen Gegebenheiten. Die Verteiler-
schranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune integriert, d.h. auf
Privatgrund gesetzt.

2. WASSERECHTLICHE MARNAHMEN

2.1 Hausdrainagen durfen nicht in den Abwasserkanal geleitet werden.

2.2 Verschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) ist bei Versicke-
rungsfahigkeit des Untergrundes auf den jeweiligen Grundstlicken breitflachig
(z.B. Uber Mulchen) zu versickern.

Soweit die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung, i.d.F.
der Bekanntmachung vom 01.01.2000 (GCBI S.30) eingehalten werden, bedarf die
Einleitung von verschmutztem Niederschlagswasser keiner Erlaubnis.

2.3 Wenig genutzte Parkplatze, Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind durchlas-
sig zu gestalten. Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist gemall Bekannt-
machung im MABI Nr. 10/1985 S. 279 ,Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von
Flachen® soweit wie méglich zu vermeiden.

24 Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentlichen Abwasseranlagen anzuschlief3en.

2.5 Im gesamten Baugebiet ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Die Kel-
lergeschosse sind demzufolge wasserdicht herzustellen und alle Offnungen
(Fenster, Kellereingang), etc. entsprechend auszubilden.

3. GRUNDUNG DER GEBAUDE

In weiten Bereichen des Baugebietes sind im Untergrund organische Einlagerungen vorhan-
den, die besondere Griindungsmalnahmen erforderlich machen.
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4. IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen im Siden und
Westen ist zeitweise mit Larm-, Staub- und Geruchsemissionen zu rechnen.

Ferner kann es zeitweise zu Larmemissionen durch die ndrdlich des Baugebietes angesie-
delten gewerblichen Betriebe kommen.

5. DENKMALSCHUTZ

Bei unvermuteten Bodenfunden (z.B. Knochen, Scherben, Mauerreste) gemaR Art. 8 DSchG
ist der Fundort sowie der Fund selbst unverandert zu belassen und der Unteren Denkmal-
schutzbehérde am Landratsamt Aichach-Friedberg unverziglich anzuzeigen.

6. BODENSCHUTZ

Konkrete Anhaltspunkte fiir eine schadliche Bodenveranderung (z.B. auffallige Verfarbungen,
auffalliger Geruch) oder Altlast (z.B. kinstliche Auffullung mit Abfallen) unterliegen der Mittei-
lungspflicht nach Art. 1 Satz 1 Bayer. Bodenschutzgesetz. Sie sind dem Landratsamt Aichach-
Friedberg, Sachgebiet 60, Tel 08251/92-160 unverzuglich anzuzeigen.
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