Beschlussvorlage Referat Baureferat

Abteilung Abt. 30, Baureferat
2021/072 Verfasser(in) | vom Wege, Nils
Gremium Termin Vorlagenstatus
Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss 04.05.2021 offentlich

Sanierungsgebiet Altstadt -

Vorberatung zur Festlegung einer Frist nach § 142 Abs. 3 BauGB sowie

tber die Durchfihrung Vorbereitendender Untersuchungen nach § 141 BauGB zur
Aktualisierung der Sanierungsplanung und zur Erweiterung des Sanierungsgebiets

Beschlussvorschlag:

1. Der Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung
bezlglich bestehender stadtebaulicher Missstande und Mangel im Sanierungsgebiet
Altstadt zustimmend zur Kenntnis und empfiehlt dem Stadtrat anzuerkennen, dass die

Sanierung noch nicht abgeschlossen werden konnte.

2. Der Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss empfiehlt dem Stadtrat als Frist fir die
Durchfiihrung der Sanierung im bestehenden Sanierungsgebiet Altstadt nunmehr den

31.12.2023 festzulegen.

3. Der Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, Vorbereitende
Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch fir den im Lageplan Anlage 3 dargestellten

erweiterten Gebietsumgriff durchfiihren zu lassen.

Die Untersuchungen sind zugig durchzufihren und dem Planungs-

und

Stadtentwicklungsausschuss bis spatestens zum 31.07.2023 zur Beratung vorzulegen.

Der Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die Verwaltung
mit der Angebotseinholung zur Erbringung von Untersuchungs- und Planungsarbeiten zu
beauftragen und auf Grundlage des wirtschaftlichsten Angebots einen Férderantrag bei
der Regierung von Schwaben (Stadtebauférderung) zu stellen, sowie anschlieRend die

Vergabeentscheidung dem Gremium zum Beschluss vorzulegen.

4. Dem Stadtrat wird empfohlen, bis zur Beschlussfassung bzgl. des Umgangs mit den
Ergebnissen der unter Ziffer 2. genannten Vorbereitenden Untersuchungen die

Sanierung auf Basis des bisherigen Sanierungsgebietes fortzufiihren.

anwesend: flir den Beschluss: gegen den Beschluss:
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Sachverhalt:

Zielsetzungen von Sanierungsgebieten

Stadtebauliche SanierungsmalRnahmen, deren einheitliche Vorbereitung und zigige
Durchfiihrung im 6ffentlichen Interesse liegen, werden nach den Vorschriften des Besonderen
Stadtebaurechts (88 136 ff. BauGB) durchgefiihrt.

Stadtebauliche Sanierungsmafinahmen dienen dem Wohl der Allgemeinheit. Sie sollen
insbesondere dazu beitragen, dass die Innenstadte nach den allgemeinen Anforderungen an
den Klimaschutz, an die Klimaanpassung sowie nach den sozialen, wirtschaftlichen und
kulturellen Erfordernissen entwickelt werden. Mit den Sanierungsmal3hahmen sollen die Stadte
und deren Ortsbild erhalten, erneuert, und fortentwickelt werden. Dabei soll den Erfordernissen
des Denkmalschutzes Rechnung getragen werden.

Gemal 8§ 136 BauGB sind Stadtebauliche SanierungsmalRhahmen Mafinahmen, durch die ein
Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Missstande wesentlich verbessert oder umgestaltet wird.
Bei der Beurteilung, ob stadtebauliche Missstande vorliegen, sind unter anderem zu
berlcksichtigen:

Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (Besonnung, Belichtung, Belliftung)

Bauliche Beschaffenheit der Gebaude (auch energetisch/klimatisch)

Zuganglichkeit der Grundstiicke

die Nutzung von Gebauden und Grundstiicken (bzw. der Leerstand oder Teilleerstand)
schadliche Einwirkungen insbesondere von Verkehrsanlagen

die Funktionsfahigkeit der Verkehrsanlagen

die Versorgungsfunktion (vorliegend die Innenstadtfunktion mit Handel, Dienstleistungen,
Gastronomie, Daseinsvorsorge, etc.)

o die Funktionsfahigkeit der Infrastruktur (u.a. Gemeinbedarfseinrichtungen, Grunflachen,
Kultur, Soziale Einrichtungen, etc.)

Folgen: Stadtebaufdrderung, kommunales Vorkaufsrecht, Modernisierungsvereinbarung

Die Friedberger Altstadt ist seit 1993 Sanierungsgebiet (Umgriff s. Anlage 1).

Das Sanierungsgebiet Altstadt stellt den Bereich dar, in dem Foérdermittel der
Stadtebauforderung eingesetzt werden kénnen. Es wird momentan im Bund-Lander-Programm
"Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung der Orts- und Stadtkerne" geflhrt.
Forderschwerpunkt dieses Programms ist die Aufwertung und Attraktivitdtssteigerung von
Innenstadten.

Ohne die Ausweisung des Sanierungsgebiets und den damit verbundenen Einsatz von
Fordermitteln ware die Erneuerung der Altstadt in der Vergangenheit nicht finanzierbar
gewesen. Seit Beginn der Stadtebauférderung wurden der Stadt Friedberg weit mehr als zehn
Millionen Euro Finanzhilfen bewilligt. Besondere Grol3projekte waren:
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e Neugestaltung diverser StralBen (Pfarrstrae, Kirchplatz, Thal, Haagstralie,
Jungbréaustral3e - rd. 1,2 Mio. € Finanzhilfen,

zuletzt Neugestaltung der Bahnhofstraf3e — rd. 1,4 Mio. € Finanzhilfen

Parkgarage Ost - rd. 2,5 Mio. € Finanzhilfen

Parkgarage West - rd. 1,9 Mio. € Finanzhilfen

Wittelsbacher Schloss - rd. 1,9 Mio. € Finanzhilfen

Schlosspark und Parkplatz B300 — rd. 1,1 Mio. € Finanzhilfen

Vereinshaus Schmiedgasse 1 — rd. 260.000 € Finanzhilfen

Umbau Burgwallstrale 5 (Eingangsgebaude Landesausstellung) - rd. 300.000 €
Finanzhilfen

¢ Kommunale Unterstltzung fir private Gebaudesanierungen - rd. 400.000 € Finanzhilfen

Voraussetzung der geférderten Mal3hahmen waren stets Vorbereitende Untersuchungen bzw.
bautechnische Planungen, welche ebenfalls mit mehreren hunderttausend Euro bezuschusst
wurden.

Neben der Férderung stehen der Stadt im Sanierungsgebiet nach § 14 BauGB Vorkaufsrechte
sowie nach 8§ 144 BauGB bestimmte Genehmigungsrechte zu. Dazu gehbéren v.a.
Genehmigungen von grundstuicksrechtlichen Geschéaften wie z.B. Veraul3erungen, Eintragungen
von Dienstbarkeiten und Baulasten sowie die Genehmigung von Grundsticksteilungen. Um
diese Genehmigungspflichten konsequent vollziehbar zu machen, wurden fir séamtliche
Grundstlicke im Sanierungsgebiet in den Grundbtiichern Sanierungsvermerke eingetragen.

AulRerdem kann die Stadt nach § 177 BauGB die Modernisierung von Gebauden anordnen. In
der Praxis geschieht dies Uber Modernisierungsvereinbarungen. Der Gebaudeeigentimer
verpflichtet sich zur Modernisierung und die Stadt kann die sanierungsrechtlich gebotenen
Aufwendungen zur erhohten steuerlichen Abschreibung gegeniber dem Finanzamt
bescheinigen (7h, 10f, 1la EStG). Zusatzlich kann die Stadt den Bauherren Zuschisse
gewahren (kommunales Forderprogramm fir private Geb&dudesanierungen).

Mit der Ausweisung des Sanierungsgebietes sind also fur Stadt und Birger erhebliche Vorteile
und Erleichterungen verbunden.

Sanierungsgebiet Altstadt Friedberg

Sanierungsgebiet Altstadt 1993

Fur den Bereich der historischen Altstadt wurden seit den 1970er Jahren stadtebauliche
Untersuchungen und erste Sanierungsmafinahmen durchgefihrt.

Am 08.10.1992 vom wurde vom Stadtrat das Sanierungsgebiet ,Altstadt® als Satzung
beschlossen (Beschluss 1992/246) und mit Satzungsbekanntmachung vom 29.05.1993 als
Sanierungsgebiet festgelegt. Der Umgriff kann Anlage 1 entnommen werden.

Folgende Sanierungsgrinde und Sanierungsziele wurden damals gebilligt:

Im Untersuchungsbereich liegen die typischen stadtebaulichen Missstande vor:
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- Leerstehende, nicht mehr genutzte Gebaude; Hauser in schlechter baulicher Verfassung
in dieser zentralen Stadtlage im denkmalgeschiitzten Ensemblebereich;

- Mangel in der Grundrissgestaltung der Gebaude, da die alten Hauser zum Teil fur andere
Nutzungen errichtet worden sind;

- Mangelhafte Sanitar- und Heizungsinstallationen, die nicht mehr den heutigen Wohn-
und Komfortvorstellungen entsprechen;

- 100% uberbaute und intensiv bebaute Grundstiicke mit mangelhafter Belichtung,
Beluftung und Besonnung;

- Zu geringe Freiraume durch zu dichte Bebauung mit bereichsweise ungesunden
Wohnverhaltnissen, besonders in den Blockinnenbereichen;

- Fehlende Stellplatze fur den ruhenden Verkehr der Wohnbevélkerung, fur den ruhenden
Verkehr der geschaftlichen Nutzung;

- Storender Durchgangsverkehr durch Ludwig- und Bahnhofstrale mit Stérung der
Wohnnutzung und Minderung der Aufenthaltsqualitéat in diesem Einkaufsbereich.

Aus den oben angefuhrten Mangeln ergeben sich die wesentlichen Sanierungsziele:

- Ordnung, Instandsetzung und Entwicklung der Innenstadt, hier der historischen Altstadt,
zu einem optimal gestalteten und optimal funktionierenden Staditteil;

- Gestalterische Verbesserungen im Erscheinungsbild der Altstadt, damit an allen Stellen
der denkmalgeschitzte Charakter des Ensembles Altstadt Friedberg deutlich splrbar
und erlebbar wird;

- Instandsetzung und Modernisierung der Wohn- und Geschaftsgebaude, damit sie
heutigen Wohnvorstellungen und Arbeitsumweltvorstellungen gerecht werden;

- Schaffung von gut geschnittenen begriinten Blockinnenbereichen durch Entkernung und
Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgarage, wo dies mdglich ist;

- Umgestaltung der Bodenflachen der StraRen und Platze in Richtung eines historischen
Erscheinungsbildes;

- Umsetzung eines Verkehrskonzeptes zur Entlastung der Altstadt und zur Schaffung von
Parkmdglichkeiten auf3erhalb der Altstadt, jedoch in kurzer Entfernung.

Rahmenplan Altstadt 2003

2003 wurde ausgehend von der bisherigen Sanierungsplanung der Rahmenplan ,Altstadt*
entwickelt. Der Rahmenplan selbst ist ein Entwicklungskonzept bestehend aus Analyse, Text
und Planen und hat 40 Seiten. Der Ubersichtslageplan ist als Anlage 2a beigefiigt. Der Textteil
(Anlage 2b) ist ergénzend digital im Ratsinformationssystem eingestellt.

Der Rahmenplan Altstadt wurde am 23.10.2003 vom Stadtrat als Handlungsleitlinie bzw. als
Planungsziel fir die Altstadtentwicklung beschlossen. Neben dem bisherigen Sanierungsgebiet
Altstadt wurden auch planerische Zielvorstellungen fiir die Bereiche rund um das Wittelsbacher
Schloss und um die AuBere LudwigstraRe behandelt. AuRerdem wurde auch die Starkung der
sudlichen Stadtanbindung (Uber den Bahnhof) thematisiert.

In der Zusammenfassung des Rahmenplans sind folgende Méangel und Missstéande folgende
Planungsziele aufgefihrt:
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Nutzungen / Stadtbild — Mangel / Missstande:

Leerstande bei der Wohnnutzung stdliche Altstadt
Leerstande bei Geschéaftsnutzung westliche Altstadt
Innenhofe stark versiegelt

Griunbereiche ungestaltet

Wegeverbindungen fehlen

Belichtung von Innenhéfen mangelhaft

Kaum Wohnumfeldgestaltungen
Aufenthaltsmdglichkeiten im offentlichen Raum fehlen

Nutzungen / Stadtbild - Ziele:

Nutzungsmischung starken

Wohnfunktion Starken

Wohnumfeld verbessern

Handel und Dienstleistungen auf Geschaftsbereich konzentrieren
Offentliche Einrichtungen starken

Verweildauer von Besuchern / Kunden erhdhen

Anbindung OPNV verbessern

Image durch gemeinsamen Werbeauftritt (Aktiv-Ring) verbessern
Gestaltungsqualitat der historischen Altstadt und des Schlosses von Friedberg bewahren
Wertvolle und stadtbildpragende Bausubstanz erhalten
Stadtgraben als ,Trenngriin® zur ,Neustadt“ erhalten
Gestaltungsqualitat des offentlichen Raums verbessern
Farbkonzepte aufstellen

Verkehr — Mangel / Missstande:

Ausbauqualitat entspricht nicht dem historischen Umfeld

Stral3ennetz und Straf3enhierarchie entsprechen nicht den heutigen Anforderungen

Bei Veranstaltungen in Altstadt entsteht Verdrangung des ruhenden Verkehrs in die
Wohnquartiere

Verkehr - Ziele:

Verkehrsraum an die stadtebauliche Gesamtqualitat anpassen

Durchgangsverkehr vermindern

Orientierung fur den KFZ-Fahrer verbessern

Offentlichen Raum umgestalten unter Beriicksichtigung zukiinftiger Anderungen im
Verkehrssystem

Parksuchverkehr auf Geschéftsbereich beschranken

In dem Ubersichtsplan zum Rahmenplan Altstadt (Anlage 2 a) sind konkret folgende
Sanierungsschwerpunkte genannt:

Sanierung / Umbau Schloss
Neugestaltung Schlosspark
Umbau Marienplatz
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Aufwertung Stadteingang (Richtung Augsburg)

Starkung der sudlichen Stadtanbindung (Steg tber Bahnhof)

Handlungsschwerpunkt AuRere LudwigstraRe (u.a. Biirgerzentrum im NKD)

Aufwertung Stadtgarten

Verhinderung einer weiteren Bebauung im historischen Stadtgraben

Erhalt bestimmter Grunflachen

Entsiegelung und Begriinung zahlreicher Einzelflachen

Schaffung von FuRwegeverbindungen (Ludwigstral3e-> Stadtgarten,
BauernbraustralRe->NulRallee, Jesuitengasse—> Stadtmauer)

e Neugestaltung von Stral3en und Platzen (Friedberger Berg, Marienplatz, Spitalgasse,
Jesuitengasse, Uhrmachergasse, Platzbereiche um St. Jakob, Bahnhofstralie,
PfarrstralRe, Eisenberg, sudl. Haagstral3e, Ludwigstralie)

Erweiterung Sanierungsgebiet 2009

2007 erwarb die Stadt Friedberg das Wittelsbacher Schloss.

Auch um eine Forderkulisse fiir die teure Sanierung zu erlangen, wurde die Erweiterung des
Sanierungsgebiets Altstadt um den Bereich rund um das Wittelsbacher Schloss am 30.04.2009
mit Satzungsbeschluss (Vorlage 2009/124) festgelegt. Die Bekanntmachung erfolgte am
06.06.20009.

Das Sanierungsgebiet Altstadt und die Erweiterung rund ums Schloss werden im sog.
vereinfachten Sanierungsverfahren (ohne Erhebung von Ausgleichsbeitrédgen) abgewickelt.

Anlass der heutigen Vorlage: Beschluss uber Durchfiihrungsfrist (Verhinderung des
Auslaufens des Sanierungsgebiets)

Gemall § 142 BauGB ist ,bei dem Beschluss Uber die Sanierungssatzung zugleich durch
Beschluss die Frist festzulegen, in der die Sanierung durchgefiihrt werden soll. Die Frist soll 15
Jahre nicht Ubereschreiten. Kann die Sanierung innerhalb der Frist nicht durchgefiihrt werden,
kann die Frist durch Beschluss verlangert werden®.

Gemal § 235 BauGB sind ,Sanierungssatzungen, die vor dem 1. Januar 2007 bekannt gemacht
worden sind, spatestens bis zum 31. Dezember 2021 (...) aufzuheben, es sei denn, es ist (...)
eine andere Frist flr die Durchfihrung der Sanierung festgelegt worden.*

Mit den Beschlissen zu den Sanierungssatzungen fir das Sanierungsgebiet Altstadt (mit
Erweiterung Schloss) wurden keine Fristen fir die Durchfihrung der Sanierung beschlossen.

Die verbindliche Vorgabe von Fristen wurde erst 2007 ins Baugesetzbuch aufgenommen.
Anlass fir die Rechtsnovelle war, dass vielfach bei SanierungsmalRnahmen im umfassenden
Sanierungsverfahren nach sehr langen Sanierungszeiten immer noch keine Ausgleichsbetrage
abgerechnet worden waren.

Somit besteht ein aktueller Anlass, das weitere Vorgehen im Sanierungsgebiet Altstadt
festzulegen. Das Sanierungsgebiet ,Unterm Berg®, ist aktuell nicht zu behandeln, da mit dem
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Satzungsbeschluss 2017 eine Durchfuhrungsfrist von 15 Jahren, also bis 2032 beschlossen
wurde.

Weiteres Vorgehen

Bei einer Aufhebung des Sanierungsgebiets wurden alle kiinftigen Férderungsmdéglichkeiten der
Stadtebauforderung entfallen, es waren flr private Investitionen keine erhdhten steuerlichen
Abschreibungsmdglichkeiten nach Einkommenssteuergesetz mehr mdglich und aus samtlichen
Grundbuchern mussten die Sanierungsvermerke geldscht werden.

Da die Sanierung offenkundig noch nicht abgeschlossen ist und nach wie vor stadtebauliche
Mangel und Missstdnde bestehen, sollte aus Sicht der der Verwaltung daher eine Fortfihrung
der Sanierung erfolgen.

Fur ein Fortbestehen der Sanierungssatzung ist es zunéchst erforderlich, dass die Stadt eine
Frist zur Durchfihrung der Sanierung beschlief3t, damit die Sanierung nicht aus den
gesetzlichen Grunden zum 31.12.2021 endet. Die Durchfihrungsfrist wird nicht durch Satzung,
sondern durch einen gesonderten (schlichten) Beschluss festgelegt. Zu einer ordnungsgemalien
Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange gehort dabei, dass sich die Stadt ausgehend
vom jeweiligen Stand der Planung Uber das Vorliegen der tatsachlichen und rechtlichen
Voraussetzungen fir die Erreichbarkeit der Sanierungsziele innerhalb der zu beschlieBenden
Frist vergewissert. Dazu ist es erforderlich, dass die Planungsziele klar definiert und eine
Maf3nahmen-, Kosten- und Finanzierungsibersicht gemar § 149 BauGB aufgestellt wurde.

Planungsgrundlage bzw. Planungsziel bleibt dabei vorlaufig noch die Umsetzung des
Rahmenplans Altstadt von 2003. Zwar wurden entsprechend dem Rahmenplan Altstadt das
Wittelsbacher Schloss und der Schlosspark saniert und auch einige StraBen erneuert, jedoch
wurden viele weitere Ziele des Rahmenplans noch nicht erreicht.

Um fir die kommenden 10 bis 15 Jahre konkrete MalRRhahmen und ein konkretes Vorgehen
beschlieBen zu konnen, muss seitens der Verwaltung parallel zur nunmehr verlangerten
Sanierungsfrist aber auch eine genauere Sanierungs- und Entwicklungsstrategie erarbeitet
werden. Dies erfolgt im Rahmen neuer Vorbereitender Untersuchungen nach § 141 BauGB,
wobei die bestehenden Planungen und Konzepte zu Grunde gelegt werden.

Hier sollte aus Sicht der Verwaltung das Untersuchungsgebiet gegeniiber dem aktuellen
Umgriff des Sanierungsgebiets erweitert werden, da insbesondere im Ostlichen und
sudlichen Bereich konkreter Handlungsbedarf im Offentlichen und privaten Bereich
auszumachen ist (vgl. Anlage 3, insbesondere im Bereich nérdlich und sddlich der dulReren
Ludwigstral3e, im Bereich der inneren Herrgottsruhstrale und im Bahnhofsbereich). Bei der
Wahl des Umgriffs wurde darauf geachtet, diesen so kompakt und zielgerichtet wie méglich zu
fassen und im Westen an das bestehende Sanierungsgebiet ,Unterm Berg“ anzuschlieRen. Um
den Umgriff besser nachvollziehen zu kdnnen, wurden einige Mal3nahmenideen der Verwaltung
ohne Vorgriff auf entsprechende ggf. erforderliche Beschlisse des Gremiums bereits in den
Plan eingetragen.

Unter anderem werden folgende Problembereiche bzw. Sanierungsgriinde gesehen:
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Gebaudeleerstande / Teilleerstéande

Sanierungsbedarf zahlreicher Geb&ude (6ffentliche und private)

energetischer Sanierungsbedarf

zunehmender Verlust historischer Bausubstanz und teils Ersatz durch zu wenig
altstadtgerecht gestaltete Zweckbauten

Instandsetzungsbedarf der Stadtmauer

gestalterische und funktionale Méangel bei Stralen und Platzen (u.a. Uhrmachergasse,
Jesuitengasse, innere HerrgottsruhstralRe, Sparkassenplatz, Marienplatz)

Mangel in der Barrierefreiheit (insbesondere bei StralRen und Gebaudezugéngen)
Defizite bei 6ffentlichen Grinflachen (u.a. Hafnergarten, Stadtgarten)

Defizite bei geschafts- und wohnortnahen Parkplatzen

Leerstande bei Einzelhandel und Gastronomie-Objekten

Mangel in der Barrierefreiheit

Entsprechend dieser Sanierungsgriinde wird empfohlen, auch in den néchsten Jahren die
Sanierung fortzusetzen und weitere SanierungsmalRhahmen umzusetzen. Unter anderem seien
hier folgende kurz-, mittel- und langfristigen Sanierungsziele und Malinahmen genannt:

Sanierung stadtischer Gebaude (u.a. Ludwigstral3e 27, alte Madchenschule etc.)
Forderung privater Sanierungen (u.a. kommunales Foérderprogramm, steuerliche
Abschreibungsmaglichkeiten)

(Weiter-) Entwicklung von Erhaltungs- und Gestaltungsvorgaben

Sanierungsmafinahmen an der Stadtmauer (privat und stadtisch)

Herstellung der Barrierefreiheit

Neugestaltung von StraBen- und Platzen (u.a. Uhrmachergasse, Jesuitengasse, innere
Herrgottsruhstral3e, stdliche Haagstral3e, Sparkassenplatz, Marienplatz, etc.)
Gestalterische und funktionale Aufwertung von Griunbereichen (u.a. Hafnergarten,
Stadtgarten, etc.)

Schaffung innenstadtnaher Parkplatze (Parkdeck am Bahnhof, evtl. Parkhaus unter
Marienplatz)

Forderung des innerstadtischen Einzelhandels (Projektfonds, Projektmanagement)

usw.

Empfehlung fiir heutigen Beschluss tber Frist zur Durchfiihrung der Sanierung

Aufgrund der offenkundigen fortbestehenden Sanierungsnotwendigkeit und zur Durchfiihrung
der bereits beschlossenen und in Umsetzung befindlichen Ma3nhahmen wird empfohlen, die Frist
zur Durchfuhrung der Sanierung vorerst bis zum 31.12.2023 zu verlangern. In dieser Zeit sollten
die neu zu beauftragenden Vorbereitenden Untersuchungen soweit fortgeschritten sein, dass
eine weitergehende konkrete Sanierungsstrategie, konkrete Sanierungsmafnahmen sowie die
Frist zur Umsetzung dieser Malinahmen beschlossen werden kdnnen.
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Innerhalb der Frist bis zum 31.12.2023 kénnten im bestehenden Sanierungsgebiet folgende
konkrete MalBhahmen umgesetzt werden:

Vorbereitung / Planung

Altstadtstrategie / Fortschreibung der vorbereitenden Untersuchungen
Einzelhandelsentwicklungskonzept

Konzeptentwicklungen alter Wasserturm (Stadtmauer 25) u.a.
Konzeptentwicklung / Planverfahren Herrgottsruhstraile
Machbarkeitsstudie Neugestaltung Marienplatz

Machbarkeitsstudie Nachnutzung BurgwallstraRe 5

Planungskonzept Stadtgarten (Spielplatz)

Neugestaltung StraRen und Platze

¢ Umbau BahnhofstralRe (Restabwicklung)

¢ Blindengerechte Wegefluhrung Bahnhof - Altstadt
e Parkleitsystem Innenstadt

Sanierung / Umnutzung stadtischer Gebaude
o Pfarrstral3e 6 (Archivgalerie)
¢ Umbau BurgwallstraBe 5 zur weiteren Nutzung nach Landesausstellung

Kommunale Férderprogramme / Fonds

o Weiterflhrung Kommunales Férderprogramm zur Unterstlitzung privater Sanierungen

e Sanierungsmanagement fir private Sanierungen

o Weiterfihrung Verfigungsfonds Altstadt / Einzelhandel und Weiterfihrung
Projektmanagement Einzelhandel

Sonstige MalRnahmen
e Broschire Dokumentation Stadtsanierung 2000-2020 (Mitwirkung von Herrn Haupt)

Die MaRnahmen sind grof3tenteils beschlossen und im aktuellen Haushaltsentwurf erfasst und
beiliegend als Malnahmen-, Kosten- und Finanzierungsibersicht hinsichtlich Kosten und
Finanzierung zusammengestellt. Die Aufstellung einer solchen Ubersicht ist notwendig, da auch
fur die vorlaufige Fortfiilhrung des Sanierungsgebiets eine zlgige, realistische und durchfiihrbare
Sanierungstatigkeit der Stadt erforderlich ist und anhand der Maflnahmen-, Kosten- und
Finanzierungsubersicht glaubhaft nachgewiesen werden muss (vgl. 8§ 149 BauGB).
Umsetzungsbeschliisse gehen mit dieser Ubersicht nicht einher.

Nachste Schritte

Eine Zustimmung vorausgesetzt wird die Verwaltung nunmehr in Abstimmung mit der Regierung
von Schwaben, Sachgebiet Stadtebauférderung ein Leistungsbild aufstellen und auf dieser
Grundlage Angebote fir die Vorbereitenden Untersuchungen einholen.
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Aufgrund der zahlreichen bestehenden und einzuarbeitenden, ggf. aber auch zu
aktualisierenden Untersuchungen konnten die voraussichtlichen Kosten noch nicht abgeschatzt
werden. Hier wird erst mit eingehender Beschaftigung im Rahmen der Angebotseinholung
Klarheit bestehen. Im Haushaltentwurf wurden unter HH-Stelle 6100.9400-01 folgende Ansatze
vorgesehen: 2021 - 30.000 €, 2022 — 80.000 €, 2023 — 40.000 €.

Die Untersuchungen und Planungen konnen voraussichtlich im Rahmen der der
Stadtebauférderung mit einem Fordersatz von 60% bezuschusst werden.

Die Vergabe erfolgt sodann nach Behandlung im Gremium. Dann soll auch der
Einleitungsbeschluss nach § 141 Abs. 3 BauGB gefasst werden, um mit den Vorbereitenden
Untersuchungen zu beginnen.

Anlagen:

Anlage 1 Luftbildlageplan — bestehende Sanierungsgebiete

Anlage 2a Rahmenplan Altstadt Plan (2003)

Anlage 2b Rahmenplan Altstadt Textteil (2003) — nur digital bereitgestellt

Anlage 3 Luftbildlageplan — Vorschlag stadtebaulicher Untersuchungsbereich fiir
Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB (mit Eintrag moglicher
Sanierungsmaf3nahmen)

Anlage 4 Malnahmen-, Kosten- und Finanzierungsubersicht
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