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An die Fraktionsvorsitzenden

des Friedbergar Stadtrates

Frau Claudia Eser-Schubert, Griine

Frau Ulrike Sasse-Feile, SPD

Herrn Thomas Kleist, CSU

Herrn Johannes Hatzold, Freie Wihler

Herrn Wolfgang Rockelmann, Parteifrele Blirger,
Marienplatz 5

86316 Friedherg

Friedberg, 18.07.2020

Unsere aktuelle Stellungnahme zum vorgelegten Planungskonzept Bebauungsplan Nr., 11
Ergebnisse des informativen Treffens am 06. Juli 2020 vor Ort am Lindenkreuz
Tagesordnungspunkt zur Stadtratssitzung am 21, Juli 2020 in der Stadthalle Friedberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf das informative Treffen am 06.07.2020 und verweisen an dleser Stelle auch

auf unseren Einspruch vom 24.03,2020, gerichtet an den [ R

Vielen Dank ftr thre Einladung zum Ortstermin. Leider wurde uns bis heute von der Stadt Friedberg
keine Gespriichsnotiz Uber dieses Treffen ibermittelt. Es ging ausschiieRlich um die Frage, fur
weitere planungstechnische Uberlegungen die Anbindung unserer Grundstiicke zu berlicksichtigen,
Das wurde von uns Anwohnern abgelehnt,

Auf unseren Einspruch vom 24.03.2020 haben wir bis heute keine Stellungnahme von der Stadt
Friedberg erhalten, Bei dem Treffen am 06.07.2020 wurde nur darauf verwiesen, dass dazu eine
politische Stellungnahme durch den Stadtrat erfolgen muss. Wir gehen davon aus, dass der Stadtrat
zum damaligen Zeltpunkt vom Baureferat (iber unseren Einspruch in Kenntnis gesetzt wurde.

An unserer ablehnenden Haltung gegeniiber dem Planungskonzept hat sich zwischenzeitlich nichts
gedndert,

Wir richten die dringende Bitte an alle Stadtratsmitglieder, unsere Anwohnerinteressen nicht aus

dem Blick zu verleren, die Situation nochmals zu liberdenken und weitere Planungsschritte nicht
auf den Weg zu bringen.

Wir lehnen ab:
- elne weitere Ausdehnung der Ortsrandgrenzen Rederzhausens,
und vertraten die Auffassung:

- es sollte jeweils das Prinzip Innenbebauung vor AuRenbebauung gelten,
- dreigeschossige Wohnbebauung ist in dieser Ortsrandiage véliig inakzeptabel.

Mit freundlichen Griifen,




Marienplatz 5 er . '=;
86316 Friedberg - D 1;

/J 5 L Friedberg, 24.03.2020

Einspruch gegen das Planungskonzept Bebauungsplan Nr. 11, Rederzhausen und
das damit vorgesehene beschleunigte Verfahren

sehr gootrter I

wir danken Ihnen fiir die Zusendung des ersten Entwurfskonzeptes VE-02.11 und
das mit lhnen gefiihrte freundliche Telefonat am 23.Marz.

BekanntermaRen ist die vorgesehene Fliche im Flachennutzungsplan nicht als
Bauerwartungsland verzeichnet. Der hiesige Ortsrand hat 1&ndlich dorflichen
Charakter und muss in dieser Form erhalten bleiben. Eine Erweiterung dieser
Ortsgrenze mit Tiefgarage und mehrgeschossigem Wohnbau ist fiir uns vollig
inakzeptabel. Eine derartige Baudichte und Bauhdhe, noch dazu am Ortsrand,
verindert den Charakter dieser Dorfgrenze (unser Wohnumfeld) und Ortsansicht
auBerst nachteilig.

Verkehrslirm (einseitige Anbindung), Sichteinschréankung, Verkehrsdichte und
Emissionen, belastende Gerduschkulisse, die durch die Hauptwindrichtung noch
massiv verstirkt wird, a) in der Bauphase und b) durch die angedachte spatere
Nutzungsdichte sind nur einige Griinde fiir unseren Einspruch.

Das uns zugesandte Entwurfskonzept beinhaltet nur eine Draufsicht. Bitte senden
Sie uns die Seitenansichten aus unserer Blickrichtung zu.

Bevor eine Planungsausschusssitzung zu diesem Thema liberhaupt stattfinden
kann, muss ein Erdrterungstermin mit uns durchgefiihrt werden.

Dieses Schreiben wird im Namen aller Bewohner der Grundstiicke
an Sie gerichtet.

Mit freundlichen GriiRen




11.09.2020

Stadt lgé;edberg
Fig: 14 Sep, 2020
Stadt Friedberg Heferat: 32’/ ...... ,
z. Hd. Roland Eichmann o
Marienplatz 5

86316 Friedberg

Neubaugebiet Rederzhausen PaartalstralRe

Sehr geeﬁrter Herr Eichménn ' // /f / e f

wir wenden uns heute an Sie beziglich des o. g. Neubaugebietes ‘welches direkt auf der
anderen Stralenseite der Paartalstralle an unser Wohngrundstiick angrenzt.

Da wir unmitteibar betroffen sind, bestehen nachfolgende Einwande:

Bauhdhe:

Geplant sind unter Anderem 3-geschossige Wohnblocke zzgl. Dach. Das entsprlcht in
keinster Weise der Bebauung der umliegenden Hauser. In unmittelbarer Umgebung
befinden sich neben Bungalows ausschlieflich Hauser mit maximal 2 Vollgeschossen.
Zudem wirkt sich diese Bauhohe (trotz der bei den Wohnbiécken flacheren .
Dachkonstruktion) aufgrund der ansteigenden Hanglage besonders negativ auf die Sicht
aus. .

VerkehrslarmlLuftschadstoffbeIastunq

Zum bereits bestehenden Verkehrslarm der viel befahrenen Paartalstra(&e kommen dann
“die Beschieunigungs- und Bremsgerausche, die aufgrund nur EINER geplanten
Zufahrtstrale in das Neubaugebiet zwangslaufig entstehen werden.

Auszugehen ist von rd. 200 neuen Mitblrgern {entspricht 1 Siebtel der bisherigen
. Einwohnerzahl Rederzhausens) und sicher 100 zusatzlichen Fahrzeugen. Gerade zu den
- Stolzeiten des Berufsverkehrs ist hier ein massiver Anstieg der Larmemissionen
geradezu vorprogrammiert. '

Da sich an den neu entstehenden Hauserfassaden der Verkehrslarm der PaartalstraRe
zusatzlich reflektiert, tragt auch dieser Punkt zu einer weiteren Larmzunahme Richtung
Josef-Schwegler-Strale be| :



Ortsbild: .
Rederzhausen ist ein schoner, locker bebauter Ort. Durch die im aktuellen Bebauungsplan
dargestellte Situation geht dieser Charakter verloren. Und das direkt am Ortsrand.

Lésungsvorschlage:

-2 Zufahrten zur Entlastung

-Gebaude mit maximal 2 Vollgeschossen

-alle Gebsude mit flacherer Dachkonstruktion

-LarmschutzmaRnahmen fur die 5-6 betroffenen Grundsticke der Josef—SchwegIer Stralle

Wir bitten um .Ber{ick'sichti'gung der genannten Punkte und um lhre Stellungnahme.

Mit freundlichen GruBen

Unsere Nachbarn:
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An die
Stadt Friedberg
z.Hd. der Stadtradte

Marienplatz 5
86316 Friedberg Friedberg, den 02.10.2020

Baugebiet Am Lindenkreuz in Rederzhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner von Rederzhausen bitte ich Sie eindringlich, den Vorentwurf und das Ausman
des geplanten Neubaugebietes Paartalstrale .Am Lindenkreuz* nochmals intensiv zu priifen
und zu uberdenken.

Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem Ausmall, stellt eine massive Veranderung des Ortsteils Rederzhausen dar.

Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung ist enorm und nicht ortstypisch.

Dies passt nicht zum Ortsbild und kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.
Meine Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
- Enorme Zunahme des Verkehrs der angrenzenden StralRen (Mitterweg, Kornblumenweg,

Am Lindenkreuz, Lindenauer Strale) etc.

- Staugefahr in den Morgen- und Abendstunden, wenn die bisherigen und kinftigen
Anwohner zur Arbeit, Kinder in den Kindergarten Schule etc. bringen - hier ist bisher schon
in der PaartalstralRe sehr viel Verkehr und man wartet teilweise mehrere Minuten. bis man

insbesondere Richtung Friedberg fahren mochte

- Viel zu geringe Ausweisung der Parkplatze - insbesondere in den kunftigen Jahren, wenn

die Kinder Uber eigene Fahrzeuge verfiigen, zu wenig Besucherparkplatze

- Viel zu dichte, massive Bebauung, welche nicht ortstypisch ist



- Ein Geschosswohnungsbau mit 3 Geschossen zzgl. Dach gibt es in ganz Rederzhausen

nicht!

- Bereits vorhandene Engpasse in den Kindergéarten und Schule in Rederzhausen und
Ottmaring, diese werden noch durch den Zuzug weitere Einwohner und deren Kinder

verscharft
- unklare und wenig nachvollziehbare Information der Anwohner und Offentlichkeit
( Info/Vorstellung in einer Gaststatte im Ortsteil Harthausen!!!)

- An- und Abfahren, Parken von Anwohnern und Gaste werden sich liber die nahen Strallen
(Mitterweg, Kornblumenweg etc) erstrecken. Diese Strallen verfugen nur Uber eine schmale

Stralkenbreite ohne FuBweg (Gefahr fir Kinder und Fulganger)

-erhéhte Unfallgefahr beim Queren und Ausfahren in die Paartalstrale, insbesondere fir

Radfahrer und FulRganger

-Am Mitterweg herrscht durch die direkte Zufahrt von Landwirten zu den westlich gelegenen

Ackern durch parkende Autos jetzt schon teilweise sehr beengte und fiir Kinder gefahrliche

Zustande -
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Baugebiet Am Lindenkreuz in Rederzhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner von Rederzhausen bitte ich Sie eindringlich, den Vorentwurf und das AusmaR des
geplanten Neubaugebietes PaartalstraRe , Am Lindenkreuz” nochmals intensiv zu priifen und zu
Uberdenken.

Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautriger vorgelegtem
AusmaR, stellt eine massive Veranderung des Ortsteils Rederzhausen dar.

Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung ist enorm und nicht ortstypisch.

Dies passt nicht zum Ortsbild und kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:

- Enorme Zunahme des Verkehrs der angrenzenden StraRen (Mitterweg, Kornblumenweg, Am
Lindenkreuz, Lindenauer StraRe) etc.

- Staugefahr in den Morgen- und Abendstunden, wenn die bisherigen und kiinftigen Anwohner zur
Arbeit, Kinder in den Kindergarten Schule etc. bringen — hier ist bisher schon in der PaartalstraRe sehr
viel Verkehr und man wartet teilweise mehrere Minuten, bis man insbesondere Richtung Friedberg
fahren mochte

- Viel zu geringe Ausweisung der Parkplatze - insbesondere in den kiinftigen Jahren, wenn die Kinder
uber eigene Fahrzeuge verfligen, zu wenig Besucherparkplitze

- Viel zu dichte, massive Bebauung, welche nicht ortstypisch ist
- Ein Geschosswohnungsbau mit 3 Geschossen zzgl. Dach gibt es in ganz Rederzhausen nicht!

- Bereits vorhandene Engpésse in den Kindergarten und Schule in Rederzhausen und Ottmaring,
diese werden noch durch den Zuzug weitere Einwohner und deren Kinder verscharft

- unklare und wenig nachvollziehbare Information der Anwohner und Offentlichkeit
( Info/Vorstellung in einer Gaststatte im Ortsteil Harthausen!!!)

- An- und Abfahren, Parken von Anwohnern und Gaste werden sich iiber die nahen StraRen
(Mitterweg, Kornblumenweg etc) erstrecken. Diese StraRen verfugen nur tber eine schmale
StraBenbreite ohne FuBweg (Gefahr fiir Kinder und FuRginger)

-erhohte Unfallgefahr beim Queren und Ausfahren in die PaartalstraRe, insbesondere fiir Radfahrer
und FuBganger



-Am Mitterweg herrscht durch die direkte Zufahrt von Landwirten zu den westlich gelegenen Ackern
durch parkende Autos jetzt schon teilweise sehr beengte und fir Kinder gefahrliche Zustande —
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Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mochte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,,Am Lindenkreuz" nochmals zu priifen und
zu Uberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautréger
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meme,(Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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An die

Stadt Friedberg '

2.Hd. der Stadtréte SR z3C
Marienplatz 5

86316 Friedberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mdchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,,Am Lindenkreuz" nochmals zu priifen und
zu Uberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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Mit freundlichen GruBen
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Friedberg, den ..... C’fQJJ

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung méchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu prifen und
zu iiberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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Friedberg, den { ...... (0.

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mdchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmalB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,,Am Lindenkreuz" nochmals zu prifen und
zu Uberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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Die Bedenken missen nochmals alle explizit Uberprift und neu tUberdacht werden.

Mit freundlichen GriiBen
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Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung méchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,,Am Lindenkreuz" nochmals zu priifen und
zu Uiberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautréager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Héhe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:

Die Bedenken miissen nochmals alle explizit Uberprift und neu (iberdacht werden.

Mit freundlichen GriiBen
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An die / Stadt Frisgoo——

Friedberg, den 21, A0..20..

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mdchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
Ausmal des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu priifen und
zu Uberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Verdnderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meme/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:

Dle Bedenken mussen nochmals aIIe explizit Gberpruft und neu Uberdacht werden.

Mit freundlichen GriBen
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Friedberg, den :lla./{O.Z.OZd

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mochte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Ami Lindenkreuz® nochmals zu priifen und
zu (iberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Verénderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Die Bedenken miissen nochmals alle explizit Uberpriift und neu Uberdacht werden.

Mit freundlichen GrifBen
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Friedberg, den T .. {0 AO

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung méchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
Ausmal des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,,Am.iindenkreuz® nochmals zu priifen und
zu Uiberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Verdnderung der Ortschaft dar. Die Héhe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.,

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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Die Bedenken milssen nochmals alle explizit Uberpriift und neu {iberdacht werden.

Mit freundlichen GriiBen
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Friedberg, den .00 50 &

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung méchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu prifen und
zu liberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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Die Bedenken miissen nochmals alle explizit tiberprift und neu Uberdacht werden.

Mit freundlichen GriiBen




An die

Stadt Friedberg
Z.Hd. der Stadtréte
Marienplatz 5
86316 Friedberg

Friedberg, den 4. A0 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mdchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmalB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,,Am Lindenkreuz" nochmals zu priifen und
zu Uberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:

s m’feo(»pd'&r@ﬂ(vﬂsvm ..... x""&ﬂ’éﬁf*"-’*\i"“‘& ..... gf“‘“’(&[‘qtﬂ ..................
'g/@%wsfpg'«Sa[(&ffﬂf/v’ap%@e’w@nf—@m@&dr% .....

A = &‘léit:u&n[m\ ..... ?ﬂ%sa ..................................................................

by Dot Bt i 5. o Mgl .. i
Vo((.fd;“-,\ijam%&dtfﬂd_ ................................................ e

Die Bedenken miissen nochmals alle explizit Uberprift und neu iberdacht werden.

Mit freundlichen GriiBen



Friedberg, 09.10.2020
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An die Stadt Friedberg

Stadt Friedberg Bay. i &
zHd. der Stadtrate |Eng: 12 Okt 2320 ] 13.Gis aom |
Marienplatz 5 - / | o

86316 Fr'iedber'g Referat: QJQ.STr&r Bac. '.--«asttf?{_}rqgiijﬁ%msfcm M_,
Sehr geehrte Damen und Herren, @—‘

als Bewohner von Rederzhausen mochten wir Sie bitten,den Vorentwurf und
das AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe .Am Lindenkreuz"
nochmals zu priifen und zu iiberdenken. Die Hihe der Bebauung und die
Verdichtung ist enorm und wird schwerwiegende Folgen fiir uns Anlieger
bringen - Unsere Bedenken gegen die derzeit bekannte Planung lauten wie
folgt:

Als mittelbare Anlieger sind wir mit Flur-Nr, 1114/5 nur durch den derzeit
knapp 4,0 m breiten landwirtschaftlichen Fahrweg Flur-Nr. 1113- von den
kiinftigen Baustellen entfernt. Dieser Weg ist die alleinige Zufahrtsmag-
lichkeit fiir unsere 1982 erbaute Pkw-Garage - auch fiir Warenlieferungen
wird er vielfach genutzt,

Die derzeit sehr hdufigen An- und Abfahrten der Anwohner und Lieferer
zur Gladiolen- und zur Fliederstrafe iiber den Kornblumenweg belasten
uns Mitterweg-Anlieger schon stark. Eine angeblich nur teilweise mog-
liche Ab- und Zufahrt aus dem Neubaugebiet in den Mitterweg verstarkt
den derzeit immer wieder grob behinderten Verkehrsfluf --Mitterweg/
Lindenauer Strafe/PaartalstraBe- enorm.

Unsere bisher schon bei der Stadtverwaltung vorgebrachten Bedenken
sollten nochmals in der weiteren Planung gepriift und iiberdacht werden,

Mit freundlichen Griilen
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Sehr geehrte Damen und Herren, Mo

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung méchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu priifen und
zu Uiberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Verdnderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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D|e Bedenken miissen nochmals aIIe explizit Uberprift und neu uberdacht werden.

Mit freundlichen GriiBen




. [Stadt Friedberg |
An die Bay. g 1
Stadt Friedberg o 14 Okt 2000 ] id
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Friedberg, den ......~.

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen mochte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das AusmaB des ge-
planten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu prifen und zu tberdenken.
Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager vorgelegtem
AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Ver-
dichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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Die Bedenken miissen nochmals alle explizit (iberpriift und neu tberdacht werden. N1t 2o

Mit freundlichen Griien
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An die

Stadt Friedberg ER P
Z.Hd. der Stadtréte Eing. 13, UKL 2U20

i 3\
Marienplatz 5 . ¢ ra— I f |
86316 Friedberg I Referat: ?j / \chj—-} \ o /)

P P g
Friedberg, den .S 50 S¥

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mdchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu prifen und
zu Uberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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Die Bedenken miissen nochmals alle explizit Gberpriift und neu lberdacht werden.

Mit freundlichen GriiBen




An den Ersten Biirgermeister Herrn Roland Eichmann

an das Baureferat, Abteilung Referatsleitung Frau Lillian SedImair
an die Fraktionsvorsitzenden des Friedberger Stadtrates
Frau Claudia Eser-Schubert, Griine

Frau Ulrike Sasse-Feile, SPD

Herrn Thomas Kleist, CSU

Herrn Johannes Hatzold, Freie Wahler

an die Fraktionsgemeinschaft des Friedberger Stadtrates
Herrn Wolfgang Rockelmann, Parteifreie Biirger,

Herrn Huber NieRner, ODP

Stadt Friedberg

Marienplatz 5

86316 Friedberg

Friedberg, 11. Oktober 2020

Persoénliche Stellungnahme zum Planungskonzept Neubaugebiet PaartalstraRe / Am
Lindenkreuz im Zuge der ,,Unterrichtung der Offentlichkeit”, Ihre Bekanntmachung vom
14. Sept. 2020, Ihr Schreiben vom 21. Sept. 2020

Sehr geehrter Herr Birgermeister Eichmann, sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Zustellung der oben genannten Informationspapiere.

Fiir uns ist es unglaublich, dass die Stadt Friedberg sich aus eigenem Unvermdgen im Bereich
Flachenmanagement zum Handlanger einer derartigen Bodenspekulation macht. Es ist flir uns
schockierend, dass die Weiterentwicklung des bestehenden Flachennutzungsplanes in Friedberg so
vernachlassigt wurde, dass dieser gegenwartig faktisch bedeutungslos ist.

Schauen Sie sich die Verhinderung von Bodenspekulation in anderen Kommunen an (z.B: Ulm)!

Wir kdnnen uns nicht vorstellen, dass die Landesplanungsbehérden diesem Projekt ihre Zustimmung
erteilen. Im Papier (Auslegungshilfe) ,Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer
Siedlungsflachen............... “ Stand 07. Januar 2020 wird auf eine ganze Reihe von Kriterien verwiesen,
die dazu erfillt sein missen.

Flachenschonung und hohere Wertschatzung unserer Ortsbhilder und unserer Natur miissen oberste
Prioritdt bei kommunalen Entscheidungen haben!

Allein das ein Stadtrat in seiner Eigenschaft als Architekt diese Planungen unterstitzt und vorantreibt
spricht Bande und wirft unangenehme Fragen auf.

Spatestens jetzt ist der Zeitpunkt gekommen, dass Sie, verehrte Damen und Herren, sich kritisch
mit der Sachlage auseinandersetzen!

Es ist noch anzumerken, dass die in Betracht kommende Flache von Feldhasen genutzt wird, die eine
schitzenswerte, vom Aussterben bedrohte Gattung darstellen.
Eine Stellungnahme der Naturschutzbehérde ist diesbeziiglich aus unserer Sicht unerlasslich!

Mit freundlichen GriRen,



An die Stadt Friedberg
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Friedberg, 11,10.2020

Einspruch fiir Bauvorhaben ,Am Lindenkreuz

Qelay &QQ\M‘ e Sadirdte |

Als Bewohner von Rederzhausen bitte ich Sie, den Vorentwurf und das AusmaR des geplanten
Neubaugebietes ,PaartalstraRe / Am Lindenkreuz” im Detail zu priifen und zu Uberdenken.
Grundsatzlich begriiBe ich, dass Wohnraum geschaffen-wird, jedoch sollte dabei mit AugenmaR und
anhand der ortsliblichen Gegebenheiten vorgegangen werden.

Das geplante Bauvorhaben stellt eine massive Verinderung der Ortschaft dar. Die Héhe der _
Bebauung und der Verdichtung ist enorm und passt nicht zum Gblichen Ortsbild. Aus meiner Sicht ist
ein gesamtplanerisches Konzept fiir die Ortsentwicklung Rederzhausen als auch die
Verkehrsanbindung notwendig.

Ein weiteres, wichtiges Problem liegt in der fehlenden Betreuung der Kinder. Schon heute sind zu
wenige Krippen- und Kindergartenplatze im Raum Friedberg vorhanden. Selbst die neuen
Kir_\dertagesstétten in Friedberg werden nur den jetzigen Bedarf decken, nicht aber ausreichend sein
fur neue Wohngebiete.

Das Bauvorhaben soll nach dem beschleunigten Verfahren nach §13 BauGB genehmigt werden. Was
sind die Hintergrinde fiir dieses Vorgehen?

Auch das Bauvorhaben ,KriststraRe/Gernbreite”, bei dem tber 40- 50 Wohneinheiten diskutiert
wird, wird nochmals massiv auf die genannten Punkte einwirken und erfordert umso mehr ein
Gesamtkonzept. Zudem stellt sich auch hier die Frage, ob eine so enorme Ausschdpfung der Fliche
erforderlich ist und wie die Anbindung erfolgen soll? Ist fiir dieses Vorhaben auch ein beschleunigtes
Verfahren geplant?

Ich bitte Sie, die Punkte in die entsprechenden Ausschiissen und Stadtratssitzungen einzubringen und
zu diskutieren. Vielen Dank! ‘

Mit freundlichen GriiRen




An die - Bay. o e
Stadt Friedberg R T ‘
z.Hd. der Stadtrate o

Marienplatz 5 N o | L8 Lkt |
86316 Friedberg [Referat: “'M/CH& l,‘\h j -

Rederzhausen, 11.10.2020

Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 ,,Am Lindenkreuz"

Hier: friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Eichmann,
sehr geehrte Damen und Herren des Stadtrats,

Sehr geehrte Damen und Herren Fraktionsvorsitzende,

als besorgte Anwohnerin/ Biirgerin des Stadtteils Rederzhausen méchten ich zum Vorentwurf bzw.
geplanten Bebauungsplan folgende

Stellungnahme

abgeben:

1. Bedarfspriifung:

Es sollen wertvolle Ackerflachen in Wohnland umgewidmet werden. Im Internet findet sich auf der
homepage www.landesentwicklung-bayern.de dazu eine wAuslegungshilfe fiir die Anforderungen an
die Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsfidchen fiir Wobnen und Gewerbé" vom 07.01.2020. Wir
gehen davon aus, dass die Stadt Friedberg eine solche Prifung eingeholt hat bzw. einholen wird.
Ohne den Nachweis eines entsprechenden Bedarfs an Wohnbauflichen ist die Ausweisung von
Wohnbauflachen nicht zuldssig.

Wenn eine Priifung vorliegt, ersuchen ich um Ubermittlung.

Das geplante Neubaugebiet wird unterliegt dem neugeschaffenen und bald auslaufenden §13b
BauBG. Dieser § sieht keine Schaffung von Ausgleichsflichen und keine umweltrechtliche
Beurteilung vor somit wird nicht sparsam mit Ressourcen umgegangen. Es wirkt eher
wie eine Konzipierung eines neuen Siedlungsansatzes (Vergl. VGH Miinchen, Beschluss v.
04.05.2018) mit maximaler Ausnutzung der Flachen durch eine Bebauung in die Hohe auf dem mit
am hochsten gelegenen Punkt von Rederzhausen. Der geplante Entwurf sieht einen Zuzug von ca.
150-200 Menschen vor. Momentan leben auf der gesamten Fldche von Rederzhausen ca. 1.600
Menschen, das geplante Neubaugebiet mit einer Bruttobaulandfliche von 10.300mz2 (nur
Bautrager und Stadt, da Eigentiimer 2.700m? davon besitzt und im Moment nicht be-
baut) die auch bebaut wird, macht ca. 1/8 der bisherigen Einwohnerzahl aus. Die Art der
Bebauung in die Hohe ist normalerweise nur in Stidten ublich, nimmt aber leider immer mehr zu



in Stadtteilen oder Dérfern und zerstéren das Landschaftsbild. Zumal wurde §13b BauBG eigentlich
nur flr die Erweiterung der Stédte vorgesehen, da dieser § aber nicht genau konkretisiert und et-
was schwammig formuliert ist wurde, wird er jetzt zweckentfremdet und in den angrenzenden Ge-
meinden/Dérfern angewandt.

Siehe hierzu den Auszug

Um es an der Wurze| zu betrachten, stellt sich immer noch hier die Frage, wer der Beteiligten war
hier flir eine Bebauung gemaB §13b BauBG und warum? War es der Eigentiimer des Flurstiicks Nr.
1109 der, wie auf der Homepage der Stadt Friedberg ersichtlich, nur unter der Voraussetzung des
§13B BauBG verkaufte oder wurde es dem Verkdufer so angeboten und prasentiert, um schnell
Ackerland zu Bauland umzuwandeln, um Wohnraum zu schaffen? Es ist immer eine Frage aus wel-
chem Blickwinkel man es betrachtet,

Wenn Sie sich ein Bild (iber die ackerlandwirtschaftliche Entwicklung des Bundesland Bayerns ma-
chen, werden Sie feststellen, dass wir immer mehr fruchtbaren Ackerboden durch Flachenversiege-
lung verlieren und Bauland entsteht. Wie lange soll diese Entwicklung noch weitergehen? Wenn die
Wirtschaft néchstes Jahr oder in den néchsten Jahren geschwécht ist. Dann wird auch der Zuzug
nach Bayern nicht mehr so groB sein. Die Wirtschaftsmotoren hier in Bayern sind z.B. die Automo-
bilhersteller (BMW, AUDI, Faurecia Zulieferer, Leonie) deren Zeichen stehen aber seit Jahren schon
auf Job Abbau, jetzt mit COVID-19 noch mehr. Da ich in der Branche selbst tatig bin und das euro-
paweit kann ich mir ein Bild davon machen, wohin die Reise geht. Wir werden noch erleben oder
erleben es schon wie Wohnungen dann Leerstehen.

Hier sprechen wir aber noch gar nicht von Auswirkungen der immer weniger werdenden Ackerbé-
den, um unser tagliches Brot anzubauen. Wir sollten der Tragweite unserer Entscheidungen be-
wusst sein auch gegenilber unseren Kindern und Enkeln irgendwann.

Das Baugebiet wird an einem Nordhang liegen. Das Oberflichenwasser wird somit nach Norden
abflieen. Durch die versiegelten Flachen wird sich der Effekt verstiéirken. Es muss sichergestellt
werden, dass die umliegenden Grundstiicke nicht {iberschwemmt werden bei Starkregenereignissen.
Fraglich ist auch fiir mich auch Uber welchen Kanal der Neubaugebietes angeschlossen wird. Da der
Kanal, der zur Josef-Schwegler-Str. fihrt, bereits jetzt schon zu eng ist fiir jetzige Gegebenheiten
und der Kanal an der PaartalstraBe Hohe Raiffeisenbank bei Starkregen jetzt schon nichts mehr
aufnimmt.

Flr das Oberflachenwasser wird ein neues Becken geplant Hohe ,Blumen Held". Somit wissen wir
wohin das Regenwasser lauft und gesammelt wird. Der Uberlauf in den Kanal abgelassen aber in
welchen von Rederzhausen. Moderne Neubaugebiete verfiigen (iber 2 Kanalsysteme ist das hier auch
der Fall oder wird an die bestehenden Kandle angeschlossen? Oberflichenwasser ok aber Wasser
von Bad, Kiiche, Toiletten, Regenrinne wohin geht diese Wasser? Die bestehenden alten Kanile die
eng sind kénnen nicht von ca. 150-200 diese Wassermengen von Alltag aufnehmen. Wie wird das
geldst?

3. stédtebauliches Konzept - Beurteilung

Das vorgestellte Konzept stelit eine stadtebauliche Fehlentwicklung fiir den I&ndlichen Raum
aus nachfolgenden Griinden dar:



Die massive Bebauung- und Hohenentwicklung des 3-D Massenmodells weist unter dem Deck-
mante! ressourcensparenden Flachen und erhdhtem Wohnraumbedarf einen profitorientierten Ent-
wurf aus, der in einer landlichen Umgebung , zudem noch auf einer Hangkuppe, stidtebaulich un-
angemessen ist.

In Verhaitniszahlen dargestellt hat der ostliche Geschosswohnungsbau (ohne zusétzliche versie-
gelte Flache wie Zuwegung und Einfahrten) schon eine Grundfliichenzahl von nahezu 0,6
(Geschossflichenzahl wire bei 3 Vollgeschossen bei 1,8). Im Vergleich zu den nebenste-
henden Bestandsgebduden ist dies eine 4-mal héhere Verdichtung. Die beiden Geschosswoh-
nungsbauten mit einer Gesamtldnge von Uber 50 m, werden unsensibel auf den hochsten Punkt
der Hangkante platziert - das ist zwar ein gutes Verkaufsargumente gegeniiber den potenziellen
Kaufern - aber nachhaltig eine gravierende Fehlentwicklung, die das Ortsbhild und das landliche Ge-
flge flr immer negativ verandern werden.

Flr die astlich liegenden eingeschossigen Bestandshauser bedeutet diese massiv geplanten trauf-
standigen Riegel mit 2- bzw. 3 Vollgeschossen eine starke Einschrénkung hinsichtlich der Belich-
tung (keine Westsonne) und Beliiftung.

Die im Norden und Sliden geplanten DH und EFH auf extrem kleinen Grundstiicken weisen eine
Grundflachenzahl im vorliegenden Entwurf von fast 0,5 aus (ohne zusitzliche versiegelte
Flache wie Zuwegung und Einfahrten).

Laut Baunutzungsverordnung liegt die Obergrenze der Grundflédchenzahl fiir ein Allgemeines
Wohngebiet bei 0,4 und die Geschossflachenzahl bei 1,2, Diese Obergrenzen werden bei dem vor-
liegenden Entwurf weit {iberschritten und zeugen nicht von einem nachhaltigen Stadtebau der sich
nach Art und MaB der baulichen Nutzung in die Eigenart der néheren landlichen Umgebung
einfigen wird, Selbst wenn die 3 Vollgeschosse auf 2 vermindert werden, liegen diese iiber
der Obergrenze. Diese wére 0,8 und nicht 1,2 wie in dem Vorentwurf. Dies sei nur ange-
merkt, falls eine Verdnderung nur in den Geschosszahlen geplant wird. Es &ndert nichts an der
Uberschreitung von Obergrenzen.

Auch der westliche Ortsrand zur freien Natur stellt in dem Entwurf eine fiir das Ortsbild mas-

sive" bauliche Wand" da, die im negativen Sinne ortsbildprigend sein wird. Eine stidtebaulich
gelungene Ortsrandabrundung in dem vorliegenden Entwurf ist leider nicht erkennbar. Auch hier
wird auf Quantitat (alle Gebaude Traufstandig) und nicht auf stidtebauliche Qualitit gesetzt. Der
westliche Grlnstreifen, der vermutlich als Retentionsbecken (Mulde) ausgefiihrt werden muss,
lasst eine, wie im Entwurf dargestellte Eingriinung, nicht zu.

Es wurde in der Stadtratssitzung schon erkannt, dass die ErschlieBung des Baugebietes und die
Straienflibrung in jeglicher Hinsicht eine unschéne Situation darstellt. Die Argumentation, dass
dies nicht anders lgsbare ware, ist der verdichtenden Bauweise geschuldet. Mit einem ange-
messen stadtebaulichen guten Entwurf ist es maglich eine adéquate ErschlieBung des Gebie-
tes zu gewahrleisten. Die Argumentation fiir die geplante StraBenfiihrung, das Abriicken der
Bebauung von den angrenzenden Bestandsgebauden zu gewahrleisten, ist nicht haltbar. Das Bau-
fenster kann im Bebauungsplan festgelegt werden und hat nichts mit einer etwaigen StraBenfiih-
rung zu tun.

Des Weiteren kann auch die Diskussion zu dem Punkt Bebauung in der Stadtratssitzung nicht
nachvollzogen werden. Die Argumentation die Dachneigung flach zu halten, um die enorme Ge-
schossigkeit zu kaschieren ist absurdum und gestalterisch sehr fraglich. Zumal eine flache Sattel-
dachneigung in diesem Gebiet nicht zuhause ist. Es wurde schon in der Sitzung erkannt, dass die
Hohe der geplanten Geb&ude fiir die angrenzenden Nachbarmn unzumutbar ist. Auch der letzte Satz
im Protokoll ist nicht schlissig: durch eine Festsetzung von maximalen Wohneinheiten im
Zentralen Gebiet soll die Reduzierung des StraBenverkehrs erreicht werden. Im zentra-
len Bereich befinden sich die Geschosswohnungsbauten. Wie soll das funktionieren? Nur weil hier
eine Tiefgarage vorhanden ist?



Im Regelfall wird pro Wohnungseinheit 1 Stellplatz vergeben bzw. verkauft, bei der heutigen Ent-
wicklung der Familien, hat jede Familie mindestens 2 Autos und je nach Alter der Kinder sogar
noch mehr. Wo sollen die Fahrzeuge allein von den Geschosswohneinheiten denn parken, wir spre-
chen von mindestens 68-70 Wohneinheiten = 68-70 Autos on Top zu den Steliplatzen
der Tiefgarage? Auf der kurvigen StraBe oder am StraBenrand? oder direkt auf der Paartal-
straBe?? Wie es in Ottmaring schon teilweise der Fall ist? In der Realitit wird es so ein, dass in die
anliegenden StraBen ausgewichen wird. Poller sind Schranken fiir Autos aber nicht fiir FuBgéanger!
Was hindert es jemanden, im Mitterweg zu parken und dann zu FuB zum Wohnblock zu laufen? Es
sind nur paar Meter zu FuB. Der Mitterweg oder naheliegende StraBen wie Gladiolenweg, Flieder-
weg und Kornblumenweg kénnten noch mehr belastet werden als jetzt schon. Zudem steht der
Kornblumenweg jetzt schon bei Starkregen unter Wasser.

Vergleich hierzu: Baugebiet Ottmaring: FichenstraBe / Hugolinstrale - jedes 2. oder 3. Fahrzeug
der Anwohner steht auf der StraBe , da eine Einzelgarage mit Stellplatz nicht mehr ausreicht. Es
bleibt fiir den Verkehr nur eine Spur anstatt 2! Einfahrten im 90° Winkel die nicht iibersichtlich
sind. Sackgasse Hugolinstr. ohne Umkehrmdglichkeit die noch dazu sebr eng sind. Unibersichtii-
che StralBen, Schulverkehr mit Kindern, Feuerwehrfahrzeuge oder Rettungswdégen kbnnten in die-
ser StraBBe gar nicht umdrehen oder nur erschwert. Und im Notfall gebt es um Sekunden oder Mi-
nuten, sollen die Rettungskréfte dann die oberen Poller erst absenken und dann wieder hochfah-
ren, wenn jede Sekunde zEhit? -—-- Bitte stellen Sie sich das in der Realitst vor --- aber vielleicht
geht es ja elektrisch.

4. Verkehrsanbindung:

Die Verkehrsanbindung an die Paartaler StraBe ist kritisch zu sehen. Sie erfolgt auf freier Flur.

Wie soll sichergestellt werden, dass es hier zu keiner gefahrlichen Situation durch einfahrende
Fahrzeuge kommen wird?

Biirgersteige, Uberquerung der StraBe alles noch offen. Laut Zahlung eines Anwohners, fahren tag-
lich 7.000-11.000 Fahrzeuge auf der PaartalstraBe durch Rederzhausen. Das Linksabbiegen oder
Einfahren in die PaartalstraBe am Morgen ist zu den StoBzeiten jetzt schon problematisch, man be-
notigt mehrere Minuten, um auszufahren. Die Verkehrsflihrung vom Neubaugebiet in die Paartal-
strae mit einer Ausfahrt ist sehr bedenklich, vermutlich wird es schon am Morgen zu einem Stau
im Neubaugebiet kommen. Sehen Sie sich vor Ort jetzt schon die Parksituation in Rederzhausen
an, die NebenstraBen sind zugeparkt oder verparkt. Stindig muss ausgewichen werden somit er-
héht sich das Unfallrisiko.

Das Fazit fiir den vorgelegten Entwurf:

Ein angemessener stédtebaulicher Entwurf fiir diese sensible Ortsrandlage und die umliegende Be-
bauung ist nicht erkennbar.

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse werden nicht gewahrt (Belichtung und Bel(f-
tung).

Das vorgelegte Bebauungsplankonzept ist ausgelegt auf Gewinnmaximierung einzelner, ohne Riick-
sichtnahme auf die umliegende vorhandene léndliche Bebauung und deren Bewohner.

Es bleibt zu hoffen, dass die beteiligten Fachgremien der Bauleitplanung, Stadtebau und des Ver-
kehrs diese stadtebauliche Fehlentwicklung an dem sensiblen Ortsrand entsprechend beurteilen
werden.



Mehrere Fragen bewegen noch viele Anwohner unseres Ortes, auch wenn Sie keiner offen stellen
wiirde. Es stellt sich die Frage warum bei einem Baugebiet wie “"Rederzhausen Nord” Bau-
pldtze von der Stadt zu erwerben waren und eine Bebauung ausschlieBlich mit Einfamilien-
héusern ob groB oder kiein und Doppelhaushélften mdglich war, auf einer Fliche, die deut-
lich hoher lag wie hier “Am Lindenkreuz 11”,

Des Weiteren stellt sich die Frage, warum der gréBte Teil des Bruttobaulandanteils von 13.000m?2
an einen privaten Bautrager geht (6.000m?) und die Stadt nur (4.300m2) erhalt. Die Hintergriinde
des Verteilungsschliissels (wer was bezahlt oder wer ErschlieBungskosten ibernimmt) sind mir
nicht bekannt deshalb bitte ich um Versténdnis.

Wenn ein Baugebiet in Rederzhausen erschlossen wird, dann wiirden sich viele Einheimische
Biirger wiinschen, dass Ihre Kinder noch bezahlbares Bauland in Ihrem Heimatort er-
werben konnten, um sich ein bezahlbares Eigenheim mit evtl. viel Eigenleistung zu er-
bauen, Aber es steht keines zur Verfligung. Wiederum wenn es eines gibt, wird der gréBte Teil ei-
nem Bautrager gegeben? Das Einheimischen Modell der Stadt Friedberg ist auch fraglich und fiir
eine Familie ohne viel Eigenkapital von Eltern oder GroBeltern fast nicht machbar. Vielleicht in 30
Jahren abbezahlt?!? Es gibt auch andere Modelle wie uns mitgeteilt wurde, Erbbaurecht-Modeile
oder Grundstlicke in Besitz der Gemeinde/Stadt wie in Eurasburg. So kann die Gemeinde/Stadt die
Preise festlegen. Aber Achtung ich spreche hier nicht von Zwangsenteignung von Flachen nur um
an neues Bauland zu gelangen.

Wo entsteht hier bezahlbarer Wohnraum, wenn ein Bautrager (privat wirtschaftlich) baut. Die m2
Preise bei derartigen Objekten liegen weit (iber den Preisen des sozialen Wohnbaus. Diese Woh-
nungen werden an Kapitalanleger verkauft.

Wenn wir von unserem Dorf und unserer Heimat sprechen, dann sprechen wir auch schon von Kin-
dern in der 2. oder 3. Generation die hier leben oder die nach Rederzhausen wieder zuriickkom-
men bzw. gerne méchten, um eine Familie zu griinden oder Ihrer Familie ein Zuhause zu geben,
Sie wiinschen sich aber wie sie seibst damals in Rederzhausen aufzuwachsen, dorflich mit landli-
chem Charakter aber nicht in einem Wohnblock zu leben.

Die Anwohner sind nicht dumm und wir wissen zu gut wie Entscheidungen getroffen werden und
wie manche Dinge laufen, auch wenn es niemand ausspricht. Deshalb versuchen manche Biirger
gar nicht erst zu kampfen, weil Sie keine Chance sehen. Ich méchte aber kdmpfen, fiir etwas das
mir viel bedeutet! Und wir haben immer noch Sie, die Stadtrate gewihlt, um unsere Interessen zu
vertreten und uns auch Gehor zu schenken. Die Wahler und Anwohner Rederzhausens zihlen auf
Sie, weil es um unsere Heimat geht und nicht um wirtschaftliche Vorziige fiir irgendjemanden. Ich
denke es ist jetzt an der Zeit umzudenken.
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— Grundstlick: Fist. Nr. 1108, Gem. Rederzhausen
-+ Elgentimer: Maximilian Braun (verbriefte Kaufoption Fa. Kolper, seit Do. 25.10.2018)
— GrundstlcksgréRe: ca. 13.000 m2Bruttoflache
—» Bebauung nach § 13b BauGB
o Einleitung bis 31,12.2018, Abschluss bis 31.12.2021
o (Grundfliche (Nettobauland ca. 10.000 m?3)

o Anschluss an im Zusammenhang bebaute Ortséteile
¢ Im Flachennuizungsplan als zu Uberdenkende Wohnbauflache ausgewiesan
o Wenige, spatere Grundstlickseigeniumer (Bruttoanteil: Stadt Friedberg
ca. 4.300 m?, ﬂr. Braun ca. 2.700 m? Fa. Kolper ca. 6.000 m2)
o  Geringer ErschlielRungsaufwand

@]

Westlicher Eigentlimer Hr, Braun mit ca. 35.000 m?

O

Vertragliche Abwicklung (1/3 an Stadt Friedberg, stadtebaulicher Vertrag,
Umlegeverfahren, etc.) unkompliziert und gesichert

s Infrastruktur: Lebensmittel, Bushaltestelle, Kita in unmittelbarer N&he

Friedberg, den 30.10.2018 \J}\‘ &BPO*-‘\ \JQ\\
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Auslegungshiife

- Anforderungen an die Priifung

des Bedarfs neuer Siedlungsflichen fiir Wohnen und Gewerbe

im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung

Stand: 07. Januar 2020

Grundlagen der Uberpriifung

Die Landesplanung setzt als Ubertrifiche, Uberfachliche Planung mit den Fest-
legungen des Bayerischen Landesplanungsgesetzes und des Landesentwick-
Iung'sprog_ramms Bayer’n:einen Rahmen. far nachfoigende Planung_se'benen_.
Ziele der Raumordnung sind dabei gemaR Art. 3 des Bayerischen Landespla-
nungsgesetzes (BayL.plG) zu beachten, Grunds#tze und sonstige Erfordernisse
der Ra.umoi*.dnu:ng in Abwégungs- und Ermessensentscheidungen zu berfick-
sichtigen (vg. auch § 1 Abs. 7 BauGB).

In Umsetzung der in Art. 5 Abs. 2 BayLpIG als LeitmaBstab der Landesplanung
formulierten nachhaltigen Raumentwicklung trifft die Landespianung zahlreiche
Festlegungen . zur Fldchenschonung und zur Reduzierung der Flécheninan-
spruchnahme fir Siedlungs- und Verkehrszwecke.

Um diesen Festlegungen gerecht zu werden, bedarf es bei der Planung neuer
Sledlungsfléchen einer Prufung, ob fr diese ein hinreichender Bedarf besteht,
der in Abwégung mit anderén ‘Belangen, die Flacheninanspruchnahme recht-
fertigt (vgl. LEP 1.2.1 und 3.1). insbesondere aber erfordert Ziel LEP 3.2 ,in-
nenentwicklung vor Auﬁenenﬂvicklung“,‘ dass vor Inanspruchnahme neuer Fla-
chen fur Siedlungszwecke Im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich zunéchst
stimtliche Potentiale der Innenentwicklung genutzt wurden.

Die Prufung der LandesplanUngsbehﬁfden, ob Bauleitplanungen den genann-
ten Anforderungen gerecht werden, erfolgt einheitlich anhand dieser Hinweise.



2, Bestehende Flichenpotenziale in der planenden Gemeinde

Um den Bedarf an zusétzlichen Siedlungsﬂéchen festzustellen, sind zunéchst
die bestehenden Flidchenpotenziale zu ermitteln, die vorrangig gegeniber
neuen Fléchen zu nutzen sind.

Folgende Fidchen sind hierbel gemeindeweit einzubeziehen, sofern dort die be-
absichtigte Nutzung zuldssig wére:

» Im Flachennutzungsplan dargestelite Flachen, fir die kein Bebauungsplan
besteht. - :

* Unbebaute Flédchen, fiir die Baurecht besteht. |

» BaulGcken, Brachen und Konversionsflichen im unbeplanten Innenbereich,

« Mébglichkeiten der Nutzung leerstéh_ender, un-~ und untergenutzter Gebsude,

« Maoglichkeiten .de_r Nachverdichtung bereits bebauter Flachen,

Die Fiichenpotenziale sollen innerhalb einer Gemeinde den einzelnen Gemein-
deteilen zuordenbar sein.

Wegen unterschiedlicher Verfiigbar- oder. Nutzbarkeit stehen diese Flichen
zum Planungszeutpunkt gegebenenfalls nicht in vollem Umfang als Baufléchen
zur Verfﬁgung Dies kann.in begrundeten Féllen von den Landesplanungsbe-
hérden anhand von Angaben zur Verfugbarkelt oder Nutzbarkert beriicksichtigt
werden. Um den dargelegten Erfordernissen der Raumordnung gerecht zu wer-
den, ka_nﬂ die fehlende VerfUgbarkeit nur beriicksichtigt werden, wenn die Ge-
meinde eine Strategie zur Ak_tivierung_ der vorhandenen Potenziale und die Er-
gebnisse der Umsetzung dieser Strategie dar’g_eieg’t hat,

Ein geeignetes Instrument zur dauerhaften Erfassung und Aktivierung beste-
hender Flédchenpotenziale ist das Fléchen- oder Leerstandsmanagement Das
Landesamt fir Umwelt steilt dazu kostenfrel ein Programm zur Verflgung, mit
dessen Hilfe das Fléchenmanagement deuthch erleichtert wird. Diese Flichen-
management-Datenbank kann unter folgender Adresse bezogen werden:
https: [vrww ffu. bayern de/umweltkommunai/ﬂaechenmanagement/fmdbhm
dex.htm htm. Leerstandserhebungen und Fléchenmanagements sind im Rahmen
- des Reglonalmanagements und der Programme der Stéidtebaufbrderung for-
derféhig. Ergénzend dazu stellt die Léndliche Entwicklung mit dem Vitalitats-
Check ein Analyseinstrument zur Innenentwicklung fur Drfer und Gemeinden




ale sei. Die fur die Gemeinde entstehenden Folgekosten einer Siediungsfla-
chenpianung. sollten deshalb im Rahmen der Abwégung Uber diese Planung
unbedingt beriicksichtigt werden. Zur Emmittiung der zu erwartenden Folgekos-
ten, stellt das Bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr ei~
nen FolgekostenSchitzer zur Verfiigung. Néhere Informationen hierzu sind un-
ter folgender Internetadresse zu beziehen: https://www.stmb bay-

ern.de/buw/gtgedtebauiﬂaechensgaren/fo!gekbsten schaetze rlindex.ghg' .




MafRstab 1:2000
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Baugebiet "Am Lindenkreuz" in 86316 Friedberg-
Stidtebauticher Entwurf
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"Stadt Friedberg
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 Sefir geshrter Herr Eichmann,

 ir wendén uns heute an Sie beziglich des 0.g. silbaugebietes; welches direkt auf der

. anderen StraRenseite der Paartalstrae a’,n“.un-ser:'W-bhﬁgmmﬁ’s'tﬁeklahgren?zi. o o
Da wir unmittelbar betraffen sind, bestehen nachfolgends Einwande: |

.- Geplant sind unter Ande'rem_'3'-9e'sGhossige:_Wohh-b}Gcke zzgh. Dach. Das entsprichtin

- keinster Weise der Bebauung-der umliegenden Hauser. In unmittelbs or Umigebung - .

. befinden sich neben Bungalows ausschlieblich Hauser mit imaximal 2 Violigeschessen. .

Zudem wirkt sich diese Baithdhe (frotz der bl den Wohnbiocken flacheren - .«
. Dachkonstriktion). aufgrurd der ansteigenden Hanglage besonders. negativ auf.die Sicht

' Da sich an den neu enismhehdgn'_ﬂéiuseﬁéssaden'dér-VérkéﬁEs}éﬁﬁ derPaartaistra&e .
zusdtzlich reflektiert, tragt auch dieserPunkt zu einer weiteren Larmzunahihe Richtung:
Josei-Schwegler-Strafie bei. Lo B .
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Friedberg, den A2.40.2q20 )

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mdchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu prifen und
zu iiberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautréger
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Verdnderung der Ortschaft dar. Die Hoéhe der Bebauung

und-die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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Die Bedenken miissen nochmals alle explizit (iberpriift und neu Uberdacht werden.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mdchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ~Am Lindenkreuz" nochmals zu prufen und
zu uberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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Bebauungsplan Nr. 11 stidlich der Paartalstrale ,Am Lindenkreuz®
Beschlussvorlage 2020/ Konzeptvorstellung.
Fehlende Konzepte fiir Verkehr, Wasser, stidtebauliche Planung!!!

Sehr geehrte Damen und Herren,

Rederzhausen ist seit meiner Geburt meine Heimat, ich bin dort
aufgewachsen, meine Familie lebt dort und auch meine Arbeitsplatz ist hier.
Zudem besilze seit 7 Jahren eine Immobilie in der Josef-Schwegler-Strafe.
Ebenfalls hab ich dort schon 2 mal ein Hochwasser miterlebt und war
selber schon Geschadigte, als bei einem schnell einsetzendem Starkregen,
das Kanalsystem mit Abwasser und Oberwasser iberfordert war und mir
alles zurtick ins Haus lief. Der Schaden war erheblich und hinterlisst in
jeglicher Hinsicht Spuren.

Deswegen mochte ich meine Biirgerpflicht ernst nehmen und unbedingt
meine Bedenken zum angedachten Neubaugebiet ,Am Lindenkreuz®
aullern.



1. Wasserkonzept (Abwasser/Oberwasser/Trinkwasser)

Abwasser und Oberwasser  wie wird das Neubaugebiet entwiissert 7?7

Kommt ein neuer Kanal oder wird der alte verbreitert oder wird das

Neubaugebiet an den vorhanden angeschlossen?

Wenn nur an den bestehenden angeschossen wird, reicht dann die Kapazitit
des alten wirklich aus?

Ich habe da erhebliche Zweifel, denn jetzl schon ist bei starkem Regen der Kanal
oft uberlastel und kann die Wassermengen nicht ausreichend schnell aufnehmen.

Sollten soviel neue Haushalte dazukommen und zudem diese massive

Oberflichenversiegelung, wie soll das funktionieren?

Ausgleichsflichen und ein Entwésserungskonzept fehlen komplett oder sind in
keiner Weise in dem MaBe vorhanden, als nétig.

Das angedachte Uberlaufbecken, kann auch nicht die Losung sein, da es sehr viel
weiter hinten Richtung Friedberg entstehen soll und somit nur dem hinteren Teil
der Paartalstralse Schutz geben kann.

In meinem Fall, da ich als Anwohner in zweiter Reihe und fast parallel zum
Baugebiet liege, schiitzt mich das Becken nicht.

Zudem mochte ich anmerken, das Neubaugebiet liegt an einem Hang (einer der

hochsten Punkte der Ortschaf L} und es befinden sich noch 3 Baureihen darunter.

Dies ist bei dem Thema Wasser unbedingt ernst zu nehmen.



Trinkwasser

Nachdem durch den Neubau das Trinkwassersystem einer grofien
neuen Belastung unterworfen wird, frage ich mich, ist es sicher
gestellt, dass die bisherige Bebauung gentigend Trinkwasser und

auch ausreichend Druck erhalt??

Eine erneute Druckerhohung kann nicht wieder die Losung sein,
denn bei der letzten gab es schon erhebliche Schiiden im
Altbestand ( Hauser, Straflen ...). Die Kosten fiir die Schiden am
Haus tragt der Anwohner selbst.

Bei einer erneuten Erhohung des Drucks, wird der
Wasserverbrauch fur jeden einzelnen Haushalt mehr und die

Kosten fur Wasser und Kanal steigen nochmals an.

Vom zwangsweise hoherem Verbrauch des Trinkwassers ganz zu

schweigen.



2. Verkehrskonzept

Wendekreis

Sackgasse — —

~Im Plan ist keine Wendemoglichkeit zu erkennen. Zumindest keine, die der Grolie
des Neubaugebietes entsprechen wiirde. In dieser Dimension misste doch ein
groBer Wendekreis zu erkennen sein, wie es auch in anderen Wohngebieten in
Friedberg der Fall ist.

Autos im Berufsverkehr

100 - 150 Autos miissen zu StoRzeiten in die ch schon dicht befahrene
Paartalstraffe nach links cinfahren.

Fulsganger

Fuliganger und vor allem Kinder miissen die dichtbefahrene Paartalstrafie
uberqueren ohne irgendeine angedachte Verkehrsinsel oder sonstiges.

Auch hier ist meiner Meinung nach das Ausmafl dieses Neubaugebietes viel

zu grofs um es einfach so in unser Dorf zu integrieren.
Ein Dorf, dass aktuell 1600 Einwohner hat.

150 - 200 neue Bewohner, lassen sich doch nicht
auf die schnelle yunterbringen®.
Viele Themen, die das ganze noch mit sich bringt, sind noch nicht mal
angesprochen!



Parken

1 Garage 1 Stellplatz 1st offiziell ausréichcnd!

Dies 1st mir wohl bekannt, aber haben die letzten Jahre, wenn nicht das
letzte Jahrzehnt gezeigt, dass dem nicht so ist.

Die Garagen werden zu einem hohen Prozentsalz zweckentfremdet genutzl
und es steht dort alles nur kein PKW. Im Idealfall steht dann noch ein PKW
aul’ dem vorgesehenen Stellplatz und 1 oder sogar 2 Autos stehen auf der
Strale. Dafiir gibt es viele Beispicle, dass dies die Entwicklung der letzten
Jahre 1st.

So Platzmaximiert wie das Neubaugebiet geplant ist, kann ich beim besten
Willen nicht ansatzweise geniigend Stellflache fiir die PKWs erkennen. Von
Besuchern sprechen wir jetzt hier noch garnicht,

Somit ist klar, dass wieder die ganze Stralke zugeparkt ist, das bringt uns
zum nachsten Problem. Kann sichergestellt werden, dass jederzeit genugend
Platz fiir Rettungskrifte ist und jederzeit die Feuerwehrzufahrten gesichert
sind? Wir sprechen nicht von der Einfahrt iiber den Mitterweg, dies ist mir
klar, sondern wie sieht es im Wohngebiet selber aus. Dafiir gibt es auch
genugend negative Beispiele.



Stadtebauliches Konzept

Da wir in Rederzhausen von einer landlichen Struktur sprechen und wir
ein dorflich gepragtes Gefiige sind, ist doch die Optik des Neubaugebietes
absolut pragend fUr das Gesamtbild der Ortschatft.

Deswegen sollte sich an einer so exponierten Stelle die Bebauung
unbedingt in die vorhandene landliche Struktur einfiigen und diese nicht
komplett aufbrechen und zerstoren.

Oberflichenversiegelung

Das Thema ist hinlanglich bekannt und wird auch immer lauter diskutiert.
Es geht nicht nur um den Hochwasserschutz, Arten- und Umweltschutz, es
geht grundsatzlich um die Agrarflachen, die immer weniger werden, nur um
wieder neues Bauland zu gewinnen. Bio-Bauern warnen schon seit Jahren
vor dieser Entwicklung. Unsere Boden immer wertloser, da die vorhandenen
Flachen immer mehr ausgebeutet werden missen, Zeit fiir Regeneration ist
zu teuer. Wir werden immer abhangiger bei der Deckung unseres Bedarfes
an alltaglichen Lebensmittel vom Ausland.

Bebauung

- Binzel- und Doppelhauser mit zwei bis drei Vollgeschossen
(wobei das Dritte ein Dachgeschoss sein muss} und Satteldach.,

- Mehrparteienhauser mit drei Vollgeschossen und Satteldach.
(geringere Dachneigung)

Der GrofSteil aller Hiuser in der niheren Umgebung
sieht anders aus.
Diese Art der Bebauung dhnelt nicht der Umgebung
oder gleicht sich an!!!!
Dies stellt fur mich einen komplett neuen

Siedlungsansatz an Ortsrandlage dar.



Ich habe Ihnen nun ¢inen GrofSteil meiner starken Bedenken mitgeteilt.
Sollten diese und auch die Bedenken der anderen Anwohner keine
Veranderung des kompletten Bebauungsplanes bewirken, behalte ich es
mir vor, diese nochmals durch meinen Anwalt rechtsverwertbar
formulieren zu lassen und Ihnen diese auf dem Amtsweg zukommen zu
lassen, um Sie, die Stadt Friedberg, im Schadenfall

regresspilichtig zu machen.

Jetzt bedanke ich mich sehr, dass sie sich die Zeit genommen haben, mir Gehér zu
schenken. Ich bitte sie, dass in Sie Alle gesetzte Vertrauen zu nutzen, um zum
Wohle ihrer Burger, der Natur und zum Schutz der bereits bestehenden Hauser
zu handeln.

Wenn sie mir noch eine personliche Frage erlauben, wiirde ich diese gerne in den

Raum stellen:

Ist es denn wirklich sinnvoll, immer mehr neuen Wohnraum zu schaffen, fir
Menschen die in der Iriih, in eine schon aus allen Nahten platzende Stadt
pendeln und am Abend wieder im Stau versuchen aus selbiger zu fahren, nur um
dann vollig erschopft an ihrer Schlafstitte anzukommen. Das alles tun sie sich an
um genau selbige, total iiberteuerte Statte, abzubezahlen.

Die Kinder der ortsansassigen Familien kénnen es sich fast nicht mehr leisten
eine Immobilie zu kaufen oder zu mieten, auch nicht mit Einheimischenmodell,
da die Preise genau wegen dieser Nahe zu Minchen seit Jahren explodieren und
es wird immer noch weiter gemacht mit dieserm Wahnsinn, ich unterstelle mal, aus
reiner Profitgier. Ganz ,normale Menschen® fallen komplett durchs Raster.

Das alles in einer Zeit und in einer Region, wo andere Gemeinden die noch niher
an Munchen liegen, schon lange mit dem Zuzug gestoppt haben.

In einer Zeit in der ein Ausflug an den Ammersee, den Chiemsee, ins Allgiau, zu
den Konigsschlossern usw. zur Abenteuerreise wird, da alles total Uberlaufen ist.

Ich stelle nur die eine F‘yﬁge: Wann ist genug, genug?




Friedberg, 12.10.2020
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Sehr geehrte Damen und Herrn,

Hiermit duRern wir Bedenken gegen das Baugebiet ,Lindenkreuz/Mitterweg/Paartalstrae” und
bitten deshalb, diese Bauvorhaben unter besonderer Beachtung der folgenden Punkte neu zu
Uberdenken:

1. Anwendung §13 b BauGB

Wir bezweifeln die RechtmiRigkeit der Anwendung des § 13b BauG im vereinfachten Verfahren.
Diese Vorschrift wurde fiir véllig andere Voraussetzungen geschaffen, wird aber inzwischen von
Gemeinden gerne dafiir hergenommen ,auf die Schnelle” im vereinfachten Verfahren ohne
Information der Biirger bzw. der Priifungsvoraussetzungen des § 13a BauBG Bebauungspiane zu
erstellen.

Eine Anwendung des § 13 b BauBG im vorliegenden Fall ist u.E. unrechtmaRig.

2. Fehlendes , richtiges” Einheimischen-Model

Auch wenn ein , Einheimischenmodell” vorgesehen ist, liegt tatsachlich kein ,richtiges”
Einheimischenmodell vor, da die Voraussetzungen dafiir von den wenigsten Einheimischen
tiberhaupt erfiillt werden kénnen — und dann die Projekte auf dem freien Markt — durch den
Bautriger! - verduRert werden. So gibt es z.B. in Eurasburg eine Punktebewertung, bei denen die
speziellen Voraussetzungen wie z.B. die Tatigkeit in einem Ehrenamt (Feuerwehr usw.) besonders
beriicksichtigt, gewlrdigt und bepunktet werden. Hier in Rederzhausen gibt es aktive Angehdrige der



Feuerwehr, die tatsdchlich selbst bauen méchten, aber durch das Raster des Einheimischenmodells
durchfallen. So sind sie gezwungen, an anderen Orten zu bauen und stehen somit fiir die Feuerwehr,
die ohnehin massive Nachwuchsprobleme hat, nicht mehr zur Verfiigung.

In Verbindung mit der (unseres Erachtens) rechtswidrigen Anwendung des § 13 b BauBG besteht der
dringende Verdacht, dass hier Bauland tatsdchlich als Marktobjekt bewusst auf den freien Markt —
sprich auf den Ballungsraum Miinchen hzw. Augsburg — zugeschnitten wird,

3. Siediungsproblematik — Verkehr schaffen ohne Infrastruktur

Jedem ist bekannt, dass unser Verkehr massiv eingebremst werden muss. Um so unverstandlicher ist
es, dass — mal wieder — Wohnraum (der natiirlich dringendst gebraucht wird) geschaffen wird, aber
die dazu notige Infrastruktur vollig vergessen wird. In Rederzhausen steht noch genau eine einzige
Einkaufsméglichkeit zur Verfligung — eine Metzgerei, bei der jetzt bereits die vorgeschriebenen
Abstellflaichen zu klein sind. Alle anderen Einkaufsméglichkeiten und Lokalitdten sind verschwunden;
der Kindergarten lberlastet, die Schule wird zuriickgebaut; auch Arbeitsplitze gibt es immer
weniger,

So wird mit der Ansiedelung eines reinen Neubaugebiets massiv Verkehr (ob FuBgdnger, Radfahrer,
OPNV oder Individualverkehr) produziert — obwohl genau das Gegenteil erreicht werden soll.

4, Zu enge Bebauung, fehlende Abstellpldtze

Fiir alle Wohneinheiten des geplanten Baugebiets ist EIN Absteliplatz vorgesehen; das Gebiet selbst
wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgeschildert, Hier wird nicht beriicksichtigt, dass selbst bei
umweltfreundlicher Fortbewegung mittels Fahrrad und -Kinderanhidnger damit bereits ein Steliplatz
komplett belegt ist. Besucherparkméglicheiten sind bereits in der Planung nicht bzw. in nicht
ausreichendem MaR vorgesehen. Um ein Abstellen von Fahrzeugen auf der Paartalstrale zu
verhindern, so wurde bei einer infoveranstaltung angedeutet, wird bereits von vornherein an ein
Stationierungsverbot (Park-/Haltverbot) gedacht. Hier wird — mal wieder! —an den Symptomen
herumgearbeitet, statt von vornherein dies zu beriicksichtigen bzw. praktikable
Lésungsmoglichkeiten anzubieten.

5. Belastung der PaartalstraRe

Die PaartalstrafRe ist momentan zu Zeiten des Berufsverkehrs vollig ausgelastet. Bereits jetzt sind zu
den Hauptverkehrszeiten Fahrbahniiberquerungen zu FuB bzw. auch das Abbiegen nach links (egal
mit welchem Verkehrsmittel) massiv problematisch und geféhrlich. Fir FuBgénger gibt es als alleinige
Uberquerungshilfe im Bereich Rederzhausen eine FSA (FuRgéngersignalanlage) auf Hohe des
Kindergartens — diese FSA liegt jedoch fiir das Gebiet Lindenkreuz viel zu abgelegen...

Durch das Neubaugebiet werden insbesondere Familien angelockt, die dann auf dem Weg — egal
wohin - immer die PaartalstraRe entweder (iberqueren oder in sie einfahren missen. Aufgrund des
hohen Verkehrsaufkommens ist ein FuRgéngeriiberweg nicht zuldssig. Eine Querungshilfe mit einem
Schutzbereich in der Fahrbahnmitte erscheint ebenfalls von vorherein aus ungeeignet, da auch hier
der Fahrzeugverkehr zu wenig getaktet ist. Kindergarten- und Schulkinder miissen voilig ungeschiitzt
in diesem Bereich die Fahrbahn queren; eine Ampelregelung ist bei der Ausfahrt aus einem
verkehrsberuhigten Bereich unzulissig, Statt ein Verkehrsproblem zu entlasten, wird es weiter
verscharft.



6, Stationierungsverbot

Durch die unter Punkt 5 angesprochenen fehlenden Abstellméglichkeiten wird es trotz — oder gerade
wegen! - einem regionalen Stationierungsverbot auf der PaartalstraRe zum Schleichverkehr der
Parkplatzsuchenden kommen, die dann — wie bestens bekannt — mehr oder weniger riicksichtlos alles
verparken. Hier sehe ich auch die Abstellflichen der in der Nihe befindlichen Bank bzw. der
Metzgerei ebenso wie den Bereich der AltdorfstraBe gefihrdet, die als Feuerwehranfahrtzone
dringend bendtigt wird. Sofern noch in adiquater Zeit zu FuR erreichbar, wird dann auch die
Paartalstrafe stdlich der Lindenauer StraRe.(also dann direkt im Bereich vor dem Kindergarten) bzw.
nérdlich gegeniiber der Fa. Blumen-Held, einschlieRlich des dortigen Feldweges zugeparkt werden —
bis wieder Stationierungsverbote aufgestellt werden... |
Ich darf hierbei auf die Ausfihrungsbestimmungen zur StVO sowie der Verkehrslehre hinweisen, dass ‘
samtliche Verkehrszeichen nur AUSNAHMSWEISE aufgestetit werden diiffen, wenn andere
MaRnahmen nicht mehr méglich sind!

7. Belastung benachbarter Gebiete

Bewohner des geplanten Neubaugebietes, insbesondere im siidlichen Drittel, also im Bereich des
Mitterwegs, werden zur Vermeidung der langwierigen Parkplatzsuche und des mithsamen
Durchschldngelns mit Schrittgeschwindigkeit hinunter zur PaartalstraRe entweder bei erstbester
Gelegenheit den/die geplanten Pfosten zum Mitterweg ganz entfernen (wie Beispiele in anderen
Stadtgebieten zeigen) oder ganz legal auf dem Mitterweg, der Gladiolen- bzw. FliederstraRe parken
und von dort losfahren.

Ganz besonders werden dies Berufspendler machen, die dann die bequeme Abkiirzung iiber die
Lindenauer StraRe und der Siedlung Lindenau direkt zur B 2 nehmen, Diese StraRe ist bereits jetzt in
einem katastrophalen Zustand und verkraftet in Richtung B 2 keinerlei weiteren Verkehr {eher im
Gegenteil!)

Pendler, die iber den Mitterweg oder Kornblumenweg in Richtung Ried/Miinchen weiterfahren
wollen, nehmen die Kreuzung Lindenauer StraRe/Paartalstrae, Diese Einmindung ist nicht nur
extrem uniibersichtlich, sondern auch jetzt bereits véllig iiberlastet. Zudem ist die Vorfahrtsregelung
auf der Lindenauer StraBe mehrfach rechtsfehlerhaft beschildert und wiirde bei Unfillen die Stadt
Friedberg in Regress nehmen. Im Ubrigen sind — wegen der Enge der StraRen — im Bereich Flieder-
und GladiolenstraBe bereits jetzt keine offiziellen Parkmdglichkeiten vorhanden; ein Parken ohne die
vargeschriebene Durchfahrbreite wird bislang lediglich geduldet...

8. Bauliche Probleme

Wie bekannt sein diirfte, flihrte allein der Abriss einer baulichen Anlage auf einem
landwirtschaftlichen Anwesen der Paartalstrale, gegeniiber der Einmiindung AltdorfstraRe, zu einem
erheblichen Problem mit dem Niederschlagswasser, das die PaartaistraRe tiberflutete.

Nachdem im geplanten Neubaugebiet dreigeschossige Mehrfamilienhduser mit Tiefgarage geplant
sind, sollten vorher entsprechende Gutachten sowohl zur Bodenbeschaffenheit als auch zum
Verhalten des Grund- und/oder Niederschlagswassers in diesem Bereich eingeholt werden, um



weitere Uberflutungen der PaartalstraRe, aber auch bis hinunter zum Rederzhauser Graben / Josef-
Schwegler-Strale zu verhindern.

9. Ortsansicht

Ob es wirklich dsthetisch wirkt, direkt am Orteingang einer dérflichen Gemeinde ein Neubaugebiet
mit dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern auf einer markanten Anhghe in einem architektonisch
vollig anderen Stil zu planen, das sich dann harmonisch in ein Ortsbild einfiigen soll, halten wir nicht
fiir gegeben.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung méchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu priifen und
zu iiberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das gepiante Neubaugebiet lauten wie foigt:
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Die Bedenken missen nochmals alle explizit Gberprift und neu Gberdacht werden.

Mit freundlichen Griien




Von: |

Gesendet: Montag, 12. Oktober 2020 15:46

An: I~

Betreff: Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet stdlich der

PaartalstraBe, westlich der StraBe "Am Lindenkreuz" und nérdlich des
Mitterweges im Stadtteil Rederzhausen

Sehr geehrter N

vielen Dank flir das freundliche Gesprach von eben.
Bezugnehmend auf unser Gesprach mochte ich meine Einwende zu im Betreff genannten Bebauungsplan auffiihren.

Ich denke es ist an der Zeit und auch wiinschenswert wenn Baugebiete wie dieses und auch andere zukiinftige mit
einem hohen Grad an nachhaltiger Bauweise realisiert werden. Damit meine ich das wir durch heutiges Bauen
zukiunftige Generationen nicht mehr mit Problembaustoffen die heute schon bekannt sind weiter belasten dirfen.
Hier vermisse ich ein klares stadtebauliches Grundlagenpapier welches den klimatischen aber auch den heutigen
Umweltproblemen gerecht wird.

CO2 minimierte Gebaudeerrichtung ist mit massiven Betonbauten nicht zu erreichen deshalb fordere ich hier den
Einsatz von Beton auf ein Minimum zu reduzieren und dies in der Planung zu berlicksichtigen.

Ob eine derart massive und enge Bebauung sich harmonisch in die bestehende Ortsbebauung einfligt wage ich zu
bezweifeln und mdchte daher auch in dieser Hinsicht meine Bedenken duBern.

Ebenso moéchte ich meine Bedenken in Bezug auf die zunehmende Bodenversiegelung bei konventionellen Bauten
auBern und gerade bei Hanggrundstiicken dieser Art groflen Wert auf geringstmogliche Versiegelung legen.

Mit freundlichen GriRRen
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Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung méchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmafB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu prifen und
zu iiberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Verénderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und-die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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Die Bedenken miissen nochmals alle explizit Gberpriift und neu Uberdacht werden.

Mit freundiichen GriiBen
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Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung méchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu priifen und
zu liberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautréger
vorgelegtem AusmaB, stelit eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und-die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unserge _Bede_nken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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Die Bedenken miissen nochmals alle explizit tberpriift und neu iberdacht werden.

Mit freundlichen GriiBen
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Bebauungsplan Nr. 11 fur das Gebiet siidlich der PaartalstralRe, westlich der Stralke ,Am
Lindenkreuz“ und nérdlich des Mitterweges im Stadtteil Rederzhausen
Sehr geehrte Damen und Herren,

zum oben genannten Neubaugebiet mdchten wir als Anwohner der Paartalstrale unsere
Einwénde vorbringen:

Verkehrslarm und Abgase

Der Verkehr auf der Paartalstra3e hat in den letzten Jahren enorm zugenommen. Wir sind
bereits jetzt massiv beeintrachtigt.

Zusatzlicher Larm (Beschleunigungs- und Bremsgerdusche) durch Ein- und Ausfahren, da
nur eine Sackgasse vorgesehen ist. Bei dem mittlerweile groBen Verkehrsaufkommen ist
ein zlgiges Ausfahren aus dem geplanten Neubaugebiet unméglich. Stau und Unfalle sind
hier vorprogrammiert.

Parken der Anwohner und Besucher des Neubaugebietes in den umliegenden Stralen, da
nur eine Garage pro Haus geplant ist.

Héhe und Dichte der Hauser

Die H6he der geplanten Mehrfamilienhauser steht in keinem Verhaltnis zu der
benachbarten und gegenuberliegenden Bebauung (Bungalows und Einfamilienhauser mlt
EG und DG).

Es handelt sich hier um einen Nordhang! Umso wuchtiger erscheinen die Gebaude.

Wir beflirchten, dass nach Beendigung dieser hohen und dichten Bebauung weitere
Héauser dieser Grélle entlang der Paartalstralle gebaut werden.

Zu erwdhnen ist auch, dass die vielbefahrene StaatsstralRe als Bauzufahrt dienen miisste.
Bei der daneben liegenden Stral’e ,Am Lindenkreuz® handelt es sich um eine Privatstrae
die auf keinen Fall fur Baufahrzeuge benutzt werden darf.

1



Dieses Bauvorhaben mit Mehrfamilienhauser und Tiefgaragen ist fur Rederzhausen eine
Zumutung und gehdrt an den Stadtrand.

In Rederzhausen entstand in den letzten Jahren bereits ein Neubaugebiet (zwischen
Blattenweg und Hochstallerweg). Jetzt soll eine Flache von 10.000 m? zugebaut werden.
Ein weiteres Baugebiet an der Kriststrale ist ebenfalls in Planung.

Hier sollte bedacht werden, es gibt nur einen Kindergarten, eine Metzgerei und eine
Gartnerei. Der Lebensmittelmarkt und die Gastwirtschaft wurden geschlossen.

Es mag unbestritten sein, dass Wohnraum benétigt wird, allerdings bezahlbarer
Wohnraum! Und sicher ist auch, dass sich Einheimische diese Hauser und Wohnungen
nicht leisten kénnen.

Bitte nehmen Sie sich die Zeit und begutachten vor Ort die momentane Situation.

Wir bitten Sie, dieses Bauvorhaben griindlich zu Giberdenken und die Befurchtungen der
Anwohner ernst zu nehmen.

Mit freundlichen GriiRen
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Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mdchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu priifen und
zu Uberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Verdnderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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Die Bedenken mtissen nochmals alle explizit Uberprift und neu Uberdacht werden.

Mit freundlichen GrliBen




Rederzhausen, den 13.10.2020

An die Stadt !T..ﬁ“fci 1 CEIn

Stadt Friedberg o ! 5

z.Hd. der Stadtrate Eing: 19 Ok, 2020 | I

Marienplatz 5 o - . | Stadt Frissiberg
86316 Friedberg ‘gnf&itgz/&%(& S —

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen mdchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und
das Ausmal3 des geplanten Neubaugebiets PaartalstraBe ,,Am Lindenkreuz”
nochmals zu prifen und zu Uberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in
der von der Stadt Friedberg und dem Bautrdger vorgelegtem Ausmaf, stellt
eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die
Verdichtung ist viel zu enorm.

Meine weiteren Bedenken als Anwohner vom Mitterweg und
Nebenerwerbslandwirt sind auch folgende:

Der Mitterweg ist mittlerweile eine sehr viel befahrene Stral3e, u.a. weil viele
Autofahrer den Mitterweg nutzen, um in die ParallelstraBen wie Gladiolen-
oder Fliederstra3e zu zu gelangen.

Zudem dient der Mitterweg mittlerweile leider fiir viele Anwohner und auch
Autofahrern, die in der Ndhe vom Mitterweg arbeiten, als Dauerparkplatz.
Auch Besitzer von Anhangern nutzen den Mitterweg immer mehr als
Dauerparkplatz, anstatt sich eine gebihrenpflichtige Garage anzumieten.

Als Nebenerwerbslandwirt tu ich mich oft sehr schwer, mit meinem Schlepper
samt Anbautechnik unfallfrei den Mitterweg zu befahren.

Meine Beflirchtungen sind, dass sich die Verkehrs- und Parkplatzsituation durch
das massive Neubaugebiet noch weiter negativ auswirken werden.

Daher habe ich folgende Forderung:

Keine StraBBenpoller-Lésung; sondern wenn schon ein neues Baugebiet, dann
muss eine verniinftige und eigenstandige StraBBenfiihrung her, sodass die
neuen Bewohner ausreichend Platz zum Fahren als auch Parkmoglichkeiten
haben.

Die Zu- und Abfahrt in die Paartalstra3e muss so geplant werden, dass fur alle
Beteiligten ein unfallfreies Fahren bzw. Laufen maoglich ist.



Ferner muss die StraBenfiihrung so gestaltet werden, dass grof3ere Fahrzeuge,
wie z.B. Mll-, Biomdll etc. stérungsfrei fahren kdnnen.

Ich beflirchte bei der StraBenpoller-Losung, dass die Poller irgendwann
entnommen werden und ein Durchgangsverkehr tber den Mitterweg
ermoglicht wird.

Dann wiirde der Mitterweg endgtiltig seinen landlichen Charakter verlieren
und noch mehr mit Verkehr und parkenden Autos belastet werden.

Meine weiteren Bedenken sind nochmals aus landwirtschaftlicher Sicht.

Durch die Ndhe zu Friedberg-Stid und auch Augsburg sind extrem viele
Spazierganger, Jogger und Radler, meist mit Hunden, in den Rederzhauser
Fluren unterwegs.

Fur uns Landwirte, die die Feldwege entlang dem Mitterweg, Bierweg usw.
landwirtschaftlich nutzen, heisst das oft; abbremsen, anfahren, wieder
abbremsen usw.

Unterm Strich kein sonderlich effektives arbeiten.

Aber gut, es ist schon klar, dass die Bevolkerung die nahe Natur zur Erholung
nutzen mochte.

Bei der aktuellen Planung, m.e. viel zu dichten Planung, sind dann bestimmt ca.
200 neue Bewohner da, die dann die Feldwege fir ihre Freizeitgestaltung und
Erholung nutzen. Dies wirkt sich dann naturlich fir die Feldwege hinter dem
neuen geplanten Baugebiet, die landwirtschaftlich genutzt werden, abermals
suboptimal aus.

Daher ist es wichtig, die Bebauung lockerer zu gestalten, damit der
Freizeitdruck” nicht weiterhin Gberhand nimmt.

Weitere Zweifel habe ich auch, ob die Themen Krippen- und
Kindergartenpldtze in den Uberlegungen mit einbezogen wurden.
Aus meiner Sicht nicht, ansonsten ware nicht so ein extrem dichter
Bebauungsplan aufgestellt worden!!l!

Wie eingangs schon erwahnt, bitte ich Sie, dass massive geplante Vorhaben
nochmals kritisch zu tiberdenken und zu prifen.

Hierfur bedanke ich mich schon jetzt.




14.10.2020
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Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Anlieger méchten wir Sie bitten, den Vorentwurf und das AusmaB des ge-
planten Neubaugebietes Paartalstrafie ,,Am Lindenkreuz* nochmals zu priifen und zu iiberdenken.

Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautriiger vorgelegten Ausmal

stellt eine massive Veridnderung der Ortschaft dar.

Die Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:

die Hohe der Bebauung von bis zu 3 Vollgeschossen und die Verdichtung ist iiberdimensioniert.
Zudem wiire die Bebauungsdichte im Stadtteil Rederzhausen somit hher als in manchen Innenstadtbereichen
Friedbergs.

Es macht wenig Sinn, fiir dieses Neubaugebiet — mit ca. 200 neuen Mitbiirgern — nur e i ne Zufahrt und Ausfahrt
zu planen. Eine zusitzliche Entlastung und Entzerrung des StraBenverkehrs wird It. aktuellem Vorentwurf verhindert
durch Sperre der nach Siiden ausmiindenden StraBe in den Mitterweg, die nur durch Rettungsfahrzeuge zum
Durchfahren genutzt werden kann.

Nur eine Ausfahrt iiber die Paartalstrale erhéht die Unfallgefahren samtlicher Verkehrsteilnehmer.

Jeder der nach links abbiegen muf3, um nach Friedberg oder Richtung Augsburg zu kommen, muB zuerst die Paar-
talstraBe queren, dann den stadtauswiirts flieBenden Verkehr beachten, sowie gleichzeitig den vorfahrts-
berechtigten StraBenverkehr Richtung Friedberg beriicksichtigen. Dies sind in Stofzeiten oft zwischen 10 und 25
Fahrzeuge am Stiick.

Gefahrenpotential fiir Schulkinder und andere Verkehrsteilne

mmer ist hiermit vorprogrammiert.

Eine Ampelregelung fiihrt zu Riickstau des Hauptverkehrs in beide Richtungen, fiir uns Anwohner zu mehr
Verkehrsldrm durch anfahrende und bremsende Fahrzeuge und zu vermehrtem SchadstoffausstoB.

2 Ein- und Ausfahrten sind also fiir das Neubaugebiet ..Lindenkreuz" ebenso von Vorteil wie fiir uns anliegende
Rederzhausener und erhhen die Sicherheit Aller,

Zur Klarstellung — wir sind weder gegen dieses neue Baugebiet, noch gegen neue Mitbiirger. Wichtig ist aber,
dass Sie diese Bedenken, sowie weitere Losungsvorschlige Anderer, nochmals explizit priifen und neu tiberdenken,
damit eine zufriedenstellende Losung fiir alle Beteiligten beschlossen wird.

Mit freundlichen Griilen
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Friedberg, den 14.10.2020

Stellungnahme zum B-Plan Nr. 11 Stadtteil Rederzhausen
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit mochte ich meine Einwendungen zur Umsetzung des Bebauung B-Plan Nr. 11 Stadtteil
Rederzhausen darlegen.

Als Bebauungsplanverfahren wurde das Verfahren nach BauBG § 13b gewahit.
Als Ziel des Bebauungsplanverfahrens wurde laut Bekanntmachung ,die Ausweisung von
Wohnbaufléachen zur Deckung des Wohnbedarfs in Rederzhausen® benannt.

Zur Vorlage der Unterlagen nur eine kurze Anmerkung. Das ,stadtbauliche Konzept“ weil} so wenig
Inhalt auf, dass sich eigentlich niemand zum Umfang der Bebauung ein Bild machen kann. Eine
Erlauterung ware schén gewesen.

Das Bebauungsplanverfahren nach BauBG § 13b dient in erster Linie zur Bekampfung des
Wohnraummangels. Dieses Ziel wird mit dem Bau von Einfamilienhdusern jedoch verfehlt.

Das geplante Mehrfamilienhaus, wiirde die Kriterien erfilllen, figt sich jedoch gestalterisch nicht in
die umgebende Bebauung ein und wirde den Ortsrand von Rederzhausen dauerhaft zum Nachteil
verandern. Der dorfliche Charakter wirde damit verloren gehen. Zudem wiirde nur ein Bruchteil
der Flache das Ziel des Paragraphen § 13b BauBG erfiillen.

Zudem fehlt ein Nachweis fur den Bedarf von Wohnbauflachen in Rederzhausen. Sollte eine
Erfassung des Bedarfs jedoch vorliegen bitte ich um Mitteilung zur Einsichtnahme.

Auch die Bewertung von Siedlungsliicken im Bereich Friedberg missten hierbei Berticksichtigung
finden.

In diesem Zuge bitte ich zu kldren, ob eine separate Erfassung von Wohnraumbedarf fir den
Stadtteil Rederzhausen als ausreichendes Kriterium fiir die Inanspruchnahme des §13b BauBG
heranzuziehen ist. Die Stadt Friedberg hat mit Friedberg Siid eine Teilfliche die voraussichtlich
den Bedarf fiir einen ldngeren Zeitraum decken wiirde. Die Planung wurde dort leider seit Jahren
nicht weiterverfolgt.

Des Weiteren ist festzuhalten, dass das Bebauungsplan Gebiet weit in den AuBenbereich
hineinragt. Die Stadtgrenze somit ausgedehnt wird und die Heranziehung des §13b BauBG
fraglich ist. Siehe Planausschnitt Geoportal Bayern. Folgt weiter dann eine B-Plan am GieRfeld,
am Kornblumenweg, am Hochstallerweg, am Mandelberg?



Allein die Historie zu dem nun geplanten Baugebiet Idsst darauf schlieRen, dass es sich hier nicht
vorrangig um die Bekampfung von Wohnraummangels geht, sondern es sich um die
Weiterentwicklung des Geschéftsfeld eines Bautrdger handelt. Ein Hinweis darauf ist auch das
Fehlen von Ansétzen wie die Vorgabe sozialer Zeile fur z.B. preisgebundenen Wohnungsbau.
Solite die Stadt Friedberg Interesse an der Schaffung von Wohnraum auch fur Einheimische und
gering Verdienende haben, also das Ziel des vereinfachten Verfahrens verfolgen, wéare der Kauf der
Flache und die Weitergabe in Erbpacht ein dem Gemeinwohl entsprechenden Ansatz.

Sicherlich gibt es hier auch weniger progressive Ansétze. Allerdings sollten auch diese, wie bereits
in der bayr. Verfassung in Artikel 151 wie folgt verankert:

(1) Die gesamte wirtschaftliche Tatigkeit dient dem Gemeinwohl, ins besonders der Gewahrleistung
eines menschenwirdigen Daseins fur alle und der allmahlichen Erhéhung der Lebenshaltung aller
Volksschichten.

Ich bitte die Stadtrate dieses Baugebiet nicht zu genehmigen.

Nur ein Ortsteilentwicklungskonzept kann den Charakter unserer Heimat, die Akzeptanz durch die
Burger und eine zukunftsfahige Weiterentwicklung von Rederzhausen sicherstellen.

Hier werden Chancen fir die Zukunft im Sinne des Wortes verbaut.

Ich méchte in diesem Zusammenhang noch auf die Empfehlung des Beirats fur Raumentwicklung
hinweisen.
https://www.bmi.bund.de/SharedDocs/downloads/DE/veroeffentlichungen/themen/heimat-
integration/raumordnung/bfr-empfehlung-siedlungsentwicklung.pdf? _blob=publicationFile&v=1
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Auszug aus dem Geoportal Bayern
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Friedberg, den ... .. ...

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen mochte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das AusmaB des ge-
planten Neubaugebietes PaartalstraBe ,,Am Lindenkreuz" nochmals zu prifen und zu liberdenken.
Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager vorgelegtem
AusmaB, stellt eine massive Verdanderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Ver-
dichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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Die Bedenken mussen nochmals alle explizit (iberpriift und neu iberdacht werden.

Mit freundlichen GriiBen
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Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen bitte wir Sie héflichst den Vorentwurf fiir das geplante™ A 2er
Neubaugebiet nochmals zu prifen. Grundsatzlich ist es ja sehr erfreulich wenn es wieder ein
Neubaugebiet gibt. Leider hat der aktuelle Bebauungsplan nichts mit Leitbild von Rederzhausen

zu tun.

Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet sind wie folgt:

- eine mit Poller gesperrte AnschlussstraBe zum Mitterweg macht keinen Sinn da die StraBen
Mitterweg, Kornblumenweg, GladiolenstraBe, FliederstraBe und Lindenauerstrasse aufgrund
der StraBenbreite keinen ausreichenden Fluchtweg bieten. Ein mit Kies eingefasster Fussweg
ist hier vollig ausreichend und bietet fiir die Anwohner eine Méglichkeit zum Spaziergang.

- Eine hohere Verkehrsdichte sehen wir Anwohner der Lindenauer StraBe sehr kritisch da mit
der verantwortungslosen geanderten Vorfahrt auf Hohe des Kornblumenweges schon die
Freigabe zur Rennstrecke ab Héhe der FliederstraBe erteilt wurde.

Herr Kreutmeyr von der Stadt Friedberg hat im August 2020 ein Verkehrsmessung liber 2
Wochen durchgefiihrt und hier wurden einige iberhdhte Geschwindigkeiten festgestellit.

- Das letzte Neubaugebiet Christophberg wurde mit 2 ZugangsstraBen realisiert warum ist das
fir das Baugebiet am Lindenkreuz nicht méglich ?

- Rederzhausen lebt traditionell von RingstraBen wie z.B. Hachingerring und Kirchackerring.
Warum soll es in der heutigen Zeit mit immer groBeren SUV's bei einem Neubaugebiet eine
Sackgasse werden ?

- Gegen Einfamilienhduser und Doppelh&duser haben wir nichts einzuwenden aber ein
Wohnblock passt nicht in das Bild von Rederzhausen.

- Es wire wiinschenswert die Bauplétze an junge Einheimische Biirger von Rederzhausen zu
vergeben und nicht an Auswartige aus der Region Miinchen.
Wir bitten Sie unsere Punkte zu beriicksichtigen.

Besten Dank fir Ihre Unterstitzung.

Viele GriBBe
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Friedberg, den /M ,,./.[‘?.:.’?‘.Q

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung méchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe -, Am- Lindenkreuz® nochmals zu prifen und
zu tiberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stelit eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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Die Bedenken miissen nochmals alle explizit (iberprift und neu (iberdacht werden.

Mit freundlichen GrliBen
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Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen mochte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das AusmaB des ge-
planten Neubaugebietes PaartalstraBe ,,Am Lindenkreuz" nochmals zu priifen und zu tiberdenken.
Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrdger vorgelegtem
AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Ver-
dichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meme/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugeblet Iauten wie folgt /
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Friedberg, den 45"//'02 Czo @

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen michte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das AusmaB des ge-
planten Neubaugebietes Paartalstrafe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu priiffen und zu Uberdenken.
Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrdger vorgelegtem
AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Héhe der Bebauung und die Ver-
dichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Foigen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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Mit freundlichen GriiBen
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Friedberg, den ...42..../ 6.5 & ~

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mdchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu priifen und
zu Uberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautréager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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Die Bedenken missen nochmals alle explizit tiberpriift und neu iberdacht werden.

Mit freundlichen GriiBen
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Baugebiet Am Lindenkreuz in Rederzhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner von Rederzhausen reiche ich hiermit meine Bendenken betreffend des
geplanten Baugebietes ,Am Lindenkreuz” ein.

Ich nehme Bezug auf die Ausarbeitung des Deutschen Bundestages fiir die Einbeziehung von
AuRenflachen in das beschleunigte Verfahren:

§ 13 B BauGB

Ich verweise hiermit insbhesondere auf die Vereinbarkeit mit § 1 Abs. 5 BauGB und
Auf die Vereinbarkeit mit § 1a Abs. 2 Bau GB.

www. bundestag.de » blob » WD-7-001-17-pdf-data

Die Ausarbeitung ist im Internet zu ersehen. Auszlige hiervon habe ich diesem Schreiben
beigefugt.

Mit freundlichen GrifRRen

Anlagen
3 Seiten
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als zuléssig und naturschutzrechtlich als nicht ausgleichungspflichtig.'” Diese Regelung wurde
seinerzeit in der Gesetzesbegriindung im Hinblick auf die besonderen Merkmale dieser kleinriu-
migen Bebauungspline der Innenentwicklung und das mit ihm verfolgte Ziel gerechtfertigt, die
Flicheninanspruchnahme zu begrenzen und Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden. '*
Der neue § 13b BauGB kann demgegeniiber diesen Gesetzeszweck nicht fiir sich in Anspruch
nehmen. §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB diirfte deshalb bei einer Einbeziehung von AuBenbereichsfli-
chen in einen Bebauungsplan nach § 13b BauGB-E nur eingeschriinkt eine entsprechende An-
wendung finden.

Fiir Bebauungspline mit einer GréBe der Grundfliche von 20.000 bis weniger als 70.000 Quadrat-
meter (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB) ist hingegen die Frage, ob bei Eingriffen in die Natur und
Landschaft ein Ausgleich erforderlich ist, stets Einzelfall bezogen zu priifen.” Die amtliche Be-
grindung auf Drucksache 16/2496 vom 4. September 2006 fiihrt auf Seite 15 hierzu aus:

.Im Ubrigen bleibt § 1a Abs. 3 Satz 5 unberiihrt, d. h. in den Fillen des § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 2 ist die Frage, ob ein Ausgleich nach § 1a Abs. 3 Satz 5 nicht erforderlich ist, Einzelfall
bezogen zu priifen.“

Der heute Satz 5 (,,§ 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend.“) wurde mit
Wirkung vom 20. September 2013 in § 1a Abs. 3 BauGB eingefiigt.”” Der bis dahin geltende Satz 5
wurde zum heute geltenden § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB (,,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulissig waren.*).

Der neue § 13b BauGB bezicht sich auf ,,Bebauungspline mit einer Grundfliche im Sinne des

§ 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern®. Eine entsprechende differenzierte
Anwendung der Tatbestinde des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und 2 BauGB diirften daher kaum
moglich sein. Es spricht daher vieles dafiir, bei der Anwendung des § 13b BauGB und der Frage,
ob ein Ausgleich nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht erforderlich ist, grundsitzlich Einzelfall
bezogen zu priifen.

4. Vereinbarkeit mit § 1 Abs. 5 BauGB

Bei der Aufstellung von Bebauungsplinen sind die éffentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander abzuwiigen. § 1 Abs. 5 BauGB umschreibt als Planungsleitlinien die

17 Vgl. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB.
18 BT-Drucks. 16/2496, S. 15 (linke Spalte, zweiter Absatz),

19 Vgl. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB unter Hinweis auf eine entsprechende Anwendung des § 15 Abs. 3 des Bundesna-
turschutzgeselzes

20 Durch Art. 1 Ziffer 3 lit. b) des Gesetzes zur Stirkung der Innenentwicklung in den Stidten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stidtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBL. 1, S. 1548).
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allgemeinen Ziele und Grundsiitze der Bauleitplanung, die in den Abwigungsvorgang durch die
Gemeinde einzustellen sind.

Die Bauleitpléine sollen hiernach zu einer nachhaltigen stidtebaulichen Entwicklung fiihren, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allge-
meinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewihrleisten. Hierzu soll die stidtebauliche
Entwicklung vorrangig durch Mafinahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Auch wenn das BauGB die Begriffe in seinem § 1 Abs. 5 in besonderer Weise herausstellt, ist da-
mit keine Gewichtung im Sinne einer Verstirkung im Rahmen der Abwigung verbunden. Mit an-
deren Worten, die Grundsitze und Ziele des § 1 Abs. 5 BauGB genieBen keinen Vorrang gegen-
tiber anderen Belangen und Interessen.?!

Eine Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in einen Bebauungsplan diirfte aber - auch nach

§ 13b BauGB-E - insoweit nur dann méglich sein, wenn vorher die Innenentwicklungspotentiale
von der Gemeinde ermittelt und deren Nichteignung fiir die gemeindliche Planungsabsicht dar-
gestellt worden sind.

5.  Vereinbarkeit mit § 1a Abs. 2 BauGB

§ 1a BauGB enthilt zu den Zielen und Grundsiitzen der Bauleitplanung fiir den Umweltschutz
erginzende Vorschriften, die bei der Aufstellung von Bauleitplinen anzuwenden sind.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringe-
rung der zusitzlichen Inanspruchnahme von Flichen fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flichen, Nach-
verdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Diese Grundsiitze sind in
der Abwigung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.

Vor allem landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flichen sollen nur im notwendigen Um-
fang in einen Bebauungsplan einbezogen werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzter Flichen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu
den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brach-
flichen, Gebidudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zihlen kin-
nen (§ 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Auch hier diirfte besonders die Einbeziehung von landwirtschaftlich oder forstwirtschaftlich ge-
nutzter Flichen in einen Bebauungsplan - auch nach § 13b BauGB-E - nur dann méglich sein,
wenn vorher die Innenentwicklungspotentiale von der Gemeinde ermittelt und deren Nichteig-
nung fiir die gemeindliche Planungsabsicht dargestellt worden sind.

21 Vgl. hierzu BVerwG NVwZ-RR 2003, 171 fiir den Umweltschutz.
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6. Fazit

Diese UVP-Anderungsrichtlinie 16st fiir das Bauplanungsrecht nur in geringem Umfang Umset-
zungsbedarf aus.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a ist bei seiner Einfiihrung in das BauGB einer umfangrei-
chen Priifung hinsichtlich seiner Europarechtskonformitit unterzogen worden. Die Vorschrift
sollte unter anderem einer umweltpolitisch unerwiinschten Inanspruchnahme von AuBenbe-
reichsflachen entgegenwirken. Kleinrdumige Bebauungspldne der Innenentwicklung entfalten in
der Regel keine naturschutzrechtliche Relevanz. Fiir derartige Bebauungspldane war es nach der
Gesetzesbegriindung daher gerechtfertigt, diese von einer naturschutzrechtlichen Ausgleichungs-
pflicht auszunehmen. Demgegeniiber kann bei der Einbeziehung von, wenn auch nur kleinrdumi-
gen AuBenbereichsflichen in einen Bebauungsplan im Einzelfall eine entsprechende Anwen-
dung des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB problematisch sein.

Eine Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in einen Bebauungsplan diirfte - auch nach § 13b
BauGB-E - nur dann mdéglich sein, wenn vorher die Innenentwicklungspotentiale von der Ge-
meinde ermittelt und deren Nichteignung fiir die gemeindliche Planungsabsicht dargestellt wor-
den sind.

Eine entsprechende differenzierte Anwendung der Tatbestinde des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und
2 BauGB auf Verfahren nach § 13b BauGB-E diirften kaum mdéglich sein. Es spricht daher vieles
dafiir, bei der Anwendung des § 13b BauGB und der Frage, ob ein Ausgleich nach § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB nicht erforderlich ist, grundsitzlich Einzelfall bezogen zu priifen.

* K%



An die ‘ . ; | ’

Stadt Friedberg E 1'6. Okt. 2020

Z.Hd. der Stadtréate - :
Marienplatz 5 [Referat:  <S24STR |
86316 Friedberg e —__/ I
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/1)
Sehr geehrte Damen und Herren, : (“/ —
\ /

als Bewohner von Rederzhausen méchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das AusmaB des ge-
planten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu priifen und zu {iberdenken.
Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautréger vorgelegtem
AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Ver-
dichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenkep gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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Die Bedenken miissen nochmals alle explizit Gberpriift und neu tiberdacht werden.

Mit freun
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86316 Friedberg
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Referat: ,))'2 &)/f/ L \j

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mochte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu prifen und
zu Uberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Foigen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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Die Bedenken miissen nochmals alle explizit tberprift und neu Uberdacht werden.

Mit freundlichen Grif3en
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Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.11 ,,Am Lindenkreuz...”
Hier: Friihzeitige Blirgerbeteiligung nach §3Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Eichmann,
sehr geehrte Damen und Herren des Stadtrats,

als direkter Anwohner des im Bebauungsplan Nr.11 beschriebenen Gebietes mochte ich wie folgt
Stellung nehmen:

Nach Bekanntgabe der geplanten Bebauung und der damit zu rechnenden Anzahl an Bewohnern bin
ich als Anwohner des angrenzenden Grundstiicks Am Lindenkreuz 5 nicht einverstanden.

Aus meiner Sicht soll hier an den Anwohnern und Biirgern des Ortes Rederzhausen vorbei unter zu
Hilfenahme des §13b BauGB im beschleunigten Verfahren ein Baugebiet aus der Erde gestampft
werden dass weder in GroRe noch Ausfilhrung den Belangen vor Ort entspricht.

Bei meinen Gesprachen mit Anwohnern und Biirgern ist mir ziemlich genau die gleiche Meinung zu
Ohren gekommen.

Eine derart dichte Bebauung mit Blécken und Doppelhdusern auf winzigen Grundstiicken kann nicht
Sinn und Zweck eines Neubaugebietes am Ortsrand eines landlich gepragten Gebietes sein. Mir ist
vollig klar dass hier alle Vorgaben des §13b (im beschleunigten Verfahren) eingehalten worden sind
um moglicherweise hier schnellstens zu bauen.

Meines Erachtens wurden aber weder die Einbindung des Baugebietes an die stark befahrene
Paartalstrasse noch eine ausreichende Priifung der Umweltbelange, der Entwdsserung bei
Starkregen, der Immissionen oder der Parkplatzsituation durch derart viele zu erwartende Bewohner
hinreichend geprift.

Zumindest konnten mir auf meine bisherigen Fragen an die Verantwortlichen nur ungentigend
Auskunft gegeben werden.

Auch eine optische Verschandelung der Landschaft durch Blockbebauung am Ortsrand sowie
seltsame Strassenfiihrung auf etwa 100m parallel zum Lindenkreuz kann wohl planerisch besser
gelost werden.



Selbst bei einem Neuentwurf des vorgelegten Planes sollte zuerst gepriift werden ob der Bedarf an
Wohnraum nicht anders durch Ausnutzen von unbebauten Grundstiicken in der Umgebung gedeckt
werden kann. Bei Betrachtung des Luftbildes sind gerade in Rederzhausen noch viele Liicken zu
erkennen.

Meines Wissens hat auch der Verkdufer des Grundstiicks kein Interesse in naheliegender Zeit auf
seinem Drittel hier zu Bauen Das bedeutet es wiirden neue Bauliicken entstehen und wertvolle
Ackerflachen durch sinnlose ErschlieRung zugepflastert.

Mir ist bekannt dass in der ndheren und weiteren Umgebung weitere Bauvorhaben und Baugebiete
vorgesehen sind.

Ich habe erfahren, dass die ausfilhrenden Behorden eine Bedarfspriifung zur Errichtung neuer
Siedlungsflachen zu erstellen haben.

Auf der Internetseite www.landesentwicklung-bayern.de findet sich eine Auslegungshilfe fiir die

A

Anforderungen an die ,,Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe”.

Ich frage hier nun nach ob die Stadt Friedberg eine derartige Priifung erstellt hat. Ohne den Nachweis
eines entsprechenden Bedarfs ist die Ausweisung von Neubauflichen nicht zuldssig.

Ich bitte um zeitnahe Auskunft ob eine Priifung vorliegt und bitte um deren Ubermittlung.

Mit freundlichen GriiRen
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Friedberg, den {76““*9 ( D
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Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mochte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu priifen und
zu Uberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Veranderung cer Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwieger:de Folgen nach sich ziehen.

Meine/linsere Bedenken gegen das geplante Nzubsugshist lautan wie Uit
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Die Bedenken miissen nochmals alle explizit Uberpriift und neu {iberdacht werden.

Mit freundlichen Grlifen




An die

Stadt Friedberg

Z.HD. des Biurgermeisters
Und der Stadtrate
Marienplatz 5

86316 Friedberg

Stadt Frisdberg

Bay.

Friedberg, den 16.10.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und direkter Anwohner, dess in Planung befindlichen
Neubaugebietes in Rederzhausen, PaartalstraBe (Am Lindenkreuz), bitte ich Sie die Notwendigkeit
dieses Neubaugebietes nochmals zu priifen und zu tiberdenken.

Ein derartiges Wohnbaugebiet passt nicht in das Landschafts- und Dorfbild. Der Dorfkarakter geht
verloren. Die Ortsdurchfahrt ist das Aushangeschild eines Dorfes. Wenn man jetzt noch auf freie
Felder blickt, wird dann der Blick direkt auf 4 Wohnblécke fallen die sich wie Tiirme hervorheben.

Es wurde in keinster Weise an eine Angleichung an die bestehenden Hauser (Bungalows) geachtet,
Laut Vorentwurf wirden mir und meiner Familie 4 Wohnblacke direkt vor die Nase gebaut. Bei einer
hohe von bis zu 12 m, muR ich leider sagen wird meine und die meiner Familie geliebte Wohnqualitat

massiv eingeschrankt. Wenn wir in Zukunft dann in unserem Garten sitzen sehen wir nicht mehr
Felder sondern eine Mauer.

Die StraBenanbindung mit Ein- und Ausfahrt auf die PaartalstraRe erhoht die Verkehrslage extrem.
Der Ubergang (iber die PaartalstraRe gestaltet sich jetzt schon schwierig. Die Bewohner miissen diese

StraRe Uberqueren wenn Sie mit dem Fahrrad, zu FuR, mit dem Bus oder mit dem Auto in die Arbeit
fahren.

Folge:

Es stauen sich die Autos schon im Wohngebiet weil sie nicht auf die PaartalstraRe einfahren kénnen.
Zusatzlich Gberqueren die Fahrradfahrer, die FuRgénger die PaartalstraRe die den FluR des Verkehrs,
der bereits auf der PaartalstraRe fahrt, ausbremst. Zumal hier weder eine Ampelanlage noch ein
Zebrastreifen besteht, fahren oder laufen diese dann wild tGber die dichtbefahrene StraRe.

Rad und FuBwege sind in keinster weille ausreichend vorhanden.

Eine zum StraRenverkehr zusatzliche Larmbelastigung bei Blockbauten an diesem Standort ist zu
erwarten.



Auch wird das Wasser bei starken Regen ein tberflutendes Thema. Ich kann mir nicht vorstellen, da
das geplante Uberlaufbecken das Wasser auffangen kann. Da das Wasser Richtung Einmindung
Lindenkreuz flieRt wenn man sich die ortlichen Gegebenheiten denn mal ansieht.

Diese Bebauung ist nicht notig, da noch genugend Freiflaichen vorhanden sind, dalR man nicht ein
neues Baugebiet ausweisen muR, sondern erst diese schlief3t.

Mit freundlichen GriiRen




Friedberg, 19. Oktober 2020
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1. Okt. 2020
B3R,

Stadtrat der -
Stadt Friedberg [ s o j

Marienplatz 5

86316 Friedberg | L ' (\3

Bitte um nochmalige Uberprifung des Bauvorhabens Lindenkreuz/Mitterweg/
PaartalstraBe in Friedberg-Rederzhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit teilen wir Ihnen unsere Bedenken bzw. Einwande gegen das Bauvorhaben
Lindenkreuz/Mitterweg/PaartalstraBBe in Friedberg-Rederzhausen mit und bitten Sie,
dieses Bauvorhaben nochmals kritisch zu Uberprufen.

1. Wir bezweifeln, dass bei 0.g. Bauvorhaben § 13b BauGB rechtmanig angewandt
wurde. Unseres Erachtens wurde §13b BauGB fiir andere Voraussetzungen
geschaffen.

2. Bereits heute ist die PaartalstraBe zu Zeiten des Berufsverkehrs mehr als
ausgelastet. Das Abbiegen nach links sowie das Uberqueren mit Auto, Rad - und vor
allem zu FuB! - ist ein gefahrliches Unterfangen (das uns als Eltern von Schulkindern,
die zur Bushaltestelle missen, schon heute immer Sorgen bereitet!). Durch das
geplante Neubaugebiet wiirde dieses ohnehin schon hohe Verkehrsaufkommen bzw.
dieses Verkehrsproblem noch weiter verschérft, denn die dort zugezogenen Familien
mussten die PaartalstraBe noch zusatzlich uberqueren oder in sie einbiegen. Vor
allem flr die zuziehenden Schulkinder halten wir eine Uberquerung der PaartalstraBe
flr sehr gefahrlich!



3. Es soll Wohnraum geschaffen werden, aber die dazu notwendige Infrastruktur in
Rederzhausen wurde wohl vergessen. Der Kindergarten ist bereits tberlastet, der
kleine Supermarkt mit Backerei, die einstige Gaststéatte, die Sparkasse gibt es nicht
mehr. Bei der vorhandenen (dem geplanten Neubaugebiet sehr nahegelegenen)
Metzgerei fehlen schon heute entsprechende Parkmdéglichkeiten und es wird
teilweise an unerlaubten Stellen geparkt.

4. Es ist zu beflrchten, dass auch Bewohner des geplanten Neubaugebietes auf
dem Mitterweg, der Gladiolen- oder FliederstraBe parken und von dort zu ihrer Arbeit
fahren. Berufspendler, die von dort zur Kreuzung Lindenauer StraBe/PaartalstraBe
kamen, wirden die bereits jetzt im Berufsverkehr (berlastete Kreuzung noch mehr
uberlasten. Auch ist diese Einmindung sehr unibersichtlich und Unfélle wéren
vermutlich vorprogrammiert. AuBerdem sind in der Gladiolen- und FliederstraBe
aufgrund der Enge der StraBen bereits jetzt keine offiziellen Parkmaéglichkeiten
vorhanden.

5. Nach unserem Daflirhalten sind auBerdem die Abstellplatze fir Fahrzeuge im
geplanten Baugebiet zu wenig sowie die Bebauung zu eng. Fiir die Wohneinheiten
im geplanten Baugebiet ist jeweils ein Abstellplatz vorgesehen, was sicher nicht
ausreichen wird. Besucher-Parkméglichkeiten sind nicht bzw. in nicht ausreichendem
MaBe vorhanden, sodass ein Abstellen von Fahrzeugen auf der PaartalstraBe stark
zu beflrchten ist.

6. Nicht zuletzt erachten wir das in diesem Stil geplante Neubaugebiet mit
dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern auf dieser bisher schénen Anhdhe am
Ortseingang unseres Dorfes Rederzhausen als nicht ins Ortsbild passend.

Mit freundlichen GriiBen




An die

Stadt Friedberg

z.Hd. Herr BUrgermeister Eichmann
Marienplatz 5

86316 Friedberg

Friedberg, 14.12.2020

NACHFRAGE zur Weitergabe von Briefen an die Stadtrate

Sehr geehrter Herr BUrgermeister,

in Bezug auf das geplante Baugebief ,,Am Lindenkreuz 11" haben viele BUrger von
Rederzhausen an die Stadt Friedberg fristgerecht bis zum 16.10.2020 einen Brief mit
lhren Anliegen und Bedenken gesendet.

Die Briefe unter anderem auch mein Brief waren im Adressfeld ,,z.Hd. der
Stadtréte” adressiert, laut Vorgabe von_vom Bauamt der Stadt
Friedberg und laut Bestatigung von Stadiréten, wurde uns versichert, dass die
Briefe immer an die Stadtrate weitergegeben werden. Nur die Briefe sind auf
Nachfrage bei den Stadirdten bis heute nicht angekommen? Meiner Kenntnis
nach weil ich schon mehr als 10 Personen die z.Hd. der Stadtrate |hren Brief
gerichtet haben. '

Die Briefe die bis zum 07.10.2020 in der Stadt Friedberg ankamen ,,z.Hd. der
Stadtrate”, wurden weitergegeben. Bei der Stadtratssitzung am 22.10.2020 hat zum
Ende der Versammlung Frau Lillian Sedimair vom Baureferat der Stadt Friedberg in
Anwesenheit der Stadtréte noch gesagt, dass in Bezug auf das Baugebiet ,Am
Lindenkreuz 11" an die 50 Briefe von den BUrgern aus Rederzhausen bei der Stadt
Friedberg eingegangen sind und man wird sich in 2-3 Wochen mit der Bauplanung
und dem Bautr@ger dazu unterhalten. Kédnnten Sie mir bitte eine schriftliche
Stellungnahme geben, warum die restlichen Briefe nicht an die Stadtrdte binnen 2-
3 Wochen weitergeleitet wurden?

Die Bauplanung und der Bautréger wurden schon in Kenntnis gesetzt nur die
Stadtrate nicht. Sollen sich die Stadtréate kein Bild machen zu den Bedenken der
BUrger oder auch Verbesserungsansatze zum Baugebiet findeng Vorweg mbchte
ich schon sagen, der Ansatz es sei bei der Masse an Briefen nicht moglich diese
weiterzuleiten oder in der Regel werden die Briefe nurin den Gremien besprochen,
stellt keine Rechtsgrundlage dar, da die vorherigen wenigen Briefe weitergeleitet
wurden. Sie wlrden sich also in diesem Punkt widersprechen.



1

Des Weiteren fragte ich in meinem Brief nach, ob die ,,Auslegungshilfe fiir die
Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Stedlungsfidchen fir Wohnen und Gewerbe" des
Landes Bayern _ ‘ :

" eingeholt wurde bzw. eingeholt wird? Kénnten Sie mir hierzu bitte auch eine
schriftiche Antwort noch zusenden.




Friedberg, 21.09.2020

Stadtverwaltung Friedberg

Baureferat

Stadtplanung / Hochbauamt -~
Marienplatz 5 ;,2
86316 Friedberg

Beschlussvorlage 2020/111
Bebauungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet siidlich der Paartalstralle, westlich der StraRe Am
Lindenkreuz

Sehr geehrte Damen und Herren,

der stadtebauliche Entwurf des Biiros Rockelmann hat uns sehr verargert. Es war uns schon
bekannt, dass in dem oben genannten Gebiet Hiauser gebaut werden sollten. Uber die GréRe
und Menge der geplanten Hauser sind wir jedoch entsetzt.

Die meisten der betroffenen Personen wohnen bereits seit mehreren Jahrzehnten in
Rederzhausen, sind dort aufgewachsen.

Durch den in den letzten Jahren immer mehr zunehmenden Verkehr und dadurch
entstehenden Larm und die Abgase sind wir schon enorm beeintrachtigt. Das geplante
Neubaugebiet sieht eine ZufahrtsstraBe vor. Dies hat zur Folge, dass die Anwohner der
PaartalstraRe, Josef-Schwegler-StraBe und Am Lindenkreuz weiterer Lirmbeldstigung und
Abgasen durch das Ein- und Ausfahren ins Wohngebiet ausgesetzt sind.

Es ist jetzt schon sehr gefahrlich, die Strae zu Gberqueren. Besonders fiir die Schulkinder,
die den Bus benutzen, da sich die Haltestellen auf beiden Seiten der PaartalstraRe befinden.
Leider gibt es bisher keinen Zebrastreifen.

Nicht der Wahrheit entspricht die Behauptung, die geplante Bebauung dhnelt der entlang
der PaartalstraBe. Bei den Hausern in der unmittelbaren Umgebung des geplanten
Baugebietes handelt es sich um Bungalows (Am Lindenkreuz) oder um eingeschossige mit
Dachgeschoss.

Wenn diese Hauser jetzt in der geplanten Menge und Hohe genehmigt werden, werden in
den nachsten Jahren weitere Hauser dieses Ausmales entlang der PaartalstralBe entstehen.
Die Angste und Sorgen sind sicherlich berechtigt.



In Rederzhausen entstand in den letzten Jahren bereits ein Neubaugebiet, mit Einfamilien-
und Doppelhdusern. Es sollte auf keinen Fall in Rederzhausen ein zweites , Afragarten”
entstehen.

Es hat jeder Verstandnis dafiir, dass neue Hauser gebaut werden und dadurch dringend
benétigter Wohnraum entsteht. Allerdings ist dieses geplante Bauvorhaben eine Zumutung

fiir die umliegenden Bewohner von Rederzhausen.

Wir bitten Sie, dieses Bauvorhaben griindlich zu tiberdenken und die Befiirchtungen der
Bevolkerung Rederzhausens ernst zu nehmen.

Fur Rickinformationen sind wir lhnen dankbar.

Mit freundlichen GriiRen




Im Namen der BUrgerinitiative Rederzhausen

An die leng: 1 7 Dez. 2020

Stadt Friedberg j ‘/) o 3/9

z.Hd. Herr BUrgermeister Eichmann Referat: .} v~ &4

z.Hd. der Stadirate [
Marienplatz 5

86316 Friedberg

Friedberg, 11.12.2020

Anirag auf Aufthebung des beschleunigten Verfahrens (§ 13b BauGB) zur
Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Lindenkreuz".

Sehr geehrter Herr BUrgermeister,
Sehr geehrte Fraktionsvorsitzende,
Sehr geehrte Stadtrate,

in Bezug auf das geplante Baugebiet ,,Am Lindenkreuz 11" und das damit
verbundene beschleunigte Verfahren gem. § 13 b BauGB stellen wir den Antrag,
den Bebauungsplan nicht im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB
aufzustellen sondern im sog. ,Regelverfahren* inkl. Anderungsverfahren
FlGdchennutzungsplan, Umweltbericht und naturschutzfachliche Ausgleichsfldchen.

Im Regelverfahren sollen dabei auch Aspekte der Landesentwicklung und
Landschaftspflege mit einbezogen werden.

Des Weiteren haben wir folgende Punkte bzw. Forderungen die geprift und
vorangetrieben werden sollen:

- keine Vermdgensmehrung Einzelner auf Kosten der Allgemeinheit
- kein kommunales Fiichenmanagement bestehend aus Flickenteppichen

Unsere BegrUndung:

Der Grundgedanke von § 13b BauGB zielt nicht auf ein derartiges Bautragermodell
mit Gewinnmaximierung ab, sondern auf die Schaffung von Wohnraum fur die
ortseigene Bevolkerung,

(siehe auch , Auslegungshilfe Stand 07. Jan. 2020 fUr Siedlungsfléchenbedarf im
Rahmen der landes-planerischen Uberprifung). Dieses Bautréigermodell im
Umgang mit landwirtschaftlichen Fidchen ist der falsche Weg und passt nicht in



unser Dorf. Bauland gehdrt im ersten Schritt in Kommunaleigentum.

Kein politischer Schnellschuss, um Wohnraum zu schaffen und Eigeninteressen wer
diesen Wohnraum schafft. Es mUssen alle BewertungsgroBen ausreichend
Abwdagung finden.

Beispielsweise wie folgt:

Erhalt der Dorf- und Kulturlandschaft, Dichte der vorgesehenen Bebauung ist viel zu
hoch, Vorhandensein einer ausreichenden Infrastruktur, Ver- und Entsorgung,
sozidle Aspekte bei Fremdzuzug {Schulen, Kindergdrten, sichere Verkehrswege,
usw), Verkehrsbelastung, Oberfldchenentwdsserung, Abwendung von Gefahren,
Fidchenverbrauch bzw. Fldchenschonung durch Prinzip ,Innen vor AuBien",
Kulturlandschaftspflege, Topografie, Ortsrandlage, Bedarfssituation fur die
einheimischen Bewohner dieses Ortes/Oristeiles, Artenschutz usw.

Die Anwendung von § 13b BauGB fir ein derartiges Projekt ist kommunalpolitisch
verantwortungslos und ausschlieSlich profitorientiert. Eine Vermodgensmehrung auf
Kosten der Allgemeinheit ist nicht Aufgabe einer Kommune, well durch diese
Pianung eine Gewinnmaximierung eines Einzelnen stalffindet. Eigentum ist
sozialpflichtig, in diesem Projekt ist die Verhdaltnisméagigkeit nicht gegeben.

Wir bitten Sie dem Anirag Folge zu leisten und das Verfahren auf das
Regelverfahren umzustellen, Auch die betroffenen Birger haben ein Recht hier ein
Mitspracherecht zu haben. Das ist in einer Demokratie so verankert und in dieser
leben wir.

MaBnahmen, um die Einwande der Birger zu entkrdften, ist in Zeiten von COVID-19
leicht, wie z.B. eine Verkehrsz&hlung. Die jetzt stattfindet, in der die meisten
Menschen im Homeoffice arbeiten oder in Kurzarbeit zuhause sind. Diese
Verkehrsz&hlung ist nicht aussagekraftig.

Des Weiteren kénnen den Birgern und Anwohnern nicht mehr falsche Tatsachen
vorgegaukelt werden, wie der Ansatz der Stadt Friedberg, wir wirden uns noch
ganz am Anfang befinden und es gibt mehrere Punkte, die noch kommen, bis das
Baugebiet steht. Fest stehi, dass von Seiten des Bautrégers schon eine Bewerbung
des Baugebietes stattfindet, obwohl noch nichts beschlossen ist. In den letzien
Wochen und Monaten kamen viele Interessenten vor Ort, um sich das Baugebiet
anzusehen, nur sind deren Autokennzeichen nicht von hier aus der Umgebung.
sondern von Dachau oder MUnchen., Wir kdnnen alle 1 und 1 noch
zusammenzdhlen, Die Antworten und Begrindungen, die hier auch von Seiten des
Bautrdigers kommen sind immer mehr unglaubwirdig. Zuerst sind es 68-70
Wohneinheiten und nachdem sich die Anwohner zu Wort melden, spricht man nur
noch von 46 Wohneinheiten. Was soll man eigentlich noch glauben? (Jbermorgen
sind es dann wieder 68 Wohneinheiten und 180 Menschen, die auf eine Fldche von
6.000 m? kommen plus den Zuzug fOr die 4.300 m? der Stadt Friedberg. Der Zuzug
auf eine FiGche von 10.300m?2 entspricht 1/7 der jetzigen Bevdikerung von ganz
Rederzhausen, dies steht in keiner VerhdltnismdéBigkeit. Die immer beworbene
Aussage , bezahlbarer Wohnraum* ist eine Farce in Zeiten von H&chstpreispolitik



auf dem Immobilienmarkt. GrundstUckspreise von 650€ pro m? ist die Rede und
Wohnungen fUr einen m? Preis von bis zu 6.000€. Soll das bezahlbarer Wohnraum
sein fUr Einheimische oder eher ein Modell fUr Kapitalanleger. Und bitte bedenken
Sie, dass wir nicht von einer Bebauung auf einer Ebene sprechen wie in der
KriststraBe (Rederzhausen) sondern eine Bebauung auf einem Hang vorgesehen
wird, der zudem noch der héchste Punkt in Rederzhausen ist.

Mit freundlichen GriBen

Die Anwohner von Rederzhausen



An die ' — e |
Stadt Friedberg

z.Hd. Herr Blirgermeister Eichmann

Marienplatz 5

86316 Friedberg

Friedberg, 14.12.2020

NACHFRAGE zur Weitergabe meines Briefes

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

in Bezug auf das geplante Baugebiet ,Am Lindenkreuz 11" habe ich und viele Biirger
von Rederzhausen an die Stadt Friedberg fristgerecht bis zum 16.10,2020 einen
Brief mit unseren Bedenken gesendet.

Mein Brief war im Adressfeld ,z.Hd. der Stadtrdte" adressiert. Auf Nachfrage in der
Stadt Friedberg, Bauamt - sollte ich meinen Brief so adressieren, damit
dieser an die Stadtrdte geht. Auf Nachfrage bei mir bekannten Stadtrdten wurde
mir mitgeteilt, dass mein Brief nicht angekommen sei?

Es seien Briefe vom 02.10.2020 bis 07.10.2020 bei den Stadtrdten angekommen,
insgesamt 4 Stck., aber nicht mehr. In der Stadtratssitzung am 22.10.2020 hat zum
Ende der Versammlung Frau Lillian Sedlmair vom Baureferat der Stadt Friedberg in
Anwesenheit der Stadtrdte noch gesagt, dass in Bezug auf das Baugebiet ,,Am
Lindenkreuz 11" an die 50 Briefe von den Biirgern aus Rederzhausen bei der Stadt
Friedberg eingegangen sind und man wird sich in 2-3 Wochen mit der Bauplanung und
dem Bautrdger dazu unterhalten. Kénnten Sie mir bitte eine schriftliche
Stellungnahme geben, warum mein Brief und alle anderen Briefe nicht weitergeleitet
wurden?

Die Bauplanung und der Bautrdger wurden schon in Kenntnis gesetzt nur die
Stadtrate nicht. Nachdem die vorherigen Briefe an die Stadtrdte weitergegeben
worden sind, ist es sehr verwunderlich, dass die restlichen Briefe nicht bei den
Stadtrdten ankamen. Diese Tatsache stellt sich fiir mich etwas widerspriichlich dar



und es gibt auch keinen rechtlichen Ansatz warum die Briefe ausschlieflich von der
Stadt Friedberg, der Bauplanung und dem Bautrdger einzusehen sind.

Ich bitte Sie mir eine schriftliche Antwort zukommen zu lassen.

Vielen Dank im Voraus.




/\ |
Alois | _] Kolper

Baubetreuungs- u, Bautriger GmbH & Co. KG

Friedberg, den 07. Oktobef_r 2020

Sehr geehrter Herr Bdrgermeister,
sehr geehrte Frau Sedimair,
sehr geshrter Herr vom Wege,

die Firma Alois Kolper GmbH & Co.KG, als Betreiber des Baugebietes ,Am Lindenkretiiz”
in Rederzhausen, méchte zu den am Samstag, den 03.10.2020 verteiiten Flugblattern, auf
diesem Wege Steilung nehmen. :

Es geht hierbei um die Verbreitung und Richtigsteliung von weitgehendst falschen
Informationen.

» Bauland gesamt: 16.000 m*

abzgl. Randbegriinung: 2.500 m?

bebaubare Fliche: 13.500 m?
> BRelblatt: siehe Wohneinheiten
» realistisch 46 WE mit @ 3 Personen

gesamt ca. 140 Bewohner
davon ca. 65 — 70 Kinder (Antell Whgn.)

> @ - GrundstiicksgréBen

ca. 400 m? pro Einfamilienhuser
ca. 270 m? pro Doppelhaushélften
ca. 285 m? pro Reihenhaus

Y

Ostlich des Baugebietes ist der Wohnungsbau mit 3 Geschossen und einer Wéndhéhe
von 9.00 m zzgi. einem Pultdach mit 18° Neigung, nicht ausbhaufihig platziert.

In Rlcksichtnrahme an die bestehende Bebauung wiurde u.a. in diesem Bereich die
ErschlieRungsstralle platziert und somit Abstédnde zu den Bestandshidusern von bis zu 25 m
generiert, d.h, Bestandshduser, deren Privatstrae, Griinsteifen, ErschiieBungsstrafie
Baugebiet, Vorgelege und Wohnanlage.




A N
Alois |_] Kolper

Baubetrauungs- u. Bautrdger GmhH & Co. KG

# Wandhdhen im Westen zum Ortsrand mit 6,60 m ~ 6,80 m, Dachneigung 30°
It. Planung in diesem Bereich EFH, DH, RH :

o

It. Planung, Verldngerung des vorhandenen Gehweges

%o

# zusdtzliche Querungshilfe als Temporeduzierung fiir FuRgénger / Kinder

Anmerkung zum Thema; Anlehnung an das Baugebiet ,Blattenscker” (Christophberg) in
Rederzhausen (Flugblatt)
» Baugebiet ist aus dem Jahr 2011/ 2012

> ohne Geschosswohnungsbau
» Bodenrichtwert Rederzhausen damals 250,00 EUR/m?

Bodenrichtwert Rederzhausen Dez. 2018 470,00 EUR/m?

Gemessen am Vergleich ,Baugebiet Blatten#cker” geht es den Anliegern in erster Linfe um
die Vermeidung bzw. Verhinderung des Geschosswohnungsbaues. :

Dieser ist derzeit elementar richtig und notwendig und stelit einen wichtigen Bestandtell des
Baugebietes dar. _
Meires Erachtens sclite es nicht sein, dass nur ,privilegierte Kdufer” im Rahmen von’
Rethenrhdusern, DHH etc., ab ca. 650.000,00 EUR, in den Genuss von Woehneigentum in
Friedberg kommen kénnen,

Vielmehr sollten Wohnungen im Preissegment von ca. 250.000,00 bis ca. 450.000,00 EUR

als Sprungbrett bzw. Ausgangsbasis junger Friedberg Blirger fir den spateren Erwerb eines
Eigenheimes dienen. In diesem Segment besteht auch am momentanen Kapitalmarkt die
Chance fiir sie, mit geringem Eigenkapital, eine Finanzierung zu bekommen.

Darliber hinaus haben &ltere Bewohner die Méglichkeit, hr Haus oder grofe Wohnung den

Kinderr: zu Uberlassen, sich dabel zu verkleinern, jedoch im gewohnten, sozialen Umfeld
bleiben zu kénnen.

Nur flir Wohnungen kann unsere Firma, fiir dieses Baugebiet und das ohne mediale
Unterstlitzung, 36 Interessenten nachweisen,

Nach Ansicht des Bauamtes Friedberg, des Planers und unserer Firma, stellt die Planung ein
ausgeglichenes Bebauungs-Mixed dar

Freundliche Gril

Alois Kolper

Anlage:
vertailte Flugbiitier




06,10.2020

Wohneinheiten maximale WE

minimale WE

Einzelhduser g 9 WE
Doppelhaushilften 10 10 WE
Bauraum 2.1, 2.2 12 2 WE
Bauraum 3.1 il 4 WE
Bauraum 3.2 g 4 WE
Wohnanlagen:

Bauraum 4.1 12 9 WE
Bauraum 4.2 12 9 WE
Bauraum 4.3 12 9 WK
Maximal 64 37 WE

-» 2.1, 2.2 realistisch 2 EFH, siche Plan
-> 3.1, 3.2 alternativ 2 x 4 Rethenhiuser

unverdnderiich im
Plan festgesetzt

unveranderiich im
Plan festgesetzt

B-Plan Entwurf lEsst aber zuch eine
Wohnanlage mit bis zu 12 WE zu
B-Plan Entwurf tisst aber auch eine
Wohnanlage mit bis zu 8 WE zu
B-Plan Entwurf {8sst aber auch eine

an ein Bauvorhaben mit 2 und 3 Zimmer Wohnungen
angelehnt, bis zu 12 WE .

an ein Bauvorhaben mit 2 und 3 Zimmer Wohpungen
angelehnt, bis zu 12 WE

an ein Bauvorhaben mit 2 und 3 Zirmmer Wohnungen
angelehnt, bis zu 12 WE

reafistischer
Ansatz

WE

9 WE

10 WE

2 WE

4 WE
4 WE

12 WE

12 WE

12 WE

46 WE

- Reithenhiuser

- Reihenhduser



[ Stau und erhbhte Unfalligefahr in -Rederzhéusen?!

‘Woussten Sie, dassi...

In Ortsrandlage in {
Rederzhausen ,Am
Lindenkreuz“ ein Ba;ugebiet
geplant ist mit etwa 70
Wohneinheiten unci
Blockbebauung! ‘

» 70 Wohneinheiten mit nur einer Aus- und Einfahrt auf die PaartalllstraBe '

» Ca. 200 Menschen, davon 60 bis 100 Kinder die mit dem Fahrrad oder zu Fuld
im Berufsverkehr die HauptstralRe Ubergueren miissen |

» Zu wenig Parkplatze sind eingeplant, NebenstralRen und PaartalstraBe
werden zugeparkt :

> Blockbebauung mit 3 Stockwerken + Dach in Hanglage mit blS zu 12m

> Die Anwohner von Rederzhausen und Umgebung wurden und we;rden mcht
ausreichend informiert!] ‘

» Kindergdrten vor Ort und Schulen haben jetzt schon Kapazntatsepgpasse

> Ein 1/8 Bevélkerungszuwachs in Rederzhausen auf nur knapp 1q 000m?

» Gemeinsam kénnen wir etwas bewegen. Wir Biirger miissen unsere
Bedenken der Stadt Friedberg bis 16.10.2020 (Frist) schriftlich mfitteilen!!!!

» Wir brauchen jede Stimme jetzt, bevor es zu spét ist 11! Auch lhrfe.

i
I
¥

Der Vorentwurf fiir das Baugebiet soll gedndert
werden, wie z.B. dhnlich dem Konzept beim
damaligen Baugebiet , Christophberg”. Kommt dann
am 22.10.2020 18:30 Uhr in die Stadthalle Friedberg!
An diesem Tag stimmt der Stadtrat liber das Pﬁojekt

ab !! Helft mit und seid personlich dabei!!!
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Schreibt uns bei Fragen oder Anregungen an bi-rederzhausen@outlook.de
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Neubaugebiet Rederzhausen Paartalstrae

N&rdlich der Pasrtalstrale wird seit Ende 2019 eln Neubaugablet
geplant. Zunschst nichts Ungewdhnlichas. Wohnungen werden
gebraucht ~ zuch im Raum Friedberg.

Gegen ein paar zusitzliche Enfamilienhiuser und auch Doppel-
hiuser, die zu; Umgebung passen, wird kaum jemand etwas
haben.

Sobald die betroffenen Anwohner allerdings, meist auf Umwe-
gen, von den genaueren Plinen und dem Umfang der geplanten

Baumalnahmen erfahren, macht sich Verwunderung und Un- -

verstindnis breit, Viele Blrger in der ndheren Umgebung haben
bis heute offensichtiich keine Ahnung davon, was da auf sle zu
kommt.

Laut den Unterlagan, die elnem Anlieger vorllegen, ist eine Be-
bauung mit bis zu 60 Wohnseinheiten geplant, darunter 3-ge-
schossige Wohnblocke plus Dach, was zweifallos nicht der orts-
itblichen Bebauung antspricht, Geschitzt 150 his 200 Personen
und méglicherweise 100 zusitzliche Fahrzeuge, die alle ber die
einzige Zufahst von der Paartalstrafle an- und abfahren sollen, da
das Wohngebiet mit einer Sackstrafte angslegt wird.

Man fragk sich auch, warum man das Ortsbild durch eine derart
massive Bebauung am Crisrand verindert und nicht vorbandens
Baulilcken — vor allem niher zu Friedberg - schliefit. Vermutlich
haben viele Anwohner von den Planungen nichts mitbekommen,
weil die entsprechenden Bligerversammibungen nicht vor Ort
stattfanden, sondern nach Harthausen / Paar eingeladen wurde,
Wer geht schon davon aus, dass dort ein Neubaugebiet fur
Rederzhausen besprochen wird? So haben manche erst durch
die Prasse von den Planen erfahren - nicht aber vorm geplanten
Umfang. Einem Anwehner wurde auf Anfrage mitgetellt, dass er
mehr erfzhren hitte, wenn er per Mait errelchbar wiire.

Die batroffenen Anfieger haber inzwischen eine Liste mit Fragen

erstefit, die aus lhrer Sicht unbedingt vor der Verabschiedung eines
Bebauungsplans zu kifren sind. Um so mehr, da man vor hat, den

Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren zu vafrabschieden.
Kritisch sehen die Betroffenen die geplante Zu- und] Abfahrt, die
in der bisherigen Planung morgens und abends zu ethem Ver-
kehrschaos fuhren wird, '
Geféhrdung sieht man besonders fiir Kinder, die mangels Fug-
odei Fahrradweg, auf der Strafle aus dem Wohngeblélt kommend,
die Paartalstrafie zu Splelpiatz, Kita und Schule queren solien.

Des Weltaran schainen viel zu wenige Parkpldtze ’geplant tnd
man vermutet, dass nicht nur die Fulginger dieiPrivatsiralie
«&m Lindenkreuz® unberechtigterweise nutzen, scindern alch
Fahrzeuge dort geparkt werden, !

Alles in allem kénnte hier im Vorfald einiges nlcht joptimal ge-
taufen sein und as steht zu befrchtet, dass die Interessen der
Biirger Rederzhausens - und im Besonderen die der direkten
Anwohner - picht angemassen berlicksichtigt wurden,

! B. Steiert

Stellungnahme von Blirgarmelster R, Eichmann

In elnem Telefonat nahm Oberbiirgermeister Roland
Eichmann Steflung zum Thema,

Zunichst besteht {Ur jeden Biirgsr nicht nur das Recht
auf Informationen, sondern auch die Pflicht, sich entepre-
chend auf dens angebotenen Wegen zu informierern.

Die Stadt bietet zahlreiche Informationsmdglichkelten,
darunter z.8. den Stadtboten und drei Blrgerversamm-
iungen Jahrlich, das ist mehr als vorgeschrishen, davon
eine in der Kernstadt, Dort werden entsprechende Infor-
mationen vermitiell und hesprochen.

Gruncsitzlich ist es richtiy und wichtigp Wehnraum zu
schaffen, Eine Verdichtung der Sebauung ist notwendig.
Jetzt wird ein erster Entwurf fir einen Bebauungsplan
vorgestellt und verdffentlicht, Dieser steht zur Diskus-
sion und Stellungnabmen dazu sind jedem méglich.
Es handelt sich um ein &ffentliches, ergebnisoffenes Ver-
fahren, das fir alte einsehbar ist. .Falls die Planung nicht
{herzeugt, wird nachgeplant” Das gelte auch {ir die
Sorgen der Anwohner beziiglich der Zufahrt und der be-
flirchieten unberachtigten Nutzung der PrivatstraBe als
Gehweg und zum Parken, ,Die Anzahi der Sielipldtze ist
vorgeschrieben. Bei Problemen wird sich die Stadt beimnii-
hen, dass das unterbunden wird? Anderungsvorschifige
kormen ab jetzt eingebracht werden.

{
Sozialstation
Augsburg Hoghzoll
Friedberg und Umgebung
Okumenische Ambulante Pflege
gemeinniitzige GmbH !

Jetzt neu: Tagespflege in Frieﬁberg

Watzmannstrafie 1, 86163 Augsburg’
www.sozialstation-hochzoll.de

Hermann-Lons-Strafie 6, 86316 Friedbarg
www, sozialstation-friedberg.de

Talafon: 0821/263760 Fax: 0821/0637 500

Wir sind da, wenn Sie uns brauchen!
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Baugebe! "Am Lintonkrous” in 86316 Friadherg-

Alois Kolper Baubstiauungs- und Bauldner Gobt
Sigdiebaulichier Enfwurf

e- mall: archileki@rackelmann.de

woligang tockeimann  architek!
jesuttengasse §  B8316 fredbery
10 GR21/26009-0  fax 2600224
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An dia

Stadt Friedberg
Z.Hd. der Stadtréte
Marienplatz 5
86316 Friedberg

Friedberg, den .vonaoiaan.,

Sehr geenrte Damen und Herren,
|
s Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mdchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz® nochmals zu prufen und
zu {bardenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem, Bautréger
vorgelegtem AusmabB, stellt eine massive Verénderung der Ortschaft dar. Die Héhe deriBebauung
und die Verdichtung Ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen,

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wle folgt:
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Due Bedenken miissen nochmals aile explizit Uberpriift und neu uberdacht werden.

Mit freundlichen Griiden




