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1. Einleitung

GemdaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchzufiihren. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sollen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Anlage 1 des BauGB ist
anzuwenden.

Flr die hier gegenstandliche Planung wird ein Parallelverfahren durchgefiihrt. Dies bedeutet,
dass zeitgleich mit der Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes (FNP) auch ein
Bebauungsplan (BP) aufgestellt wird. Aus Griinden der Ubersichtlichkeit dient dieser
Umweltbericht sowohl der Begriindung des FNP Verfahrens als auch der Begriindung des BP
Verfahrens als Bestandteil. Die Betrachtung der Auswirkungen des Projektes auf die Umwelt
beschrénkt sich nicht nur auf den Geltungsbereich des BP bzw. den Anderungsbereich des
FNP, der nachfolgend als Planungsgebiet bezeichnet wird, sondern orientiert sich an der
Reichweite der Auswirkungen auf die Umwelt.

1.1  Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen

Die Flachen der ehemaligen Deponie ,Lueg ins Land” sowie der Sandgrube im Stidosten der
Stadt Friedberg sollen fiir die Freizeitnutzung durch die Vereinssportarten Bogenschiel3en,
Hundesport und Dirtbike sowie fiir die 6ffentliche Erholungsnutzung zur Verfligung gestellt
werden.

Zudem werden Bedarfsflaichen fir den stadtischen Wertstoffhof und Baubetriebshof im
Anschluss an den bestehenden Baubetriebshof vorgesehen.

Nach geltendem Genehmigungsstand sind die Flachen gemaR landschaftspflegerischen
Begleitplan (Tektur I) herzustellen. Dieser sieht die Auffiillung der Deponie und der Sandgrube,
sowie deren Rekultivierung und Pflege vor.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll Baurecht fiir die geanderten Nutzungsanspriiche
an das Geldande geschaffen werden. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren
geandert. Zudem werden neue landschaftspflegerische Begleitplane (Tektur Il) jeweils flr das
Gelande der Deponie sowie die Sandgrube aufgestellt.

Auf Ebene des FNP wird eine Griinflache dargestellt sowie die Darstellung der Flache fir
Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Bauhof erweitert. Auf Ebene des Bebauungsplanes
werden Griinflachen und die Flache fiir Gemeinbedarf fir den Wertstoffhof festgesetzt sowie
Bauflachen fiir Vereinsgebaude und Stellplatze verortet.

Das stadtebauliche und griinordnerische Konzept ist der Begriindung des Bebauungsplanes zu
entnehmen.
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1.2 Ubergeordnete Planung und naturschutzrechtliche Vorgaben
1.2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Folgende fir das Vorhaben relevanten Ziele und Grundsatze sind im Landesentwicklungs-
programm (BAYERISCHE STAATREGIERUNG 2013) verankert:

3.3 Vermeidung von Zersiedlung (2)

Neue Siedlungsflachen sind mdoglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

1.2.2 Regionalplan

Der Regionalplan stellt zwischen Rederzhausen und Friedberg entlang der StaatsstralRe
St 2051 ein Trenngriin dar. GemalR B V Siedlungswesen 1.4 (Ziel) des Regionalplanes sollen
Freiflachen zwischen benachbarten Siedlungseinheiten als Trenngriin gesichert werden. Ein
Zusammenwachsen der vorhandenen Siedlungseinheiten soll durch die Sicherung der
Trenngrunflachen als land- und forstwirtschaftliche Nutzung bzw. Freizeit- und
Erholungsnutzung oder Biotopflachen vermieden werden.

1.2.3 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im aktuellen Flachennutzungsplan (FNP) als
Flache fir die Landwirtschaft sowie als Deponieflache dargestellt. Im stddstlichen Teil der
Flache ist ein zu erhaltendes Geholz dargestellt, in welchem sich das kartierte Biotop 7632-
0021-002 befindet. Der gesamte Bereich ist als Flache fir Aufschiittungen vorgesehen.

Im Osten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes grenzen Flachen fiir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Baubetriebshof an.

Nordlich der Miinchner StralRe stellt der FNP Sonderbaufldchen und gewerbliche Bauflachen
dar. Im Siiden und Westen sind Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt.
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FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT GRUNFLACHEN
|:| FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT |:|

GEMEINBEDARF

l:l ZWECKBESTIMMUNG: BAUHOF

EL%‘EHEE‘H%\UT;E%EW'NNUNG VON £l ACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

ABBAUFLACHE (mit Nummer) GEHOLZE: EINZELBAUME

AUFSCHUTTUNG SONSTIGES AMTLICHE KARTIERTE BIOTOPE (mit Nummer)

1

Abbildung 1: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan Stadt Friedberg; rot: ungeféhrer
Umriss des Planungsgebietes — ohne MafSstab —(Stadt Friedberg, Mai 2010)

1.2.4 Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das ABSP (Stand 2007) sieht fiir den Geltungsbereich die Erhaltung und Optimierung regional
bedeutsamer Lebensrdaume vor. Der Erhalt und die Forderung bedeutsamer
Amphibienvorkommen durch die Gewadhrleistung geeigneter Lebensraumbedingungen
werden hervorgehoben. Weiterhin sollen Reptilienvorkommen, insbesondere der
Schlingnatter auf derlei Flachen gefordert oder erhalten werden. Dazu zahlt insbesondere
Erhalt von Offenlandlebensrdumen sowie die Forderung eines kleinrdumigen
Lebensraummosaiks und Erhohung der Strukturvielfalt.

Fiir Amphibien bietet das Deponiegeldnde keine Lebensrdume mehr. Die Entwicklungsziele
fir diese Artengruppe im ABSP beziehen sich noch auf die Zeit des Rohstoffabbaus vor Beginn
der Rekultivierung. Heute stehen z. B. keine wassergefullten Fahrspuren mehr zur Verfligung,
welche besonders Wechsel- und Kreuzkroten als Habitat dienen.

1.2.5 Landschaftspflegerischer Begleitplan

Die Flachen der Deponie ,Lueg ins Land“ sowie die Sandgrube sind (ber
landschaftspflegerische Begleitplane (Tektur I) und das Plangenehmigungsverfahren nach
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz durch das Landratsamt am 28.05.2004 festgesetzt und
genehmigt.

Die landschaftspflegerische Begleitplane sehen die Entwicklung von Magerwiesen und
Geholzstrukturen vor.
Die Rekultivierungsflache ist als Ausgleich fir die Herstellung der Deponie festgelegt.

Aktuell werden neue landschaftspflegerische Begleitplane (Tektur IlI) aufgestellt, welche den
tatsachlichen Bestand sowie die geplante Nutzung mit einbeziehen.

1.2.6 Schutzgebiete

Im Geltungsbereich sind keine Schutzgebiete gemal Naturschutzgesetz vorhanden.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1 Allgemeine Grundlagen

Naturraum
Das Planungsgebiet liegt in der Naturraum-Untereinheit (ABSP) Donau-Isar-Hugelland.

Potenziell natiirliche Vegetation (PNV)
Die potenziell natlrliche Vegetation im Geltungsbereich ist der Zittergrasseggen-Hainsimsen-
buchenwald (L6b)(LFU 2013).

2.2 Vorhandene 6kologische Ausgleichsflachen

Die Flachen der Deponie ,Lueg ins Land“ sowie die Sandgrube sind (ber
landschaftspflegerische Begleitpldne (Tektur I) und das Plangenehmigungsverfahren nach
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz durch das Landratsamt am 28.05.2004 festgesetzt und
genehmigt.

Im landschaftspflegerischen Begleitplan sind die Entwicklung von Magerwiesen und
Geholzstrukturen vorgesehen. Die Rekultivierungsflache ist als Ausgleich fiir die Herstellung
der Deponie festgelegt. Der Umgriff der Ausgleichsflache ist in Abbildung 2 dargestellt.

[
- -

Abbildung 2: Auszug FINVIEW Bayern — ohne Mafstab; griin schraffiert — Okologische Ausgleichsfléchen; rot
schraffiert — Fldchen der Biotopkartierung

2.3 Arten und Biotope - gemaR Rekultivierungsbescheid

Far die Bilanzierung des naturschutzrechtlichen Ausgleiches wird das im
Rekultivierungsbescheid (Tekturl) festgelegte Entwicklungsziel zugrunde gelegt (die
endgiltige Fertigstellung der Erdarbeiten, der Ansaat und Bepflanzung der Flachen gemal
Rekultivierungsplan ist fir das Jahr 2028 vorgesehen).
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Gemal derzeit gliltigem Rekultivierungsplan ist die Entwicklung von artenreichen, mageren
Wiesen und standortgerechten Geholz-, Hecken- und Waldflachen vorgesehen.

Die Geholzstrukturen und offenen Flachen auf der Slid- und Westseite des Hiigels weisen ein
hohes Potenzial als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen auf. Die Waldflachen bieten
insbesondere in der jungen Wachstumsphase noch kein hochwertiges Habitatpotenzial,
dieses entwickelt sich meist erst (iber die Alterungsphase eines Waldes. Allerdings bieten auch
junge Strukturen vor allem Riickzugsorte fir diverse Arten.

Die Neukonzeption sieht keine Entwicklung von Waldflachen im Deponiebereich mehr vor.
Allerdings wird gleichwertiges artenreiches Extensivgriinland auf der Flache angelegt, welches
von hochwertigeren mesophilen Geholzgruppen durchzogen wird. Diese Entwicklung bringt
einen Strukturreichtum auf die Flache, welche mehr Arten Lebensraum bieten kann, als eine
homogene Waldlandschaft.

Trotzdem werden eine im Bereich der Stellplatze und der Baufenster Flache versiegelt.

In die Umzaunung des Bogensportgelandes werden Wildtierdurchlasse eingebaut, sodass eine
Durchgangigkeit der Flache fiir Wild erhalten bleibt.

2.4  Arten- und Biotope — gemaR aktuellem Zustand

Im Folgenden wird der tatsdchliche Bestand hinsichtlich des Schutzgutes Arten- und Biotope
beschrieben, da dieser insbesondere fir die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange
von Bedeutung ist.

Im August 2020 wurde eine Bestandserfassung der Vegetation im Planungsgebiet
durchgefiihrt.

Teilflachen des Deponiegelandes wurden bereits entsprechend Rekultivierungsplan angesat.
Auf diesen Flachen insbesondere im Bereich des Deponie-Hiigels haben sich mittlerweile
grof¥flachig Neophytenbestande entwickelt. Auf den restlichen Flachen haben sich mehr oder
weniger artenreiches Grinland und Staudenfluren eingestellt. Am westlichen Hang Richtung
der westlich angrenzenden Sandgrube hat sich eine magere, artenreiche Staudenflur
entwickelt.

Gemal Biotopkartierung befindet sich am Osthang des Deponie-Hligels das Biotop Nr. 7632-
0021-002, das als Heckenstruktur beschrieben wird. Die Flachen wurden 1988 kartiert und ist
nicht mehr vorhanden.

Des Weiteren wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung erarbeitet (Stadt Land Fritz
2020, vgl. Punkt 12), welche zu folgenden Ergebnissen kommt.

Die artenreichen Staudenfluren am westlichen Hang Richtung Sandgrube kénnen Habitate fiir
Schlingnattern und den geschiitzten Nachtkerzenschwarmer bieten.

Das Vorkommen der Zauneidechse konnte durch Ubersichtsbegehungen ausgeschlossen
werden.

Die Geholzstrukturen und Offenlandflachen konnen Brutvogeln der Heckenstandorte,
Bodenbritern sowie Hohlen- und Halbhohlenbritern und Flederm&ausen als Habitat dienen.
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Die gesamte Flache kann als Riickzugsort fir diverse Wildtiere aus den stdlich und 6stlich
angrenzenden Ackerlebensraumen genutzt werden.

Verbotstatbestande gegeniliber Fledermdusen, Schlingnattern und Nachtkerzenschwarmer
konnen ausgeschlossen werden, da keine potenziellen Habitate zerstort oder mehr
beeintrachtigt werden. Durch die Pflanzung von Gehodlzen entstehen zusatzliche Leitlinien fiir
Fledermause, wodurch Jagdhabitate in ihrer Funktion gestarkt werden.

Der kleinflachige Verlust von Heckenhabitaten wird an anderen Stellen im
Untersuchungsgebiet durch die Anlage von zahlreichen Gehdlzgruppen mehr als ausgeglichen.
Die Anlage der Geholze sowie die Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland und
Staudenfluren werten die Habitateignung des Planungsgebietes im Vergleich zum derzeitigen
Bestand fir viele Vogelarten auf.

Durch das Vorhaben werden unter Beriicksichtigung der geplanten VermeidungsmaRnahmen
keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt. Die Erteilung einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

2.5 Boden

Der natlirliche Bodenaufbau ist aufgrund der ehemaligen Nutzung als Sandgrube und Deponie
weitgehend gestort. Bereiche mit natirlichen Bodenaufbau sind innerhalb des
Geltungsbereiches weitestgehend auller im Bereich der Sandgrubensohle nicht vorhanden.

Uber der erfolgten Lehmabdichtung wurden in einer Sichtstirke von ca. 40 cm Sand und
weitere 40 cm Oberboden aufgefillt.

2.6 Wasser

Aufgrund der Aufflllungen im Bereich der ehemaligen Deponie ist von einem hohen
Grundwasserflurabstand auszugehen. Niederschlagswasser wird in den ca. 80 cm starken
Bodenschichten tiber der Lehmabdichtung gespeichert. Uberschiissiges Niederschlagswasser
wird im Norden des Deponie-Huigels Giber Mulden versickert.

2.7 Klima, Luft

Das Planungsgebiet liegt am Siedlungsrand und ist daher gut durchliftet.
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2.8 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch Reliefveranderungen gepragt. Der Higel der Deponie ist
insbesondere von Osten und Stiden weit einsehbar. Der nordliche Bereich tritt hinter dem
Higel sowie der bestehenden Bestandsgehdlzflaichen im Osten zurlick. Zudem ist der
nordliche Bereich durch die Kreisstralle und das Gewerbegebiet beeintrachtigt.

L S
EE g ]

Abbildung 3: Geldnderelief mit Hohenlinien — ohne Maf$stab (Geoportal Bayern)

2.9 Kultur- und Sachgiter

Es sind keine Kultur- und Sachgtiter im Geltungsbereich vorhanden.

2.10 Mensch

Durch das Plangebiet verlaufen unbefestigte Wege, die als FuBwegeverbindungen in die freie
Landschaft sowie nach Rederzhausen dienen.
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2.11 Bewertung der Schutzgiter

Die Schutzgiiter werden in folgender Tabelle entsprechend ihrer Bedeutung fiir Naturhaushalt
und Landschaftsbild bewertet. Die Bewertung erfolgt gemaR Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit

Natur und Landschaft”.

Der Zustand der Schutzgiiter wird in 3 Stufen bewertet (gering - mittel - hoch)

Grundwasserflurabstand im
Bereich der ehemaligen Deponie

Schutzgut Beschreibung und Funktion Kategorie / Bedeutung fiir
Naturhaushalt /
Landschaftsbild
Arten und Artenreiche, magere Wiesen Kategorie |l
Lebensrdaume Standortgemale Waldflachen .
N .. mittlere Bedeutung
(Flachen gem. Rekultivierungsplan)
Boden Anthropogen Uberpragter Boden Kategorie Il
mit iberwiegend Dauerbewuchs mittlere Bedeutung
Wasser Gebiet mit hohem

Kategorie ll
mittlere Bedeutung

Klima und Luft

Gut durchliiftetes Gebiet, abseits
der Siedlung

Kategorie Il
mittlere Bedeutung

Landschaftsbild

Anthropogene Uberprigung,
Reliefveranderung, gewerbliches
Umfeld

Kategorie |
geringe Bedeutung

Kultur- und Sachgiiter

Keine vorhanden

Mensch

Gebiet derzeit kaum fur die
Erholung nutzbar

Geringe Bedeutung

Die vorhandenen versiegelten und bebauten Flachen im Bereich der Flache fiir Gemeinbedarf
(Wertstoffhofes) haben keine Bedeutung fiir Natur und Landschaft.

Die Bewertung zeigt, dass die Schutzgiter Gberwiegend in Kategorie Il (mittlere Bedeutung)

einzustufen sind.
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3. Vermeidung und Minimierung (Ebene des Bebauungsplanes)

Durch die aufgefihrten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden die
Beeintrachtigungen der Schutzglter durch das Vorhaben reduziert.

Schutzgiiter | MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs

Arten- und e Erhalt wertvoller Einzelgehdélze und Geholzbestande

Biotope e Standortgerechte und naturnahe Entwicklung der Griinflachen

e Schaffung von Wildtierdurchldassen innerhalb der Umzaunung sowie eines
Bodenabstand zur Forderung der Durchgangigkeit des Geldndes fiir
wildlebende Tiere

e Vermeidung des Nahrstoff- und Schadstoffeintrages durch Diinge- und
Spritzmitteleinsatz

e Beseitigung und Einddmmung von Neophyten zur Forderung der
Artenvielfalt

Boden e Beschrankung der zulassigen befestigten Flachen (Vollversiegelte Flachen
nur innerhalb der Baufenster, max. 5 % wassergebundene Wege innerhalb
der Grunflachen)

e Verwendung versickerungsfahiger Beldage auf den Stellplatzen

Wasser e Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers breitflachig Gber
die bewachsene Bodenzone

Klima und e Erhalt des Geholzbestandes und zusatzliche Durchgriinung des Gebietes,

Luft dadurch Reduzierung der Erwarmung und Erhohung der Verdunstung

Landschafts- | e Verlegung der Bauflachen und Stellplatze nordlich des Deponie-Hugels um

bild Einsehbarkeit aus Richtung Sliden zu vermeiden

e Freihalten des sudlichen Hangbereiches

Kultur- und Keine vorhanden
Sachgiiter

Mensch e Sicherung von offentlich zuganglichen und nutzbaren Flachen fir die
Freizeiterholung

e Aufrechterhaltung der vorhandene Wegebeziehung sowohl fiir Fuganger
und Radfahrer als auch fiir den landwirtschaftlichen Verkehr, damit Erhalt
der Durchlassigkeit

Durch die Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen, die 6kologische Aufwertung und die
Zuordnung einer externen Ausgleichsflache (vgl. Punkt 6) ist die Eingriffsbilanz im
Planungsgebiet ausgeglichen.

4. Umweltauswirkungen einschlieBlich Prognose bei der Durchfiihrung

Durch die Bebauung wird trotz der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ein
erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verursacht. Die nach
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3/11

Stand 22.04.2021

Berlicksichtigung der

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

verbleibenden

Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sind in der folgenden Tabelle aufgelistet.

Schutz- Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter Erheblichkeit der
giiter Auswirkungen
des Vorhabens
(dreistufig)
Arten- und | Verlust des Lebensraumes in Bereichen der Bau- und mittel
Biotope ErschlieBungsflachen
Nutzungsintensivierung durch Sportbetrieb auf Teilbereichen
der Wiesen- und Waldflachen
Boden Abschieben des Oberbodens, Verdichtung des Untergrunds mittel
und Versiegelung im Bereich der Gebdude und der
ErschlieBungsflachen
Zerstorung des natlrlichen Bodengefiiges, soweit nicht
bereits gestort
Wasser Kein Eingriff in das Grundwasser gering
Veranderung des Ablaufes des Oberflachenwassers sowie der
Versickerung im Bereich der befestigten Flachen
Klima und | Verdanderung des Kleinklimas durch Warmeabstrahlung der gering
Luft Gebdude und der versiegelten Flachen
Land- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Bebauung und gering
schaftsbild | Gelandeverdanderungen des bereits anthropogen lberpragten
Geldndes
Kultur- und | Keine vorhanden keine
Sachgiiter
Mensch/ Verbesserung der Erholungsfunktion durch bessere keine
Erholung Nutzbarmachung des gesamten Gelandes

Betroffen von Auswirkungen des Vorhabens sind in Bereichen der geplanten Bebauung und
Versiegelung die Schutzgliter Boden sowie Arten und Biotope. Der Anteil an versiegelten bzw.
bebauten Flachen ist jedoch relativ gering.

Bereiche die einer héheren Nutzungsintensitat durch die Freizeitnutzung unterliegen sind im
Verhaltnis zur den extensiv genutzten Wiesen- und Waldflachen geringen Ausmal3es.

Fiir das Schutzgut Mensch/Erholung ergibt sich durch die geplante Nutzung und Offnung des
Gelandes eine Verbesserung der Erholungsfunktion.

Die trotz der Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen verbleibenden Eingriffe in Natur
und Landschaft werden durch dkologische Ausgleichsmalinahmen ausgeglichen.
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5. Prognose Uber Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bleibt die Flache im Flachennutzungsplan weiter als
Deponieflache dargestellt, was nicht dem tatsachlichen und geplanten Zustand entspricht.

Auf Ebene des Bebauungsplanes konnte bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens das
Aufflllungspotential der Sandgrube voll ausgeschopft werden. Der strukturreiche
Geholzbestand sowie die artenreichen Staudenfluren trocken warmer Standorte wiirden
verloren gehen.

Die Flachen der Deponie und Sandgrube sind gemal landschaftspflegerischen Begleitplan als
magere Wiesenflachen und standortgerechte Geholzflachen zu entwickeln.

Die Nutzbarkeit des Geldndes ware nicht moglich bzw. stark eingeschrankt, das
Erholungspotential des Deponie-Hiigels nicht genutzt.

Die bereits bestehenden, versiegelten Flachen des Wertstoffhofes bleiben unverandert
erhalten.

6. Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die Ausweisung von Bauflachen stellt gemaR § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Gemall § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet
vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen oder unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landespflege auszugleichen.

Die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen reduzieren den Eingriff in Natur
und Landschaft. Die verbleibenden Beeintrachtigungen werden im Folgenden bilanziert und
durch 6kologische AufwertungsmaRBnahmen und Ausgleichsflachen ausgeglichen.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt ausfihrlich in den landschaftspflegerischen Begleitplanen zur
Deponie ,Lueg ins Land“ sowie zur Sandgrube gemall der Bewertungsmethode der
Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV 2014). Diese Bewertungsmethode ist im
Hinblick auf die Einstufung der Ausgangs- und Zielbiotoptypen deutlich detaillierter als die
Bewertungsmethode gemalR Leitfaden (StMLU 2003) und wird daher als
Bilanzierungsmethode bevorzugt. Weitere Details zur Eingriffsbilanzierung werden in der
Tektur Il zum Landschaftspflegerischen Begleitplan dargelegt.
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6.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs (Ebene des Bebauungsplanes)

Die Verortung der Eingriffe orientiert sich an der Bezeichnung der Griinflichen gemal}
Grunordnungskonzept, welches in der Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben wird.

Eingriffe erfolgen im norddstlichen Bereich der Bogenschiitzen und im Bereich der Dirtbiker
durch Nutzungsintensivierung sowie in den Baufeldern und auf den Stellplatzflaichen durch
Versiegelung und die Anlage wassergebundener Flachen. Im Bereich des Wertstoffhofes ist
der Erweiterungsbereich als Eingriffsflaiche zu werten sowie dessen ErschlieBung Uber die
neue Anlage einer versiegelten, 6ffentlichen StraBenverkehrsflache.

Im Bereich der ehemaligen Sandgrube stellt das entwickelte Gehdlz im Bereich der
unverfillten Sandgrube ein geringerwertiges Biotop gemaR BayKompV dar, als der geplante
Zielzustand des vorhandenen Rekultivierungsplanes (Tektur 1). Diese Abwertung wird als
Eingriff gewertet.

Die betroffenen Flachen werden entsprechend der geplanten Auspragung der Flachen des
genehmigten Rekultivierungsbescheides den Biotoptypen standortgerechter Laub(misch)wald
(L211), mesophile Gebiische (B112), Griinland (G212) und wassergebundene Wege (V32) gemal}
BayKompV (2014) zugeordnet.

In den Bereichen, welche durch Vereinsgebdude und Wertstoffhoferweiterungen mit Zufahrt
versiegelt werden, wird von einem Beeintrachtigungsfaktor von 1 ausgegangen. Stellplatze
werden wassergebunden angelegt, weshalb der Faktor bei 0,7 liegt. Wo eine
Nutzungsintensivierung durch die Verdnderung der Flache zu einem deutlich
niedrigwertigeren Biotoptyp stattfindet wird von einem Beeintrachtigungsfaktor von 0,4
ausgegangen. Basis flir die Eingriffsberechnung in den Baufenstern stellt das bauliche Maf}
(Grundflachenzahl/GRZ und Grundflache/GR) dar.

Insgesamt wird eine Flache von ca. 1.570 m? neu versiegelt, ca. 1.215 m? mit wassergebunden
Flachen angelegt und auf ca. 3.380 m? findet durch eine Nutzungsanderung eine Abwertung des
Biotopes statt. Das niedrigwertigere Geholz im Bereich der unverfiillten Sandgrube nimmt eine
Flache von ca. 8.050 m? ein.

Durch die Veranderung der Nutzung und der Entwicklungsziele im Planungsgebiet ergibt sich ein
Kompensationsbedarf von 36.598 Wertpunkten.
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Tabelle 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs nach Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV)

Eingriff durch Versiegelung, Wege und Nutzungsintensivierung

. . . =7 Vorhabensbezogene 4 Beeintrachtigungsfaktor| £ § &
Zielzustand gemaR Rekultivierungsplan Tektur | g s . =4 . N ® 23
g0 Wirkung S, (Intensitat des Eingriffs) _g g 3
s g & 553
= 3 3 = 4
ol ] o T =4
Code Bezeichnung 3 o 5 9
S g 7
(]
B112 Mesophile Gebiische/Hecken 10 Nutzungsintensivierung | 210 m? 0,4 840
MaRi tensi tztes, art ich
G212 aPlg extensiv genutzies, artenreicnes 8 | Nutzungsintensivierung | 1435 m? 04 4592
Griinland
standortgerechte Laub(misch)wéalder maRig
L211 trockener bis feuchter Standorte, junge 8 Nutzungsintensivierung | 1735 m? 0,4 5.552
Auspragung
MaRig extensiv genutztes, artenreiches
G212 . 8 wassergebundene Decke [ 135m? 0,7 756
Griinland
standortgerechte Laub(misch)walder maRig
L211 trockener bis feuchter Standorte, junge 8 wassergebundene Decke | 1080 m? 0,7 6.048
Auspragung
B112 Mesophile Gebiische/Hecken 10 Versiegelung 100 m? 1,0 1.000
VAR " ich
G212 a“lllg extensiv genutztes, artenreiches 8 Versiegelung 100 m? 10 800
Griinland
standortgerechte Laub(misch)walder maRig
L211 trockener bis feuchter Standorte, junge 8 Versiegelung 770 m? 1,0 6.160
Auspragung
Rad-/Fuf d Wirtschaft: 3 .
vay [Red-/FuBwege und Wirtschaftswege 2 Versiegelung 600 m? 1,0 1.200
befestigt (wassergebunden)
Zwischensumme Kompensationsbedarf 26.948
Abwertung des Biotoptyp im Bereich der Sandgrube
Zielzustand gemaR Rekultivierungsplan Tektur | Zustand der Rekultiverung Tektur I MaRnahme
& 3
3 H > = J°>_
o o o o s
g 2| = (5|88
Code Bezeichnung S Code Bezeichnung S o ® [ &
(0 (] = 2[5 €
= = (] c = 3
S E S g ®
s s i) =
° o
Vorwalder auf urban-
B112 Mesophile Gebiische/Hecken 10 w22 industriellen Standorten | 7 | 800m? | 3 | 2.400
mit Biotopstatus
. ) Vorwalder auf urban-
MaRig extensiv genutztes, 3 . )
G212 Rk N 8 w22 industriellen Standorten | 7 | 7250 m 1| 7.250
artenreiches Griinland -
mit Biotopstatus

Zwischensumme Kompensationsbedarf 9.650

Gesamter Kompensationsbedarf in Wertpunkten 36.598
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3/11 Stand 22.04.2021

6.2 Darstellung des Kompensationsumfangs (Ebene des Bebauungsplanes)

Der Grofdteil des Eingriffs wird durch 06kologische Aufwertungen im Bereich der
Bogenschiitzen sowie einem Teilbereich der 6ffentlichen Griinflaiche am noérdlichen Rand des
Planungsgebietes kompensiert. Durch die natirliche Entwicklung von artenreichen
Staudenfluren trocken-warmer Standorte auf dem Westhang des Deponiehiigels, die Anlage
artenreicher Staudenfluren auf den geplanten Schutzwallen der Bogenschiitzen sowie die
Entwicklung von Sandmagerrasen auf geeignetem Standort im Bereich der o6ffentlichen
Grunflachen ergibt sich eine Aufwertung von 27.150 Wertpunkten. D. h. ca. zwei Drittel des
Kompensationsbedarfes konnen durch o6kologische AufwertungsmaBnahmen im
Geltungsbereich kompensiert werden.

Die Aufwertungsmallnahmen werden durch die Festsetzung der zu entwickelnden
Flachenanteile der Vegetationsflachen festgesetzt. Im Bebauungsplan erfolgt keine raumliche
Verortung der MaBnahmenflachen.

Tabelle 2: Kompensationsumfang der 6kolog. Aufwertungsmafinahmen in Wertpunkten

Zielzustand gemaB
telzu . g Zustand der Rekultiverung Tektur Il  [MaBnahme
Rekultivierungsplan Tektur |
o o
MaRnahmen g E >
o é a é o g.. Anrechenbare
=2 Bezeichnung S S Bezeichnung S o ©  |Aufwertung
() [} ) o g =3 .
5 5 S in WP
s s o
-l o
ca. 7% der offentlichen Griinflache (G4)
MaRig extensiv
Entwicklung von enutztes, Sand
wickiung v G212 genutz 8 | G313 | >ancmagerrasen g 1150m? | 5 5.750
Sandmagerrasen artenreiches (extensiv genutzt)
Griinland
ca. 30 % der Griinflache G1-B/C/D Bogenschiitzen
artenreiche
Erhalt von artenreichen Mesophile Saume und
B112 . P 10 K131 | Staudenfluren, 11 700 m? 1 700
Staudenfluren Gebiische/Hecken
trocken-warmer
Standorte
artenreiche
. M3aRig extensiv . !
Entwicklung von Saume und
R genutztes,
artenreichen G212 R 8 K131 | Staudenfluren, 11 6900 m? 3 20.700
artenreiches
Staudenfluren . trocken-warmer
Griinland
Standorte
Summe Kompensationsumfang der AusgleichsmaBnahmen 27.150

Fiir die restliche Kompensation des Eingriffs von 9.448 Wertpunkten wird als externe
Ausgleichsfliche eine Fliche von 1.610 m? auf der Okokontofliche 0150-Rederzhausen
Flur Nr. 994, Gemarkung Rederzhausen, der Stadt Friedberg festgesetzt.

Auf der Teilflache A3 (vgl. Anlage Plan Nr. 1) wurde 2014 auf intensiv bewirtschaftetem Acker
(A11 -2 Wertpunkte, BayKompV 2014) maRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland
(G212 — 8 Wertpunkte) entwickelt. Dies entspricht einer Aufwertung von 6 Wertpunkten.
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Der Kompensationsbedarf von 36.598 Wertpunkten ist durch die 6kologische Aufwertung im
Geltungsbereich des Vorhabens und die externe 6kologische Ausgleichsflache gedeckt. Der
Eingriff ist somit ausgeglichen.

7. Naturschutzfachliche MaRRnahmen (Ebene des Bebauungsplanes)

7.1  Externe 6kologische AusgleichsmaRnahme

Die externe Ausgleichsfliche auf der Okokontofliche 0150-Rederzhausen Flur Nr. 994,
Gemarkung Rederzhausen, der Stadt Friedberg ist bereits hergestellt und wird dem
Bebauungsplan durch Festsetzung zugeordnet.

7.2 Okologische AufwertungsmaRnahmen

Entwicklung von Sandmagerrasen

Auf der Flache nordlich der geplanten Stellpldtze fir den Vereinssport sowie der
Dirtbikeanlage ist Sandmagerrasen aus autochthonem Saatgut herzustellen.
Sandmagerrasen entspricht dem Standort und bietet einen hochwertigen Lebensraum
insbesondere fir seltenen Pflanzenarten.

Entwicklung und Erhalt von artenreichen Staudenfluren

Auf dem nach Westen exponierten Hang zwischen Sandgrube und Deponiehligel, welcher
momentan schon von den Bogenschiitzen genutzt wird, haben sich zwischen den Laufwegen
der SchieRkorridore Flachen mit artenreichen Staudenfluren trocken-warmer Standorte
entwickelt. Aufgrund fehlender Pflegekonzepte haben sich auf diesen Flachen mittlerweile
viele Problempflanzen und Neophyten, wie die Kanadische Goldrute, ausgebreitet.

Die charakteristische Auspragung mit hochwiichsigen, locker wachsenden Stauden bietet eine
Struktur mit vielen Habitatmdglichkeiten fiir bodenlebende Tiere und Insekten.
Diese Flachen sollen durch systematische Bekampfung der Problempflanzen geférdert und
erhalten werden, sowie von Gehdélzaufwuchs freigehalten werden.

Des Weiteren werden auf den geplanten Schutzwallhiigeln auf dem Geldnde der
Bogenschiitzen artenreiche Staudenfluren trocken-warmer Standorte aus autochthonem
Saatgut oder Mahgutilibertragung entwickelt.

Der Zielzustand dieser Flachen soll der Auspragung der bestehenden Staudenfluren auf dem
nach Westen exponierten Hang entsprechen. Dadurch entsteht ein Biotopverbund innerhalb
des Planungsgebietes.

Alle Flachen im Geltungsbereich sind gemafR den neu aufgestellten Landschaftspflegerischen
Begleitplanen zur Entwicklung eines Freizeitsportgeldndes im Bereich der Deponie ,Lueg ins
Land” sowie zur Sandgrube Friedberg (Tektur 1) zu entwickeln und zu pflegen.
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8. Artenschutzmallnahmen (Ebene des Bebauungsplanes)

Bezliglich des Schutzgutes Arten und Biotope sind weitere naturschutzfachliche MaRnahmen
zu beachten, welche sich aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Stadt Land Fritz
2020, vgl. Punkt 12) ableiten. Diese MaRnahmen dienen der Vermeidung von
Verbotstatbestanden gegeniber potenziell vorkommenden, geschiitzten Tierarten.

Vermeidung baubedingter Stérungen

e So weit wie moglich Erhalt und Schonung des Baum- und Gehodlzbestandes, mit
Kennzeichnung, Schutz und Sicherung vor Schaden in Wurzel-, Stamm und
Kronenbereich.

e (1. Oktober bis 28. Februar: Zeitraum zur Fallung der Gehdlzbestiande im Bereich der
geplanten Bebauung mit Vereinsgebauden und Stellplatzen. Fiir eine Fallung vor dem
01. Oktober ist eine Ausnahmegenehmigung von der unteren Naturschutzbehorde
erforderlich.

e Beachtung der gesetzlichen Vogelbrutzeiten fiir den Beginn von Bauarbeiten, bzw.
Begehung der Flachen, um die Belegung durch bodenbriitende Végel auszuschlieRen.

e Durchfiihrung der Bodenarbeiten fir Gelandemodellierung der Dirtbikeanlage und der
Schutzwalle im Gebiet der Bogenschiitzen bei geeigneter Witterung (z. B. wenig Wind),
um Staubimmissionen auf die umliegenden Flachen zu verringern.

e Unterlassen nachtlicher Bautatigkeiten.
Vermeidung anlagebedingter Stérungen

e Wilddurchlasse: In die Einzaunung des Bogenschiitzengelandes sind im stdlichen und
ostlichen Abschnitt 3 Offnungen mit versetzten parallelen Zaunteilen mit jeweils
einem Mindestabstand 80 cm auf 5 m Lange herzustellen, um die Durchgangigkeit der
Flache fir alle Wildtiere zu gewahrleisten.

e Einzdaunung des Bogenschiitzengelandes ohne Sockel und mit einem Bodenabstand
von mind. 15 cm, um eine Durchgangigkeit fiir Kleintiere (z. B. Hase, Rebhuhn) zu
gewdhren.

Vermeidung betriebsbedingter Stérung

e Ausschluss von Beleuchtungsanlagen: Eine Beleuchtung auf der Flache sidlich des
Wertstoffhofes bzw. Hundesportanlage ist auszuschlielen, auBerdem darf die
Dirtbikeanlage sowie das Geldnde fiir den Bogensport nicht beleuchtet werden, um
nachtaktive Tiere (z.B. jagende Fledermause) nicht zu beeintrachtigen. Ausgenommen
ist die flir die Verkehrssicherheit notwendige Beleuchtung des Stellplatzes und der
Gebaude.

e Dort, wo eine AuBenbeleuchtung unverzichtbar ist (z. B. an den Vereinsgebauden,
Hundesport), sind abgeschirmte, insektenfreundliche Lampen nach aktuellem Stand
der Technik einzusetzen, deren Abstrahlung nach unten gerichtet ist, um das Anlocken
von Insekten und damit von dort jagenden Fledermdusen zu minimieren. Keine
flachenhafte Ausleuchtung heller Fassaden.
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o Generellist die erlaubte Beleuchtung zwischen 22.00 Uhr und 7.00 Uhr auszuschalten.

e Zeitlich versetzte Schnittzeitpunkte der artenreichen Griunlandflachen und
Staudenfluren, um ein Ausweichen von Vogeln und sonstigen bodenlebenden Arten
auf andere Flachen zu ermoglichen.

G212 Artenreiches, extensives Griinland (ohne FuRwege): Mahd ab 01.07.

K131 Hochstauden auf angelegten Hiigeln und Ruderalfluren:
Mahd alle 2 Jahre ab 01.08.

e Bekdampfung und Kontrolle der Problempflanzen und Neophyten fiir den dauerhaften
Erhalt der hochwertigen Offenlandflachen.

9. Planungsalternativen

9.1 Ebene des Flachennutzungsplanes

GemaR den Grundsatzen des LEP Bayern (2018) sind neue Siedlungseinheiten moglichst an
geeignete Siedlungseinheiten anzubinden.

Durch die Erweiterung der bestehenden Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Bauhof durch den Wertstoffhof entspricht die Planung den Zielen des LEP. Eine Ausweisung
von Flachen fir den Wertstoffhof an einem anderen Standort widerspricht zudem dem
Gedanken einer Nutzungseinheit von Baubetriebshof und Wertstoffhof.

Im Hinblick auf die umweltschitzenden Belange ist eine Verlagerung der
Gemeinbedarfsfliche an einen anderen Standort nachteilig, da der Wertstoffhof GroRteils
bereits besteht und an anderer Stelle neu errichtet werden misste.

Eine Nutzung eines Groliteils der Flache der ehemaligen Deponie als Griinflaiche wertet die
Flache in o6kologischer Sicht auf, da hochwertige bestehende Biotope erhalten bleiben und
neue Strukturen geschaffen werden. Zudem wirde an einem anderen Standort
moglicherweise wertvolle Ackerflache oder potenzielle Siedlungsflache verloren gehen. Eine
potenzielle Wohnbebauung im Vorhabenbereich entspricht aufgrund der abgelegenen Lage
von anderen Wohnsiedlungen nicht den Zielen des LEP, an bereits bestehende Siedlungen
anzubinden. Eine Nutzung als landwirtschaftliche Flache ist aufgrund der Vorbelastung des
Bodens ebenfalls nicht moglich. Weitere vorbelastete und ungenutzte Standorte fiir eine
derartige Nutzung in dieser Grél3e sind im Stadtgebiet Friedberg nicht vorhanden.

9.2 Alternativen im Geltungsbereich

Eine Variante des Nachnutzungskonzeptes sah die Verfillung der Sandgrube vor. Die
aufgefillte Flache sollte den Bogenschitzen bzw. als Erweiterungsfliche fiir den
Baubetriebshof dienen. Die nicht aufgefiillte Sandgrube stellt jedoch fiir die Bogenschiitzen
ein bereits optimiertes Gelande zur Ausiibung der Sportart dar.
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Um sowohl den Flachenbedarf des Bogenschiitzenvereins decken zu kénnen als auch einen
moglichst weiten, der Offentlichkeit zuganglichen Korridor auf den Deponie-Hiigel zu sichern,
wurde das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Konzept weiterverfolgt.

10. Methodik und Hinweis auf Kenntnisliicken
Die Zustandsbewertung der Schutzgiiter erfolgte in einer 3-stufigen Skala von gering bis hohe
Bedeutung des Schutzgutes fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Die Ermittlung von Eingriff und Ausgleich erfolgt gemaRR der Bewertungsmethode der
Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV 2014).

Die festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen tragen zur Minimierung der
Eingriffe in Natur und Landschaft bei.

11. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

11.1 Ebene des Flachennutzungsplanes

Aufgrund der fehlenden Konkretisierung auf Ebene des Flachennutzungsplanes erfolgt hier
keine Darstellung von UberwachungsmaRnahmen (Roller 2011).

Die Erlauterungen zur Umsetzung des Monitoring erfolgen daher auf Ebene des parallel
aufgestellten Bebauungsplanes (vgl. Punkt 11.2).

11.2 Ebene des Bebauungsplanes

Aufgrund der Nutzung des Gelandes durch verschiedene Vereinssportarten ist die
Wirksamkeit und der dauerhafte Erhalt der Ausgleichs- und AufwertungsmaBnahmen
regelmalig alle 2 Jahre zu Uberprifen. Dies schlieRt auch die Errichtung nicht zuldssiger
baulicher Anlagen oder Griindungen mit ein, um dauerhaft den Erhalt der Deponieabdichtung
sicherstellen zu kénnen.

12. Umweltrelevante Gutachten

e Schalltechnische Untersuchung fiir den Teilbereich der Wertstoffsammelstelle im
Bebauungsplan Nr. 3/1l mit der Bezeichnung , Lueg ins Land“, in der Stadt Friedberg,
Landkreis Aichach-Friedberg; Ingenieurbiro Kottermair GmbH; 7017.0/2020-RK

e speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) zur Entwicklung eines
Freizeitsportgelandes auf dem Gelande der Deponie und Sandgrube , Lueg ins Land” —
Naturschutzfachliche Angaben, Stadt Land Fritz (Fassung 08.12.2020)
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13. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Flachen der Deponie ,Lueg ins Land” und der Sandgrube im Siidosten der Stadt Friedberg
sollen als Freizeitsportgelande zur Verfligung gestellt werden. Zu diesem Zweck werden
Grunflachen, die der Auslibung der Vereinsportarten ,BogenschieRen”, ,Hundesport” und
,Dirtbike” dienen, sowie Griinflichen, die der o6ffentlichen Erholungsnutzung dienen,
ausgewiesen.

Zudem werden Bedarfsflaichen fur den stadtischen Wertstoffhof und Baubetriebshof
berilicksichtigt.

Nach geltendem Genehmigungsstand sind die Flachen gemaR landschaftspflegerischen
Begleitplan (Tektur I) herzustellen. Dieser sieht die Auffiillung der Deponie und der Sandgrube,
sowie deren Entwicklung als magere Wiesen- und Geholzflachen vor.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll Baurecht fiir die gedanderten Nutzungsanspriiche
an das Gelande geschaffen werden. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren
gedndert.

Die Flachen haben gemald ihrer urspriinglich vorgesehenen Entwicklung als Wiesen- und
Waldflachen eine lGberwiegend mittlere Bedeutung fiir Natur und Landschaft.

Auch im Zuge der geplanten Freizeitnutzung der Grinflachen wird eine standortgerechte
Entwicklung von Wiesen- und Gehdlzflachen vorgesehen.

Betroffen von den Auswirkungen des Vorhabens sind in Bereichen der geplanten Bebauung
und Versiegelung die Schutzgiter Boden sowie Arten und Biotope. Der Anteil an versiegelten
bzw. bebauten Flachen ist jedoch relativ gering.

Bereiche die einer h6heren Nutzungsintensitat durch die Freizeitnutzung unterliegen sind im
Verhaltnis zur den extensiv genutzten Wiesen- und Waldflachen geringen Ausmales.

Fiir das Schutzgut Mensch/Erholung ergibt sich durch die geplante Nutzung und Offnung des
Geldndes eine Verbesserung der Erholungsfunktion.

Die trotz der Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen verbleibenden Eingriffe in Natur
und Landschaft werden durch 6kologische Aufwertungsmallnahmen und die Zuordnung einer
externen oOkologischen Ausgleichsflaiche auf Flur Nr. 994, Gemarkung Rederzhausen,
ausgeglichen.
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