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Einfithrung

Die Ergebnisse, die beim Offenen Planungsprozess, insbesondere im Rahmen
der Planungs-, Blrger- und Architektenwerkstatt gewonnen wurden, sollen
mit den Planungen und Gutachten der Stadt Friedberg zur Stadtsanierung
abgeglichen werden.

Sowohl Konflikte als auch Ubereinstimmungen sollen aufgezeigt und aus
fachlicher Sicht analysiert werden.

Als Grundlage hierfir dienen die bestehenden Bebauungsplédne und beauf-
tragen Gutachten zur Stadtsanierung.

Des weiteren soll Gber eine aktuelle Bestandsaufnahme der Nutzungen, Infra-
struktur, Ortsbildmangel und -qualitdten im Abgleich zu den Erhebungen der
vergangenen Jahre Entwicklungstendenzen aufgezeigt werden.

Als Ergebnis wird ein stéadtebaulicher Rahmenplan Empfehlungen fir die wei-
tere Stadtsanierungsstrategie dem Stadtrat und der Verwaltung an die Hand
geben.



Bestandsaufnahme

Nutzungen

e deutliche Zunahme der Leerstande, nicht nur bei gewerblicher Nut-
zung, sondern auch bei Wohnnutzung
* Allgemeiner Rickgang der Wohnnutzung

Ursachen:

Leerstdnde Wohnen: teilweise dringend sanierungsbedurftige Bausubstanz,
aber auch z.T. zu kleine Baukdrper, modernem Wohnen nicht mehr angemes-
sen (Raumhdhen, Flachenbedarf, Belichtung, Wohnumfeld, Larm etc.)

Einwohnerdaten

1978
Friedberg Kernstadt 10.249
(ohne Friedberg-West)
Altstadt Friedberg 711

(innerhalb Stadtmauer)

Erweiterte Altersstruktur Altstadt Friedberg

(bis Miinchner StraBe und Bahnhof)

01.01.1984
bis 20 Jahre 318 24,7%
21 -40 Jahre 348 27,0%
41 - 60 Jahre 360 27,9%
Uber 61 Jahre 263 20,4%

Summe 1289 100,0%

2003

12.973

518

22.05.2000

244 21,4%
373 32,8%
264 23,2%
257 22,6%

1138 100,0%



Nutzung im ErdgeschoB,
Institut fiir Stadtebau u. Raum-
planung - TUM, 1992

Dienstleistung
Gemeinbedarf
Wohnen
Landwirt
Gewerbe

Leerstand

Nutzung im ErdgeschoB,
OPLA Biiro fiir Ortsplanung u.
Architektur, 2003

Legende:

- Handel
- Dienstleistung

Gemeinbedarf
Wohnen
Landwirt
Gewerbe

Leerstand

\HCHN

e

... —

o

(il el

s = AR
\ ! o .
| U ~— T
N f— 3, =
= {
5" e
D\ kY 'i‘- ¥ = “
2 | \ \ N
i , ‘ < e
= s
< \ ; S O @@
) C ! = kY R
SRty Sl o b
7\ 2= 2 BT R




n AUSWERTUNG GUTACHTEN ALTSTADT FRIEDBERG

Gebaudenutzung im Erdgeschoss 1992

1%
1%

Bl Wohnen

E Dienstleistung
B Gemeinbedarf
OGewerbe

O Handel

O Landwirtschaft
OLeerstand

Gebaudenutzung im Erdgeschoss 2003

B Wohnen

E Dienstleistung
B Gemeinbedarf
OGewerbe
OHandel
OLandwirtschaft
OLeerstand

Gebaudenutzung im Erdgeschoss 2003

Erweitertes Untersuchungsgebiet

19 5%

B Wohnen

E Dienstleistung
B Gemeinbedarf
O Gewerbe
OHandel
OLandwirtschaft
OLeerstand

OPLA - AUGSBURG



Luftbild, 2003

Ortshild - Mangel und Qualitat

Der historische Stadtraum der ehem. bayerischen Grenzfestung Friedberg,
wie er sich innerhalb der Ausdehnung der spatmittelalterlichen Stadtmauer
entwickelt hat, und das Schloss Friedberg mit Wall und Graben bilden zusam-
men ein Ensemble nach dem Denkmalschutzgesetz.

Als bayerische Herzogsgriindung gehért sie zu den Planstadten mit anna-
hernd quadratischem Grundriss.

Im Gegensatz zu anderen quadratisch angelegten Planstadten mit einem zen-
tralen HaupstraBenkreuz gibt es in Friedberg nur eine HauptstraBe als Durch-
gangsstraBe.

Die LudwigstraBe durchzieht die Altstadt von Friedberg mit einer nahezu kom-
pletten traufstdndigen Bebauung. In den anschlieBenden StraBen herrscht
dagegen zum grdBten Teil eine giebelstadndige Bebauung vor.

Der wirtschaftlichen Struktur einer durch das Handwerk gepragten Stadt ent-
spricht der Typ des hochstens zweigeschossigen Wohn-und Handwerkerhau-
ses, einem schlichten Putzbau mit steilem Giebel- oder Mansarddach und
rundbogiger Toreinfahrt.



n AUSWERTUNG GUTACHTEN ALTSTADT FRIEDBERG

Regeneration Friedberg,
Raumgeftige, 1992

Ortsbild, Biiro OPLA, 2003

Legende:

Denkmal

Denkmal-Ensemble

altstaditpragende
Griinflachen

Rundweg
Altstadt - SchloB

Gewdsser

markante, raumbestim-
mende Gebdude

Parkplétze (Tiefgarage)
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Auswertung der bestehenden Infrastruktur

Anzahl &ffentlicher Stellplatze gesamt = ca. 549

davon
Anzahl 6ffentlicher Stellplatze im Geschéftsbereich = ca. 434
Anzahl der Langzeitparkplatze (Tg, Parkplatz Std) = ca. 329

Stellplétze,

OPLA Biiro fiir Ortsplanung u.
Architektur, 2003

Legende:

@ Anzahl der Stellplétze
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Auswertung vorhandener stadtischer Planungen

Verkehrsneuordnung Friedberg
Prof. Lang Prof. Keller 10/1985

Ziele der Erneuerungsplanung
Verkehrsplanung

Oherziel der Verkehrsneuordnung:
Verbessern der Erreichbarkeit der Stadtmitte flr alle Verkehrsarten

* Sowohl fir Geschéafts- u. Besucherverkehr

e Als auch fur die Wohnanlieger unter

* Weitgehender Schonung schutzbedurftiger Bereiche (z.B. Sanierungs-
gebiete)

* Vermeidung eines unnétigen Fahrverkehrs einschl. Parkplatzsuchver-
kehr

e Herbeifiihren eines Ausgleichs der Flachenanspriche der verschiede-
nen Verkehrsarten

* Beachten einer guten Orientierung aller Verkehrsteilnehmer

* Eventueller Bevorrechtigung der Anwohner in der engen ausschlieB3-
lich dem Wohnen dienenden Gassen (bei Uberlastung dieser Berei-
che)

MaBnahmen

Es wird empfohlen, die Neuordnung des innerstadtischen ErschlieBungssy-
stems im Sinne der Alternative mit LudwigstraBe als verkehrsberuhigtem
Bereich vor zu nehmen. Sie stellt die fexibelste Losung dar, hélt den stérk-
sten ErschlieBungsverkehr auf der daflir geeigneten zentralen Achse konzen-
triert, ohne damit trennend zu wirken und gestattet in allen Netzbereichen
UmgestaltungsmaBnahmen, die sich an den 6rtlichen Bedurfnissen orientie-
ren kénnen. Die gesamte Altstadt einschl. Stadtgraben und SchlossstraBe
sollte als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen und entsprechend ausge-
bildet werden. Zeitlich befristet wird es jederzeit mdglich sein, einzelne Stra-
Benabschnitte fur den KFZ- Verkehr ganz zu sperren.



Netzalternative 5,
Lang u. Keller, 1985

Legende:

Innenstadttangente /
Innenstadtzufahrt

StraBe | Verkehrsberu-
higung mit hoher
Belastung

EngpaB mit nur einer
Spur

Hohe Belastung (hier:
unter 200 Kifz/h)

Auffangparkplatz | Arka-
deneinbau

HauptfuB- und Radwe-
geanschluBB

Problembereich

Uberbelastung von
Wohnanlagen

Belastungsobergrenze
vor Geschéften

Ansatzpunkt der
Innenstadtstidtangente




Verkehrsuntersuchung Individualverkehr Hyna 1/1991

Empfehlungen

Der Ausbau von Teilbereichen der LudwigstraBe als FuBgangerzone und die
damit verbundene Auslagerung des derzeit Uber die LudwigstraBe gefiihrten
Verkehrs sollte erst nach Realisierung beider BaumaBnahmen (Verlangerte
BahnhofstraBe, West-, Stidumgehung) erfolgen.

Verkehrsmittelwahl und Parkverhalten
auBerhalb der Innenstadt kommende Befragte:

KFZ 70,6%
Ifahrrad 16,0%
OPNV 4%

innerhalb der Innenstadt Wohnende:

KFZ 38,1%
zu FuB  42,9%
Fahrrad 19%

Kaum Probleme haben die Autofahrer, in Friedberg einen Parkplatz zu finden.
Nur 15,2 % gaben an , Probleme bei der Parkplatzsuche zu haben. 84,8%
finden hingegen in der Naher ihres Zielortes normalerweise problemlos einen
Parkplatz.

Am, haufigsten werden die Garage Ost (von 41,7% der PKW- Fahrer) und

Ingenieurbliro Hyna,
Verkehrsuntersuchung
Individualverkehr,

»Geplantes StraBennetz”, 1991




Hauptziele der innerstadtischen
Verkehrsneuordnung,
Lang u. Keller, 1985

Legende

..o Wichtige Ergénzung
©:---0
im StraBennetz

Ensembleschutz |

Staditbildverbesserung

Steigerung der
Einkaufsattraktivitat

WohnstraBenschutz |
Wohnwertsteigerung

Erreichbarkeitsstei-
B> gerung lber
Auffangparkplétze

Q Austadtwirksame
Verkehrslenkung

die Kurzparkzone Altstadt (32,1%) frequentiert. 3,4 % fahren von Geschaft zu
Geschaft.

Die Nutzung der Tiefgarage hat im Vergleich zu 1990 von 56,7% auf 49,7%
abgenommen.

In der Wohnortspezifischen Sicht wird deutlich, dass die Tiefgaragen von den
Innenstadtbewohnern nur wenig benutzt werden. Sie parken bevorzugt in der
Kurzparkzone und fahren vergleichsweise haufig von Geschéaft zu Geschéaft.




AUSWERTUNG GUTACHTEN ALTSTADT FRIEDBERG

Historische Grundkarte,
Urkataster Friedberg, 1812

OPLA - AUGSBURG



MaBnahmenplan,
Knopp u. Meyer, 1988

Legende:

Verkehrstrennung
Kanten, 30km/h

Verkehrsberuhigte
Zone, Mischflache

BE O

Fussgéngerzone

Vorgaben fiir die Entwicklung von Losungen fiir die Umgestaltung von
StraBien und Plédtzen im historischen Stadtkern von Friedberg
Knopp Meyer 12/1988

MaBnahmenplan
Der MaBnahmenplan enthélt folgende durchzuflhrende EinzelmaBnahmen:

Bauliche MaBnahmen

* Das Trennprinzip mit der Zonengeschwindigkeitsbegrenzung 30 km/h
und der 3 cm hohen Kante gilt fur
» Die LudwigstraBe in ihrem gesamten Verlauf bis hinaus zur AuBeren
LudwigstraBe
* Die Bauernbrdu-/ JungbraustraBe und den Marienplatz
* Die BahnhofstraBe




Die Stadtzugange sollen wieder durch bauliche oder gestalterische
MaBnahmen markiert werden.

verkehrsrechtliche MaBnahmen

Das Mischprinzip ist mit den Zeichen 325, 326 StVO (Verkehrsberuhig-
ter Bereich) in allen Ubrigen StraBen und Gassen der Altstadt vorgese-
hen.

Lediglich der St. Jakobsplatz und der westliche Teil Am Eisenberg
sollen wie auch schon friiher beschlossen, zur FuBgangerzone werden
Fur die Pfarrgasse soll tagsuber die Regelung nach einer Mischzone,
nachts die einer FuBgangerzone mit Anlieger frei gelten



Lokale Agenda 21 - Friedberg,
Projektgruppe LudwigstraBe,
Verkehrsberuhigung
LudwigstraBe - Alstadt, 2002

Verkehrsheruhigung Ludwigstrafie und Altstadt Agenda 11/2003

Zielsetzung
* Verbesserung der Aufenthaltsqualitét in der Altstadt, insbesondere im
Bereich Marienplatz/Jakobskirche und LudwigstraBe
* Gewahrleistung der Verkehrsanbindung fir den Einzelhandel

MaBnahmen
e Unterbrechung der LudwigstraBe fur den Individualverkehr vor der
Jakobskirche
e Sperrung der Zufahrt zum Jakobsplatz an der LudwigstraBe
* Sperrung des Marienplatzes fur PKW




Auswertung hestehender Bauleitplanungen

Bebauungsplan 81
fir den Bereich Westl. der JungbraustraBe, 6stl. und Noérdl. der Stadtmauer
und sudlich des Marienplatzes (Obere BraustraBe)

Planungsziele

AusschluBB von Vergnldgungsstatten aus dem gewahlten Innenstadtbereich
zum Erhalt des Niveaus als Einkaufsbereich und zum Schutz der Wohnfunk-
tion in der Altstadt

Bebauungspline 88/1-5
Grundlagen fur die folgenden Bebauungspléane:

» Stadtebaulicher Ideenwettbewerb

e Markt- und Strukturuntersuchung CIMA

* Larmschutztechnische Untersuchung BEKON
* Lufthygienisches Gutachten Fraunhofer Institut

Planungsziele

Neuordnung der heterogenen Bebauung mit differenzierter Gebaudetypolo-
gie und unterschiedlicher Nutzung, sowie Steigerung des Wohwertes und
Nutzung des hohen Freiflachenanteils zur Erholung. Geschlossene Block-
randbebauung entlang MUnchner StraBe als Larmschutz fur westlich angren-
zende Wohnbebauung.

Bebauungsplan Nr. 88/2,
LSudlich der LudwigstraBe und
westlich der Miinchner StraBe,
sowie westlich und 6éstlich der
JahnstraBe“




Bebauungsplan Nr. 88/3,
,Nordlich der BahnhofstraBe und
westlich der Miinchner StralBe*

Landschafts- und igg E———1 i
Freiraumplanung H. Brugger, —{-\ =1y ==‘-_-=='/-T""'1F— !.‘7 .

=

Fldchennutzungsplan (Aus-
schnitt), 2002




Bebauungsplan Nr. 90/lI,
,St. Jakobsplatz Nord*

rechtskréftiges Planungsziel:
Entkernung des Blockinnen-
raumes und Schaffung von
attraktiven, der umgebenden
Wohnnutzung zugeordneten Gar-
tenfldchen. (Stdrkung der Wohn-
nutzung in der Innenstadt)

Bebauungsplan Nr. 90/VI,
LJesuitengasse, Spitalgasse,
Stadtmauer”

in Aufstellung

Planungsziel:

Uberplanung des aufgelasse-
nen Feuerwehrgeldndes, sowie
stidlich angrenzender landwirt-
schaftlicher Nutzung und KfZ-
Abstellplatz mit allgemeiner
altstadtgerechter Nutzung



Auswertung hestehender Planungen
Auswertung der Ergebnisse des offenen Planungsprozesses
Biirgerzentrum

Nutzung
¢ Innerstadtischer Standort
* Potenzielle Standorte: Heutiger NKD-Markt (FINr. 318) oder Neubau

Bauliicke am Marienplatz (FINr. 185)
Marienplatz

Gestalt

* Platzgestaltung

¢ Farbkonzept fur Fassaden

* Umgestaltung Eingangsbereich

Nutzung

e Standort Wochenmarkt

* Parken: keine L6sung gefunden? Tiefgarage - keine TG
Alle umgebenden Gebaude im EG mit Laden und Dienstleistung
(Gastronomie) fullen, sogar im EG des Verwaltungsgebaudes

e Platz der Aktivitaten, Events

Verkehr
* FuBlaufige Anbindung an Schloss
* Beschilderungs- und Wegesystem

Potenzieller Standort fiir neues
Blirgerzentrum,
NKD-Markt (FINr. 318)



Schloss und Schlosspark

Nutzung

Gastronomie in Verbindung mit Museum
Kulturmittelpunkt: Austellungen, Museumsnéchte, Lesungen

Gestalt

Neukonzeption Hangbepflanzung und Sichtachsen auf Schloss und
Stadtmauer

Verkehr

FuBlaufige Anbindung an Altstadt (Marienplatz) und Stadthalle mit
Ausschilderung (Tourismus)
Vernetzung der Grunflachen (Schloss, Stadthalle, Achwiesen) unter-
einander und mit der Altstadt, Attraktivierug durch Themengérten,
Anbindung an FuBwegenetz

Platz um die St. Jakobskirche, Ludwigstrafe

Nutzung

Begegnung und Verweilen stehen als Nutzung im Vordergrund

Ein lebendiger Platz im Rahmen des Leitmotivs ist erwinscht (in
Absprache mit der Kirche)

Vereinzelte Veranstaltungen auf dem Platz sollen moglich sein.

Der Platz soll sich insbesondere nach Siid-Osten hin 6ffnen (Bahnhof-
straBe, freier Blick)

Gestalt

Eine Tieferlegung des Areals wird fur mdglich und winschenswert
erachtet -Umgang mit Gefélle beachten— Statik der Kirche!
Eine Terrassierung soll dabei nicht ausgeschlossen werden

Verkehr

Einseitige Parkierung Pfarrstral3e

Aussere LudwigstraBe

Nutzung

hohe Aufenthaltsqualitat mit Sitzmdglichkeiten
Kulturzentrum, Burgerzentrum

Verkehr

Ausreichend Fahrradparkplatze schaffen
kein Durchgangsverkehr

Verkehrsberuhigung und ruhender Verkehr in der Altstadt

Drei Alternativen

mit und ohne EinbahnstraBen (Bild S26: Anlage 20)
kleine FuBgangerzone (Bild S26: Anlage 24)

groBe FuBgéangerzone (Bild S26: Anlage 25)

Altsstadttangente soll Durchgangsverkehr aufnehmen
Verkehrsberuhigung LudwigstraBe und AuBere LudwigstraBe
Rechts-vor-Links-Regelung im Bereich LudwigstraBe
Ruhender Verkehr

Erhéhung der Aufenthaltsqualitat



AUSWERTUNG GUTACHTEN ALTSTADT FRIEDBERG E

Verkehrskonzept 1
Blirgerwerkstatt, 2002

Legende

Parken

Kulturhaus

Platz

Griinfldchen
Parkplatz
Durchfahrt gesperrt
Verkehrsftihrung

neue
Gehwegverbindung

Bewertung zu
Verkehrskonzept 1

Legende

&

®
o

Durchgangsverkehr
gesperrt

Konflikt

Wohnen

Verkehrskonzepte der Architektenwerkstatt

Konflikte durch neue Verkehrsfiihrung

Wohnen in der Bahnhof und HaagstraBe sowie JahnstraBe und Gabels-
berger StraBe wird durch Verkehrslarm beeintrachtigt
StraBenquerschnitt flr zu erwartendes Verkehrsaufkommen teilweise
zu gering

Belastung fur die Kreuzung JahnstraBe und Gabelsberger StraBe zu
hoch

OPLA - AUGSBURG



E AUSWERTUNG GUTACHTEN ALTSTADT FRIEDBERG

Konflikte durch neue Verkehrsfiihrung

* Wohnen in der Bahnhof und HaagstraBe wird durch Verkehrslarm
beeintrachtigt

¢ StraBenquerschnitte fir zu erwartendes Verkehrsaufkommen teilweise
zu gering (HaagstraBe)

Verkehrskonzept 2
Architektenwerkstatt, 2002

Legende

Parken
Kulturhaus
Platz
Griinflachen
Parkplatz

Durchfahrt gesperrt

Verkehrsfiihrung

neue
Gehwegverbindung

Bewertung zu
Verkehrskonzept 2

Durchgangsverkehr
gesperrt

@ Konflikt
[

Wohnen
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AUSWERTUNG GUTACHTEN ALTSTADT FRIEDBERG E

Verkehrskonzept 3
Architektenwerkstatt, 2002

Legende

Parken

. Kulturhaus

D Platz

[ Grunfichen

. Parkplatz

mmm Durchfahrt gesperrt

mmm  Verkehrsfihrung
neue
Gehwegverbindung

Bewertung zu

Verkehrskonzept 3

Legende

Q Durchgangsverkehr
gesperrt

@ Konflikt

. Wohnen

Konflikte durch neue Verkehrsfiihrung

e Wohnen in der BauernbraustraBe wird durch Verkehrslarm beeintrach-
tigt
* Belastung flr die Kreuzung Stadtgraben und Bahnhofstrae zu hoch

LS L

2
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AUSWERTUNG GUTACHTEN ALTSTADT FRIEDBERG

Friedberger StraBe

J. Hohenbleicher StraBe

MetzstraBe
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Westumgehung

J. Hohenbleicher StraBe

Augsburger Strae

Aichacher Strafe

LudwigstraBe
@
) 4 &
Réntgenstr. /}% ‘ =
%,,p [
%% Bahnhofstrafe 5
LuitpoldstraBe
S
&
\\$ g
A H
5
Siidumgehung @

@ .
g e i,
g g e
@ = S
S 7 Ky
g g K
g - o
) 8
= = 2
Siidumgehung @
%Q:
o
<
2
2 N
<z,
% &y
P @“
£
3

Wifertshauser Strae

1,
‘/o%]
S,

‘s,

4
3
2
%
S
2
%

Friedberger StraBe

IMeringer StraBe

Westumgehung

J. Hohenbleicher Strafe

Augsburger StraBe

LudwigstraBe

BahnhofstraBe

LuitpoldstraBe

Siidumgehung

Aichacher Strae

Minchner StraBe

Bierweg

Wiffertshauser StraBe

@.,
%,,
Dey.
P,
3

OPLA - AUGSBURG

Verkehrsuntersuchung
Individualverkehr
Ingenieurbtiro Hyna, 1991
(stark vereinfachte Darstellung)

Die Anlagen zu dieser Verkehrs-
untersuchung zeigen die Ver-
kehrsverteilung nach dem Bau
der Altstadttangente, allerdings
noch unter der Vorgabe, dass
die LudwigstraBe FuBgénger-
zone wird.

Anlage 24

Verkehrsbelastung 2000
Geplantes StraBennetz mit Alt-
stadttangente, West- und Stid-
umfahrung, ohne MetzstraB3e,
LudwigstraBe als FuBgénger-
zone

Anlage 25

Verkehrsbelastung 2000
Geplantes StraBennetz mit Alt-
stadttangente, West- und Siid-
umfahrung, ohne Metz- und
LuitpoldstraBe, LudwigstraBe
als FuBgéngerzone



W. Lohner, Diplomarbeit Ste-
phananger, Modellphoto, 1999

W. Lohner, Diplomarbeit
Stephananger, Planzeichnung,
1999

FuB- und Radwegsteg Friedberg Siid - Bahnhof

Anbindung an die siidlichen Wohnbereiche

Der fuBlaufigen Anbindung des groBen stdlichen Wohn- und zukinftigen Ent-
wicklungsgebiets an die Innenstadt kommt eine hohe Bedeutung zu. Eine
Uberbriickung des Bahngelandes, wie beispielsweise in der abgebildeten
Diplomarbeit aufgezeigt, kénnte dies leisten und die BahnhofstraBe aufwer-
ten.
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Vernetzung der Griinrdume in Friedberg
Konzept zur Sicherung, Entwicklung und Vernetzung der Freiflachen

Friedberger Architektenrunde
Arbeitsgruppe Landschaftsarchitekten

Bereits die zugrunde liegenden Arbeiten stellen teilweise in groBer Uber-
einstimmung Schwerpunktbereiche heraus wie die Lechleite mit Ach, die in
Teilen vorhandene Griinachse vom Schloss nach Herrgottsruh, innerstadti-
sche Freirdume und Wegeverbindungen, sowie die Anbindung von fuBlaufi-
gen Naherholungsgebieten an das Stadtgebiet. Die hier vorliegende Arbeit
greift diese Schwerpunkte auf und kommt zusammenfassend zu folgenden
Ergebnissen:

Im Bereich der Innenstadt sind als die wichtigsten Elemente die Nord-Sid-
Grunachse entlang der Lechleite und die Ost-West-Grunachse von Herrgotts-
ruh zum Schloss zu bezeichnen, stadtebaulich ist der Erhalt und der weitere
Ausbau dieser Achsen besonders bedeutsam. Zusatzlich kbnnen gezielte
MaBnahmen bei den zahlreichen Frei- und Griinraumen innerhalb der Kern-
stadt zu neuer Wohnqualitat in diesem Bereich fuhren und damit einen Beitrag
gegen den Einwohnerschwund in der Kernstadt leisten. DarUber hinaus stei-
gern diese MaBnahmen auch die Attraktivitat der Innenstadt fir die Bewohner
der Stadtteile und auswartige Besucher.

Die wichtigsten stadtnahen Naherholungsbereiche sind nérdlich und sudlich
der Kernstadt an der Lechleite und in den angrenzenden Gebieten zu finden,
die besondere Bedeutung der Lechleite als Grinachse setzt sich also auch
Uber die Kernstadt hinaus in die Landschaft fort. Bei einer weiteren Entwick-
lung dieser Bereiche ist neben den Belangen der Naherholung auch groBer
Wert auf Gesichtspunkte des Naturschutzes zu legen.

In ihrer Vernetzungsfunktion kommt den Wegeverbindungen zwischen den
einzelnen Grinraumen groBe Bedeutung zu. Diese Verbindungen sind der-
zeit an wichtigen Stellen unterbrochen, eine SchlieBung des Wegenetzes flhrt
zu einer wesentlich verbesserten Erreichbarkeit der Naherholungsraume und
somit zu einer deutlichen Aufwertung des Wohnumfeldes.



Analyse und Ziele

Verkehr

Fliessender Verkehr

In der Diskussion zur Verkehrsberuhigung steht mit den rein verkehrsordne-
rischen MaBnahmen in historischen Altstadtkernen die gestalterische Ausbil-
dung oft in direktem Zusammenhang.

Allgemeines Ziel des Offenen Planungsprozesses und der Stadtsanierung ist
der weitere Ruckbau der StraBen und Plétze von Friedberg in einer dem histo-
rischen Umfeld angemessenen Bauweise.

Mit dem Bau der Altstadttangente und der sich daraus ergebenden Entla-
stung fur das Gesamtverkehrssystem ergibt sich fur die weitere Umgestaltung
des Altstadtkerns die Mdglichkeit, den Durchgangsverkehr aus der Altstadt
heraus zu nehmen. Der verbleibende Ziel- und Quellverkehr wird das MaB far
den zukunftigen Rlckbau sein.

Ziel: Es bietet sich somit die Chance, eine dem historischen Charakter ent-
sprechende Umgestaltung vor zu nehmen und die Ebene des rein ver-
kehrstechnischen Umbaus zu verlassen.

Bei der Wahl eines Verkehrssystems sollte bei seiner baulichen Umsetzung
die Flexibilitdt fir andere Verkehrssysteme berucksichtigt werden. Gerade
Verkehrssysteme unterliegen einer starken kommunalpolitischen Diskussion
und kénnen sich somit in nur kurzen Jahren sehr schnell andern. Es wére
fatal, wenn mit sehr viel Geld ein Verkehrssystem festgepflastert und nicht
offen fur andere Systeme wére.

Ruhender Verkehr
Nach unseren Erhebungen stehen im Untersuchungsgebiet ca. 549 Park-
platze fur die Bewohner und Besucher der Stadt zur Verfugung.

Ein Ridckbau der noch um zu gestaltenden Flachen, insbesondere des Mari-
enplatzes, wird mit einer Reduzierung des jetzigen Parkplatzangebotes einher
gehen. Eine Reduzierung des Parkplatzangebotes steht im Widerspruch des
Sanierungsziel einer besseren Erreichbarkeit der Altstadt und einer Vermei-
dung von Parksuchverkehr. Aber auch die Wohnfunktion in der Altstadt wird
durch eine Reduzierung des Parkplatzangebots weiter beeintrachtigt.

Ziel: In Zukunft soll ein Parkraummanagement eingefiihrt werden. Auffang-
parkplatze vor der Altstadt sollen die Bediensteten und anderen Lang-
zeitparker in fuBlaufiger Nahe zur Altstadt aufnehmen.

Parkgenehmigungen im 6ffentlichen Raum an genau zugewiesenen Orten
sichern auch weiterhin den Wohnstandort Altstadt.

Besucher der Altstadt, die ins Zentrum mit dem KFZ fir Kurzeinkaufe oder
Erledigungen kommen wollen, sollen dies auch zukunftig kénnen. Gerade
hierin liegt der Vorteil vieler kleinerer Kommunen mit einem Verkehrskonzept
der kurzen Wege den GrofBstadten gegenuber in Bezug auf die Erreichbarkeit
Paroli bieten zu kénnen.

Deshalb sollte das Parkplatzangebot in der Altstadt zukUnftig zeitlich diffe-
renziert zur Verfigung gestellt werden. So kann zum Beispiel der Marienplatz



in Ubergangsjahreszeiten, in denen eine AuBenbewirtschaftung nicht még-
lich ist, weiterhin als Parkplatz zur Verfigung stehen. Mit der Nutzung fir den
Wochenmarkt wurde hier bereits entsprechend reagiert.

Langerfristig sollte zugunsten einer Belebung des Marienplatzes die Méglich-
keit einer Tiefgarage unter dem Platz angedacht werden.

Einer Verdrangung des Parksuchverkehrs in die Wohnquartiere muss ent-
gegengesteuert werden durch eine Halteverbotszone. Eine Parkraumbewirt-
schaftung steht in Konkurrenz zum kostenlosen Parkplatzangebot vor den
Einkaufsmarkten auf der griinen Wiese und sollte deshalb Uberdacht werden.
Vielmehr sollte sich die gesamte Altstadt als ein gemeinsamer Einkaufsmarkt
verstehen.

Nutzungen

Wohnen

Die Gegenuberstellung der Nutzungserhebung aus dem Jahr 1992 zu der
aktuellen zeigt eine deutliche Abnahme der Wohnnutzung im Bereich der Alt-
stadt auf. Dies lasst aus unserer Sicht darauf schlieBen, dass das Wohnen in
der Altstadt nicht mit halten kann mit dem attraktiven Wohnen in den Wohn-
gebieten vor der Altstadt.

Gerade eine Nutzungsmischung aus Wohnen, Handel, Gewerbe und Dienst-
leistung macht eine lebendige Altstadt aus. Es sollten deshalb vertiefend die
Rahmenbedingungen des Wohnens in der Altstadt untersucht werden. Hierzu
zahlen insbesondere auch neben der Qualitdt des Gebaudes Faktoren eines
attraktiven Wohnumfeldes. Gerade nachtraglich verbaute Innenhéfe schaden
der Wohnqualitat.

Neben rein gestalterischen Faktoren sind dabei auch stérende Aspekte wie
Durchgangs- und Schleichverkehre besonders zu erwéhnen. Insofern ist des-
halb bei der Wahl eines Verkehrssystems auf die bestehenden Wohnquartiere
besondere Rucksicht zu nehmen.

Eine Verbesserung der Gestaltqualitat im offentlichen Raum schafft eine bes-
sere Identifikation mit der eigenen Heimatstadt und kann somit zu einer Star-
kung der Wohnnutzung beitragen (Soziale Identifikation). Es ware insofern ein
wichtiges Sanierungsziel, das auch in voller Ubereinstimmung mit dem Offe-
nen Planungsprozess steht.

Hierzu sollte auch das Schlossumfeld attraktiver gestaltet werden. Es wird
deshalb angeraten, die Gestaltungsempfehlungen des offenen Planungspro-
zesses in diesem Bereich sukzessive umzusetzen.

Gewerbe, Handel, Dienstleistung

Fur die bestehenden Geschéfte in der Altstadt von Friedberg ist die einfache
Erreichbarkeit und ein Parken mit kurzen Wegen zum Geschaft von groBer
Wichtigkeit. Uber eine zielgefiihrte Verkehrsfiihrung soll der Besucher der
Stadt ohne viel Parksuchverkehr an die Geschéfte herangeflhrt werden.

Aus dieser Sicht wére eine zuséatzliche Auffangparkgarage-West grundsatzlich
wunschenswert. Gerade bei einer Durchfahrtssperre in der LudwigstraBe an
St. Jakob ergibt sich ein Stellplatzdefizit im Bereich der westlichen Altstadt,
wenn der Marienplatz nicht als Parkplatz zur Verfigung steht.

Offentliche Nutzungen
Aus Grunden der Nutzungsmischung und der daraus resultierenden Besu-



cherfrequenz sollte grundsétzlich die Stadtverwaltung in der Altstadt verblei-
ben.

Ein Haus der Kultur im Bereich des NKD-Standortes erscheint aus unserer
Sicht wegen der Nahe zur Altstadttiefgarage sehr sinnvoll.

Alternativ kdnnte diese Nutzung auch am Marienplatz untergebracht werden,
wenn eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen zur Verfligung gestellt wird.

Schloss
Das Schloss neben der Altstadt bietet die einmalige Chance der dicht bebau-
ten Altstadt einen Kontrapunkt mit einer attraktiven Parkanlage zu setzen.

Die in der Burgerwerkstatt vorgeschlagene Verbesserung der fuBlaufigen
Anbindung an die Altstadt, Uber den Marienplatz, und an die Stadthalle sollte,
insbesondere im Zusammenhang mit der ebenfalls vorgeschlagenen attrakti-
vierten Grunvernetzung, auf jeden Fall umgesetzt werden.

Eine Umsetzung der im Bebauungsplan ,Jesuitengasse, Spitalgasse, Stadt-
mauer® bereits festgesetzten FuBwegeverbindung ist ratsam.

 Ein Leitsystem fur den Besucher, innerhalb der historischen Altstadt kénnte
die vorgennanten MaBnahmen zusétzlich unterstitzen.

e Daruber hinaus sollte das Schloss selbst mit einer zusatzlichen attraktiven
Nutzung z.B. Gastronomie aufgewertet werden.

Der Vorschlag das Schloss auch als Kulturmittelpunkt fir Austellungen, Muse-
umsnachte, Lesungen etc. zu verwenden flgt sich harmonisch in das Gesamt-
konzept ein.

Gestalt und Freiraume

Die derzeitigen altstadtnahen, 6ffentlichen und privaten, Freirdume sind kaum
erleb- und benutzbar.

Ziele
* GrlUnbereiche vernetzen (siehe Rahmenplan Grinvernetzung)

e Grunbereiche erhalten und fortentwickeln
* Freiflachen entsiegeln



Zusammenfassung

Wie viele andere historische Stadte steht die Altstadt von Friedberg im Wett-
bewerb zu Entwicklungen auf der sogenannten Grinen Wiese. Dies betrifft
sowohl die Handels- als auch die Wohnnutzung.

Andererseits belegt der Offene Planungsprozess eine hohe ldentifikation der
Burger von Friedberg mit ihrer Altstadt.

Die durchgefiuihrten Erhebungen belegen eine gewisse Schwéachung des
Wohnstandortes Altstadt.

Gerade die Wahl des zukinftigen Verkehrssystems wird ein wesentlicher
Faktor fur eine Starkung oder weitere Schwéchung des Wohnstandortes Alt-
stadt sein. Deshalb sollten Verkehrsstréme vermieden werden, die eine Verla-
gerung des flieBenden Verkehrs in die bisher reinen WohnstraBen vorsieht.

Insofern werden aus stadtebaulicher Sicht die Zielaussagen des Gutachtens
Lang/Keller bestétigt, die fur die Aufnahme des Verkehrs geeigneten StraBen
auch zuklnftig mit den Hauptanteilen des Verkehrs zu belasten. Dies sind die
Ludwig- und BahnhofstraBe.

Verlagerungen des Verkehrs in reine Wohnquartiere auch nach Eréffnung der
Altstadttangente schwachen die Wohnfunktion.

Nach Inbetriebnahme der Altstadttangente sollte die tatséchliche Entlastung
der Altstadt vom Durchgangsverkehr untersucht werden.

Temporare Sperrungen, insbesondere auf dem Marienplatz, der Platz far viel-
faltige Aktionen bietet und die ,gute Stube® von Friedberg ist, unterstitzen
die Attraktivitét der Altstadt.

Nachdem die Tiefgarage unter der LudwigstraBe nicht voll ausgelastet ist,
sollten wegfallende Stellplatze auf dem Marienplatz Uber eine entsprechende
FUhrung des Parksuchverkehrs direkt zur Tiefgarage unter der LudwigstraBe
unter Vermeidung einer Durchfahrt der Altstadt schon auf der Altstadttangente
entsprechend geleitet werden.

Der Neubau einer Tiefgarage unter dem Marienplatz ist zur Starkung der
westlichen Altstadt durch eine Feinuntersuchung bzw. Machbarkeitsstudie zu
untersuchen.

Nachdem Verkehrsregelungen immer gewissen kommunalpolitischen und
zeitlichen Strémungen unterworfen sind, sollte sich der Ausbaucharakter
der noch neu zu gestaltenden StraBen und Platze von Friedberg flexibel far
unterschiedliche Verkehrssysteme zeigen. Das Verkehrssystem darf nicht den
Ausbau bedingen.

Temporare und saisonale Sperrungen ebenso wie modische Gestaltung soll-
ten sich deshalb nicht im ,Pflaster wieder finden, da sie vielleicht schon in 5
-10 Jahren Uberholt sein werden.

Zusammenfassend ist fest zu halten, dass mit dem Bau der Altstadttangente
die Chance besteht, den Wohn- und Geschéftsstandort Altstadt Friedberg
zugunsten einer gestalterischen Aufwertung und Attraktivierung wieder zu
starken und somit einer derzeit fest zu stellenden Schwachung entgegen zu
wirken.



Nutzungen/Stadthild
Mangel/MiBsténde

* Leerstande bei der Wohnnutzung sudl. Altstadt

* Leerstdnde bei der Geschéaftsnutzung westl. Alts-
stadt

* Innenhdfe stark versiegelt

* Grunbereiche ungestaltet

* Wegeverbindungen fehlen

* Belichtung von Innenhéfen mangelhaft

* Kaum Wohnumfeldgestaltungen

* Aufenthaltsmoglichkeiten im 6ffentlichen Raum
fehlen

Ziele

* Nutzungsmischung starken

* Wohnfunktion starken

* Wohnumfeld verbessern

* Handel und Dienstleistung auf Geschéftsbereich
konzentrieren

« Offentliche Einrichtungen stérken

* Verweildauer von Besuchern/Kunden erhéhen

* Anbindung OPNV verbessen

* Image durch gemeinsamen Werbeauftritt (Aktiv-
Ring) verbessen

» Gestaltqualitat der historischen Altstadt und des
Schlosses von Friedberg bewahren

* wertvolle und stadtbildprdgende Bausubstanz
erhalten

 Stadtgraben als , Trenngriin“ zur ,Neustadt® erhal-
ten

* Gestaltqualitat des 6ffentlichen Raums verbessern

* Farbkonzept Altstadt aufstellen

MaBnahmen

* Belichtung/Bellftung durch Abbruch stérender
Nebengebaude (OrdnungsmaBnahmen) verbes-
sern

* Erreichbarkeit verbessern

* Grun in den Innenhdfen durch Entsiegelungspro-
gramm verbessern

* Forum schaffen fur Belange der Altstadtbewohner

* Naherholungsangebote attraktiver gestalten

Verkehr
FlieBender Verkehr
Mangel/MiBsténde

¢ Ausbauqualitat entspricht nicht dem historischen
Umfeld

 StraBennetz u. -hierarchie entspricht nicht den
heutigen Anforderungen

* Bei Veranstaltungen in der Altstadt entsteht Ver-
drdngung des ruhenden Verkehrs in die Wohn-
quartiere

Ziele

* Verkehrsraum an die stadtebauliche Gesamtquali-
tat anpassen

* Durchgangsverkehr vermindern

* Orientierung fur den KFZ-Fahrer verbessern

+ Offentlichen Raum umgestalten unter Berticksichti-
gung zukinftiger Anderungen im Verkehrssystem

MaBnahmen

* angemessene Umgestaltung des 6ffentlichen
Raums

* Umsetzung des Gesamtverkehrssystems Hyna
(Altstadttangente bereits im Bau)

* HaupterschlieBungsachsen fur den KFZ-Verkehr
werden Ludwig- u. BahnhofstraBe

* Umbau von StraBen und Platzen offen fur alternie-
rende Nutzungen gestalten

Ruhender Verkehr

Mangel/MiBstande

» Parksuchverkehr beeintrachtigt Wohnqualitét

Ziele

¢ Parksuchverkehr auf Geschaftbereich beschran-
ken

MaBnahmen

* Parkleitsystem einflhren
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