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Rechtsgultige Fassung vom 30.06.1998 mit Abbildung des Sondergebietes Lebensmittel-
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8. Anderung in der Fassung vom 29.04.2021
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BEGRUNDUNG

ANLASS

Am nordlichen Rand von Ried beabsichtigt die Gemeinde eine Anlage fiir Betreutes Wohnen
zu errichten. Infolge des demografischen Wandels verstarkt sich die Nachfrage dieser Wohn-
form immer mehr. Neben dem Betreuten Wohnen soll innerhalb der Anlage auch eine Einrich-
tung fur Tagespflege angegliedert werden.

Die Gemeinde Ried unterstitzt das Vorhaben und wird bauleitplanerisch tatig. Parallel zur
Flachennutzungsplanénderung wird ein Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Betreute
Wohnen aufgestellt.

LAGE UND ABGRENZUNG DER ANDERUNGEN
Der Planungsbereich befindet sich am ndrdlichen Siedlungsrand von Ried, Ostlich der Ba-
chernstralRe (St 2379) auf den Flurstlicken 909 TF und 27 der Gemarkung Ried.

Direkt an das Planungsgebiet schlie3t westlich Wohnnutzung (Haus-Nrn. 12 bis 18) an. Die
ErschlieBung der Sonderbauflachen erfolgt nérdlich davon. Die Abgrenzung nach Osten hin
bildet der Eisenbach und nach Suden hin die Flachen des Lebensmittelmarktes einschl. Park-
platzflachen fur den Friedhof. Die kiinftige Sondergebietsflache umfasst etwa 0,38 ha.

UBERGEORDNETE ZIELE

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2020)

Raumstruktur

Nach der Strukturkarte des Bay. Landesentwicklungsprogrammes wird die Gemeinde Ried
dem ,allgemeinen landlichem Raum® zwischen den Verdichtungsraumen Augsburg und Man-
chen zugeordnet.
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Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums
Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

— er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,
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— seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind,

— er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

— er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann
Im allgemeinen landlichen Raum sind in der Regel keine spezifischen landesplanerischen
Festlegungen erforderlich, die tGber die Festlegungen zum landlichen Raum in 2.2.5 hinausge-
hen.
Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Bertcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Innenentwicklung vor AufRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfugung stehen.

Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen.
Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

Regionalplan Region Augsburg (RP)
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Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und unter Wah-
rung der naturlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedirfnissen von Bevdélkerung und
Wirtschaft weiter zu entwickeln. Die Wohnnutzung und die gewerbliche Nutzung sind mdglichst
einander so zuzuordnen, dass das Verkehrsaufkommen aus den gegenseitigen Beziehungen
geringgehalten wird. Eine den Larmschutz der Wohnbereiche mindernde Mischnutzung ist da-
bei moéglichst zu vermeiden.

Fur eine Siedlungsentwicklung sind besonders geeignet:

Der Stadt- und Umlandbereich im grof3en Verdichtungsraum Augsburg und die zentralen Orte
an den Linien des 0ffentlichen Personennahverkehrs im grof3en Verdichtungsraum Augsburg.

Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig Siedlungsbrachen,
Bauliicken und mdgliche Verdichtungspotenziale unter Bertucksichtigung der jeweiligen Ortli-
chen Siedlungsstruktur genutzt werden.

Die Gemeinde Ried ist dem landlichen Teilraum im Umfeld des grof3en Verdichtungsraumes
Augsburg zugeordnet.

4. UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABS. 4 BAUGB

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB muss ein Umweltbericht erstellt werden. In diesem erfolgt eine Be-
standserfassung und —bewertung der umweltrelevanten Schutzguter, die Darstellung der Ziele
des Umweltschutzes und eine Prognose uber die Auswirkungen der Planung.

Der Umweltbericht liegt der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes als Anlage bei.

5. DERZEITIGE BODENNUTZUNG

Der Standort der Sonderbauflache fir betreutes Wohnen wird aktuell intensiv als Wiese ge-
nutzt. Am 6Ostlichen Rand verlauft der Eisenbach in Richtung Bachern, nach Siden liegt ein
als Biotop erfasster Graben vor. Das Gebiet ist weitgehend frei von wertgebenden Strukturen.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2063
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6. BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

In den letzten 10 Jahren ist in der Gemeinde Ried ein Bevdlkerungszuwachs von etwa 10%
eingetreten. Zum 01.10.2020 lebten in der Gemeinde 3.181 Einwohner. Nach Angaben des
Bay. Landesamtes fur Statistik und Datenverarbeitung (Statistik kommunal 2019) erhéht sich
die Einwohnerzahl in der Gemeinde Ried von ca. 3.131 (Ende 2019) auf etwa 3.430 im Jahr
2031 und damit nochmals um knapp 10%.

Jahr 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Einwohner | 2904 | 2940 | 2974 | 2981 | 2991 | 3030 | 3088 | 3104 | 3108 | 3131 | 3181

3250
3200
3150
3100

3050
3000
2950
2900
2850
2800
2750

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Einwohnerentwicklung in der Gemeinde Ried von 2009 bis 2019

Die Prognose fiir die Gemeinde geht damit Uber die regionalisierte Bevdlkerungsvorausbe-
rechnungen fir den Landkreis Aichach-Friedberg bis zum Jahr 2034 hinaus.

Jahr 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 2031
Einwohner 3200 | 3220 | 3250 | 3280 | 3300 | 3330 | 3350 | 3370 | 3390 | 3410 3430

3500

3400 — — -

3300 —

3200 -

3100 + —

3000 T T T T T T T T T T
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Bevdlkerungsvorausberechnung fiir die Gemeinde Ried bis zum Jahr 2031

7. GEPLANTE ANDERUNG

Die rechtsgiiltige Fassung des Flachennutzungsplanes bildet den Anderungsbereich als Fla-
che fur die Landwirtschaft ab. Das im Stiden bestehende Sondergebiet Lebensmittelmarkt wird
von Grunflachen umgeben.

Die 8. Anderung hat zum Inhalt, Flachen fir die Landwirtschaft am nordlichen Siedlungsrand
in eine Sondergebietsflache fur Betreutes Wohnen umzuwidmen und mit Grinflachen zu um-
geben.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2063
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Der Anderungsgebereich umfasst insgesamt ca. 0,75 ha. Im Einzelnen werden folgende Fla-
chen umgewidmet:

¢ Darstellung von ca. 0,38 ha als Sonstiges Sondergebiet ,Betreutes Wohnen* auf bisheri-
gen Flachen fur die Landwirtschaft
e Darstellung von ca. 0,37 ha als Grinflache auf bisherigen Flachen fur die Landwirtschaft

8. STANDORTWAHL

Fir den Standort des Sondergebietes fur Betreutes Wohnen kommt nur der Hauptort Ried in
Betracht. Aufgrund der flr das Vorhaben bengtigten Flachenumgriffe ergeben sich neben dem
gewahlten Standort als moégliche Flachen der Innenentwicklung nur das noch nicht bebaute
Flurstiick 968/1 zwischen der Fichtenstrae und dem Erlenweg im Gebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 2 ,westlicher Ortsrand” sowie das an das Gewerbegebiet anschlieRende Flurstiick 979
nordlich der Hérmannsberger Straf3e. Der Standort am nérdlichen Ortseingang bietet den Vor-
teil, dass in etwa 150 m der Ortskern zur Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs ful3lau-
fig durch Grunflachen zu erreichen ist. Die stark befahrenen Staatstralien mussen nicht ge-
guert werden. Zudem kann die Gemeinde an diesem Standort die Flachen fur das Vorhaben
zur Verfugung stellen. Andere Areale im Ubergang zum AuBenbereich scheiden fur die Ge-
meinde aus.

’ *
Potentielle Standorte fur Betreutes Wohnen

Beide Alternativstandorte — im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 sowie im Anschluss an das
Gewerbegebiet - befinden sich dagegen nicht im Eigentum der Gemeinde, sind wesentlich
weiter vom Ortskern entfernt und bedingen insbesondere fir &ltere Personen mit einge-
schrankter Mobilitat auf dem Weg zur Ortsmitte ein erhebliches Gefahrenpotential durch den
vorhandenen Stral3enverkehr. Aus Sicht der Gemeinde Ried ist das Areal am ndrdlichen

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2063
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10.

11.

12.

13.

Ortseingang fur das betreute Wohnen daher besonders geeignet. Standortalternativen fur die
vorliegende Flachennutzungsplananderung scheiden somit aus.

GRUNORDNUNG UND AUSGLEICH

Auf der Ebene des nachfolgenden Bebauungsplanverfahren folgen Festsetzungen zur Son-
derbauflache. Die geplante Umnutzung stellt in Teilen nach § 14 BNatSchG ggf. Eingriffe in
Natur und Landschaft dar. Diese sind auszugleichen.

Uber Maf3 und Art des Ausgleiches fiir das Sondergebiet gibt der Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft® (Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Um-
weltfragen 2003) Auskunft. Durch geeignete Mal3Bnahmen kénnen die Eingriffe minimiert wer-
den. Die exakte Ermittlung des Eingriffes und die Formulierung der resultierenden Ausgleichs-
mafnahmen erfolgt im Bebauungsplanverfahren.

ERSCHLIERUNG

Das Gebiet am nordlichen Siedlungsrand von Ried wird Uber die Bachernstrale (ST 2379)
erschlossen. An der dortigen Ortsdurchfahrtsgrenze bindet die Zufahrt flr das Sondergebiet
an.

ALTLASTEN, SCHADLICHE BODENVERDICHTUNGEN

Altlasten sind im Planungsgebiet derzeit nicht bekannt. Im Verdachtsfall sind die zustandigen
Fachbehdrden zu benachrichtigen und deren Bestimmungen einzuhalten.

BODENDENKMALSCHUTZ

Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet selbst derzeit nicht bekannt. In der Ortsmitte befindet
ein Kirchenstandort des Mittelalters und der friithen Neuzeit (D-7-7632-0086).

SONSTIGES

Uber diese Anderung hinaus gilt weiterhin der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Ried mit den bisher erfolgten Anderungen.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2063
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VERFAHRENSVERMERKE

3.

Der Beschluss zur Aufstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde vom Ge-
meinderat Ried am 30.01.2020 gefasstund am ..................... ortsuiblich bekannt gemacht (8
2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf der 8. Anderung des Flachennut-
zungsplanes in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom .................. bis
................... stattgefunden (8§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum Vorent-
wurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 28.05.2020 hat in der
Zeit vom 10.07.2020 bis 12.08.2020 stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB des vom Gemeinderat Ried am
............................... gebilligten Entwurfs der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes in der

Fassung VvOm ....cccevvevvieeiieenennn. hat in der Zeit vom ... bis
............................... stattgefunden.
Der Feststellungsbeschluss der 8. Flachennutzugsplananderung in der Fassung vom
............................... wurde vom Gemeinderat Ried am .................cccueeeen. gefasst.

...... Ried, den ......coovveeeeiiiieeeeen,

P Erwin Gerstlacher, Erster Blrgermeister

Die Genehmigung der 8. Flachennutzungsplandnderung in der Fassung vom

.......................... wurde mit Bescheid des Landratsamtes Aichach-Friedberg vom
.......................... VAZ ... erteilt (§ 6 Abs. 1-4 Bau GB).

e Erwin Gerstlacher, Erster Blrgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung der 8. Flachennutzungsplananderung er-
folgte am ........oovvvvvevevinnnnnin, ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen des § 215 BauGB hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung wurde die 8. Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom
............................... wirksam (86 Abs. 5 BauGB).

Ried, den ......ccooeveeeiiiie

R Erwin Gerstlacher, Erster Burgermeister
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