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PRAAMBEL
Der Stadtrat der Stadt Friedberg erldsst auf der Grundlage des § 2 Abs. 1,

der §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. §§ 1 — 23 der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO), der Planzeichenverordnung (PlanZV), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie Art.
23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der zum Satzungsbeschluss gUltigen

Fassung, diesen Bebauungsplan als Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1 GELTUNGSBEREICH

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 und 19 BQuNVO)

2.1 WH 6,5 m Wandhohe in Metern Uber dem Hohenbezugspunkt
als HéchstmaB, z.B. 6,50 m

2.2 WH 6,0 m-4,5 m Wandhohe in Metern Uber dem Héhenbezugspunkt
als Mindest- und H6chstmal

2.3 FH 12m Firsthdhe in Metern Gber dem H6henbezugspunkt
als HéchstmaRB, z.B. 12 m

3 (BERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, BAUGRENZEN, BAULINIEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BAuGB, § 22 und 23 BAuNVO)

3.1 - — Baugrenze

32 = E— Baulinie

4 FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF

Fldche fur den Gemeinbedarf "Dorfanger”
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

5 GESTALTUNG
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

5.1 - Firstrichtung

5.2 e Abgrenzung unterschiedliche Firstrichtungen

5.3 - Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung und Firstrichtung
5.4 WD Walmdach
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6 VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1

6.2

6.3

offentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfl&dchen besonderer Zweckbestimmung FuBgdngerbereich

7 GRUNORDNUNG

NG
7.4 -
8 SONSTIGES
8.1 om
02 W
8.3
R

S
ss ////)
8.6  Ms5097

offentliche Grunfléchen mit Zweckbestimmung &ffentliche Durchwegung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Fldchen zu begrinen und zu bepflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

B&ume zu erhalten (Darstellung nach
tatsGchlichem Kronendurchmesser)

Flachen fUr Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

MaBzahl, z.B. 10,00 m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fldche mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
(§2 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Besonderer Nutzungszweck von Fldchen, der durch
besondere st@dtebauliche Grinde erforderlich wird

(§9 Abs. T Nr. 9 BauGB)

Gefahrenzone Baumwurf — Erfordernis von besonderen baulichen
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten bei Bebauung
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)) 20 m Zone nach Vermessung StammfuB anzupassen

Baumschutzzone — Ausschluss aller baulichen Anlagen
Zone ohne Bebauung nach Vermessung Kronentraufe und Ergebnis geolog.
Gutachten anzupassen

Héhenbezugspunkt in m U. NHN, z.B. 509,7

B. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

m m
ook
m m

! -

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutz- bzw. des Waldrechts
(§9 Abs. 6 BauGB), Landschaftsschutzgebiet

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen (z.B. Ensembles, Gartenanlagen) (§9 Abs. 6 BauGB)
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Stadt Friedberg

Bebauungsplan 13 fUr das Gebiet entlang der BUrgermeister-Schlickenrieder-StraBe (Ortsmitte) im Stadtteil Derching Stand
Unterlagen fUr die Verfahren gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 24.06.2021

C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1 - Gebdudebestand (Wohnnutzung) z.T. mit Hausnummer, z.B.
Nr. 12
5 E Gebdudebestand (u.a. landwirtschaftl. Gebdude, Nebenanlagen)
3 T FlurstGcksgrenze
4 19/1 FlurstUcksnummer, z.B. 19/1

Topographie
5
6 Q GuUllegrube im Bestand
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Stadt Friedberg

Bebauungsplan 13 fUr das Gebiet entlang der BUrgermeister-Schlickenrieder-StraBe (Ortsmitte) im
Stadftteil Derching

Unterlagen fUr die Verfahren gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB Stand: 24.06.2021

D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

2.2

3.1

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17 und 19
BauNVO)

Im Planungsgebiet ist eine Grundfldche baulicher Anlagen gem. § 19 Abs. 2
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,4 zul&ssig.

Auf GrundstUcken, die einem landwirtschaftlichen Betrieb im Sinne des § 201
BauGB dienen, kann ausnahmsweise diese Grundfldche baulicher Anlagen
gem. § 19 Abs. 2 BauNVO durch Anlagen, die diesem Betrieb dienen, bis zu
einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

Bei Neubauten ist bei Gebduden eine maximale Grundfladche je Gebdude
von 250 m? zulGssig. Hiervon ausgenommen sind Gebdude, die einem
landwirtschaftlichen Betrieb im Sinne des § 201 BauGB dienen.

Im Planungsgebiet betragt die maximale zul@ssige Firsthdhe 12 m. Hiervon
ausgenommen ist die Fldche ,,Kirche und Kirchfriedhof".

Die festgesetzten Wand- und Firsthdhen beziehen sich auf den, der zu
errichtenden baulichen Anlage jeweils ndchstgelegenen festgesetzten
Héhenbezugspunkt gem. A.8.6 (unterer Bezugspunkt).

Im Falle der Nutzungs@nderung oder des Umbaus von Bestandsgebduden
kdbnnen ausnahmsweise st@dtebaulich vertretbare Abweichungen von der
festgesetzten Firsthdhe und von den Festsetzungen zur Wandhohe zugelassen
werden.

Die Wandhdhen von Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO einschlieBlich
Garagen und Carports durfen 3,0 m nicht Uberschreiten.

Bei Flachd&chern entspricht der obere Bezugspunkt der Oberkante der Attika
der aufgehenden Wand. Bei fehlender Attika entspricht der obere
Bezugspunkt dem Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante
der Dachhaut.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der gem. Planzeichnung festgesetzten Bereiche mit einer zuldssigen
Wandhdhe von 6,0 m bis 6,5 m (Kernortbereiche) sind Doppelhduser und
Hausgruppen unzuldssig.

Soweit Hausgruppen zuldssig sind, wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt: Die Ldnge der Hausgruppe darf 20 m nicht Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksfliéchen, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. 14 und 23 BauNVO) und Baubeschrankungen

Innerhalb der gem. Planzeichnung festgesetzten Bereiche mit einer zuldssigen
Wandhdhe von 6,0 m bis 6,5 m (Kernortbereiche) ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Baulinien im Sinne von § 23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO und der den
festgesetzten offentlichen Verkehrsfldchen zugewandten Baugrenzen durch
Gebdude und Gebdudeteile nicht zuldssig.

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten fir DachUberstdnde zugelassen
Seite 6 von 15



Stadt Friedberg
Bebauungsplan 13 fUr das Gebiet entlang der BUrgermeister-Schlickenrieder-StraBe (Ortsmitte) im
Stadftteil Derching

Unterlagen fUr die Verfahren gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB Stand: 24.06.2021
werden.
3.2 Die Errichtung von Tiefgaragen (ohne Rampenbauwerk) auBerhalb der

3.3

3.4

3.5

4.2

4.3

5.1

festgesetzten Uberbaubaren GrundstUcksfléche kann ausnahmsweise
zugelassen  werden,  soweit  insbesondere  die Belonge  der
GrundstUcksentwdsserung und der Grinordnung gesichert sind.

Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO sind im Plangebiet nur
innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfladche zuldssig.

Hiervon ausgenommen, und damit grundsétzlich auch auBerhalb der als
Uberbaubar festgesetzten GrundstUcksfldchen zul&ssig sind Zufahrten und
Zuwegungen, offene oberirdische Stellpl&ize sowie eine Unterbauung durch
Regenwasserzisternen.

Innerhalb der festgesetzten Fidche gem. A.8.4 (Gefahrenzone Baumwurf) ist
die Errichtung, Anderung oder Erweiterung von baulichen Anlagen mit
Aufenthaltsfunktion bzw. die Nutzungs@nderung zugunsten  einer
Aufenthaltsfunktion ausgeschlossen.

Derartige Bauvorhaben k&nnen ausnahmsweise zugelassen werden, soweit
nachgewiesen und sichergestellt ist, dass sie so konstruiert und einzelne
Bauteile so dimensioniert werden, dass bemessen am konkreten
Gefdhrdungsrisiko durch Baumwurf fir das Gebdude, darin sich aufhaltende
Personen ausreichend geschUtzt sind. Der Bauherr hat hierfGr einen
Standsicherheitsnachweis zu fUhren sowie die diesem entsprechende
ordnungsgemdaBe Bauausfuhrung nachzuweisen.

Innerhalb der gem. A.8.5 (Baumschutzzone) festgesetzten FlGche sind
bauliche Anlagen jeder Art einschlieBlich Unterbauungen des GrundstUcks
sowie LeitungsfUhrungen, Zufahrten und Wege unzul@ssig.

Bauliche Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Innerhalb der gem. Planzeichnung festgesetzten Bereiche mit einer zuldssigen
Wandhdéhe von 6,0 m bis 6,5 m (Kernortbereiche) sind ausschlieBlich
Putzfassaden in weien Farben zuldssig.

Innerhalb der gem. Planzeichnung festgesetzten Bereiche mit einer zuldssigen
Wandhdhe von 6,0 m bis 6,5 m (Kernortbereiche) durfen Vorbauten in der
Fassade wie Erker, Balkone und Wintergdrten nicht Uber die Dachtraufen an
der jeweiligen AuBenwand des Gebdudes hervortreten.

Aneinander gebaute Hduser sind mit  einer einheitlich gestalteten,
durchgehenden Gesamtfassade und mit einer einheitichen Dachform,
-deckung und -neigung auszufUhren. Dies gilt auch fUr aneinander gebaute
Nebenanlagen und Garagen.

Dachgestaltung, technische Dachaufbauten, Dacheinschnitte (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m Art. 81 BayBO)

Im Planungsgebiet sind — mit Ausnahme des gem. Planzeichnung mit ,WD"
gekennzeichneten Bauraums — ausschlieBlich symmetrische Sattelddcher
zul@ssig. Ein symmetrisches Satteldach wird dabei wie folgt definiert:
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Stadt Friedberg

Bebauungsplan 13 fUr das Gebiet entlang der BUrgermeister-Schlickenrieder-StraBe (Ortsmitte) im
Stadftteil Derching

Unterlagen fUr die Verfahren gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB Stand: 24.06.2021

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

7.1
7.2

8.1

¢ gleiche Dachneigung der Dachfl&dchen beidseits des Firstes
e der First verlduft parallel zu mindestens einer Traufe

Satteldécher sind ausschlieBlich mit einer Neigung zwischen 30° und 45°
zulassig.  FUr Satteld@cher landwirtschaftlich bzw. gewerblich genutzter
Gebdude kann ausnahmsweise auch eine Neigung zwischen 20° und 30°
zugelassen werden.

Bei mit den Hauptgeb&uden baulich verbundenen Garagen und Carports
sind auch Flach- oder Pultd&cher zul&ssig.

Dacheinschnitte und technische Dachaufbauten sind mit Ausnahme von
Kaminen, Antennen und Solaranlagen unzuldssig. Solaranlagen sind
ausschlieBlich auf Satteld&dchern und Walmdd&chern zuldssig und mussen
dabei fldchenbindig zur Dachhaut mit einem maximalen Aufbau von 20 cm
installiert werden.

Eine Abweichung von der gem. Planzeichnung festgesetzten Firstrichtung
kann ausnahmsweise bis zu einem Winkel von 15° zugelassen werden.

An den Traufseiten und an den Giebelseiten von Hauptgebduden ist ein
Dachuberstand von mindestens 25 cm bis maximal 70 cm zuldssig. FOr
landwirtschaftlich genutzte Gebdude kdnnen ausnahmsweise
Dachuberst@nde auf der Traufseite von bis zu 3 m zugelassen werden.

Eine Dacheindeckung von Sattel- und Walmdd&chern ist ausschlieBlich in
ziegelroten oder rotbraunen Farben zuldssig.

Bei Dachgauben und Dachaufbauten sind die MaBgaben der Satzung Uber
die Gestaltung von Dachgauben und vergleichbaren Dachaufbauten
(Dachgaubensatzung) der Stadt Friedberg in der jeweils gultigen Fassung
einzuhalten.

Flache fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Gemeinbedarfsfldche Dorfanger mit der Zweckbestimmung ,nicht
bebaute, teilbegrinte, oOffentliche Fldche fir Kommunikation und
Zusammentreffen im Oristeil* dient der Unterbringung eines Dorfangers
einschlieBlich von Wegen und Aufenthaltsfldchen.

Abstandsfldchen

Die Einhaltung der Abstandsfldchen gem. Art. 6 BayBO wird angeordnet.

Die Safzung Uber abweichende MaBe der Abstandsfléchentiefe
(Abstandsfldchensatzung) der Stadt Friedberg, i.d.F. vom 01.02.2021 findet
keine Anwendung.

Stellplatze, Tiefgaragen und Garagen, Zu- und Ausfahrten (§ 12 BauNVO i.V.m.
Art. 47 BayBO)

Innerhalb der gem. Planzeichnung festgesetzten Bereiche mit einer zuldssigen
Wandhéhe von 6,0 m bis 6,5 m (Kernortbereiche) sind offene oberirdische
Stellpl&tze nur ab einem Abstand von mind. 5 m zur StraBenbegrenzungslinie
zul@ssig. Innerhalb der zu begrinenden und zu bepflanzenden Flidchen gem.
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Stadt Friedberg

Bebauungsplan 13 fUr das Gebiet entlang der BUrgermeister-Schlickenrieder-StraBe (Ortsmitte) im
Stadftteil Derching

Unterlagen fUr die Verfahren gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB Stand: 24.06.2021

8.2

8.3

8.4

8.5

10
10.1

10.2

11

A.7.2 sind Stellplatze nicht zul&ssig.

Tiefgaragen sind — auBer in den mit Planzeichen Ziff. A.8.5 festgesetzten
Fldchen —im gesamten Planungsgebiet zuldssig.

Garagen, Carports und Tiefgaragenrampen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren GrundstUcksfiGche zulassig. Tiefgaragenzu- und ausfahrten
sind auf dem Baugrundstick in Gebd&ude zu integrieren.

Entstehen infolge eines Bauvorhabens auf einem Baugrundstick durch
Neuerrichtung, Anderung, Erweiterung oder Nutzungsénderung von
Gebduden neue notwendige Stellpl&tze, so sind diese in dem Bauvorhaben
oder in einer Tiefgarage unterzubringen, soweit hierdurch auf dem
Baugrundstick insgesamt die Zahl von 7 Stellpldtzen Uberschritten wird. In
diese Stellplatzanzahl sind Besucherstellpl&tze nicht einzubeziehen.

Von dieser Festsetzung kann eine Ausnahme erteilt werden, soweit auf
anderem Wege sichergestellt wird, dass auf dem Baugrundstick nicht mehr
als 7 Stellplatze oberirdisch im Freien oder in Form von Garagen bzw. Carports
vorgehalten werden.

Der Stellplatzbedarf eines Bauvorhabens bestimmt sich nach der Satzung Uber
die Herstellung von Stellplétzen und Garagen und deren Abldsung (Stellplatz-
und Garagensatzung) der Stadt Friedberg, i.d.F. vom 01.01.2008.

Ausgenommen hiervon sind Wohnnutzungen. Je Wohneinheit sind bei einer
Wohnflache gem. Wohnfldchenverordnung (WoFIV) bis 50 m? ein Kfz-
Stellplatz, zwischen 51 und 99 m2 1,5 Kfz-StellplGtze und Gber 100 m2 2 Kfz-
Stellplatze als notwendige Stellpldtze zu errichten. Halbe Stellpl&tze werden zu
ganzen aufgerundet. Je angefangene 5 notwendige StellplGize ist ein
zusatzlicher Besucherstellplatz zu errichten.

Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Einfriedungen sind in Form von sockellosen Z&dunen mit einer Héhe bis zu 1,30
m und einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm oder Hecken aus
einheimischen Geholzen zulassig.

Aufschuttungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Auffillungen und Abgrabungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden,
soweit sie der Gestaltung und Funkfionalitdt von Aufenthaltsbereichen sowie
der Erstellung ebener Pflanzfldichen dienen, jedoch maximal bis zum
Héhenniveau der benachbarten Grundsticksgrenzen.

Kellergeschosse durfen nicht durch Abgrabungen und Abbdschungen des
naturlichen Geldndes ganz oder teilweise freigelegt werden.

Grunordnung

Die Bepflanzung der Freifldchen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ist entsprechend den Planeintrdgen und textlichen
Festsetzungen herzustellen, dauverhaft zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Bdume und Strducher der Neupflanzungen sind in der
darauffolgenden  Pflanzperiode gleichwertig in  der Wuchsordnung
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Stadt Friedberg

Bebauungsplan 13 fUr das Gebiet entlang der BUrgermeister-Schlickenrieder-StraBe (Ortsmitte) im
Stadtteil Derching

Unterlagen fUr die Verfahren gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB Stand: 24.06.2021

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

11.8

nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten
GuUteanforderungen gem. D.11.7 zu entsprechen.

Die gem. A.7.2 als zu begrinen und bepflanzen festgesetzten Fldchen sind
max. zu 80 % als strapazierfahige Rasenfldche und min. zu 20 % mit einer
bienen- und insektenfreundlichen Bepflanzung (z.B. Staudenpflanzung) in
Kombination mit Strauchpflanzungen in der folgenden Pflanzperiode
herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Notwendige Zufahrten und
Zugdnge, offene oberirdische Stellpldtze sowie eine Unterbauung durch
Regenwasserzisternen sind von den Begrinungsfestsetzungen ausgenommen.

Unbebaute Baugrundsticksfldchen sind, soweit sie nicht fUr oberirdische Fahr-
und ErschlieBungsfldchen, Terrassen oder Stellplatze erforderlich sind,
vollstandig als Rasen- oder Pflanzfldchen mit Strduchern und Stauden sowie
Baumen herzustellen, zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Gartenfldchen
mit Schotter, Kies oder &hnlichem Belag insbesondere in Kombination mit nicht
durchwurzelbaren Folien sind nicht zuldssig.

Je angefangener 300 m?2 GrundstUcksfldche sind auf GrundstGcken
mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum (2. oder
3.Wuchsordnung) oder ein Obstbaum, sowie — zusatzlich - funf heimische,
standortgerechte Str&ucher in der Mindestpflanzqualitét gemaB D.11.7 in der
darauffolgenden Pflanzperiode zu pflanzen. Bestehende B&ume kdnnen bei
entsprechender Qualitdt angerechnet werden.

Auf der gem. A.4 festgesetzten Gemeinbedarfsfidche Dorfanger sind
Rasenfldchen mit Einzelbdumen zu erhalten und zu pflegen. Innerhalb der
Gemeinbedarfsfldche Dorfanger ist eine Befestigung fir Wege und
Aufenthaltsfi@chen bis max. 250 m? zuldssig.

Die gem. A.7.1 als o&ffentliche Grunfléche mit der Zweckbestimmung
offentliche Durchwegung festgesetzte FiGche ist als Rasenfldche zu erhalten
und dauerhaft zu pflegen. Innerhalb der offentlichen Grunfldche mit der
Iweckbestimmung &ffentliche Durchwegung ist eine Befestigung fir Wege
zul@ssig.

Die zu pflanzenden Gehdlze mussen folgende GuUteanforderungen und
MindestpflanzgréoBen erfllen:

e Laubb&ume 2. Wuchsordnung (Endwuchshéhe 10 bis 20 m):
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 18 - 20 cm

e Laubb&ume 3. Wuchsordnung (Endwuchshohe bis 10 m): Hochstamm,
3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 16 - 18 cm

e Obstbdume: Hoch- oder Halbstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14
-16cm

e Strducher: 2 x verpflanzte StrGducher, mind. 60 - 100 cm

Bei Pflanzung von Bdumen 2. und 3. Wuchsordnung in Belagsfldchen ist eine
durchwurzelbare, spartenfreie  Mindestfldche von 13 m2 mit  einer
durchwurzelbaren Mindestschichtdicke von 1,00 m  vorzusehen. Bei
Pflanzungen auf Tiefgaragen und sonstigen unterbauten Fldchen ist eine
spartenfreie  Mindestfldche von 16 m2 mit einer durchwurzelbaren
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Stadt Friedberg

Bebauungsplan 13 fUr das Gebiet entlang der BUrgermeister-Schlickenrieder-StraBe (Ortsmitte) im
Stadtteil Derching

Unterlagen fUr die Verfahren gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB Stand: 24.06.2021

11.9

11.10

11.11

11.12

12
12.1

12.2

12.3

Mindestschichtdicke von 0,80 m vorzusehen.

Die als zu erhalten festgesetzten Bestandsbdume gem. A.7.3 sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Ausgefallene Gehdlze sind in der darauffolgenden
Vegetationsperiode gleichwertig nachzupflanzen. Ausnahmsweise kdnnen
aus Grinden der Verkehrssicherheit Fallungen vorgenommen werden, wenn
an Ort und Stelle ein Ersatzbaum gepflanzt wird.

Zufahrten, Wege sowie offene Stellplatze sind auf ein MindestmaB zu
beschrinken und mit sickerfdhigen Beldgen (z.B. Rasenfugenpflaster,
Schotterrasen oder wassergebundener Decke) herzustellen. Ausgenommen
sind derartige Anlagen auf Grundsticken, die einem landwirtschaftlichen
Betfrieb im Sinne des § 201 BauGB dienen, soweit sie betrieblich notwendig
sind.

Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der nicht Gberbauten
GrundstUcksfléche sind mit einer Bodensubstratschicht von mindestens 0,8
Meter durchwurzelbarem Bodenaufbau zu Uberdecken.

FUr AuBenbeleuchtungen sind ausschlieBlich nach oben abgeschirmte warm-
weiBe LED-Leuchtmittel zul&ssig.

Versickerung / Grundsticksentwdsserung

Das Niederschlagswasser von Dachfldchen und sonstigen befestigten
Fldchen des jeweiligen BaugrundstUcks ist grundsatzlich oberfldchig und
breitfldchig auf dem Baugrundstick zu versickern.

Im Falle nachgewiesener eingeschrénkter oder ungenugender Sickerfahigkeit
des Bodens kann ausnahmsweise die Entwdasserung der GrundstUcke Uber die
Inanspruchnahme von Zisternen zugelassen werden. Aus den Zisternen darf
nur eine vorgegebene Menge (Drosselabflussmenge) in die stadt. Kanalisation
eingeleitet werden. Der vorzuhaltende RUckhalteraum ist Uber den
Drosselabfluss zu entleeren und zur RUckhaltung von Niederschlagswasser
dauerhaft freizuhalten.

Das Volumen des RUckhalteraumes sowie die max. Drosselabflussmenge zur
stddt. Kanalisation wird durch die Stadtwerke Friedberg vorgegeben.
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E. HINWEISE DURCH TEXT

1
1.1

2.1

2.2

23

2.4

2.5

2.6

Verhdltnis zu kommunalen Satzungen

Soweit im Rahmen dieses Bebauungsplanes nichts Abweichendes geregelt ist,
gelten die kommunalen Rechtsvorschriffen aus Satzungen und Verordnungen
uneingeschrénkt.

Artenschutiz

Um das Eintreten von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG zu
vermeiden, sind verschiedene MaBnahmen umzusetzen. FUr genauere
AusfUhrungen wird auf die Relevanzpriofung zur artenschutzrechtlichen
Profung (Dragomir Stadtplanung, Stand 21.05.2021) verwiesen:

Leitliche Beschrénkung der Baufeldfreimachung bzw. der Bauarbeiten

Zum Schutz von Végeln sowie deren Nester, Eier und Nestlinge sind Gehdlze,
Gebdude und Nistkasten nur auBerhalb der im § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
festgelegten Brut-, Nist-, Lege- und Aufzuchtzeiten der Brutvégel und somit nur
auBerhalb der Zeit zwischen 1. Mdrz und 30. September zu fallen bzw. zu
entfernen.

Uberprifen auf Fledermduse unmittelbar vor der Entfernung von potentiellen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Vor Gebd&udeabrissen, Fassadensanierungen u.A. sind die Bauten von einem
Fachbiologen zu begutachten. Fledermduse kdnnen ganzjdhrig in und an den
Gebduden und ggf. auch in Baumhdhlen und NistkGsten im
Untersuchungsgebiet vorkommen.

Installation von fledermausfreundlicher Beleuchtung

Im zukUnftigen Baugebiet und wdhrend der BaumaBnahmen sollten
ausschlieBlich fledermausfreundliche Beleuchtungsmittel, wie z.B. LED-
Leuchten unter 3000 Kelvin, Amber-LED unter 2200 Kelvin oder
Natriumdampflampen, genutzt werden. Die Beleuchtung sollte auf das
unbedingt erforderliche MaB reduziert werden. Es sollten nach oben
abgeschirmte, zielgerichtete Beleuchtungsmittel installiert werden.

Vermeiden von Vogelschlag

Um Vogelschlag an Glasfassaden und fransparenten Larmschutzwdnden zu
vermeiden, sind an Glasflachen ab einer GréBe von 4 m2 vogelschlagsichere
MaBnahmen zu freffen. Zuldssig sind nur fachlich anerkannte Methoden, wie
sie in der Publikation ,Vogelschlag an Glasflachen* des LfU Bayern (Oktober
2010 / September 2019) dargestellt sind.

Kartierungen von planungsrelevanten Arten bei konkreten Vorhaben

Ein gesonderter artenschutzrechtlicher Beitrag ist bei jedem Bauvorhaben mit
den Baugenehmigungsunterlagen einzureichen.

Es wird empfohlen, eine Umweltbaubegleitung zu vergeben, um die
Umsetzung der formulierten MaBnahmen zu gewdhrleisten.
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4.2

6.2

6.3

Biotopschuiz

Ein Eingriff in die Biotopfldche Nr. 7531-0077-001, die im Bereich des
Bebauungsplanumgriffs liegt, soll vermieden bzw. so gering wie maodglich
gehalten werden. Bei einem Eingriff in die Biotopfldche ist die Abstimmung mit
der zustndigen Unteren Naturschutzbehorde zu suchen.

Grundwasser und Niederschlagswasser

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhdltnisse obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen
auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.

Gebdaude sind wasserdicht zu erichten. Offnungen am Gebdude
(Lichtschachte, Treppenabgdnge, Kellerfenster, TUren, Be- und EntlGftungen,
Mauerdurchleitungen, etc.) sind ggf. ausreichend hoch zu setzen und gegen
eindringendes Wasser zu sichern. Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind baulich
zum Schutz vor Uberflutung mit einer Uberhéhung von 10 cm gegeniber der
angrenzenden  Offentlichen  StraBenfléche  auszubilden. Durch die
entstehende Bebauung darf es zudem zu keiner Verschlechterung bei wild
abflieBendem Wasser fur Dritte kommen (§ 37 WHG).

Versickerung und Entwasserung

Bei der Versickerung sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu
berUcksichtigen. FUr die Bemessung und Planung von Anlagen zum Umgang
mit Niederschlagswasser wird als fachliche Arbeitsgrundlage auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) verwiesen.

Bodenschutiz

Der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfldche
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schutzen (§ 202 BauGB).

Bei Herstellung der Geldndeoberfldche ist eine  humushaltige
Oberbodenschicht mit mindestens 20 cm Md&chtigkeit herzustellen ist.

ZLur Gewdhrleistung einer bodenschonenden AusfUhrung der Bauarbeiten sind
die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten*
(Stand: Juni2018) und DIN 19731 ,,Verwertung von Bodenmaterial” (Stand: Mai
1998) sowie § 12 BBodSchG zu beachten.

Altlasten und Kampfmittel

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung
oder Alflast hindeuten, ist unverzGglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).
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7.2

7.3

10
10.1

11

11.2

11.3

12
12.1

Der Aushub ist mit einer Abdeckung zwischenzulagern bzw. die
AushubmaBnahme ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials
gekldrt ist.

Eine gezielte Versickerung durch Auffillungen darf grundsétzlich nur dann
erfolgen, wenn sichergestellt ist, dass keine schadlichen
Bodenverdnderungen bzw. AuffUllungen vorhanden sind.

Erneverbare Energien
Die Nutzung von Erneuerbaren Energien, nachhaltigen Baustoffen und ein
hoher Energiestandard (z.B. KfIW55) werden im Bebauungsplan empfohlen.

Baumschutz

Die BeruUcksichtigung der DIN 18920 Schutz von B&dumen, Pflanzenbestdnden
und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen und der RAS-LP4 Richtlinie for
die Anlage von StraBen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von
B&umen, Vegetationsbest&nden und Tieren wird empfohlen.

Umgang mit Hang der Lechleite

Wird ggf. im Laufe des Bebauungsplanverfahrens erganzt.

Denkmalschutz

FOr jede Art von Verdnderungen an einem Baudenkmal und in seinem
N&hebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG.

Eventuell zu Tage fretende Bodendenkmdler sind gemaB Art. 8 DSchG
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde oder dem Bayerischen
Landesamt fUr Denkmalpflege anzuzeigen.

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmdlern ist eine
denkmalrechtliche  Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 Bayerischem
Denkmalschutzgesetz  einzuholen, die in  einem  eigenst@ndigen
Erlaubnisverfahren bei der zustindigen unteren Denkmalschutzbehodrde zu
beantragen ist.

Sonstiges

Alle zitierten DIN, Richtlinien und Arbeitsbl&tter liegen bei der Stadt Friedberg
zur Einsicht bereit oder kbnnen beim Beuth-Verlag, Berlin, bezogen werden.
Zudem sind alle Normen und Richtlinien im Archiv des Patentamts hinterlegt.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 11.07.20219 die Aufstellung des Bebauungsplans im
Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
.................. ortsUblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhoérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der
Fassung vom 24.06.2021 hat in der Zeit vom .................. DIS veireiiins stattgefunden.

3. Die frGhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemdan
§ 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung
vom 24.06.2021 hat in der Zeit vom .................. o] S stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom ..................
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in

der Zeitvom .................. DIS i, beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom .................. wurde
mit der Begrindung gemanB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis
.................. offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Friedberg hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................. den Bebauungsplan
mit Begrindung gemd&B § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................. als Satzung

beschlossen.

.......................................................... (Siegel)
Roland Eichmann - Erster BUrgermeister -
7. Ausgefertigt,
Stadt Friedberg, den ..................
.......................................................... (Siegel)
Roland Eichmann - Erster BUrgermeister -
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemdaB § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Stadt Friedberg, den ..................

.......................................................... (Siegel)
Roland Eichmann - Erster BUrgermeister -
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