Beschlussvorlage Referat Baureferat

Abteilung Abt. 32, Stadtplanung
2021/247 Verfasser(in)
Gremium Termin Vorlagenstatus
Stadtrat 15.07.2021 offentlich

Bebauungsplan Nr. 13 fur das Gebiet westlich der AretinstralRe, nérdlich der Gartenstralie
und sidlich des Eisbachs im Stadtteil Rinnenthal - Aufstellungsbeschluss -

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlie3t die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet westlich der
Aretinstral3e und nordlich der Gartenstral3e im Stadtteil Rinnenthal im beschleunigten Verfahren
gem. 8§ 13 a BauGB. Sein Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke der Flurnummern 56, 56/1
und 116/15 (Teilflache) der Gemarkung Rinnenthal.

Das Gebiet ist im beiliegenden Lageplan vom 15.07.2021 (Anlage 1) mit gestrichelter Linie stark
umrandet gekennzeichnet. Der Lageplan ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Die Aufplanung erhdlt die Bezeichnung "Bebauungsplan Nr. 13 fur das Gebiet westlich der
Aretinstral3e und ndordlich der Gartenstrae im Stadtteil Rinnenthal”. Neben der Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebietes gem. 8 4 BauNVO werden folgende Planungsziele verfolgt:

- Errichtung von Wohngebauden fur die Deckung des Wohnraumbedarfs

- Dabei Berticksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die der
Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf, konkret flr Senioren

- Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung von Flachen

- Bestandssicherung des Wohngebéaudes und der Gaststéatte mit maf3vollen Erweiterungs-
maoglichkeiten

- Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung und Aufwertung des Bereichs um den
Maibaum herum als zentralem Ort von Rinnenthal

Die Verwaltung wird beauftragt den Aufstellungsbeschluss ortstiblich bekanntzumachen.

anwesend: fur den Beschluss: gegen den Beschluss:
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Vorlagennummer: 2021/247

Sachverhalt:

Bisheriger Verfahrensverlauf:

Vorstellung Ortsteilentwicklungskonzept 12.03.2019 PUA (SV 2019/079)
Rinnenthal (OEK) & Beschluss Mal3nahmen

Vorstellung OEK Rinnenthal 01.08.2019 (Rinnenthal)
Vorstellung Innen- und Aul3en- 04.05.2021 PSE (SV 2021/077)

entwicklungskonzept Rinnenthal (OEK)

1. Planungsanlass:

1.1. Bedarf:

Im bereits im Jahr 2019 vorgestellten Ortsteilentwicklungskonzept Rinnenthal formulierten die
Themengruppenmitglieder ,In Rinnenthal kdnnen alle Generationen miteinander gut leben und
sich wohlfihlen.“ als einen der tragenden Leitgedanken ihres Konzeptes. Unterstitz wird dieser
Leitgedanke von mehreren konkret zu verfolgenden Zielen, u.a.:

- Angebote zur Erméglichung eines selbststandigen Lebens im Alter schaffen

- Moglichkeiten zur Begegnung von Jung und Alt schaffen

- Berucksichtigung der innerértlichen Moglichkeiten zum Wohnen und Bauen

- Schaffung und Aktivierung einer echten Ortsmitte mit Steigerung der Aufenthaltsqualitat

Aus diesen Zielen wiederum resultierte u.a. das ,Lokale Seniorenkonzept in Rinnenthal“ sowie
das ,Innen- und AulRenentwicklungskonzept Rinnenthal®.

Fur die Basis dieser Konzepte fuhrten die Mitglieder der Themengruppe Ortsbild, 6ffentlicher
Raum, Bauen und Verkehr eine Grundlagenermittiung inkl. Befragung der Einwohner/-innen
zum Wohn- und Baulandbedarf durch. Auch wenn die Deckung des ermittelten Bedarfs an 25
zusatzlichen Wohneinheiten bis zum Jahr 2030 laut dem Konzept voraussichtlich nicht ganz
ohne eine Aulenentwicklung am Ortsrand auskommen werde, sei das primare Ziel “die
Schaffung von neuen innerértlichen Wohnangeboten [...] fur alle Generationen® (vgl. S. 54).

Von ca. 340 Haushalten sind um die 65 Stlick Einpersonenhaushalte, bereits heute werden
ca. 45% davon von Birgerinnen und Birgern im Seniorenalter (65 Jahre oder alter) bewohnt
(vgl. Innen- und AuRenentwicklungskonzept S. 14f).

Aus den Ergebnissen wurde u.a. folgendes Fazit abgeleitet:

.Mit Blick auf die zukinftige Altersstruktur, die sich abzeichnenden Entwicklungen in den
Haushaltszusammensetzungen und die gestiegenen Boden- und Immobilienpreise werden in
den nachsten Jahrzehnten in Rinnenthal auch entscheidend Wohnangebote jenseits des
klassischen Familieneigenheims bendtigt. [...] Auch fur die steigende Anzahl der Seniorinnen
und Senioren werden kleinere Wohnungen, zusammen mit einer barrierefreien Ausstattung,
vermehrt von Interesse sein. Dabei gilt es fur die alteren Mitbewohnerinnen und Mitbewohner
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auch alternative Wohnformen, welche so lange wie méglich ein selbstbestimmtes ,Leben wie zu
Hause"ermaglichen, zu berticksichtigen.” (vgl. Innen- und AuRenentwicklungskonzept S. 29).

1.2. Lage Ortsmitte:

Im Innen- und Aufllenentwicklungskonzept, welches am 04.05.2021 im Planungs- und
Stadtentwicklungsausschuss  vorgestellt  wurde, wird auf das Grundstick des
.Backerwirtanwesens® (FlurNr. 56, Gmkg. Rinnenthal) besonders eingegangen. Dieses ist

wegen der Lage in der Ortsmitte, dem Standort des Maibaums und der dort anséssigen
Gastronomie von besonderer Bedeutung flr die Identitat der Ortsgemeinschatft.

Das Lokale Seniorenkonzept in Rinnenthal vom 26.04.2021, welches den Fraktionen bereits
durch die Initiatoren vorgestellt wurde, beinhaltet insbesondere die Forderung nach der
Schaffung passender Wohnangebote fiir Senioren (kleinere Wohneinheiten, barrierefrei, zur
Miete), welche alteren Mitburger/-innen die Mdglichkeit geben sollen, mdglichst lange in einem
selbstbestimmten Wohnumfeld in ihrem Heimatort leben zu kdnnen. Die zentrale Lage des
Backerwirtanwesens im Ort sowie die fuBlaufige Entfernung von Bushaltestelle und
Versorgungseinrichtungen fir den taglichen Bedarf (z.B. Hofladen), sind pradestiniert fur die
Umsetzung der Ziele des ,Lokalen Seniorenkonzepts Rinnenthal®.

2. Planungserfordernis:

Das Flurstick 56, Gmgk. Rinnenthal befindet sich in Privateigentum. Im Umfeld der Ortsmitte
steht der Stadt aktuell kein Grundstick zur Verwirklichung der oben beschriebenen
Planungsziele zur Verfiigung. Das unbebaute Flurstiick 69/1 hinterhalb der Kirche befindet sich
zwar im Eigentum der Stadt, ist jedoch aufgrund eines rechtskraftigen Bebauungsplanes an den
Zweck der Friedhofserweiterung gebunden. Zudem erscheint das Grundstick fur die anvisierten
Planungsziele aufgrund seiner beengten Lage nicht gleichermal3en geeignet.

Um die kunftige Nutzung — Wohnen insbesondere fur Senioren, Erhalt des Backerwirtanwesens

und Aufwertung der Ortsmitte — fur das Allgemeinwohl zu sichern, sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes geschaffen werden.

3. Daraus resultierende Planunqgsziele:

e Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO
Errichtung von Wohngeb&uden fur die Deckung des Wohnraumbedarfs

e Dabei Bericksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere fir
Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf, konkret fir Senioren Nachverdichtung
und Wiedernutzbarmachung von Flachen

e Bestandssicherung des Wohngebdudes und der Gaststatte mit mafivollen Erweiterungs-
maoglichkeiten

e Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung und Aufwertung des Bereichs um den
Maibaum herum als zentralem Ort von Rinnenthal
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Anlagen:

1. Geltunﬁsbereich BP Nr. 13, Rinnenthal (15.07.2021)
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