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Rahmenplan Friedberg-SUd: Fortschreibung des Entwicklungskonzeptes vom 08.07.2015

1. Auftrag und Inhalt des Rahmenplan
(Fortschreibung des Entwicklungskonzeptes)

Die Stadt Friedberg beauftragte das Planungsteam ARGE Friedberg-SGd am
17.04.2015 mit der Fortschreibung und Weiterentwicklung des Entwicklungs-
konzeptes Friedberg-Sid aus dem Jahr 2007 zu folgenden Themenbereichen:

e landschaft

e Verkehrliche ErschlieBung
e Bebauung

e Soziale Infrastruktur

2. Uberplante Fléche

Das Planungsgebiet wird im Norden von der bestehenden Bebauung Fried-
berg-Sud, im Osten und Siden vom Bressuire-Ring begrenzt und im Westen von
der bewaldeten Lechleite. Die UGberplanbare Gesamtfldche betragt ca. 30 ha.

3. Planungsgrundlagen - verwendete Unterlagen (Literaturliste im Anhang)

Zusatzlich zum o.g. Entwicklungskonzept 2007 stand der Flidchennutzungsplan
der Stadt Friedberg, 13. Anderung, zur Verfigung sowie Fachpléne, Gutach-
ten zu Verkehr, Boden und Entwdasserung und die Dokumentationen des Bir-
gerbeteiligungsprozesses.

4. Fortschreibung des Entwicklungskonzeptes Friedberg-Sid vom 08.07.2015
(Plan siehe Anhang)

Am 13.07.2015 erlduterte das Planungsteam der Lenkungsgruppe Friedberg-
SUd die Fortschreibung des Entwicklungskonzeptes.

AuftragsgemdanB wurden die Themenbereiche Landschaft, verkehrliche Er-
schlieBung, Bebauung und soziale Infrastruktur vorgestellt.

4.1 Landschaftliches Leitbild und Umsetzung im Rahmenplan
4.1.1. Erhaltung des Gel&ndehochpunkts und der Blickbeziehungen

Ausgehend vom Landschaftsbild und der bewegten Topografie sollen
die hohen landschaftlichen QualitGten des Geldndes in der weiteren
Planung genutzt werden. Dazu gehdren die Erhaltung des markanten
Geldndehochpunkts (ca. 518 m U NN) mit Bildstock und Baumgruppe
und die BerUcksichtigung der Blickbeziehungen. Im Plan sind daher die
von Bebauung frei zuhaltenden Sichtfelder nach Norden Richtung Ali-
stadt, nach Westen Richtung Augsburg und nach SUden Richtung Al-
pen dargestellt.

Planungsteam ARGE Friedberg-Sud



Rahmenplan Friedberg-SUd: Fortschreibung des Entwicklungskonzeptes vom 08.07.2015

4.1.2

FortfUhrung vorhandener FuBwege und Grinzige

Wie bereits im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan dargestellt, soll
der durch Friedberg-Sud verlaufende Grinzug weitergefihrt werden
und zu einem durchgdngigen FuBwegenetz im Planungsgebiet ver-

knUpft werden.

4.1.3 Nutzung des topografischen Tiefpunktes als Retentionsfldche

Die Entwd@sserungsstudie ,,Friedberg-SUd“'schlégt u.a. zur Regenwasser-
beseitigung ein offenes Sickerbecken am Geldndetiefpunkt im &stli-
chen Randbereich vor. Daher wird der Tiefpunkt bei 500 UNN als Sicker-

flache dargestellt.

4.1.4 Ausgleichsfldche vor Ort

Laut BauGB sind Ausgleichsfldéchen und MaBnahmen erforderlich fir er-
hebliche Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsf&higkeit des Naturhaushaltes. FUr ca. 17,5 ha Ein-
griffsfldche?z werden ca. 9,5 ha Ausgleichsfldche bendtigt, davon kénn-
ten ca. 4,9 ha vor Ort westlich der verlngerten Karl-Lindner-StraBe aus-
gewiesen werden, wie bereits im Entwicklungskonzept 2007 dargestellt

und als Planungsgrundlage vorgegeben.

4.2  Stadtebauliches Leitbild und Umsetzung im Rahmenplan

4.2.1 Fladchenbilanz und Einwohnerentwicklung

Flachenbilanz Hektar

Giltiger FNP

Wohnbaufl&dchen 11,48
Entwicklungskonzept Stand 08.07.2015 ca.
Wohn- u. Gemeinbedarfsfliichen (innere Erschl. 1,9 ha) ca. 16,5 55,0 %
SammelstraBen ca. 1,00 3.3%
mbgliche Ausgleichfldchen ca. 4,90 16,3 %
Eingrinungen (einschlieBl. Puffergrin Bressuire-Ring) ca. 7,50 250 %
Summe Uberplante Fidche ca. 30,00 100 %
mogliche zusatzliche WohnbauflGchen gem. Lenkungsgruppe

Ostl. Karl-Linder-StraBe ca. 0,45

westl. Verléngerung Karl-Lindner-StraBe bis zu 1,50

tArnold-Consult AG, Kissing, Entwdsserungsstudie vom 08.03.2010 fur die Stadtwerke Friedberg,

Variante Il Versickerung am Tiefpunkt des Planungsgebietes. Seite 26.

217.,5 ha Eingriffsfldche erechnet sich aus 16,5 ha Wohn-und Gemeinbedarfsfldchen + 1 ha Sam-

melstraBen, siehe FlGchenbilanz Nr. 4.2.1

Planungsteam ARGE Friedberg-Sud

4



Rahmenplan Friedberg-SUd: Fortschreibung des Entwicklungskonzeptes vom 08.07.2015

Nach Bundesnaturschutzgesetz sind bauliche Eingriffe in die Landschaft
auszugleichen. In der vorliegenden Planung sind die Wohn- und Ge-
meinbedarfsfldichen mit ca.16,5 ha und die SammelstraBen mit ca. 1,0
ha von dieser gesetzlichen Vorgabe befroffen. Fir die insgesamt ca.
17.5 ha Eingriffsfldche ergibt sich ein Uberschlagig ermittelter Aus-
gleichsfldchenbedarf von ca. 9,5 ha. Wie oben aufgefihrt, kdnnen da-
von ca. 4,9 ha innerhalb des Baugebietes westlich der Karl-Lindner-
StraBe ausgewiesen werden. Der restliche Ausgleichsfldichenbedarf von
ca. 4,6 ha muss extern ausgewiesen werden.

Die stadtebauliche Entwicklung hdngt stark von der zu erwartenden
Bevolkerungszunahme ab. FUr die Sch&tzung der neuen zu erwarten-
den Einwohnerzahl sind mehrere Berechnungsmodelle moglich.

a) Der Stadtentwicklungsausschusses vom 09.02.2006 hat eine kUnftige
Einwohnerdichte von 79 EW / ha vorgesehen. Sofern die gesamte Brut-
tofléiche von 30 ha zur Uberplanung herangezogen wird, wirde sich

daraus eine geplante Einwohnerzahl von ca. 2.370 errechnen.

b) Berechnung Uber die Netftonutzfldche (NNF)
Nettobauland 13 ha x 0,8 GFZ3= 10,4 ha = 104.000 m?
104.000 m2 x 0,78 NNF4 = 80.000 m2? NNF gerundet
80.000 m?2: 40 m2 NNF/Pers®> = 2.000 Einwohner geplant

Daraus ist zu folgern, dass von einer Bevdlkerungszunahme von ca.
2.000 bis ca. 2.300 Einwohnern auszugehen ist.

4.2.2 Soziale Infrastruktur und neue Stadtteilmitte

Im bereits bestehenden Stadtteil Friedberg-Sid befinden sich fir ca.
3.700 Einwohner¢ gute Infrastruktureinrichtungen wie eine Schule, Kin-
dergarten, Seniorenheime, kirchliche Einrichtungen, Buslinie, jedoch nur
vereinzelte Geschdfte des taglichen Bedarfs.

Die weitere bauliche Entwicklung von Friedberg-Sid wird nach vorsich-
tiger Schatzung zu einem Anwachsen auf insgesamt ca. 5.700 bis 6.000
Bewohner fUhren. Stadtebaulich sollte daher eine eigene Stadtteilmitte
fUr Geschdafte des taglichen Bedarfs sowie weitere Infrastruktureinrich-
tungen wie Schulerweiterung, Kindertagesstatten, Begegnungszentren
etc. vorgesehen werden. Ein idealer Standort, sowohl fUr die bestehen-
den Wohngebiete als auch fur die neuen, wdre die Flidche ndrdlich der
Schule.

3GFZ: GeschoBflchenzanl gibt das Verhdlinis von VollgeschoBfldche zu Grundsticksflache an.
4 NNF: Nettonutzfldche, hier 0,78% der Bruttogrundrissfldche (Erfahrungswert im Hochbau)

540 gm NNF / Person DurchschnittsgréBe in kreisfreien Stadten, Quelle: Ergebnis des Zensus von
2011 verdffentlicht am 28.05.2014, Bayer. Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr

& Einwohnerstand 3.742 Einwohner am 01.07.2015, Quelle: BurgerbUro der Stadt Friedberg

Planungsteam ARGE Friedberg-Sud



Rahmenplan Friedberg-SUd: Fortschreibung des Entwicklungskonzeptes vom 08.07.2015

42.3 Verkehr

Die Verkehrsplaner Lang und Burkhardt hatten im Jahr 2011 die Auf-
gabe die Entwicklung von ErschlieBungsvarianten und eine Prognose
sowie die verkehrlichen Auswirkungen zu untersuchen. Fir den An-
schluss an den Bressuire-Ring wurden 8 ErschlieBungsvarianten unter-
sucht, wobei die Variante 1 ohne den Anschluss des Bierweges mit je-
weils 4 Netzkombinationen und die Variante 2 mit Anschluss des Bierwe-
ges und ebenfalls 4 Netzkombinationen dargestellt wurden.

Das Planungsteam befirwortet die Variante 2 mit Anschluss des Bierwe-
ges, um die Verkehrsbelastungen auf alle drei verkehrsberuhigten Stra-
Ben (Karl-Lindner-StraBe, Bierweg, Mergenthauer Weg) zu verteilen.

Zum Thema Anschluss an den Bressuire-Ring macht das o.g. Verkehrs-
gutachten folgende Aussage:

., Als Kompromiss zwischen der urspriinglichen Planung, die den Siidanschluss im
Prinzip in gerader Fortsetzung des Bierweges vorsah, und dem Architektenkonzept
wird fiir die vorliegende Untersuchung eine Verschiebung des Siidanschlusses gegen-
tiber der urspriinglichen Planung um 250 m nach Osten vorgeschlagen. Damit wdre
der direkte optische ,, Durchschuss ** zum Bierweg vermieden, ohne die Verkehrswirk-
samkeit des Siidanschlusses in Frage zu stellen. *’

Diese Bewertung der Verkehrsplaner hat das Planungsteam Ubernom-
men, jedoch den Anschluss an den Bressuire-Ring an der topografisch
gUnstigeren Stelle weiter &stlich dargestellt. Hier kann die StraBe hdhen-
gleich in die Umgehung eingefuhrt werden.

4.2.4 Bebauung in Abschniftten (Plan siehe Anhang)

Der vorgesellte Plan sieht 2 zeitliche Entwicklungsabschnitte vor, begin-
nend im Osten, wobei zuerst der Anschluss an den Bressuire-Ring ge-
baut werden sollte, um die neue Verkehrsbelastung aus den derzeitigen
Wohngebieten fernzuhalten.

5. Ergebnis der Lenkungsgruppensitzung vom 13.07.2015

In der Lenkungsgruppensitzung wurden folgende Alternativen ange-
regt, die in den Planalternativen 1 bis 7 dargestellt sind. Weiterhin zei-
gen die Darstellung Nr. 8 den Wohnbaufldchenvergleich und die Dar-
stellung Nr. 9 die Eingriffs-Ausgleichsfladchen.

e Planungsalternative 1: ein einziger Bebauungsplan fir das Ge-
samtgebiet

e Planungsalternative 2: ErschlieBungsstraBe im Bereich der Schule
nach Stden abgerickt

7 Verkehrsuntersuchung Lang + Burkhardt Seite 16

Planungsteam ARGE Friedberg-Sud



Rahmenplan Friedberg-SUd: Fortschreibung des Entwicklungskonzeptes vom 08.07.2015

¢ Planungsalternative 3: Gemeinbedarfsflichen Stadtteilzentrum,
sowie Versorgung des taglichen Bedarfs sudlich der Schule

¢ Planungsalternative 4: Wohnbaufl&dche nérdlich der Schule

e Planungsalternative 5: Randbebauung &stlich der Karl-Lindner-
StraBe (zusatzliche Wohnbaufldche: ca. 0,45 ha)

e Planungsalternative 6: Ubergang Bierweg / ErschlieBungssiraBe
nur fOr FuBgénger und Radfahrer,

¢ Planungsalternative 7: Zusatzliche Wohnbaufldchen westlich der
verlangerten Karl-Lindner-StraBe

e Darstellung Nr. 8: Wohnbaufldchen gemdB rechtsgUltigem FIG-
chennutzungsplan (zum Fl&chenvergleich)

¢ Darstellung 9: naturschutzrechfilich relevante Eingriffs- und Aus-
gleichsflachen

é. Notwendige Untersuchungen

Zum gegenwdrtigen Planungsstand sind folgende Untersuchungen not-
wendig:

e Immissionsschutz der neuen Baugebiete mit Aussagen zu den
Mindestabstdnden vom Bressuire-Ring

o Entwdsserungsstudie fir Schmutz- und Oberfldchenwasser fir das
Gebiet westlich der verldngerten Karl — Lindner -StraBe.

7. Klarungsbedarf vor dem ndchsten Planungsschritt

Vor dem ndchsten Planungsschritt sind folgende Fragen zu kléren:

e Soll der Bierweg verkehrsberuhigt an die sidliche ErschlieBungs-
straBe angeschlossen werden oder darf diese Verbindung im Be-
reich von Schule und Hort nur dem FuBgd&nger- und Radverkehr
dienen?

o AbschlieBende Diskussion Uber das Verkehrskonzept. Ein Be-
schluss Uber den Anschlusspunkt an den Bressuire-Ring ist herbei-
zufUhren.

e Welche Fl&chen sind in die Fldchenbilanz aufzunehmen?

e Nachweis von ca. 9,5 ha ortsnaher Ausgleichsfldchen. Wo kdn-
nen und sollen diese Fldchen nachgewiesen werden?
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8. Fortschreibung des Rahmenplans

Sobald die notwendigen Untersuchungen vorliegen, die offenen Fra-
gen diskutiert und gekldrt sind, kann der Planungsprozess fortgesetzt
und der Rahmenplan fortgeschrieben werden. Hieraus sind dann die
Grundlagen der Anderung des Fléichennutzungsplanes zu entwickeln.
FUr die weiterfUhrenden Bauleitplanungen (Bebauungsplan) sind dann
Enfscheidungen Uber das weitere Vorgehen zu treffen.
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