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Begriindung mit Umweltbericht zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Sport-
und Freizeitgelande® der Gemeinde Kissing in der Fassung vom 01.07.2021 (Entwurf).

Verfasser:

1.1

1.2

Arnold Consult AG
Bahnhofstraf3e 141
86438 Kissing

Beschreibung des Plangebietes

Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Ortslage Kissing, unmittelbar
ostlich der BahnhofstralRe, sudlich der Paartalhalle und des Fuf3ballstadi-
ons Kissing. Der konkrete raumliche Geltungsbereich des Plangebietes
ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A). Er umfasst die westliche Teilfla-
che des Grundstiickes Flur Nr. 2851 sowie eine Teilfliche des Grundstu-

S [= = —E

gebiet © Bayerische Vermessungsverwaltung 2020

GrolRe

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 0,75 ha. Davon entfallen
ca. 0,58 ha auf die geplante Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
(Kindergarten, Kinderkrippe)“, ca. 0,12 ha auf private Grinflachen mit ,Bin-
dungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
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1.3

1.4

zungen®, ca. 0,03 ha auf die bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflachen und
ca. 0,02 ha auf eine bestehende Parkplatzflache.

Topographie und Vegetation

Das Plangebiet ist mit einem mittleren Hohenniveau von ca. 498 m . NN
weitestgehend eben. Im nérdlichen Randbereich verlauft ein bestehender,
ca. 1 m hoher Hochwasserschutzwall fir die Paartalhalle. Die Uberplante
Flache ist Bestandteil des Sport- und Freizeitgelandes Kissing und wird
grofRtenteils als Rasenflache intensiv gepflegt. Gehdlzbestand ist auf dem
Grolteil des Plangebietes nicht vorhanden. Lediglich auf dem Hochwas-
serschutzwall im nordlichen Randbereich ist eine dichte Gehdlzstruktur aus
verschiedenen Laubbdumen und Strauchern vorhanden. Die Substanz die-
ses Gehdlzbestandes bleibt auch bei Umsetzung der Planung weiterhin er-
halten.

Geologie und Hydrologie

Das Plangebiet liegt in der geologischen Haupteinheit der Lech-Wertach-
Ebene. Im natirlichen Untergrund liegen in diesem Bereich Ublicherweise
alt- bis mittelholozane Schotterablagerungen aus sandigem Kies an. Als
naturlicher Bodentyp haben sich fast ausschlie3lich humusreiche Pa-
rarendzina aus Carbonatsand- kies bis -schluffkies (Schotter), gering ver-
breitet mit flacher Flussmergeldecke entwickelt.

Fur das Plangebiet wurde vom Diplom-Geologen Dr. Christian Schén ein
Bodengutachten durchgefiihrt. Nach den Ergebnissen dieser Begutachtung
findet sich in den eiszeitlichen Kiesen ein zusammenhangendes Grund-
wasservorkommen, das so genannte Quartargrundwasser des ostlichen
Lechtals. Dieses wurde bei den Erkundungen im Jahr 2020 auf einer Héhe
von circa 495,4 m . NN angetroffen. Das langjahrige Mittel des Grundwas-
sers kommt im Anderungsgebiet bei etwa 495,6 m . NN zu liegen. Der
hochste beobachtete Grundwasserstand im Anderungsgebiet kam im Jahre
1999 bei etwa 497,3 m U. NN zu liegen, d. h. etwa 0,7 m unter dem mittle-
ren Gelandeniveau (siehe Kapitel 1.3).

Das Gebiet liegt groRtenteils innerhalb des bis zum Jahr 2015 noch vorlau-
fig gesicherten, aber nicht amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes (HQio0) der Paar. Im Zusammenhang mit der Hochwasserverbesserung
Aichach ist diese vorlaufige Sicherung zwischenzeitlich abgelaufen. Ein
Uberschwemmungsgebiet HQioo der Paar wird auch nach dem zwischen-
zeitlichen Bau der beiden Hochwasserriickhaltebecken Putzmihle und
Merching nicht mehr tangiert. Das Plangebiet liegt nach der Hochwasser-
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gefahrenkarte HQexwvem des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt wie na-
hezu die gesamte, benachbarte Ortslage Kissing im Einwirkungsbereich ei-
nes extremen Hochwasserereignisses (HQexwem) der Paar. Bei Eintritt die-
ses extremen Falles ist im Plangebiet ein Extrem-Hochwasser-
Wasserspiegel von 498,23 m U NN mdglich. Oberflachengewasser sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Etwa 300 m 0Ostlich des Plangebietes befindet
sich mit der Paar ein Gewasser Il. Ordnung.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Landes- und Regionalplanung

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern 2018) liegt
die Gemeinde Kissing im Verdichtungsraum um die Metropole Augsburg,
zwischen den Mittelzentren Friedberg und Konigsbrunn. Die Verdichtungs-
raume sollen so entwickelt werden, dass sie ihre Aufgaben fiir die Entwick-
lung des gesamten Landes effiillen, ... und eine rdumlich ausgewogene
sowie sozial und 0Okologisch vertragliche Siedlungs- und Infrastruktur ge-
wahrleisten, ... [LEP 2.27 (G)].

Im Regionalplan der Region Augsburg (9) liegt die Gemeinde Kissing im
Stadt- und Umlandbereich im groRen Verdichtungsraum von Augsburg an
der Uberregional bedeutsamen Entwicklungsachse Augsburg - Mering —
Minchen. Der grof3e Verdichtungsraum Augsburg soll als Uberregional be-
deutsamer Wirtschafts- und Versorgungsraum weiterentwickelt werden
[RP 9 All 1.3 (2)]. Die Erhaltung des bestehenden Netzes der Kindergarten
und dessen bedarfsgerechte Erweiterung sollen in allen Teilen der Region
angestrebt werden. ... [RP 9 B Il 1.1 (G)]. Das Anderungsgebiet befindet
sich gemaf Karte 2a (Siedlung und Versorgung) des Regionalplans im Vor-
ranggebiet fir den Hochwasserabfluss und -riickhalt Nr. H 8 ,Paar”. In den
Vorranggebieten kommt dem vorbeugenden Hochwasserschutz Vorrang
gegeniber anderen raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen zu.
Zwischenzeitlich wurde die Verbesserung des Hochwasserschutzes an der
Oberen Paar durch den Bau der beiden Hochwasserriickhaltebecken
Putzmihle und Merching im Herbst 2020 abgeschlossen, sodass sich
durch die Pufferung der Hochwasserabflussspitzen des 100-jahrigen
Hochwassers kiinftig eine deutliche Reduzierung der Hochwasserabfluss-
spitzen ergibt. Die Uberschwemmungsflachen an der Paar haben sich ge-
geniiber den ursprunglichen Flachen (ehemals gesichertes U-Gebiet) im
Bereich der geplanten Bebauung damit deutlich verringert, sodass das
Bauvorhaben auch nach fachlicher Einschatzung des Wasserwirtschafts-
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2.2

2.3

amtes Donauwdrth keinen Einfluss mehr auf die natirliche Rickhaltewir-
kung der Uberschwemmungsgebietsflachen hat. Aus den genannten Griin-
den liegt die Anderungsflache auRerhalb von in Feststellung befindlichen
Uberschwemmungsgebietsflachen der Paar.

Die aktuelle Planung (Errichtung einer neuen Kindertagesstatte) tragt den
landes- und regionalplanerischen Zielen und Grundsatzen grundsatzlich
Rechnung. Belange der Landesplanung und Raumordnung stehen der Pla-
nung damit nicht entgegen.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Im seit 18.12.2002 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Kissing ist das Plangebiet bislang als ,Grinflache“ mit der Zweckbestim-
mung ,Sportanlage” dargestellt. Im duflersten Norden des Plangebietes
wird auch noch eine Darstellung als ,Parkplatz® im Randbereich tangiert.
Die Planung (,Kindertagesstatte*) kann demnach nicht aus den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Demzufolge wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert
(16. Anderung) und entsprechend der geplanten Nutzung eine ,Gemeinbe-
darfsflache® mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte (Kindergarten,
Kinderkrippe)“ dargestellit.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Sport- und Freizeitgelande*
kann somit gemaf § 8 Abs. 2 BauGB zukiinftig aus den Darstellungen des
geanderten Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Bauplanungsrechtliche Situation, rechtsverbindliche
Bebauungsplane

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Sport- und
Freizeitgelande® ist bereits Bestandteil des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 14 ,Sport- und Freizeitgelande® Kissing. Im Bebauungsplan
Nr. 14 ist das Plangebiet bislang als Bestandteil eines Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung ,Sportpark” festgesetzt. In diesem Zusammenhang
sind die Flachen innerhalb des Plangebietes als ,Allgemeine Rasenflachen®
mit darin integrierten ,Sportrasenflachen (Rasenspielfeld)“ festgesetzt.

Mit der aktuellen Planung wird der Bebauungsplan Nr. 14 ,Sport- und Frei-
zeitanlage® Kissing, soweit dieser innerhalb des Umgriffs der aktuellen
3. Anderung liegt, geandert und insoweit aufgehoben. Die Ziffern 2.7.5
(,Nebengebaude®) und 2.9.2 (,Gewasserschutz®) des Textteiles (Teil B) be-
treffen dabei den gesamten Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 14, der hierdurch eine Klarstellung erfahrt.
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2.4 Umliegende Strukturen und Nutzungen

Die an das Uberplante Areal angrenzende Nachbarschaft ist gepragt durch
unterschiedliche Strukturen und Nutzungen:

e im Westen durch die Verkehrsflachen der BahnhofstralRBe (Straf3e und
Gehwege, tlw. einschliel3lich), sowie die westlich dieser liegenden Ge-
baude und sonstigen baulichen Anlagen und Freibereiche einer beste-
henden Kindertagesstatte (,Johanni-Piraten“) sowie der Grund- und Mit-
telschule Kissing,

e im Suden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen bzw. Rasenflachen
der Sport- und Freizeitanlage Kissing,

e im Osten durch ein Kleinstspielfeld, ein Kunstrasen-Spielfeld sowie Ra-
senflachen der Sport- und Freizeitanlage Kissing,

e im Norden durch den Parkplatz der Paartalhalle, die Paartalhalle und
das Fulballstadion Kissing.

2.5 Eigentumsverhaltnisse

Das Grundstlck Flur Nr. 2851 der Gemarkung Kissing befindet sich im Ei-
gentum der Gemeinde Kissing. Bei dem Uberplanten Grundstiick FI. Nr.
3051/10 der Gemarkung Kissing handelt es sich um einen Bestandteil einer
offentlich gewidmeten Verkehrsflache.

2.6 Immissionssituation

In ca. 45 m zum Plangebiet liegen im Osten die nachsten Sportflachen
(Kunstrasenspielfeld etc.) der Sport- und Freizeitanlage Kissing. Zudem
liegt der Parkplatz der Paartalhalle in direkter nérdlicher Nachbarschaft
zum Plangebiet. Die Nutzungszeiten der Sportanlage und der geplanten
Nutzung (,Kindertagesstatte®) Uberschneiden sich jedoch kaum. Zudem hat
die Gemeinde Kissing als Eigentimerin direkte Zugriffsmoglichkeiten auf
die Nutzung der Sport- und Freizeitflachen.

Unmittelbar westlich des Plangebietes verlauft die Bahnhofstrale mit einer
Verkehrsbelastung von etwa 2.000 Kfz taglich. Die Verkehrsgerausche die-
ser Straf3e sind fir die geplante Nutzung als relevante Emissionsquelle zu
bertcksichtigen.

Zudem konnen von den sudlich liegenden landwirtschaftlichen Flachen
Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) ausgehen, die von
den kinftigen Nutzern des Plangebietes entschadigungslos hinzunehmen
sind. Dabei wird besonders darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larm-
belastigung, auch vor 6:00 Uhr morgens bzw. nach 22:00 Uhr an Sonn-
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und Feiertagen, wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten, zu rechnen
ist. Diese allgemein in Kissing vorhandenen dorflichen Immissionen sind
jedoch mit landlichem Wohnen vereinbar. Da es sich bei der geplanten
Nutzung (,Kindertagesstatte“) nicht um eine besonders schutzbedirftige
und zudem nur um eine temporar (tagstiber an Wochentagen) stattfindende
Nutzung handelt, kdénnen immissionsschutzrechtliche Konflikte ausge-
schlossen werden.

3. Anlass fur die Planung

Wie zahlreiche andere Kommunen in der Region, sieht sich auch die Ge-
meinde Kissing mit der Aufgabe konfrontiert, neue Kinderbetreuungsange-
bote zu schaffen, um den aufgrund des stetig steigenden Bevdlkerungs-
wachstums und der sonstigen Anforderungen bestehenden Bedarfs an
derartigen Einrichtungen gerecht werden zu kénnen. In diesem Zusam-
menhang wurden verschiedene Standorte im Gemeindegebiet im Hinblick
auf eine mogliche Realisierung einer neuen Kindertagesstatte untersucht.
Letztlich hat sich gezeigt, dass zum derzeitigen Zeitpunkt lediglich die ge-
meindeeigenen Flachen (FI.Nr. 2851, Gemarkung Kissing) im Suden der
Paartalhalle fur die Errichtung einer neuen Kindertagesstatte geeignet sind,
zumal hier auch gewisse Synergieeffekte mit den Anlagen im Umfeld der
Paartalhalle (Parkplatze, Sport- und Spielflachen etc.) und den westlich der
Bahnhofstral3e bereits anliegenden sozialen Einrichtungen (Schule, Kinder-
tagesstatte) gegeben sind.

Der fir die Errichtung der neuen Kindertagesstatte vorgesehene Teilbe-
reich des Grundstiickes FI.Nr. 2851 ist Bestandteil des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 14 ,Sport- und Freizeitgelande® Kissing und in die-
sem als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sportpark® vorgesehen
(siehe Kapitel 2.3). Die geplante Nutzung in Form eines Gebaudes mit zu-
gehorigen Frei- und Spielanlagen ist auf der Grundlage des geltenden Pla-
nungsrechtes im Bereich des Plangebietes aktuell baurechtlich nicht zulas-
sig.

Zur langfristigen Sicherung der geplanten Nutzung an dem vorgesehenen
Standort wird eine planerische Bewaltigung des Vorhabens durch die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Sport- und Freizeitgelande*
Kissing und die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelver-
fahren vorgenommen. Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14 wird fir das Plangebiet klnftig eine ,Flache fir Gemeinbedarf* mit
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der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen (Kindergarten, Kinderkrippe)“ dargestellt.

4, Ziele der Planung

Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung der Errichtung einer
Kindertagesstatte sowie der im funktionalen Zusammenhang mit deren Be-
trieb stehenden sonstigen Anlagen (Freiflichen, Spielanlagen, Kfz- und
Fahrradstellplatze etc.). Nach den Vorstellungen der Objektplaner ist ein
vorwiegend ca. 21 m tiefes, einstockiges Gebaude (mit der Option einer
Aufstockung auf zwei Geschosse) in Modulbauweise im Westen des Plan-
gebietes vorgesehen, das sich auf einer Lange von ca. 105 m in West-Ost-
Richtung erstreckt.

L —~
. 2% ate

Bild 2: Lageplan Kindertagesstatte, © projektbiiro 678

In der westlichen Halfte des Geb&udetraktes soll eine Kinderkrippe mit
4 Gruppen und im 6stlichen Teil ein Kindergarten mit 3 Gruppen sowie je-
weils zugehoérigen Sozial- und Sanitarrdumen etc. entstehen. Das zentrale
,Gelenk® zwischen diesen beiden Bereichen fungiert als Haupteingangsbe-
reich fir Krippe und Kindergarten. Zudem sind in diesem Bereich auch
Personalrdume, eine Kiche und eine Turnhalle vorgesehen. Die Zugang-
lichkeit zum Gebaude wird Uber einen FuBweg von der Bahnhofstral3e aus
gewabhrleistet, der auch durch Fahrrader genutzt werden kann. Im An-
schluss an die im nordwestlichen Planbereich bereits bestehende Zufahrt
zur Paartalhalle werden sechs neue Kfz-Stellplatze in Form einer Parkta-
sche angelegt, die Uber die bestehende Zufahrt zum Parkplatz der Paartal-
halle erschlossen und an die BahnhofstraRe angebunden werden. Der be-
stehende Hochwasserschutzwall einschlie3lich des hierauf bereits vorhan-
denen Gehoblzbestandes bleibt als Abschirmung zum nérdlich benachbar-
ten Parkplatz der Paartalhalle auch weiterhin erhalten. Die fur die Kinderta-
gesstatte erforderlichen Spielangebote werden in eine entlang der West-,
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4.1

4.2

Siud- und Ostbegrenzung des Areals maandrierende Randeingriinung inte-
griert und mit einem Weg verbunden. Den dstlichen Abschluss dieses We-
ges bildet eine Erdplastik, die kinftig auch als Schlittenberg fungieren soll
(H6he ca. 2 m).

Art der baulichen Nutzung

Fur den Planbereich ist entsprechend der geplanten Nutzung eine Festset-
zung als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Kindergarten, Kinderkrip-
pe)* vorgesehen. Mit der Zulassigkeit einer Kindertagesstatte mit verschie-
denen Gruppen-, Mehrzweck- und Technikraumen, Nebengebauden und
sonstigen Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung der Kindertagesstatte
dienen, Spielplatzgeraten und Spielplatzflichen sowie sonstigen im unmit-
telbaren funktionellem Zusammenhang mit einer Kindertagestétte stehen-
den Anlagen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Um-
setzung einer Kindertagesstéatte mit ansprechenden Auf3enanlagen in der
Gemeinde Kissing geschaffen werden.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch Vorgaben zur
maximal zulassigen Grundflache (GF), zur hochstzuldssigen Anzahl an
Vollgeschossen und zur maximalen Oberkante der Gebaude (OK) ausrei-
chend bestimmt. Entsprechend den Vorgaben der Objektplanung wird eine
maximale Grundflache von 2.000 m2 im Plangebiet zugelassen. Bezogen
auf die als ,Flache fir den Gemeinbedarf* festgesetzte Flache (Gesamtfla-
che ca. 5.820 m?) ergibt sich damit eine Grundflachenzahl (GRZ) fir den
Hauptbaukorper von etwa 0,34. Damit kann selbst die nach § 17 Abs. 1
BauNVO fir allgemeine Wohngebiete definierte Obergrenze fur die Grund-
flachenzahl (GRZ 0,4) noch deutlich unterschritten werden. Mit der gewahl-
ten Bebauungsdichte kann eine vertragliche Bebauung im Umfeld der
Paartalhalle gewahrleistet werden. Auch die Vorgaben zur maximal zulés-
sigen Anzahl an Vollgeschossen (maximal 1l Vollgeschoss) sowie zur HO-
henausdehnung neuer Gebaude (OK maximal 506,5 m 0. NN) wurden so
gewahlt, dass sich die neuen Gebaude hinsichtlich ihrer Kubatur und ihres
Hohenniveaus gut in die unmittelbare Umgebung einfligen lassen. Bezogen
auf das bestehende mittlere Geléandeniveau (siehe Kapitel 1.3) kénnen da-
mit im Plangebiet Gebdude mit einer maximalen vertikalen Héhenausdeh-
nung von 8 m entstehen. Mit den gewahlten Vorgaben kann fir die Ge-
meinde planungsrechtlich auch noch eine Option auf eine perspektivische
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4.3

4.4

Aufstockung der aktuell erdgeschossig geplanten Kindertagesstatte offen-
gehalten werden.

Bauweise, uUberbaubare Grundstucksflachen, Ab-
standsflachen

Mit der festgelegten abweichenden Bauweise kann die geplante zusam-
menhangende Bebauung auf einer Ebene von Gber 50 m Abwicklungslan-
ge planungsrechtlich gesichert werden, ohne dass dabei die Grundsétze
der offenen Bauweise (seitlicher Grenzabstand) aul3er Acht gelassen wer-
den. Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden in der Planzeichnung
(Teil A) durch Baugrenzen bestimmt, die sich weitestgehend an der aktuel-
len Objektplanung orientieren, trotzdem aber noch eine gewisse Flexibilitat
fur kunftige Abweichungen aufweisen. Um kunftig auch im Hinblick auf eine
angemessene Freiraumgestaltung mehr Gestaltungsspielraum zu haben,
ist die Errichtung von Sportplatzflachen/-geréaten, Nebengebauden und
sonstigen im funktionalen Zusammenhang mit der Hauptnutzung stehen-
den Nebenanlagen etc. auch aul3erhalb der Giberbaubaren Grundsticksfla-
chen grundsatzlich zulassig. Die Geltung der Abstandsflachen des Art. 6
BayBO in Verbindung mit der gemeindlichen Satzung Uber abweichende
Maf3e der Abstandsflachentiefe im Planbereich ist textlich festgesetzt, so
dass eine ausreichende Besonnung, Belichtung und Beliftung der geplan-
ten und bereits in Nachbarschaft bestehenden Gebdude gewéhrleistet ist.

Hohenlage

Durch die getroffene Festlegung zur Héhenlage des Erdgeschossfertigful3-
bodens (498,5 m . NN + Uberschreitungsmdglichkeit von 0,30 m) kann der
Lage des Plangebietes im ehemals vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebiet der Paar sowie im Risikogebiet der Paar (Extrem-
Hochwasser-Wasserspiegel 498,23 m 0. NN) angemessen Rechnung ge-
tragen werden, ohne dass ein optisches Herausstechen durch ein zu hoch
Uber den nattrlichen Gelandeverlauf geplantes Geb&aude erfolgt.

Mit der gewahlten Uberschreitungsméglichkeit der hochstzulassigen Ge-
baudeoberkante (OK) durch untergeordnete Aufbauten (Be- und Entlif-
tungseinrichtungen etc.) kann eine angemessene Flexibilitéat, insbesondere
fur die konkrete technische Gebaudeausristung gewahrt werden.
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4.5

4.6

4.7

Gestaltung (Fassaden, Dacher etc.)

Die gestalterischen Festsetzungen (Gestaltung der Gebaude, Einfriedun-
gen, Fassaden, etc.) sind erforderlich, um eine einheitliche Gestaltung der
geplanten baulichen Anlagen und damit auch eine optisch geordnete Ent-
wicklung der Bebauung innerhalb des Plangebietes und dessen Umfeld zu
gewahrleisten. Um eine Beeintrachtigung des Ortsbildes vermeiden zu
kénnen, wird die energietechnische und auch fernmeldetechnische Er-
schlieBung des Baugrundstiickes ausschlief3lich tGber Erdkabel vorgenom-
men. Zur Wahrung eines ansprechenden Ortsbildes sind Standplatze fur
Abfall- und Wertstoffbehalter entweder in die Gebaude zu integrieren oder
so einzuhausen und mit Kletterpflanzen zu begriinen, dass die Wertstoff-
behalter weitestgehend nicht sichtbar sind.

Dartber hinaus sind Keller und sonstige unterhalb des anstehenden Ge-
landes liegende Raume zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden was-
serdicht und auftriebssicher herzustellen.

Stellplatze, Nebengebaude

Um auch eine mdglichst geordnete Ausbildung von Stellplatzen (Kfz und
Fahrréader) fur Mitarbeiter und Besucher sicherstellen zu kdnnen, dirfen die-
se im Plangebiet nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie
innerhalb der in der Planzeichnung eigens hierflr festgesetzten Flachen
(,St*, ,FSt*) angeordnet werden. Zur Vermeidung stérender Einbauten sind
oberirdische Garagen und Carports dabei auf den festgesetzten Kfz-
Stellplatzflachen (,St*) generell unzulassig. Um der Versiegelung des Bodens
innerhalb des Plangebietes entgegenzuwirken und um weiterhin ausreichen-
de Flachen fiur die Wasserversickerung zu sichern, sind die oberirdischen
Stellplatze soweit technisch moglich wasserdurchlassig zu gestalten.

Nachdem die Zulassigkeit von untergeordneten, fir den Freizeit- und Sport-
betrieb notwendigen Nebengebauden (z.B. Geratehaus, uUberdachter Frei-
sitz, Uberdachter Unterstand) im Umgriff des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 14 bislang nicht eindeutig geregelt ist, wird die Zulassigkeit
dieser Anlagen im Zuge der aktuellen Anderung nochmals fiir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 klargestellt. Um unverhaltnis-
mafdig groRe Anlagen und zu viele derartiger Anlagen ausschlie3en zu kdn-
nen, wird deren Grundflache und Gesamtzahl innerhalb der Freizeit- und
Sportanlage Kissing dabei auf ein vertragliches Malf3 limitiert.

Grinordnung

Die Festsetzung von Anpflanzungen auf der Flache fir den Gemeinbedarf
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dient der Verwirklichung von gestalterischen und landschaftsplanerischen
Zielen. Sie orientiert sich im Wesentlichen an der im Rahmen der Objekt-
planung erarbeiteten Auf3enanlagenplanung.

So wird entlang der westlichen, stdlichen und dstlichen Begrenzung des
Plangebietes eine maandrierend im Wechsel zu verschiedenen Spielberei-
chen ausgeformte Randeingrinung aus Baumen, Solitdren, Strauchern,
Stauden und Bodendeckern vorgesehen. Diese griinordnerische Gestal-
tung beinhaltet im Osten eine neue Erdplastik (Erdhiigel), die kiinftig auch
als Rodelhang genutzt werden soll. Diese Erdplastik wird in eine Begru-
nung aus Baumen, Solitarstrauchern und Strauchern eingebettet und nach
Osten gringestalterisch abgerundet. Die sonstigen Freiflichen um die
neue Kindertagesstatte werden dem Nutzungszweck der Anlage entspre-
chend als Rasenflachen gestaltet. Ein Teil der zur Durch- und Eingriinung
des Plangebietes gewahlten Geholze bietet auch essbare Frichte, die von
der Kindertagesstatte verwertet werden kdnnen.

Der bereits bestehende Hochwasserschutzwall im Norden des Plangebie-
tes und der hierauf vorhandene Gehdlzbestand aus verschiedenen Laub-
baumen und Strauchern bleibt auch bei Umsetzung der Kindertagesstatte
weiterhin erhalten und wird vom Freibereich der Kindertagesstatte durch
einen Zaun abgegrenzt.

4.8 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist flir den motorisierten
Individualverkehr (MIV) sowie fur Ful3ganger und Radfahrer tiber die unmit-
telbar westlich angrenzende Bahnhofstraf3e sichergestellt. Die Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs (Mitarbeiter, Besucher) soll unter Beachtung
der Vorgaben der gemeindlichen Stellplatzsatzung im Nordwesten des
Plangebietes erfolgen. Erganzend kénnen auch noch die noérdlich benach-
barten Stellplatze des Parkplatzes der Paartalhalle fir die Bring- und Hol-
verkehre durch die Eltern genutzt werden.

Die ErschlieRung des Plangebietes durch den OPNV erfolgt iiber eine An-
bindung an das Busliniennetz der Augsburger Verkehrs- und Tarifverbund
GmbH (AVV). Haltestellen mit Verbindungen u. a. zum uberregionalen
OPNV-Knoten Bahnhof Kissing befinden sich in der Schul- und Fliederstra-
Be in ca. 350 m bis 500 m ful3laufiger Entfernung zum Plangebiet.
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5. Ver- und Entsorgung

5.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird sichergestellt durch Anschluss an das in der
westlich benachbarten Bahnhofstral3e bereits anliegende Versorgungsnetz
der Gemeinde Kissing. Uber dieses Netz ist auch eine ausreichende
Loschwasserversorgung (Grundversorgung) sichergestellt.

5.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung ist sichergestellt durch Anschluss an das in der
BahnhofstralRe bereits anliegende Ortskanalnetz. Die Klaranlage kann die
zusatzlichen Abwassermengen noch ausreichend reinigen.

5.3 Oberflachen- und Niederschlagswasserbeseitigung

Zur Entlastung des Kanalnetzes und zur Forderung der Grundwasserneu-
bildung soll die Niederschlagswasserentsorgung zukunftig soweit moéglich
durch eine Versickerung im Plangebiet selbst erfolgen.

In diesem Zusammenhang soll durch eine flachensparende Bauweise und
ErschlieBung und durch den Einsatz wasserdurchlassiger Belage der Antell
an abflusswirksamen Flachen im Plangebiet minimiert werden. Dariiber
hinaus soll das nicht verschmutzte Niederschlagswasser vor Ort Uber die
belebt bewachsene Bodenzone (Versickerungsmulden etc.) versickert wer-
den. Bei der Planung und Ausfilhrung der Sickeranlagen ist das Arbeitsblatt
DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser“ der Abwassertechnischen Vereinigung e. V. anzu-
wenden. Zur Entlastung des Kanals ist in diesem Zusammenhang eine Ein-
leitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den o6ffentlichen Schmutz-/
Mischwasserkanal nicht zulassig.

Grundsatzlich sind fUr eine erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser die Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnis-
freie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser® (Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) zu beachten. Ist die
NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufih-
ren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehorde einzureichen.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewasserschut-
zes zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanali-
sation zu beseitigen.

Die Konkretisierung der Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt im Rahmen
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5.4

5.5

5.6

der Objektplanung in Abstimmung mit den zustéandigen Fachbehdérden.

Energieversorgung

Die Stromversorgung wird sichergestellt durch Anschluss an das Leitungsnetz
des ortlichen Stromnetzbetreibers, das in der Bahnhofstraf3e bereits anliegt.

Parallel zur Bahnhofstral3e verlauft die Gastransportleitung Anwalting - Kis-
sing (AK13/1300) DN500/PN70 mit Begleitkabel der Bayernets GmbH. Der
Leitungsverlauf inklusive eines beiderseits der Rohrachse je 4 m breiten
Schutzstreifens ist in der Planzeichnung (Teil A) entsprechend dargestellt.
Innerhalb des Schutzstreifens sind alle MaRnahmen zu unterlassen, die
den Bestand der Anlagen gefahrden oder den Betrieb, Wartung und Unter-
halt beeintrachtigen kénnten.

Uber die externe Ausgleichsflache (Flur Nr. 2868) verlauft eine 20-kV-
Freileitung (Bezeichnung R1) der LEW Verteilnetz GmbH (LVN). Diese Frei-
leitung ist im Teilplan 2 mit zugehdrigem Schutzstreifen (beiderseits der Lei-
tungstrasse je 9 m) entsprechend dargestellt. Innerhalb des Schutzbereiches
darf aus Sicherheitsgriinden eine Bebauung oder Bepflanzung nur bis zu ei-
ner bestimmten Hohe erfolgen, so dass entsprechende Vorhaben im
Schutzbereich der Freileitung der LEW Verteilnetz GmbH vorzulegen sind.

Fernmeldeanlagen

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes wird sichergestellt
durch Anschluss an das Netz des 6rtlichen Betreibers.

Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der Abfélle kann tber die unmittelbar anliegende Bahnhof-
stral3e sichergestellt werden und wird ortstblich durch die Entsorgungssys-
teme des Landkreises Aichach / Friedberg durchgefihrt.

Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemal3 8§ 2 Abs. 4 BauGB fur die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine
Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Dabei sind die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen der Planung auf Menschen, Tiere, Pflanzen,
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6.1

6.2

Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Kulturgiter und
sonstige Sachguter sowie Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgutern
zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.
Dieser Umweltbericht ist gemaf § 2 a BauGB der Begriindung zur Bauleit-
planung als gesonderter Teil beizufiigen. Entsprechend dem Stand des Ver-
fahrens, sind im Umweltbericht die auf Grund der Umweltprifung ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes, darzulegen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemafi § 4 Abs. 1 BauGB wurden
die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange zur AuRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung aufgefordert. Der Umweltbericht wurde durch die Auswer-
tung der in diesem Zusammenhang eingegangenen umweltrelevanten Stel-
lungnahmen und weiterer zwischenzeitlich vorliegender umweltrelevanter
Informationen (Gutachten etc.) inhaltlich fortgeschrieben.

Inhalte und Ziele der Planung (Kurzdarstellung)

Mit der Ausweisung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Kin-
dergarten, Kinderkrippe)“ soll eine in der Gemeinde Kissing dringend bend-
tigte Kindertagesstéatte mit Gruppenraumen fur Kinder im Krippenalter so-
wie Gruppenrdumen fur Kinder im Kindergarten- und Hortalter sowie die im
funktionalen Zusammenhang zu einer derartigen Einrichtung stehenden
Anlagen etc. planungsrechtlich gesichert werden. Weitere Ausfuhrungen
hierzu sind den Kapiteln 3. ,Anlass fir die Planung“ und 4. ,Ziele der Pla-
nung“ zu entnehmen.

Umweltziele fir das Plangebiet und deren Berilicksich-
tigung

Das Plangebiet liegt im ehemals vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebiet der Paar sowie im Vorranggebiet fir den Hochwasserabfluss und
Hochwasserriickhalt Nr. H 8 ,Paar. Die vorlaufige Sicherung des Uber-
schwemmungsgebietes ist zum 18.01.2015 abgelaufen. Sinn und Zweck
von Uberschwemmungsgebietsfestsetzungen ist der Erhalt von Uberflu-
tungsflachen an Gewassern und der Schutz vor Hochwassergefahren.
Nach der durch das Wasserwirtschaftsamt Donauworth gefiihrten Berech-
nung des statistisch einmal in hundert Jahren vorkommenden Hochwas-
sers (HQi00) an der Paar im Ist-Zustand vom 16.12.2004 im Zusammen-
hang mit der Hochwasserverbesserung Aichach (Planfeststellung vom
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6.3

6.3.1

6.3.2

28.03.2007) liegt das Plangebiet zwischenzeitlich nicht mehr im Uber-
schwemmungsgebiet des HQ10o.

Das Plangebiet befindet sich aber im Risikogebiet der Paar (HQexwem). Bei
einem Extremereignis der Paar (HQexrem) Wird die Flache mit einem Ext-
rem-Hochwasser-Wasserspiegel von 498,23 m U. NN geflutet. Im Risiko-
gebiet sollen bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisi-
ko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik errichtet werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funk-
tion der Anlage technisch mdoglich ist. Die Planung reagiert hierauf, indem
die ErdgeschossfertigfuRbodenhdhe neuer Gebaude auf 498,5 m . NN
festgelegt wird, d. h. Uber dem mdglicherweise auftretenden Extrem-
Hochwasser-Wasserspiegel.

Abgesehen von den genannten bzw. ohnehin giltigen und zu beachtenden
allgemeinen gesetzlichen Grundlagen (Baugesetzbuch, Naturschutzgeset-
ze, Immissionsschutzgesetze, Wasserrecht etc.) sind fur das Plangebiet
nach derzeitigem Kenntnisstand im Fachrecht keine besonderen zu beach-
tenden Umweltziele festgelegt.

Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umwelt-
auswirkungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes

Siehe hierzu Kapitel 1. ,Beschreibung des Plangebietes®.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung

AulBer einer Entwicklung der sudlich der Paartalhalle gelegenen Flache fur
die geplante Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,sozialen
Zwecken dienenden Gebaude und Einrichtungen (Kindergarten, Kinder-
krippe) ware fur das Plangebiet auch eine Entwicklung auf Grundlage des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Sport- und Freizeitanlage®
Kissing als Sportpark moglich. In diesem Zusammenhang ware planungs-
rechtlich bereits jetzt die Entwicklung eines Rasenspielfeldes mit ergan-
zenden Rasenflachen realisierbar.

Nachfolgend werden mdgliche Umweltauswirkungen der geplanten Nut-
zung (,Kindertagesstatte) im Vergleich zu einer Entwicklung als ,Sport-
park“ auf die einzelnen Schutzglter dargelegt. Die Beurteilung erfolgt ver-
bal argumentativ, wobei zwischen einer geringen, mittleren und hohen Er-
heblichkeit unterschieden wird.
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Schutzqut Mensch / Bevolkerung

Beschreibung:

Beurteilungsgegenstand fir das Schutzgut Mensch sind die Wohn- und
Wohnumfeldfunktion, die Erholungs- / Freizeitfunktion sowie die Versor-
gungsfunktion eines Gebietes. Die nachsten zu Wohnzwecken genutzten
Flachen liegen westlich der BahnhofstralRe. Im Plangebiet selbst sind keine
Wohnnutzungen vorhanden, da es sich bei der Uberplanten Flache um ei-
nen Bestandteil der Sport- und Freizeitanlage Kissing handelt, der bislang
jedoch noch nicht entsprechend bespielt wird.

Vorbelastungen durch Larmeinwirkungen bestehen fiir das Schutzgut
Mensch im Plangebiet aus den angrenzenden Sportflachen sowie den
Parkplatz der Paartalhalle. Zudem verlauft unmittelbar westlich des Plan-
gebietes die mit ca. 2.000 Kfz taglich frequentierte Bahnhofstralie.

Auswirkungen:

Ein unmittelbarer Verlust von Wohnbauflachen ist mit der geplanten Nut-
zung nicht verbunden. Sie entfaltet auch keine Trennwirkung bezuglich der
Wohnfunktion von benachbarten Siedlungsbereichen. Mit der Planung wer-
den bislang als potentielle Sport- und Freizeitflachen vorgehaltene Flachen
mit einer Einrichtung zur Kinderbetreuung Uberplant. Statt eines potentiel-
len, aber bislang noch nicht in Anspruch genommenen Rasenspielfeldes,
kénnen kinftig innerhalb des Plangebietes in der neu geplanten Kinderta-
gesstatte im Gegenzug dringend benétigte Kinderbetreuungsplatze / Kin-
derbetreuungsangebote geschaffen werden. Mit Realisierung der Planung
konnen die diesbeziglichen Defizite im Gemeindegebiet Kissing kompen-
siert werden. Nachdem im Umfeld noch ausreichend Sport- und Freizeitfla-
chen vorhanden sind, erhélt der soziale Belang der aktuellen Planung von
der Gemeinde eine hohere Gewichtung.

Da sich die Nutzungszeiten der Sport- und Freizeitanlage mit denen der
geplanten Kindertagesstéatte kaum tberschneiden, sind infolge der Emissi-
onen der benachbarten Sportanlage und des nérdlich anliegenden Park-
platzes der Paartalhalle keine nachteiligen Auswirkungen fiir das Schutzgut
Mensch zu erwarten, zumal die Gemeinde als Eigentiimerin direkte Zu-
griftsmdglichkeiten auf die Nutzung der Sport- und Freizeitflachen hat.
Nach Uberschlagigen Berechnungen des Landratsamtes Aichach / Fried-
berg treten infolge der Verkehrsgerdusche der Bahnhofstrae an der Kin-
dertagesstatte Beurteilungspegel von tagsiber 57 dB(A) bis 60 dB(A) auf.
Nachdem insbesondere Schlafraume nach der DIN 4109 (,Schallschutz im
Hochbau®) fur einen ungestorten Schlaf einen Innenpegel von maximal
25 dB(A) aufweisen sollen, missen insbesondere fir diese Raume im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bauliche Schallschutzmal3nah-
men (Schallddmm-Malf3, schallgedammte Liftungseinrichtung) nachgewie-
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sen und umgesetzt werden. Mit diesen Malinahmen kdnnen fur die geplan-
te Nutzung am Standort 6stlich der Bahnhofstral’e gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse gewahrleistet werden.

Ergebnis:
Fur das Schutzgut Mensch sind nach dem derzeitigen Planungsstand keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist eine Prifung artenschutzrechtli-
cher Belange insoweit erforderlich, ob ggf. artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande gemalR § 44 Bundesnhaturschutzgesetz der Realisierung des
Vorhabens entgegenstehen. In der Artenschutzkartierung finden sich hierzu
fir das Plangebiet bislang noch keine Kartierungen. Unabhéngig davon
wird das Uberplante, bislang als Bestandteil der Sport- und Freizeitanlage
Kissing fungierende und in diesem Zusammenhang vorwiegend als Rasen-
flache gestaltete Areal von Insekten, Vogeln und Kleinsdugern als Nah-
rungs- und Teilhabitat genutzt. Vor allem die bestehenden Geholzstruktu-
ren auf dem Hochwasserschutzwall im Norden des Plangebietes bieten
hierbei eine potentielle Habitatstruktur. Wie auf den benachbarten Sied-
lungsflachen und auf der Sport- und Freizeitanlage beschrankt sich das Ar-
tenspektrum dabei auf Arten, die sich trotz potentieller Stérungen und
Emissionen im Siedlungsgebiet etabliert haben und deren Lebensrdume
somit nicht als gefahrdet gelten (z.B. Feldhase, Singvogel, Insekten etc.).
Es sind Tierarten, die zumindest in einem Teil ihres Verbreitungsgebietes
eine Vielzahl unterschiedlicher Lebensrdume besiedeln und eine grol3e
Bandbreite verschiedener Umweltfaktoren ertragen kdnnen. Zum Erhalt
dieser Arten sind in aller Regel keine besonderen MalRnahmen des Arten-
schutzes erforderlich.

Das Schutzgut Pflanzen konnte sich aufgrund der bisherigen Nutzung nur
eingeschrankt entwickeln. Es sind keine besonders wertvollen oder gesetz-
lich geschutzten Bestande bzw. Biotopstrukturen durch die Planung betrof-
fen. Die auf dem bestehenden Hochwasserschutzwall im Norden des Plan-
gebietes bereits bestehenden Gehdlzstrukturen (Laubbdume und Strau-
cher) stellen eine wirksame Abschirmung zu dem benachbarten Parkplatz
der Paartalhalle dar.

Auswirkungen:

Mit der geplanten Uberbauung des Plangebietes durch eine Kindertages-
statte und der in funktionalem Zusammenhang zu dieser Einrichtung ste-
henden Anlagen (Stellplatze, Wege, Spielplatze etc.) gehen Rasenflachen
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verloren. Im Vergleich zu einer Nutzung als Rasenspielfeld gemalR dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 14 kommt es zu einer Zunahme
des Versiegelungsgrades. Die mit dieser Versiegelung einhergehenden
Eingriffe in Natur und Landschaft kbnnen durch eine naturschutzfachliche
Aufwertung von externen Flachen im FFH-Gebiet ,Paartal und Ecknachtal”
angemessen kompensiert (siehe Kapitel 6.7.2 ,Naturschutz (naturschutz-
rechtlicher Ausgleich)“) werden. Im Zuge der geplanten Umsetzung der
Kindertagesstatte entstehen in den Randbereichen neue, unterschiedlich
dimensionierte Griin- und Geholzstrukturen, die neue Habitatstrukturen fur
die typischen Arten des Siedlungsgebietes darstellen. Die bestehenden
Geholzstrukturen auf dem Hochwasserschutzwall im Norden des Plange-
bietes bleiben bei Umsetzung der Kindertagesstatte auch weiterhin erhal-
ten und werden gestalterisch in die neue Nutzung integriert, ohne dass die-
se aber als nutzbare Freianlagen fungieren (Abgrenzung durch Zaun). Hier
finden auch weiterhin lediglich die Ublichen PflegemaflRinahmen (Riick-
schnitt, teilweises auf-Stock-setzen etc.) statt.

Ergebnis:

Infolge der geplanten Erhéhung des Versiegelungsgrades durch neue Ge-
baudestrukturen und Stellplatz-/Wegeflachen etc. ergeben sich fir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt Umweltauswirkungen
mittlerer Erheblichkeit.

Schutzqut Flache

Beschreibung:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die bereits Bestandteil
der Sport- und Freizeitanlage Kissing ist und in diesem Zusammenhang
planungsrechtlich bereits jetzt als intensiv genutztes Rasenspielfeld entwi-
ckelt werden konnte. Besonders schiitzenswerte oder seltene natlrliche
Ressourcen sind auf diesem, unmittelbar sudlich des Parkplatzes der Paar-
talhalle und 0stlich der stark frequentierten BahnhofstralRe liegenden Areal
nicht vorhanden.

Auswirkungen:

Mit der geplanten baulichen Neuordnung und Entwicklung der bereits grof-
tenteils nutzungsbedingt vorbelasteten Flache (Bestandteil Sportpark, ,Ra-
senspielfeld®), wird ein moglichst sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden bei der Entwicklung der dringend benétigten Kinderta-
gesstatte angestrebt. Zudem kann mit der Inanspruchnahme einer bereits
jetzt relativ intensiv genutzten Flache eine umfangreichere Neuausweisung
von Flachen fur den Gemeinbedarf im Au3enbereich vermieden werden.

Daruiber hinaus ergeben sich bei der Nutzung der plangegenstandlichen
Flachen Synergieeffekte mit den benachbarten Nutzungen (Parkplatze,
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Sportflachen etc.) und es kdnnen vorhandene Ver- und Entsorgungsein-
richtungen genutzt werden, die in der unmittelbar benachbarten Bahnhof-
stral3e bereits anliegen.

Die umweltbezogenen qualitativen Auswirkungen auf die tbrigen flachen-
bezogenen Schutzgiter werden bei dem jeweiligen Schutzgut abgehandelt
(Boden, Tiere und Pflanzen, etc.).

Ergebnis:
Fur das Schutzgut Flache ergeben sich durch die vorliegende Planung kei-
ne erheblichen Umweltauswirkungen.

Schutzqut Boden

Beschreibung:

Der Untergrund im Bereich des Plangebietes besteht aus alt- bis mittelho-
lozédne Schotterablagerungen aus sandigem Kies. Insbesondere im nérdli-
chen Randbereich des Plangebietes ist im Zusammenhang mit den hier be-
reits bestehenden Anlagen (Zufahrt zur Paartalhalle, Parkplatz etc.) bereits
von einem gestorten bzw. anthropogen verénderten Bodenaufbau auszu-
gehen. Fir den Grof3teil des Plangebietes ist bereits eine intensive Nut-
zung als Rasenflache (u. a. Rasenspielfeld) planungsrechtlich gesichert.
Bei Umsetzung dieser Nutzung ist von Eingriffen in den natirlichen Boden-
aufbau auszugehen.

Nach derzeitigem Stand liegen fur das Plangebiet keine Hinweise auf Bo-
denbelastungen oder Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen vor. Im Altlas-
tenkataster finden sich fir das Plangebiet auch keine Eintragungen.

Auswirkungen:

Bei der geplanten Uberbauung des Plangebietes durch eine Kindertages-
statte und der in funktionalem Zusammenhang zu dieser Einrichtung ste-
henden Anlagen (Stellplatze, Wege, Spielplatze etc.) wird die Inanspruch-
nahme von Grund und Boden sowie die Bodenversiegelung zwar auf ein
funktional notwendiges Mindestmal? beschréankt, im Vergleich zu einer Nut-
zung als Rasenspielfeld gemaf rechtsverbindlichem Bebauungsplan Nr. 14
kommt es aber zu einer Zunahme des Versiegelungsgrades. Die Beein-
trachtigung der natirlichen Bodenstruktur innerhalb des Plangebietes wird
sich ebenfalls erhohen. Andererseits entstehen bei Umsetzung der Planung
im Randbereich des Areals teilweise auch Griin- und Gehoélzstrukturen wo
kinftig keine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden mehr stattfinden.

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Boden ergeben sich infolge der geplanten Erhéhung des
Versiegelungsgrades durch neue Gebaudestrukturen und Stellplatz-/ We-
geflachen etc. Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit.
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Schutzqut Wasser

Beschreibung:

Oberflachengewasser werden durch die Planung nicht unmittelbar tangiert.
Mit der Paar liegt ein Gewasser Il. Ordnung ca. 300 m 6stlich des Plange-
bietes. Das Plangebiet lag bislang im ehemals vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiet der Paar, dessen Sicherung zum 18.01.2015 abge-
laufen ist. Nach zwischenzeitlicher Umsetzung der beiden Hochwasser-
rickhaltebecken Putzmuihle und Merching liegt das Plangebiet nach den
neuesten Berechnungen des Wasserwirtschaftsamtes Donauwérth nun
nicht mehr im Uberschwemmungsgebiet HQ1qo der Paar.

Wie ein Groliteil der angrenzenden Ortslage Kissing befindet sich das
Plangebiet aber im Risikogebiet der Paar (HQexrem). Bei €inem Extremer-
eignis der Paar (HQexrem) Wird die Flache mit einem Extrem-Hochwasser-
Wasserspiegel von 498,23 m u. NN geflutet.

Nach dem vorliegenden Bodengutachten des Diplom-Geologen Dr. Christi-
an Schon vom 31.07.2020 (Az. 342011) findet sich in den eiszeitlichen Kie-
sen im Untergrund des Plangebietes ein zusammenhangendes Grundwas-
servorkommen (Quartargrundwasser des 6stlichen Lechtals). Dieses wurde
bei den Erkundungen im Jahr 2020 auf einer Hohe von etwa 495,4 m . NN
angetroffen, wobei das langjahrige Mittel des Grundwassers bei etwa 495,6
m U. NN liegt. Der hochste beobachtete Grundwasserstand lag im Jahr
1999 bei etwa 0,7 m unter der Gelandeoberkante (Grundwasserstand etwa
497,3 m U. NN).

Auswirkungen:

Durch die geplante Nutzung und Uberbauung des Plangebietes durch Ge-
baude, Stellplatze, Wege etc. erfolgt eine Zunahme der Bodenversiegelung
im Vergleich zu einer Nutzung als Rasenspielflache nach den Vorgaben
des Bebauungsplanes Nr. 14. Dies fuhrt zu einer Verringerung der Grund-
wasserneubildungsrate innerhalb des Uberplanten Areals. Eine Beeintrach-
tigung des Grundwasserstromes und von Oberflachengewassern erfolgt
hingegen nicht. Die nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
kénnen durch eine oberflachliche Versickerung des unverschmutzten Nie-
derschlagswassers auf Flachen innerhalb des Plangebietes (Sickermulden
etc.) jedoch weitestgehend gering gehalten werden.

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen eines Extrem-Hochwasser-
Ereignisses wird die Hohe des Erdgeschossfertigful3bodens neuer Gebaude
so gewabhlt, dass sie Uber dem Wasserspiegel bei Extrem-Hochwasser liegt.

Ergebnis:
Fur das Schutzgut Wasser ergeben sich infolge der geplanten Erhéhung
des Versiegelungsgrades durch neue Gebdaudestrukturen und Stellplatz-/
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Wegeflachen etc. Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Luft / Klima

Beschreibung:

Das Gemeindegebiet Kissing gehort zur Klimaregion der gemalfiigten Brei-
ten. Es herrscht atlantisch maritimes Klima. Die durchschnittliche Jahres-
temperatur in Kissing liegt bei ca. 10° C. Die jahrliche Niederschlagsmenge
betragt im Durchschnitt ca. 800 mm. Eine gesonderte Erhebung der klima-
tischen Verhaltnisse wurde fur das Plangebiet nicht vorgenommen. Das
Plangebiet liegt im Randbereich des bereits dicht besiedelten / stark ver-
siegelten Siedlungsgebietes Kissing. Zusammen mit den 6&stlich angren-
zenden Freiflachen fungiert das Planareal fir das Siedlungsgebiet Kissing
in gewisser Weise als Frischluftschneise, Uber die Kaltluft in das Sied-
lungsgebiet gefuhrt werden kann, wobei die Funktion des Plangebietes
durch die Randlage und die umliegenden baulichen und sonstigen Anlagen
(Paartalhalle etc.) bereits lokal relativ eingeschrankt ist.

Auswirkungen:

Mit dem geplanten Geb&aude und sonstigen baulichen Anlagen (Stellplatze,
Wege, Spielplatze etc.) nimmt der Versiegelungsgrad im Plangebiet bei
Umsetzung der Kindertagesstatte weiter zu. Andererseits ist infolge der kla-
ren West-Ost-Ausrichtung der Gebaudestrukturen auch weiterhin die
Durchluftungsfunktion aus Osten gewahrleistet. Der auf dem nordlich be-
stehenden Hochwasserschutzwall vorhandene Gehdlzbestand kann erhal-
ten werden. Zusammen mit den neu entstehenden Grin- und Gehdlzstruk-
turen kann dieser auch kinftig in geringem Umfang eine ausgleichende
Wirkung entfalten. Aus den genannten Griinden ist bei der geplanten bauli-
chen Neuordnung bzw. Entwicklung der jetzigen Sport- und Freizeitflachen
keine nachhaltige Veranderung der klimatischen Situation am 0&stlichen
Rand des Siedlungsgebietes Kissing zu erwarten.

Ergebnis:
Fur das Schutzgut Luft/Klima ergeben sich im Zuge der Planung keine er-
heblichen Umweltauswirkungen.

Schutzqut Landschaft

Beschreibung:

Das Landschafts- und Ortsbild des Uberplanten Areals 6stlich der Bahnhof-
stral3e wird bereits durch die unmittelbar nordlich liegende Paartalhalle und
die zugehdorigen Stellplatzflachen und umliegenden Sportfunktionsflachen
gepragt. Die im nordlichen Randbereich des Plangebietes vorhandene Ge-
holzstruktur fungiert derzeit als Teil der sudlichen Eingriinung der Sport-
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und Freizeitanlage Kissing. Westlich der BahnhofstralRe schlie3en die Sied-
lungsflachen der Ortslage Kissing unmittelbar an. Aus den genannten
Grinden weist das Plangebiet bereits jetzt eine siedlungstypische Vorpra-
gung auf.

Auswirkungen:

Bei Durchfihrung der Planung entstehen im Plangebiet neue bauliche An-
lagen (Kindertagesstatte, Stellplatze, Spielplatze etc.), die gestalterisch und
hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung angemessen auf die Auspragung der
nordlich benachbarten Paartalhalle und die westlich der Bahnhofstral3e an-
grenzenden Siedlungsstrukturen reagieren. In Verbindung mit neuen Grin-
und Geholzstrukturen im westlichen und sudlichen Randbereich des Areals
kann auch kunftig ein der Lage angemessenes Orts- und Landschaftsbild
im Bereich der kiinftigen Kindertagesstatte ostlich der Bahnhofstral3e si-
chergestellt werden.

Ergebnis:
Im Zuge der Planung ergeben sich fir das Schutzgut Landschatft keine er-
heblichen Umweltauswirkungen.

Schutzqut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Beschreibung:

Im Bereich des Anderungsgebietes sind keine Bodendenkmaéler bekannt. In
der Nahe des Anderungsgebietes befindet sich ein ,Muhlenstandort des
hohen und spaten Mittelalters® (D-7-7631-0369). Es ist mit hoher Wahr-
scheinlichkeit davon auszugehen, dass sich im Umfeld des Bodendenk-
mals zeitgleiche Ansiedlungen befunden haben, deren Reste bis heute un-
tertdgig erhalten geblieben sein kénnen. Die bekannte Bodendenkmalland-
schaft der weiteren Umgebung weist auf diesen Zusammenhang hin (D-7-
7631-0066 Siedlung der Bronzezeit und mittelalterlicher Turmhigel, D-7-
7631-0053 Siedlung des spaten Mittelalters, D-7-7631-0119 Siedlung vor-
und friihgeschichtlicher Zeitstellung, Graber des Frihmittelalters). Diese
Bodendenkmaler zeugen von einer hohen archéologischen Relevanz des
gesamten Plangebietes und seiner Umgebung, so dass weitere Fundstel-
len demzufolge nicht vollstéandig auszuschlie3en sind.

Auswirkungen:

Sowohl die Umsetzung des Rasenspielfeldes nach den Vorgaben des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 14, als auch die Realisierung der
geplanten Kindertagesstatte ist mit Bodeneingriffen verbunden, bei denen
grundsétzlich Denkmalfunde mdglich sind. Bei samtlichen Bodeneingriffen
im Bereich des Plangebietes ist infolge der hohen arch&ologischen Rele-
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vanz des Plangebietes somit generell eine denkmalrechtliche Erlaubnis er-
forderlich.

Ergebnis:
Durch die vorliegende Planung sind fur das Schutzgut Kulturgtter und
sonstige Sachguter keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden, soweit beurtei-
lungsrelevant, bei den jeweiligen Schutzgitern mit erfasst. Nach derzeiti-
gem Planungsstand sind keine Wechselwirkungen ersichtlich, die im Zu-
sammenspiel eine erhdhte Umweltbetroffenheit befiirchten lassen.

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass bei Umsetzung der Kinderta-
gesstatte mit zugehdrigen Anlagen (Stellplatze, Wege, Spielplatze etc.) im
Vergleich zu einer Realisierung der bereits jetzt planungsrechtlich zulassi-
gen Nutzung des Areals (,Rasenspielfeld®) keine wesentlich nachhaltigeren
Auswirkungen fur die mafigebenden Schutzgiter zu erwarten sind.

6.4 Beschreibung der baubedingten und betriebsbeding-
ten Auswirkungen des Vorhabens

6.4.1 Baubedingte Auswirkungen

= Im Zuge der Umsetzung der BaumaBnhahmen kénnen bislang nicht be-
baute bzw. nicht versiegelte Flachen des Plangebietes voriibergehend
als Arbeits- oder Lagerflachen fur den Bau- / Abbruchbetrieb in An-
spruch genommen werden. Innerhalb dieser Flachen kann es zu Boden-
verdichtungen, Fahrschaden oder Verletzungen der oberen Boden-
schichten durch schwere Baumaschinen, etc. kommen. Zudem kdnnen
temporére Lagerflachen bei unsachgemafier Durchfiihrung zu Beein-
trachtigungen von vorhandenen Gehdélzstrukturen fuhren. Infolge des re-
lativ geringen Umfangs der neu geplanten BaumalRnahmen und des be-
reits teilweise vorbelasteten Areals werden sich mdgliche Beeintrachti-
gungen auf ein Uberschaubares Maf3 beschranken.
(Betroffenheit: Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Schutzgut Flache, Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser)

= Infolge von Baufahrzeugen und Baumaschinen sowie des allgemeinen
Baustellenbetriebs werden sich wahrend der Bauzeit Larm- und Erschit-
terungsauswirkungen sowie eine allgemeine Bewegungsunruhe im
Baustellenbereich einstellen. Aufgrund der bereits vorhandenen Vorbe-
lastungen auf der angrenzenden BahnhofsstraRe (Verkehrsgerausche)
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werden diese Auswirkungen bei einem regularen Baustellenbetrieb fiir
die schutzbedirftige Nachbarschaft nur bedingt wahrnehmbar sein.
(Betroffenheit: Schutzgut Mensch, Schutzgut Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt)

= Beim Betrieb von Baumaschinen und Baufahrzeugen ist ein Ausstof3
von Luftschadstoffen zu erwarten, der infolge der nur geringen Auspra-
gung der kiunftigen Baustelle sowie des unmittelbar benachbarten Ver-
kehrsweges (BahnhofstralRe) aber nicht wahrnehmbar sein wird.
(Betroffenheit: Schutzgut Mensch, Schutzgut Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, Schutzgut Luft / Klima)

= Beim Baustellenbetrieb fallen durch den Betrieb von Baumaschinen so-
wie durch Bau- und Verpackungsmaterialien Abféalle unterschiedlichster
Art an. Nachdem davon ausgegangen wird, dass diese ordnungsgemalf
entsorgt werden, sind diese Auswirkungen vernachlassigbar. Bei unvor-
hergesehenen Unféllen oder Havariefallen (Leckagen, etc.) an Bauma-
schinen oder -fahrzeugen kdnnen sich aber nachhaltige Auswirkungen
auf einige Schutzgiter einstellen.
(Betroffenheit: Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser)

6.4.2 Betriebsbedingte Auswirkungen

= Beim Betrieb der Kindertagesstatte kommt es grundsétzlich zu
Larmemissionen, die jedoch als sozialaddquat grundsatzlich zu tolerie-
ren sind und keine schadlichen Umwelteinwirkungen darstellen, zumal in
der Umgebung (Sport- und Freizeitanlage, Bahnhofstral3e) bereits rele-
vante Vorbelastungen vorliegen.
(Betroffenheit: Schutzgut Mensch, Schutzgut Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, Schutzgut Luft / Klima)

= Durch die kinftige Beleuchtung (Innen-, Auf3enbeleuchtung, etc.) der
Kindertagesstatte werden sich die derzeitigen Lichtverhaltnisse im Plan-
gebiet nicht wesentlich andern.
(Betroffenheit: Schutzgut Mensch, Schutzgut Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt)

= Beim Betrieb der Kindertagesstatte fallen betriebsbedingt Abwasser und
Abfalle an. Diese werden ordnungsgemalf tber die anliegende Ortska-
nalisation (hdusliches Abwasser) der Gemeinde Kissing bzw. durch die
Mullabfuhr des Landkreises entsorgt. Die Veranderungen zur bisherigen
Situation sind hierbei nur als sehr gering einzustufen.
(Betroffenheit: Schutzgut Mensch, Schutzgut Tiere und Pflanzen / biolo-
gische Vielfalt, Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser)
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6.5

6.5.1

6.5.2

6.5.3

6.6

Kumulative Auswirkungen

Kumulative Effekte der Umweltauswirkungen

In den vorgenannten Kapiteln werden die Umweltauswirkungen der Pla-
nung separat (schutzgutbezogen, bau-, betriebsbedingt, etc.) analysiert.
Unter bestimmten Bedingungen besteht die Mdglichkeit, dass sich die je-
weils differenzierten Beeintrachtigungen miteinander aufsummieren und
hierdurch eine héhere Gesamtbeeintrdchtigung anzunehmen ist, als die je-
weilige Einzelbeeintrachtigung. Auch unter Berlcksichtigung der Summen-
wirkung aller beschriebenen Beeintrachtigungsfaktoren werden unter Be-
ricksichtigung der Nutzungs- und Schutzkriterien im Planbereich nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen prognostiziert, die Uber die vorgenannten Wirkungen hinausgehen.

Kumulationswirkung mit anderen Vorhaben und Planen

Bei der Beurteilung, ob von der Planung erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen ausgehen, sind auch die kumulativen Wirkungen mit ande-
ren Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu prifen.

Im Planungsraum und dessen maRgebendem Umfeld sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine weiteren Planungen bekannt, deren Zusammen-
wirken mit der Planung zu einer Summation von nachteiligen Umweltbeein-
trachtigungen fithren kdnnte.

Beschreibung von erheblichen, nachteiligen Auswirkungen, die bei
schweren Unfallen oder Katastrophen zu erwarten sind

Im Plangebiet gibt es keine Nutzungen oder Betriebe, die nach § 50 Blm-
SchG und der 12. BImSchV (,Stérfallverordnung®) als sogenannte ,Storfall-
betriebe“ einzuordnen sind. Auch die im Rahmen der geplanten baulichen
Neuordnung und Entwicklung des Areals vorgesehene Nutzung (,Kinderta-
gesstatte) ist nicht dieser Kategorie zuzuordnen. Besondere Risiken durch
schwere Unfélle oder Katastrophen eines Storfallbetriebes sind infolge der
Planung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. In der néheren
Umgebung sind ebenfalls keine Storfallbetriebe vorhanden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Plangebiet auf Grundlage
des bereits bestehenden Planungsrechtes (rechtsverbindlicher Bebau-
ungsplan Nr. 14) als Rasenspielfeld genutzt werden, von der vor allem in
den Abendstunden und an Wochenenden relevante Auswirkungen (L&rm
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6.7

6.7.1

6.7.2

etc.) zu erwarten waren. Eine Realisierung dringend bendtigter Kinderbe-
treuungsplatze ware auf Grundlage des geltenden Planungsrechtes in die-
sem Fall im Bereich des Plangebietes ausgeschlossen.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich

Vermeidungsmaflnahmen bezogen auf die einzelnen Schutzgiter

Schutzqut Mensch

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen der Verkehrsgerausche der
BahnhofstraRe auf schutzbedurftige Nutzungen (Schlaf-, Ruherdume) der
Kindertagesstatte werden bauliche Schallschutzmafinahmen (Schalldamm-
Malf3, Luftungseinrichtungen) am Gebaude umgesetzt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

In den Randbereichen des Plangebietes werden naturnahe Bereiche pla-
nungsrechtlich gesichert, die einen weitestgehend ungestdrten Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen darstellen. Zudem bleiben die auf dem Hoch-
wasserschutzwall im Norden des Plangebietes bestehenden Gehdlzstruktu-
ren erhalten.

Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser

Die Inanspruchnahme von Grund und Boden und die Bodenversiegelung
werden auf ein funktional notwendiges Mindestmal? beschrankt. Die neuen
Stellplatzflachen werden wasserdurchlassig gestaltet. Das unverschmutzte
Niederschlagswasser wird vor Ort Uber die belebte Bodenzone (Versicke-
rungsmulden etc.) zur Versickerung gebracht.

Landschaftsbild

Mit den Vorgaben zum Maf} der baulichen Nutzung sowie zur Gestaltung
der baulichen Anlagen kann eine vertragliche Einfiigung der geplanten Kin-
dertagesstatte in die umliegenden Strukturen (Paartalhalle, Siedlungsgebiet
etc.) sichergestellt werden.

Naturschutz (naturschutzfachlicher Ausgleich)

Die zu erwartenden Auswirkungen der geplanten Baumaflnahmen auf die
Natur und Landschaft sowie die Ermittlung der zur Eingriffskompensation
notwendigen Ausgleichsflichen im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gemafl § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB werden fir das Plan-
gebiet nach dem ,Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*
vom Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfra-
gen durchgefiuihrt. Dieser Berechnung liegt der raumliche Geltungsbereich

des Bebauungsplanes abziiglich der im Umgriff der Bebauungsplanande-
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rung befindlichen Verkehrsflache mit einer Gesamtflache von ca. 7.225 m?
zugrunde. Die nach dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren (8 3 Abs. 1 und
8§ 4 Abs. 1 BauGB) erfolgte Ergédnzung des Geltungsbereiches um eine
Teilflache der Bahnhofstraf3e ist fir die Eingriffsbilanzierung nicht relevant,
da diese Flachen bereits als Verkehrsflache gestaltet sind und mit der Pla-
nung keine Veranderung erfahren. Demzufolge bezieht sich die nachfol-
gende Berechnung des erforderlichen Kompensationsbedarfs ausschliel3-
lich auf die Uberplante Teilflache des Grundstiickes Flur Nr. 2851.

Dabei wird zunachst der Bestand im Bereich der planerisch betrachteten
Teilflache des Grundstiickes Flur Nr. 2851 nach seiner Bedeutung fir Natur
und Landschaft eingestuft.

- . :
, 6 .
: “ ‘:l 'Ilm'_' g xA '

Bild 3: Bestand innerharb des Plangebietes, © Bayerische Vermessungsverwaltung 2020
Der kunftige Standort der Kindertagesstatte kann im Wesentlichen in drei
Teilbereiche aufgeteilt werden. Im Nordwesten (Teilflache 1, ca. 70 m?)
lauft bereits die Zufahrt zum Parkplatz der Paartalhalle teilweise Uber das
betrachtete Areal. Diese mit Asphalt versiegelte Flache wird durch die An-
siedlung der Kindertagesstatte nicht verandert. Im nordlichen Randbereich
liegt ein bestehender, mit Gehélzen (Laubbaume, Straucher) Uberstellter
Hochwasserschutzwall sowie ein Teil der Stellplatzanlage der Paartalhalle
(Teilflache 2, ca. 1.410 m?). Sowohl der Gehdlzbestand, als auch die tan-
gierten Flachen des Parkplatzes kénnen im Zuge der Umsetzung der Kin-
dertagesstatte in ihrer jetzigen Auspragung erhalten werden, so dass fir
diese kein Eingriff erfolgt. Die vorgenannten Teilflachen 1 und 2 werden bei
der Ermittlung der zur Eingriffskompensation notwendigen Ausgleichsfla-
chen als nicht eingriffsrelevant eingestuft und demzufolge neutral, d. h. mit
dem Faktor ,0“ bewertet. Als mallgebende, eingriffsrelevante Flache wird
letztlich die Teilflache 3 (ca. 5.745 m?2) in Ansatz gebracht, die derzeit als
Rasenflache intensiv genutzt wird. Nach dem Leitfaden (Matrix in Abb. 7)
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ist diese Flache als ,,Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild* einzustufen und damit der Kategorie | zuzuordnen.

Mit der Errichtung der Kindertagesstatte und den damit in funktionalem Zu-
sammenhang stehenden Anlagen (Stellplatze, Wege, Spielplatze etc.) er-
folgt ein Eingriff in Natur und Landschaft, der in seinen Auswirkungen er-
fasst werden muss. MalRRgebend hierfir ist der Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad des geplanten Vorhabens. Fir die Kindertagesstatte wird in der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 eine maximale Grundflache von
2.000 m? festgesetzt. Mit Berticksichtigung der sonstigen Versiegelungsfla-
chen (Wege, Stellplatze, Zufahrt etc.) im Umfeld des neuen Geb&udes wird
sich fur den Standort eine GRZ von Uber 0,35 ergeben. Nach dem Leitfa-
den (Matrix in Abb. 7) entspricht dies dem Typ A (,,hoher Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad®).

Fir das baulich zu entwickelnde und neu zu ordnende Areal siidwestlich
der Paartalhalle ergibt sich nach dem Leitfaden demnach die
Beeintrachtigungsintensitat A I.

Mit Festsetzungen zur Pflanzung bzw. Erhaltung von Gehdlzen und Ver-
meidungsmaflinahmen im Sinne der Liste 2 des Leitfadens kann der Kom-
pensationsfaktor innerhalb einer im Leitfaden angegebenen Spanne von
0,3 - 0,6 entsprechend verschoben werden. Nachdem aufgrund des Zu-
schnittes des gewahlten Standortes (relativ schmaler Grundstiicksstreifen)
und der fir die Kindertagesstéatte umzusetzenden Funktionen keine nen-
nenswerten MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen
in Natur und Landschaft realisierbar sind wird fiir die Planung ein Kom-
pensationsfaktor von 0,6 in Ansatz gebracht.

Bei zugrunde legen der maRRgebenden, eingriffsrelevanten Flache (Teilfla-
che 3) ergibt sich somit fir die nach geltendem Planungsrecht (Bebau-
ungsplan Nr. 14) bereits jetzt relativ intensiv nutzbare Flache (Rasenspiel-
feld) infolge der geplanten Umsetzung der neuen Kindertagesstatte folgen-
des Ausgleichserfordernis: 5.745m2 x 0,6 = 3.447 m2

Nachdem auf dem Areal der neuen Kindertagesstatte sudwestlich der
Paartalhalle selbst keine weitere naturschutzfachliche Aufwertung mdglich
ist, muss der Ausgleichsbedarf auf zusatzlichen externen Flachen im Ge-
meindegebiet Kissing umgesetzt werden. Diese werden der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14 auch planungsrechtlich verbindlich zugeord-
net werden (Teilplan 2). Der fiir die geplante Kindertagesstétte erforderliche
Ausgleichsbedarf wird durch eine naturschutzfachliche Aufwertung einer
insgesamt 3.447 m2 umfassenden Teilflache des Grundstiickes Flur Nr.
2868, Gemarkung Kissing, kompensiert (siehe Teilplan 2 ,externe Aus-
gleichsflache®). Dieses Grundstuck (Gesamtflache 4.200 m?) befindet sich
im Eigentum der Gemeinde Kissing und kann demzufolge flir eine natur-
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schutzrechtliche Aufwertung grundséatzlich herangezogen werden. Die ver-
bleibende Restflache der Flur Nr. 2868 (753 m?) soll ebenfalls bereits na-
turschutzfachlich aufgewertet werden und als Okokontoflache fur kunftige
Vorhaben der Gemeinde Kissing fungieren. Die externe Ausgleichsflache
liegt im FFH-Gebiet ,Paartal und Ecknach®, in welchem die beiden Lebens-
raumtypen ,Magere Flachland-Mahwiesen® und ,Weichholzauwalder mit
Erlen, Esche und Weiden* wertbestimmend sind.

Auf der externen Ausgleichsflache ist entlang des Gewasserverlaufes der
Paar ein Hochstaudensaum durch Umbruch der Flache und Neuansaat mit
Saatgut ,gewasserbegleitender Hochstaudenfluren® zu entwickeln. Ergan-
zend ist im westlichen Teil der gesamten Ausgleichsflache ein gewésser-
begleitendes Relief aus einer mindestens 80 cm tiefen Gelandesenke mit
unterschiedlich flachen Uferbereichen auszubilden, die u. a. auch als Re-
tentionsraumausgleich fir gewassernahe Mafinahmen in Kissing herange-
zogen werden kann. Mit einer derartigen Senke kann neben einer natur-
schutzrechtlichen Aufwertung ein Retentionsraumausgleich von mindes-
tens 300 m3 geschaffen werden. Fir den verbleibenden Teil der Aus-
gleichsflache ist die Entwicklung einer extensiven Feuchtwiese mittels Um-
bruch und Neuansaat dieses Bereiches mit einer autochthonen Feuchtwie-
sen-Mischung vorzunehmen. Mit diesen MalBhahmen kann die externe
Ausgleichsflache auf Grundstiick Flur Nr. 2868 zu einem 6kologisch hoch-
wertigen Biotopkomplex aus extensiven Wiesen- und Saumbereichen in-
nerhalb des FFH-Gebietes Paartal und Ecknach entwickelt werden.

Letztlich kdnnen mit der externen Ausgleichsflache (FI.Nr. 2868, Gemar-
kung Kissing) und den darauf umzusetzenden naturschutzrechtlichen Malf3-
nahmen die mit der geplanten baulichen Neuordnung und Entwicklung der
Kindertagestatte im Plangebiet verbundenen Eingriffe in Flora und Fauna
umfassend kompensiert werden.

6.8 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist die Prifung artenschutzrechtli-
cher Belange erforderlich. Es ist zu prifen, ob ggf. artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde gemald § 44 Bundesnaturschutzgesetz der Realisie-
rung des Vorhabens entgegenstehen.

Ausgehend von der bisherigen Nutzung des Uberplanten Areals als Be-
standteil der Sport- und Freizeitanlage Kissing mit vorwiegend intensiv ge-
nutzten Rasenflachen und randlichen Gehélzstrukturen fungiert das Plan-
gebiet als Teilhabitat fir typische Arten des Siedlungsgebietes sowie als
(potentielles) Teilhabitat (Nahrungshabitat) fir Arten mit groR3eren Lebens-
raumansprichen (z.B. Bussard, Turmfalke, Feldhase).
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6.9

Im Zuge der Planung werden keine weiteren Lebensstétten der (potentiell)
betroffenen Tierarten beeintrachtigt, so dass deren Funktionalitat auf den
umliegenden Flachen auch weiterhin gewahrt bleibt. Da eine direkte T6tung
von Individuen der (potentiell) betroffenen Arten im Zuge der Umsetzung
der Planung zudem unwahrscheinlich ist, sind insgesamt nachteilige Aus-
wirkungen auf die jeweiligen lokalen Populationen der betroffenen Arten
nicht zu erwarten.

Ein Ausnahmeerfordernis gemald § 45 Bundesnaturschutzgesetz ist unter
diesen Voraussetzungen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwar-
ten. Fur das Plangebiet selbst liegen auch keine Hinweise auf prioritare Le-
bensraume und Arten gemal der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potentielle FFH-
Lebensraume vor.

Aus den vorgenannten Grinden sind nach derzeitigem Kenntnisstand kei-
ne besonderen Artenschutzmaflnahmen erforderlich. Artenschutzrechtliche
Belange stehen der Planung somit nicht entgegen.

Planungsalternativen

Der Planbereich ist planungsrechtlicher Bestandteil der Gber den rechts-
verbindlichen Bebauungsplan Nr. 14 gesicherten ,Sport- und Freizeitanla-
ge“ Kissing und in diesem Zusammenhang bislang flir eine Errichtung ei-
nes Rasenspielfeldes vorgehalten. Infolge des fehlenden Bedarfs wurde
dieses Spielfeld im Bereich des Plangebietes bisher noch nicht umgesetzt.
Andererseits ist in der Gemeinde Kissing ein starker Bedarf an weiteren
Kinderbetreuungsplatzen gegeben, dem an geeigneten Standorten Rech-
nung getragen werden muss. In diesem Zusammenhang hat die Gemeinde
bereits verschiedene alternative Moglichkeiten zu einer Realisierung der er-
forderlichen Kinderbetreuungsplatze in bestehenden Einrichtungen, bzw.
im Zuge einer Umnutzung anderweitiger Gebaudestrukturen oder einer Ak-
tivierung anderweitiger Flachenpotentiale untersucht. Hierbei hat sich aber
gezeigt, dass eine zeithahe Umsetzung einer neuen Kindertagesstatte
mangels Flachenverfugbarkeit (Besitzverhaltnisse) oder anderweitiger Be-
lange (Larmkonflikte etc.) in diesen Bereich auch aufgrund der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen nicht realisierbar ist. Lediglich bei der plange-
genstandlichen Flache hat sich gezeigt, dass diese fir die Ansiedlung einer
sozialen Einrichtung (,Kindertagesstatte®) pradestiniert ist. Abgesehen da-
von, dass infolge der umliegenden Nutzungen bereits verschiedene Syner-
gieeffekte (Parkplatze, Ver- und Entsorgungseinrichtungen etc.) gegeben
sind, befindet sich die Uberplante Flache auch bereits im Eigentum der
Gemeinde Kissing und ist fur eine bauliche Entwicklung demnach unmittel-
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6.10

6.10.1

bar verfugbar. Eine dhnliche Standortqualitéat und Eignung fir die Entwick-
lung einer neuen Kindertagesstatte liegt im Gemeindegebiet Kissing derzeit
an keiner anderen Stelle vor.

Zur konkreten Auspragung und Verortung der kinftigen Gebaudestruktur
der neuen Kindertagesstatte einschlie8lich der zugehorigen Frei- und
Spielanlagen wurden von der Gemeinde im Vorfeld der aktuellen Planung
verschiedene Ideen von mehreren Planungsbiros eingeholt. Die letztlich
gewdhlte Gebaudestruktur orientiert sich hinsichtlich der Abwicklungsléange
stark am sudlichen Gebaudeteil der Paartalhalle und gewahrleistet eine
Anordnung aller Gruppen auf einer Ebene mit unmittelbarem Anschluss an
den Garten-/Freibereich. Hinsichtlich der Abwicklung des Nutzer- und Be-
sucherverkehrs kann bei der gewéhlten Variante vorwiegend auf bereits
vorhandene ErschlieBungsstrukturen zurtickgegriffen werden (Zufahrt
Parkplatz Paartalhalle etc.). Aus den genannten Grunden hat sich der Ge-
meinderat letztlich fur die der aktuellen Planung zugrunde liegenden Kon-
zeption entschieden.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Fur die vorgenommene Beurteilung und Bewertung méglicher Umweltaus-
wirkungen der aktuellen Planung im Vergleich zu einer Nutzung nach den
Vorgaben des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 14 (,Sportpark®)
wurde inshesondere auf die Ausfiihrungen aus dem Bebauungsplan Nr. 14
und auf Erfahrungswerte aus vergleichbaren Vorhaben (Kindertagesstatten
etc.) zurlickgegriffen.

Bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich keine Schwierigkei-
ten. Es liegen nach derzeitigem Kenntnisstand auch keine Hinweise auf
fehlende Angaben oder technische Licken vor, die das Auftreten zuséatzli-
cher oder unerwarteter Umweltauswirkungen befirchten liel3en.

Die Beurteilung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wurde auf
Grundlage des ,Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des
Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
vorgenommen.

Folgende wesentliche Umweltinformation, Fachgutachten und umweltbe-
zogene Stellungnahmen liegen vor und wurden bei der Ausarbeitung des
Umweltberichtes berucksichtigt:

e Baugrunderkundung zur Errichtung der Kindertagesstatte, Diplom-Geologe Dr.
Christian Schon, Gutachten vom 31.07.2020, mit Ausfihrungen und Empfeh-
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lungen zu den im Plangebiet aufgeschlossenen Untergrundverhéltnissen
(Schichtenfolge, Grundwasserverhéltnisse, Versickerungseignung etc.).

o Denkmalschutzrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landratsamtes Aichach-Friedberg vom 21.01.2021 fur die mit der Errichtung
des Kindergartens mit Kinderkrippe verbundenen Bodeneingriffe auf dem
Grundstick Flur Nr. 2851.

o Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 22.12.2020, mit
Hinweisen zu Abstanden von Gehdlzpflanzungen zu landwirtschaftlichen Nutz-
flachen sowie zu Einfriedungen entlang von landwirtschaftlichen Nutzflachen.

e Bayerischer Bauernverband, Schreiben vom 20.01.2021, mit Ausfiihrungen zu
Einfriedungen gegeniiber landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen, zu mdégli-
chen landwirtschaftlichen Immissionen (Larm, Geriiche, Staub etc.) und zu al-
ternativen Ausgleichsflaichenmodellen (6kologische, landwirtschaftliche An-
bausysteme; Anpflanzung nachwachsender Rohstoffe, produktionsintegrierte
Kompensationsmaflinahmen etc.).

e Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 14.01.2021, mit
Ausfuhrungen und Hinweisen zu in der ndheren und weiteren Umgebung des
Plangebietes liegenden Bodendenkmélern (,Mihlenstandort des hohen und
spaten Mittelalters®, ,Siedlung der Bronzezeit und mittelalterlicher Turmhagel*,
.Siedlung des spéaten Mittelalters®, ,Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeit-
stellung, Graber des Frihmittelalters®) und zum Erfordernis einer denkmalrecht-
lichen Erlaubnispflicht fir Bodeneingriffe jeglicher Art.

e Landratsamt Aichach-Friedberg, Kreisbaumeister, Schreiben vom 14.01.2021,
mit Ausfihrungen und Empfehlungen zur baulichen Einbindung des Gebaudes
(Hoéhenentwicklung, Fassadengestaltung) in Orts- und Landschaftsbild.

e Landratsamt Aichach-Friedberg, Untere Denkmalschutzbehérde, Schreiben
vom 30.12.2020, mit Hinweis zu bekanntem Bodendenkmal in Nachbarschaft
des Plangebietes.

e Regierung von Schwaben, Héhere Landesplanungsbehérde, und Regionaler
Planungsverband Augsburg, Schreiben jeweils vom 22.01.2021, mit Ausfihrun-
gen und Hinweisen zur Lage des Plangebietes im Vorranggebiet fir den Hoch-
wasserabfluss und -riickhalt Nr. H 7 ,Paar”.

o Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth, Schreiben vom 19.01.2021, mit Ausfuhrun-
gen und Hinweisen zur Wasserversorgung, zu Trinkwasserschutzgebieten, zur
Niederschlagswasserbeseitigung (breitflachige Versickerung vor Ort), zum
Grundwasser (hoher Grundwasserstand, Beeinflussung durch Paar), zu Altlasten
(keine Altlastenverdachtsflachen vorhanden, evtl. geogene Bodenbelastungen),
zur Vorgehensweise bei Auffinden von Auffélligkeiten in der Bodenbeschaffen-
heit, zur Lage zu Gewassern (keine Oberflachengewéasser im Anderungsgebiet)
und zu Planungen des Wasserwirtschaftsamtes im Hinblick auf den Hochwasser-
schutz.
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6.10.2

6.10.3

Beschreibung der geplanten Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

Nach 8§ 4 ¢ BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpléane eintreten, zu
Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen fruhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen
zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Umsetzung der auf der Flache fur den Gemeinbedarf vorgesehenen
Maflinahmen zur Eingrinung werden von der Gemeinde erstmalig ein Jahr
nach Aufnahme der Nutzung auf dem Grundstiick und spater nach Bedarf
durch Ortsbesichtigung Uberprift. Zudem wird auch die Umsetzung der auf
der externen Ausgleichsflache vorgesehenen Ausgleichsmallnahmen von
der Gemeinde erstmalig zwei Jahre nach Aufnahme der Nutzung der Kin-
dertagesstatte und spater nach Bedarf durch Ortsbesichtigung Uberpruift.
Bei nicht sachgerechter Entwicklung der Geholz- und Grinstrukturen im
Plangebiet sowie der KompensationsmalRnahmen auf der externen Aus-
gleichsflache ist von der Gemeinde ggf. unter Einschaltung eines Fachpla-
ners in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu klaren, welche
geeigneten Malinahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das uUberplante Areal 6stlich der BahnhofstraRe (Teilflache FIL.Nr. 2851,
Gemarkung Kissing) ist Bestandteil des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 14 ,Sport- und Freizeitanlage” Kissing. In diesem Bebauungs-
plan ist eine Entwicklung eines Sportparks im Umfeld der Paartalhalle vor-
gesehen, wobei die plangegenstandlichen Flachen fir ein Rasenspielfeld
planungsrechtlich gesichert sind. Die Nutzung wurde hier aber bislang noch
nicht umgesetzt, so dass die Flachen im Plangebiet derzeit noch vorwie-
gend als Rasenflachen genutzt werden. Lediglich im noérdlichen Randbe-
reich ist ein Gehdlz bestockter Hochwasserschutzwall als Abgrenzung zum
Parkplatz der Paartalhalle vorhanden. Die Gemeinde Kissing mdchte nun
als Grundstiickseigentiimerin einen Teil des Grundstiickes Flur Nr. 2851 fir
die Ansiedlung einer Kindertagesstatte nutzen.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Sport- und Freizeitanla-
ge“ Kissing soll die Errichtung dieser sozialen Einrichtung planungsrechtlich
gesichert werden. Zu diesem Zweck werden die Flachen innerhalb des
Plangebietes als ,Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Kindergar-
ten, Kinderkrippe)“ in dieser 3. Anderung festgesetzt. Lediglich die Geholz-
strukturen im Norden dieses Areals bleiben als private Griinflichen mit
Bindungen zum Pflanzerhalt auch weiterhin erhalten.
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Um die veranderten Auswirkungen der geplanten baulichen Neuordnung der
Flachen fur eine Kindertagesstatte im Vergleich zu einer Entwicklung nach
den Vorgaben des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 14 (,Rasen-
spielfeld*) beurteilen zu kénnen, wurden die moéglichen Umweltauswirkungen
der geplanten Kindertagesstatte auf die Schutzguter Mensch, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaft
sowie Kultur- und sonstige Sachguter betrachtet und bewertet.

Im Ergebnis dieser Bewertung kann festgehalten werden, dass bei Umset-
zung der Kindertagesstatte mit zugehorigen Anlagen (Stellplatze, Wege,
Spielplatze etc.) im Vergleich zu einer Realisierung der bereits jetzt pla-
nungsrechtlich zulassigen Nutzung des Areals (,Rasenspielfeld®) keine we-
sentlich nachteiligeren Auswirkungen fur die malRgebenden Schutzgiter zu
erwarten sind. Fur die durch die Planung dartber hinaus entstehenden
Eingriffe in Natur und Landschaft wird der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 14 eine 3.447 m2 grol3e, externe Ausgleichsflache (FI.Nr. 2868,
Gemarkung Kissing) verbindlich zugeordnet (Teilplan 2). Mit den hierauf
umzusetzenden naturschutzrechtlichen Mal3Bhahmen kdnnen die mit der
geplanten baulichen Neuordnung und Entwicklung der Kindertagestétte im
Plangebiet verbundenen Eingriffe in Flora und Fauna umfassend kompen-
siert werden. Artenschutzrechtliche Belange stehen der Planung nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht entgegen.

7. Denkmalschutz

Infolge der hohen archaologischen Relevanz der ndheren und weiteren
Umgebung des Plangebietes (D-7-7631-0369 Miuhlenstandort des hohen
und spaten Mittelalters; D-7-7631-0066 Siedlung der Bronzezeit und mittel-
alterlicher Turmhtigel; D-7-7631-0053 Siedlung des spaten Mittelalters; D-
7-7631-0119 Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung, Graber des
Frihmittelalters) ist fur samtliche Bodeneingriffe im Plangebiet eine denk-
malrechtliche Erlaubnis erforderlich. Fur die mit der Errichtung des Kinder-
gartens mit Kinderkrippe verbundenen Bodeneingriffe auf dem Grundstiick
Flur Nr. 2851 wurde von der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Land-
ratsamt Aichach-Friedberg bereits mit Bescheid vom 21.01.2021 (Az. 3242-
1/3) eine denkmalrechtliche Erlaubnis erteilt.
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8. Stadtebauliche Statistik

Flache Gesamter Geltungsbereich
in ha in %
Bauflachen 0,58 77,3
=  Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe- 0,58 77,3
stimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen (Kindergarten, Kinderkrippe)*
Verkehrsflachen 0,05 6,7
= Verkehrsflache, offentlich 0,03 4,0
= Parkplatz, 6ffentlich 0,02 2,7
Griuin- und Freiflachen 0,12 16,0
e private Grunflaichen mit ,Bindungen zum Erhalt 0,12 16,0
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen”
Gesamtflache 0,75 100,0
Aufgestellt:

Krgsing, 01.07.2021
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