Information 8 13 b BauGB

8§ 13b Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren

Bis zum Ablauf des 31. Dezember 2022 gilt § 13a entsprechend flr Bebauungsplane mit einer
Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern, durch
die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Das Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum Ablauf des 31. Dezember 2022 férmlich
eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach 8§ 10 Absatz 1 ist bis zum Ablauf des 31.
Dezember 2024 zu fassen.

§ 13a Bebauungspléane der Innenentwicklung

(1) Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere MaRRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuléssige Grundflache im Sinne des § 19
Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grof3e der Grundflache festgesetzt wird von
insgesamt

1. weniger als 20 000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléane, die
in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind, oder

2. 20 000 Quadratmetern bis weniger als 70 000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer
Uberschlagigen Prifung unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes
genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwagung
zu berlcksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls); die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden kdnnen,
sind an der Vorprifung des Einzelfalls zu beteiligen.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zulassige Grundflache noch eine GroRe der
Grundflache festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache mal3geblich, die bei
Durchfihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte
Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das
beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter oder
dafiur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1
entsprechend;
2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,

auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder ergénzt ist; die
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geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden;
der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von
Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden;

4, gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1 Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortstiblich bekannt
zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 aufgestellt werden soll, in den Fallen des Absatzes 1 Satz
2 Nummer 2 einschlief3lich der hierfir wesentlichen Griinde, und

2. wo sich die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit
innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung aufern kann, sofern keine frihzeitige
Unterrichtung und Erérterung im Sinne des § 3 Absatz 1 stattfindet.

Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortsuiblichen Bekanntmachung nach § 2 Absatz
1 Satz 2 verbunden werden. In den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 2 erfolgt die
Bekanntmachung nach Satz 1 nach Abschluss der Vorprifung des Einzelfalls.

(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir die Anderung, Erganzung und Aufhebung
eines Bebauungsplans.

Die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB ist an folgende
Tatbestandsvoraussetzungen geknupft:

¢ Grundflachenbegrenzung (zulassige Grundflache des Baugebiets, der von baulichen
Anlagen Uberdeckt werden darf) von weniger als 10.000 Quadratmeter

e Wohnnutzung
Flachen, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie3en

o Keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen (Anwendungsausschluss nach § 13a Abs. 1 S. 4 BauGB)

e Keine Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (Anwendungsausschluss nach § 13a Abs. 1 S. 5 Var. 1
BauGB)

o Keine Verletzung der Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
(Abstandsgebot zu Storfallbetrieben) (Anwendungsausschluss nach § 13a Abs. 1S. 5
Var. 2 BauGB)

Die wesentlichsten Unterschiede des beschleunigten Verfahrens zum Regelverfahren
stellen folgende Punkte dar:

o Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 und eines Umweltberichts gem. § 2a BauGB entfallt
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Zu erwartende naturschutzfachliche Eingriffe gelten als im Sinne des § la Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig; die zu
erwartenden Eingriffe sind also nicht ausgleichspflichtig

Notwendigkeit einer zusammenfassenden Erklarung gem. 8 6a Abs. 1 und 8 10a
Abs. 1 Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt
wurden, und uber die Grunde, aus denen der Plan nach Abwégung mit den gepruften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewéhlt wurde, entfallt
Notwendigkeit einer férmlichen friihzeitigen Unterrichtung und Ertrterung nach 8 3
Abs. 1 und 84 Abs. 1 BauGB entfallt; Moglichkeit zur frihzeitigen Information und
AuRerung bleibt bestehen (wurde im vorliegenden Fall im Sept./Okt. 2020
durchgefihrt)

Abweichung vom Flachennutzungsplan maéglich; Anpassung des FNP im Wege der
Berichtigung; keine Beeintrachtigung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
Erleichterung bei der Bekanntmachung
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