Beschlussvorlage

2022/142

Referat Baureferat

Abteilung Abt. 32, Stadtplanung

Verfasser(in)

Gremium

Termin Vorlagenstatus

Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss

12.05.2022  offentlich

Gemeinde Ried, 9. And. Flachennutzungsplan und Bebauungsplan Nr. 37 ,,Nordlich der

Heriolstrale"

- Fruhzeitige Stellungnahme der Stadt Friedberg gem. 8 4 Abs. 1 BauGB -

Beschlussvorschlag:

Die Stadt Friedberg erhebt im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB zum
Entwurf zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie zum Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 37 ,Nordlich der HerioltstralRe® im Ortsteil Hormannsberg, jeweils in der Fassung vom
17.03.2022, der Gemeinde Ried keine Einwéande.

anwesend:

fur den Beschluss:

gegen den Beschluss:
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Vorlagennummer: 2022/142

Sachverhalt:

Mit Mail vom 07.04.2022 bittet das Biro Brugger Landschaftsarchitekten im Auftrag der
Gemeinde Ried die Stadt Friedberg im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 84 Abs.1 BauGB bis zum 12.05.2022 um
Stellungnahme zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie zum Bebauungsplan Nr. 37
,Nordlich der Herioltstrale“. Eine Fristverlangerung bis 13.05.2022 wurde gewahrt.

Sowohl im Ortsteil Hormannsberg als auch im Gemeindegebiet besteht eine hohe Nachfrage
nach Wohnbauland. Neben der Erschlie3ung eines neuen Baugebiets im Hauptort Ried will die
Gemeinde gleichzeitig im Ortsteil Hormannsberg Wohnbauland entwickeln. Ziel der Planung ist
die Deckung des aktuell bestehenden Bedarfs an Wohnbauflachen in Hérmannsberg.
Gleichzeitig kdnnen sichinnerhalb der gemischten Bauflachen Gewerbebetriebe ansiedeln.

Das Planungskonzept sieht vor, zwischen der bestehenden Feldstrae und der Herioltstralle
neues Bauland auszuweisen. Im stdlichen Bereich soll ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit
Einzel- und Doppelhdusern entstehen. Nordlich davon kénnen in einem Mischgebiet (Ml) neben
Wohnhausern auch Gewerbetreibende angesiedelt werden. Das Mischgebiet im Nordwesten
(MI'3) besteht bereits. Im Nordosten ist eine Flache fur Versorgungsanlagen vorgesehen.
Grunflachen runden den 6stlichen Bereich des Geltungsbereichs in Richtung Osten ab.

Der ostliche Bereich (WA, M 1 und Ml 2) wird als qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt. Der
Bereich des Ml 3 wird als einfacher Bebauungsplan aufgestellt.

Die verkehrliche ErschlieBung der Erweiterungsflachen erfolgt primar dber die Kissinger
StraRe im Siden und Westen des Plangebietes. Von dort aus wird Uber bestehende
HerioltstraBe im Siuden und die FeldstralRe im Norden die Verbindung hergestellt. Die kinftige
ErschlieBungsstralRe verbindet die HerioltstraRe mit der Feldstral3e.

Die erforderlichen AusgleichsmalBhahmen fur den Eingriff werden durch die Gemeinde Ried
auf den Flursticken 531 und 531/1 der Gemarkung Baindlkirch zur Verfigung gestellt. Die
Flurstiicke werden seit 2019 als Okokontoflachen gefilhrt. Dem Bebauungsplan werden
2.620 m2 Ausgleichsflache zugeordnet.

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan stellt den dstlichen Bereich als landwirtschaftliche
Flache, die nordlich bereits bebauten Areale als Gewerbegebiet bzw. Gewerbegebiet mit
reduzierten Emissionen dar. Im Nordosten ist eine Sondergebietsflache fur eine Satelliten-
BHKW dargestellt. Aufgrund der Darstellungen ist die Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich. Die Gewerbegebietsflachen sowie der nordostliche Bereich des Plangebiets werden
kiinftig als gemischte Bauflachen dargestellt, das Sondergebiet als Versorgungsflache. Im
Suden wird die landwirtschaftliche Flache in Wohnbauflache gedndert.

Aus Sicht der Verwaltung ergibt sich durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 37 sowie
die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes, jeweils in der Fassung vom 17.03.2022, kein
Einfluss auf das Stadtgebiet Friedberg. Es wird deshalb vorgeschlagen, gegen die Aufstellung
und die Anderung keine Einwendungen zu erheben.
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Vorlagennummer: 2022/142

Anlagen:

1 - Lageplan

2 — Ausschnitt Flachennutzungsplananderung

3 — Flachennutzungsplandnderung — Planzeichnung & Begriindung (digital angehéngt)
4 — Flachennutzungsplananderung — Umweltbericht (digital angehéngt)

5 — Bebauungsplan — Planzeichnung

6 — Bebauungsplan — Satzungstext (digital angehangt)

7 — Bebauungsplan — Begriindung (digital angeh&ngt)

8 — Bebauungsplan — Umweltbericht mit Eingriffsregelung (digital angehangt)

Der komplette Entwurf zur Anderung des Flachennutzungsplanes (Planzeichnung &
Begrindung, Umweltbericht) in der Fassung vom 17.03.2022 sowie der komplette
Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 17.03.2022 (Planzeichnung, Satzungstext,
Begrindung und Umweltbericht mit Eingriffsregelung) kann Uber das Sitzungsprogramm
Session und das Burgerinfoportal auf der Homepage (www.friedberg.de > Menl > Politk &
Verwaltung > Gremien und Sitzungen > aktuelle Sitzungstermine > 12.05.2022 Planungs- und
Stadtentwicklungsausschuss) abgerufen werden.
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