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Aichach, 10.03.2022

Baugesetzbuch — BauGB —;

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 fiir das Gebiet siidlich der Wiffertshauser
StraRe, nérdlich der Bahnlinie, 6stlich der Miinchner StraBe und westlich der Ekhert-
straBe sowie westlich der Griesbeckstrae und siidlich der TrefflerstraBe in Friedberg

-Formelle Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB '

Anlagen: 4 Plansatze i.R.
1 Stellungnahme Immissionsschutz
1 Stellungnahme Naturschutz
1 Stellungnahme Kreisjugendamt

Sehr geehrté Damen und Herren,

mit Schreiben vom 03.02.2022 haben Sie uns zu dem oben genannten Verfahren der Stadt
Friedberg beteiligt.

Hierzu haben wir im Landratsamt AicHach-Friedberg die Fachstellen Immissionsschutz, Boden-
schutzrecht, Staatliches Abfallrecht, Naturschutz, Wasserrecht, Kreisjugendamt und den Kreis-
baumeister beteiligt. Die Stellungnahmen, soweit eine abgegeben wurde, erhalten Sie anbei.

Aus bauleitplanerischer Sicht machen wir auf Folgendes aufmerksam:

1. Satzungstext
Bei dem Satzungstext wird zweimal die Anwendung der Baunutzungsverordnung aufgefihrt

(vor § 1 und bei § 1 Abs. 4). Wir empfehlen, die Baunutzungsverordnung einmal in der Pra-
ambel aufzunehmen und die aktuelle Fassung der Baunutzungsverordnung —BauNVO- in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2021 (BGBI. S. 3786) zu zitieren.

2. Begrindung
Wir empfehlen, die Anwendung des Bauleitplanverfahrens nach.§ 13 a BauGB genauer zu

begrinden und dabei auf die GroRe der Grundflache des Gebietes einzugehen.

LANDRATSAMT AICHACH-FRIEDBERG Gffnungszeiten Bauamt
Minchener Stralke 9 | 86551 Aichach MO|MI|DO[FR  07:30 -12:30 Uhr
MO |DI|Mi 14:00 - 16:00 Uhr

Wir empfehlen lhnen, Termine zu vereinbaren. DO 14:00 - 18:00 Uhr
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3. Baugrenzen _
Bei den Planzeichnungen empfehlen wir, auch auf den Grundstticken nérdlich der Friihling-

stralle die Abstande der Baugrenzen zwischen den Baufeldern und zur StralRe zu bemaRen.
Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgebracht.

Mit freundlichen GriRen

7 ol
/// 7. (__,/1,.//// S Ay

Maria Niel3ner



Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§4 Abs. 2 BauGB i.V.m. §3 Abs. 2 BauGB; § 13 b Bau GB)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager &ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu
einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sach-
gerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzuge-
ben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Stadt Friedberg

1.
0 Flachennutzungsplan 0O mit Landschaftsplan
7 - z
v Bebauungsplan  Nr. 80, 2. Anderung (Fassung vom 27.01.2021)
fur das Gebiet ; :
»sStdlich der Wiffertshauser StraRe, nordlich der Bahnlinie, Ostlich der Miinchner StraRe und
westlich der Ekherstrae sowie westlich der GeistbeckstraRe und siidlich der TrefflerstraBe in
Friedberg* ; .
0 Satzung tiber den Vorhabens- und Ei'schlieBungsplan'
0 Sonstige Satzung
'@:Frist fir die Stellungnahme 04.03.2022 (§ 4 BauGB)
2. Tréger 6ffentlicher Belange
Offentlicher Belang
Immissionsschutz
Name des Trégers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel-Nr.)
Untere Immissionsschutzbehérde, Landratsamt Aichach-Friedberg, Sachgebiet 43,
Frau Monika Schiissler (Umweltschutzingenieurin), Tel. 08251/92-164
2.1 10 Keine AuRerung
22 0 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen
23 {J Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angaben des Sachstandes
24 BgEinwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regélungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht

Uiberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen

konkretere Festsetzungen ,
- Zur Vermeidung von erheblichen Belistigungen durch Blendwirkungen bei den Tiefgaragen-

ausfahrten und
- Zum Schallschutz der AuBenfassaden der geplanten Gebiude vor Larmeinwirkungen -

(Schienenldrm, Tiefgaragenlirm)

@’;Rechtsgrundlagen

BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse); VerkehrslirmschutzV (16. BlméchV); DIN
18005 — Schallschutz im Stidtebau, BImSchG, TA Larm

E{Mbglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Vorschlédge:

- Ergénzung des Satzungstextes unter § 2 Nr. 10: -
» -« Vorkehrungen zum Schutz vor AuRenlirm entsprechend der aktuellen Fassung der DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau- zu trefien.* i

- Erganzung des Satzungstextes unter § 3 Nr. 5: , :
» «-.- €iN Schalltechnisches Gutachten zu den Lirmauswirkungen (Tiefgarage) sowie siidlich
der FriihlingstraRe den Larmeinwirkungen (Schienenverkehr) sowie darauf basierend der
Schallschutznachweis gemaR DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- fiir die AuRenfassaden

vorzulegen.*

- _Immissionsfachlich giinstige Eingrenzung der Lage von Tiefgaragen-Ausfahrten




2.5

4

g : }
lﬁ]\zonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
achkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

In den textlichen Festsetzungen und Hinweisen sollte die Einhaltung der DIN 4109 —Schallschutz
im Hochbau - in der jeweils aktuellen Fassung gefordert werden (z.B. fiir Freistellungsverfah-

ren).

Die Lage der Ausfahrt(en) von Tiefgaragen ist derzeit nicht festgelegt. Aus immissionsfachlicher
Sicht kénnen je nach Lage aufgrund der hohen Zahl der TG-Stellplitze erhebliche Blendwirkun-
gen auf die gegeniiberliegenden Wohngebéude nicht ausgeschlossen werden. Die Lage sollte
insofern bereits im Bebauungsplan méglichst giinstig eingeschrankt werden.

) 4

>CEs Gy
Aichach, 22.02.2022 Monika Schiissler, Umweltschutzingenieurin
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Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen furr ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtgrundlagen sind
anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwé&gung obliegt der
Gemeinde.

1 | Stadt Friedberg

D Flachennutzungsplan [:I mit Landschaftsplan

& Bebauungsplan Nr. 80 - 2. Anderung

fur das Gebiet ,SUdlich der Wiffertshauser -Straf3e, nérdlich der Bahnlinie, 6stlich
der Minchner StraRe und westlich der Ekherstrale sowie dstlich der
Geistbeckstralke und sidlich der TrefflerstraRe”

l:‘ mit Griinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs D ja D nein

E] Satzung tber den Vorhabens- und ErschlieRungsplan

l:] Sonstige Satzung

DX Frist fur die Stellungnahme 04.03.2022 (§ 4 BauGB)
[ ] Frist 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaRnahmenG)

2 Tréager offentlicher Belange

Landratsamt Aichach-Friedberg
-untere Naturschutzbehérde-
Munchener Str. 9

86551 Aichach

Name / Stelle des Tragers &ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel-Nr.)

Naturschutz und Landschaftspflege

2. I:] Keine AuRerung

g' D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen
g' I:] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angaben des

Sachstandes




Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwédgung
nicht iberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen

& Einwendungen

1. Aussagen zum Artenschutz
In der Bekanntmachung vom 18.01.2022 ist angegeben, dass der Stadt derzeit
keine umweltbezogenen Belange vorliegen.
Das trifft jedoch nur fur das Anderungsverfahren selbst zu, nicht aber fur
Aussagen (ber den Uberplanten Bereich insgesamt.

Im Herbst 2020 erfolgte bei der unteren Naturschutzbehérde eine Mitteilung der
fur den Landkreis Aichach-Friedberg zustandigen Mitarbeiterin der
Koordinationsstelle fur Fledermausschutz in Stidbayern, Frau Annika Lustig Uber
das Vorhandensein von Lebensstatten von Mauerseglern (Apus apus) und
verschiedenen ebenfalls unter besonderem Artenschutz stehenden heimischen
Fledermausarten an und um die bestehenden und zum Abbruch vorgesehenen
Mehrfamilienhduser in der Fruhlingstrale.

Der daraufhin aufgenommene Kontakt zwischen UNB, Stadt Friedberg und der
Baugenossenschaft Friedberg eg resultierte in der Beauftragung von Frau Lustig
zur Erstellung eines artenschutzrechtlichen Konzepts durch die
Baugenossenschaft Friedberg eg.

Das Ziel des Konzepts ist, unter Einbeziehung einer Bauzeitenregelung,
entsprechend friihzeitig durchgeftihrten AusgleichsmaRnahmen und ggf. der
Beantragung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme nach § 45 Abs. 6
BNatSchG, die Vermeidung von Verstéflen gegen die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande von § 44, 45 BNatSchG (s. dazu auch die
naturschutzfachliche SN zum Bauvorhaben F-2020-184 vom 15.02.2021).

Nach Kenntnisstand der UNB wurde bislang das Endgutachten aufgrund der noch
fehlenden Beauftragung dieses Endgutachtens durch die Baugenossenschaft
Friedberg eg noch nicht fertig gestellt.

Auf Nachfrage teilte die héhere Naturschutzbehérde mit, dass diesbeziglich
bislang auch kein Antrag zur Erteilung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme
nach § 45 Abs. 6 BNatSchG gestellt worden sei.

Um entsprechende artenschutzrechtliche VerstéRle, insbesondere bei der beim
geplanten Abbruch der bestehenden Hauser nicht zu verhindernden Zerstorung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten von Tieren besonders geschiitzter Arten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) zu verhindern, ist es neben einer méglichst
schonenden Bauzeitenregelung zwingend erforderlich entsprechende
Ersatzquartiere fir die betroffenen Arten vor Durchfiihrung der
Abbruchmafnahmen dauerhaft bereit zu stellen, damit ein ausreichend grof3es
Zeitfenster fir die Annahme der neuen Quartiere durch d|e lokalen Populationen
besteht.

Dariiber hinaus méglicherweise erforderliche anenschutzrechtllche Ausnahmen
sind entsprechend rechtzeitig bei der héheren Naturschutzbehérde zu
beantragen.




2. Naturschutzbelange im Verfahren nach § 13b BauGB
Die in § 13a BauGB genannten Verfahrensvereinfachungen umfassen u. a. den
Verzicht auf eine Umweltprifung und den Verzicht auf die naturschutzrechtliche
Kompensation nach der Eingriffsregelung. Wir bitten jedoch zu beachten, dass die
in § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB genannte Vermeidung von Natur- und
Landschaftsbeeintrachtigungen (Minimierung) dabei nicht entfallt. Auch die
weiteren Vorschriften des Naturschutzrechts und hier insbesondere des
besonderen Artenschutzes (siehe Ziffer 1 dieser Stellungnahme) sind im
beschleunigten Verfahren weiterhin zu beachten. Die planende Gemeinde bleibt
auch im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a BauGB verpflichtet, Belange des
Naturschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB) gemaR § 2 Abs. 3 und § 1 Abs.
7, Abs. 8 BauGB zu ermitteln, zu bewerten und in die Abwagung einzustellen,
auch in Bezug auf das weiterhin anwendbare Minmierungsgebot. GemaR § 13a
Abs. 1 Satz 5 BauGB ist dabei ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine
Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.
Dabei ist die Beeintrachtigung als schwerer anzusehen, wenn mégliche
Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen unterbleiben.
Die Stadt muss also auch im vereinfachten Verfahren die voraussichtlichen
Auswirkungen auf die Belange des Naturschutzes hinreichend priifen und die
Ergebnisse dieser Prifung in ihre Abwagungsentscheidung einbeziehen. Ein
Ermittlungsdefizit i. S. v. § 2 Abs. 3 BauGB liegt vor, wenn abwagungserhebliche
Belange in wesentlichen Punkten nicht zutreffend ermittelt worden sind. Auch
wenn kein Umweltbericht erforderlich ist, muss dennoch eine Darstellung der
betroffenen Belange des Naturschutzes hier insbesondere des besonderen
Artenschutzes enthalten sein. Eine unzureichende Ermittlung der
Naturschutzbelange kann zu einem materiellen Fehler in der Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB und damit zur Unwirksamkeit des Bebauungsplanes fiihren.

Da in der vorliegendem Bebauungsplananderung wie bereits aufgefiihrt keine
Angaben zum besonderen Artenschutz enthalten sind, bleibt diese Anderung des
Bebauungsplans, auch wenn sie auf der Grundlage von § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung entwickelt wird und dem entsprechend
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
entfallen wlrden, bleibt hinter den oben beschriebenen, nach wie vor geltenden,
rechtlichen Anforderungen zurlick. Aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde
liegt bei vorliegendem Bebauungsplan eine unzureichende Bearbeitung der
Naturschutzbelange mit entsprechenden Konsequenzen fir die Abwéagung vor.
Wir empfehlen daher eine Uberarbeitung mit besonderer Beachtung des
Minimierungsgebotes, insbesondere bzgl. Belangen des besonderen
Artenschutzrechts.

@ Rechtsgrundlagen

Art 141 BV

§§ 1, 1a, 2 und 9 BauGB

§§ 1, 2, 3, 18, 21, 44 ff BNatSchG
Art 1, 4 und 23 BayNatSchG

D Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

I:] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage




Aichach, 03.03.2022
lOrt. Datum

FrargRieber

Unterschrift, Dienstbezeichnung

Landratsamt Aichach-Friedberg

63 - 1734- 2/2.2.2

Aichach, 03.03.2022

In AUsfertiqung

an das
Sachgebiet 41
- Bauleitplanung -

im Hause




Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Tréger 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen
Threr Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde
die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stel-
lungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollzie-
hen kann. Die Abwigung obliegt der Gemeinde.

2.1

22

2.3

Stadt Friedberg

O Flachennutzungsplan O mit Landschaftsplan

Bebauungsplan Nr.80

fur das Gebiet 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 fiir das Gebiet siidlich der Wif-
fertshauser Strafle, nordlich der Bahnlinie, 6stlich der Miinchner Strafle und westlich der
Ekherstrafle sowie westlich der Geistbeckstra3e und siidlich der Trefflerstrale in Fried-
berg '

O mit Griinordnungsplan

O Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

O Sonstige Satzung

O Frist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGB)

Triiger offentlicher Belange des Landratsamtes Aichach-Friedberg

Offentlicher Belang

Name des Trégers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)
Landratsamt Aichach-Friedberg, Kreisjugendamt

[ Keine AuBerung

[ Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § | Abs. 4 BauGB ausl6sen

O Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berithren konnen, mit Angaben des Sachstandes




2.4 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwigung nicht iber-
wunden werden konnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen )

O Einwendungen

O Rechtsgrundlagen

O Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.5

[x] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Bcgrﬂndung und ggf. Rechtsgrundlage

Empfehlung des Kreisjugendamtes

Die Stadt/ weist durch den Bebauungsplan Wohneinheiten aus. Diese Wohnheiten er-
zeugen im Regelfall einen Bedarf an Kita-Platzen. Dieser Bedarf soll durch die Stadt ge-
deckt werden (vgl. Art. 5 BayKiBiG).

Empfehlenswert ist es daher, die stéddtebauliche Entwicklung auch in der 6rtlichen Be-
darfsplanung nach Art. 7 BayKiBiG zu bericksichtigen. Diese ist dann ggf. zu aktualisie-
ren.

i
44.(}?‘ la’l l Lanq t i t./;iicha»:;haFrie@berg
Ort, Datum F ”nnChe r .

ugendamt -
a

e 9 - 86551 AICHACH

Unterscl[é/tﬂicnstbezeichnung

C:\Users\markus.haberle\Desktop\Vordruck vorausgefiillt Stellungnahme BPlan.doc



Von: NieBner Maria

An: Fendt, Michaela

Betreff: Bebauungsplan Nr. 80 "Gebiet stidlich der Wiffertshauser StraBe, nérdlich der Bahnlinie, 6stlich der
Minchener StraBe und westlich der EckhertstraBe sowie westlich der GriesbeckstraBe und siidlich der
TrefflerstraBe in Friedberg

Datum: Freitag, 18. Médrz 2022 14:22:53
Anlagen: image005.png
image006.png

Hallo Frau Fendt,

mit Schreiben vom 10.03.2022 haben wir zu o. g. Bebauungsplan Stellung genommen. Wir haben
Ihnen empfohlen, die aktuelle Fassung der Baunutzungsverordnung —BauNVO- in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2021 (BGBI. S. 3786) zu zitieren. Aktuelle Recherchen
haben ergeben, dass sich in unserem Gesetzestext ein Druckfehler befindet und wir Ihnen leider
das falsche Bekanntmachungsdatum genannt haben. Grundlage |hres Bebauungsplanes sollte die
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. S. 3786) sein.

Mit freundlichen GriRen

Maria NieRner

LANDRATSAMT
AICHACH-FRIEDBERG

Bauordnung,
Bauleitplanung und Denkmalschutz
Minchener StraBe 9 | 86551 Aichach

Maria NieBBner
Telefon: 08251 92-449
Telefax: 08251 92-480449

E-Mail: maria.niessner@lra-aic-fdb.de
Website: www.lIra-aic-fdb.de




A2

EINGEGANGEN|
LANDRATSAMT
02 Mirz 2022 AICHACH-FRIEDBERG
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Landratsamt Aichach-Friedberg | Munchener Straie 9 | 86551 Aichach

Aktenzeichen: 5.1-1 22-0225
Wolfgang Rocke!mann ;ﬁ%r:ﬁhpanner: g;?isbrandrat
Aokt Taax 08251 03.460-304
Jesuitengasse 5 E-Mail: christian.happach
86316 Friedberg @lra-aic-fdb.de

Website: www.Ira-aic-fdb.de

Aichach, 25. Februar 2022

Stadt Friedberg,

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 fiir das Gebiet siidlich der Wiffertshauser
Strafe, nérdlich der Bahnlinie, 6stlich der Miinchner StraBe und westlich der Ekherstra-
Re sowie westlich der GeistbeckstraBBe und siidlich der TrefflerstraRe in Friedberg
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager dffentlicher Belange;

Hier: Stellungnahme der Brandschutzdienststelle

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sie haben um die Mitteilung der Belange des abwehrenden Brandschutzes gebeten:

Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen und idealerweise bereits bei der Auf-
stellung und Anderung von Fléachennutzungspldnen sind fur den durch die Gemeinde sicherzu-
stellenden Feuerschutz (Art. 1 BayFwG) grundsatzlich folgende allgemeine Belange des ab-
wehrenden Brandschutzes zu Uberprifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat
durchzufiihren, um die Durchfiihrung wirksamer Loscharbeiten und Rettung von Personen zu
gewahrleisten:

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayerischen Landesamts fur Wasserwirtschaft
Nr. 1.8-5, Stand 08.2000 bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 — auszubauen, wobei da-
rauf zu achten ist, dass die erste Loschwasserentnahmestelle in weniger als 100 m vom jewei-
ligen Objekt entfernt ist. Des Weiteren sollten Hydranten in regelmaRigen Abstanden errichtet
werden (80 m bei geschlossener, 100 m bei halboffener und 120 m bei offener Bebauung. Da
Hydranten zugénglich zu halten sind (auch im Winter; Freihalten von Schnee und Eis) ist es
ratsam Uberflurhydranten zu bevorzugen. Ggf. sind zur Sicherstellung der unabhéngigen
Loschwasserversorgung in Abstimmung mit dem zusténdigen Stadt.- bzw. Kreisbrandrat
Léschwasserteiche gemaR DIN 14210, Léschwasserbrunnen geman DIN 14220 oder unterirdi-
sche Ldschwasserbehalter gemal DIN 14230 einzuplanen.

Hinweis: Insbesondere bei hohen Brandlasten, kann sich der Bedarf an Léschwasser erhéhen.
Die der Menge sollte dann anhand des Ermittlungs- und Richtwertverfahrens des ehem. Bayer.
Landesamts fur Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

LANDRATSAMT AICHACH-FRIEDBERG Offnungszeiten
Munichener Stralle 9 | 86551 Aichach MO | DI MI 07:30 - 12:330 Unbr | 14:00 - 16:00 Ubr

DO (37:30 -12:30 Ubr |
Wir empfehlen Ihnen, Termine zu vereinbaren. R 07:30-12:30 Ulv

14:00 - 18:00 Uhr



LANDRATSAMT (k
AICHACH-FRIEDBERG

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien, Parkbuchten usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragféahigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 t
(Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die Richtlinie Gber Fléachen fur die Feuer-
wehr, Stand Feb. 2007, AlIMBI 2008 S. 806 hingewiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Ab-
stand von héchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer" auch fir Feuerwehrfahr-
zeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von min-
destens 18 m, flr Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter DLA (K) 23-12 von mind. 21 m erfor-
derlich.

Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfugen.

Die Haupthaustire von Mehrfamilienhdusern bzw. Hausern mit mehreren Nutzungseinheiten
im notwendigen Treppenraum darf nicht versperrt (abgeschlossen) werden, um eine Flucht je-
derzeit zu gewahrleisten (vgl. Vorschrift zur Verhiitung von Branden, §22). Soll ein AbschlieRen
der Ture ermdglicht werden, so ist eine Ture mit Panikschloss zu verwenden, um eine Flucht
jederzeit zu gewahrleisten.

Bei der Einrichtung von Photovoltaikanlagen wird dringend empfohlen, Feuerwehr-
Schutzschalter zur Freischaltung (Trennschalter) der Anlage gut sichtbar und zugéanglich ein-
zubauen. Die Leitungsfihrung ist in einem Ubersichtsplan PV (vgl. Richtlinie Feuerwehrpléne
im Landkreis Aichach-Friedberg) darzustellen.

Um die Wirksamkeit von Brandwéanden nicht zu beeintrachtigen durfen diese nicht von PV-
Modulen Uberbaut werden. Es ist ein Abstand von 1,25m vor und hinter der Brandwand einzu-
halten (vgl. Dachgauben-Richtlinie).

Das bzw. die Feuerwehrgeratehduser missen hinsichtlich ihrer GroRe, raumlichen Ausstat-
tung, zentralen Lage, verkehrstechnischen Anbindung und Erweiterungsmdéglichkeiten sowohl
den derzeitigen als auch den kiinftigen Anforderungen entsprechen.

Sofern in einem absehbaren Zeitraum ein Neu-, Um- oder Erweiterungsbau eines Feuerwehr-
geratehauses erforderlich wird und die Grundstiicksverhaltnisse unzureichend sind, ist eine
entsprechende Gemeinbedarfsflache auszuweisen.
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Im Ubrigen verweisen wir auf die ,Planungshilfen fur die Bauleitplanung”, Fassung 2016/2017,
herausgegeben von der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern,
insbesondere auf den Abschnitt 113 Nr. 32 -Brandschutz-.

Wir empfehlen diese Grundlagen des abwehrenden Brandschutzes, trotz der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in den qualifizierenden Bebauungsplan aufzunehmen.

Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes geduRert und diese AuRerung
innerhalb des Landratsamts oder mit der Regierung nicht abgestimmt.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grufien

3o

Christian Happach
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Betreff: AW: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 fiir das Gebiet siidlich der Wiffertshauser StralRe, nérdlich der Bahnlinie,
ostlich der Minchner StralRe und westlich der EkherstralRe sowie westlich der GeistbeckstralRe und sudlich der Trefflerstrale in
Friedberg

Von: "Mayer, Werner ERSD-P-Z" <W.Mayer@lew-verteilnetz.de>

Datum: 07.03.2022, 13:44

An: "ab@rockelmann.de" <ab@rockelmann.de>

Kopie (CC): "Aigner, Andreas ERSD-P-Z" <Andreas.Aigner@lew-verteilnetz.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank, dass Sie uns Uber die Planungen informiert haben.

Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 fiir das Gebiet stidlich der Wiffertshauser StraRe, nérdlich der
Bahnlinie, ostlich der Miinchner Strafe und westlich der Ekherstrafl3e sowie westlich der GeistbeckstraRe und
sidlich der TrefflerstralRe in Friedberg in der Fassung vom 27.01.2022 haben wir keine generellen Einwande.

Die Stromversorgung fiir das Wohngebiet kann bei geringer Leistungsanforderung aus dem naheliegenden
Ortsnetz erfolgen.

Sollten Mehrfamilienhduser mit hoherem Leistungsbedarf entstehen, dann ist eine gesicherte Stromversorgung
des Wohngebietes nur iber den Bau neuer 20-kV-Transformatorenstationen gewahrleistet. Art, Anzahl und
Standorte der erforderlichen Trafostationen kdnnen erst festgelegt werden, wenn die elektrischen
Leistungsanforderungen der geplanten Gebdude bekannt sind. Die Einbindung der vorgenannten Trafostationen in
unser Mittelspannungsnetz erfolgt tiber neu zu verlegende 20-kV-Kabel.

Flir Fragen stehen wir gerne zur Verfligung.
Freundliche GriRe

Werner Mayer

LEW Verteilnetz GmbH (LVN)
Netzbetrieb Zentral

Am Stadtbach 2

89312 Giinzburg

T intern 88-384

T extern +49-8221-911-384
mailto:w.mayer@lew-verteilnetz.de
www.lew-verteilnetz.de

LEW Verteilnetz GmbH, SchaezlerstraRe 3, 86150 Augsburg; Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dr. Markus Litpher;
Geschéftsfihrer: Manfred Lux, Josef Wagner; Sitz der Gesellschaft: Augsburg;
Handelsregister HRB 20929, Registergericht: Amtsgericht Augsburg; USt-IdNr. DE 240432124

Bevor Sie diese E-Mail ausdrucken priifen Sie bitte, ob dies wirklich nétig ist. Umweltschutz geht uns alle an.

1von 3 07.03.2022, 13:45
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Polizeiinspektion Friedberg * Postfach 1341 * 86303 Friedberg

Wolfgang Rockelmann
Architekt
Jesuitengasse 5
86316 Friedberg

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom  Sachbearbeitung durch: Telefon / Fax: Datum:
07.02.2022 Ortler, PHK 0821323 -1730/-1740 08.02.2022
Unser Zeichen: E-Mail:

pp-swhn.friedberg. pi@polizei. bayern.de

Kurznachricht

In der Sache:

= 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 fiir das Gebiet siidlich der
Wiffertshauser StraBe, nordlich der Bahnlinie, éstlich der Miinchner
StraBe und westlich der EkherstraBe sowie westlich der
GeistbeckstraBe und siidlich der TrefflerstraBle in Friedberg

= Formelle Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

(X) Kenntnisnahme und Verbleib

Stellungnahme:

{X) wird folgendes mitgeteilt:

( ) von Seiten der PI Friedberg bestehen keine Einwande.

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezuglich der Tiefgaragenzu- und abfahrt, sowie der Grundstlickszu- bzw. ausfahrten
darf gem. der RASt 06, auf die Freihaltung der Sichtdreiecke, in Bezug auf Bebauung
bzw. Bewuchs hingewiesen werden.

Dienstgebaude Haltestelle Telefon: 0821 323-1710

Haagstrae 16 Telefax: 0821 323-1740

86316 Friedberg E-Mail: pp-swn friedberg. pi@polizei bayern.de
Internet hitp:/iwww. polizei bayern defschwaben



Mit freundlichen GriRen

Polizeihauptkommissar
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DB AG - DB Immobilien
Baurecht |

CR.R 041

Barthstr. 12

80339 Miinchen

DB AG - DB Immobilien « Barthstr. 12 80339 Miinchen

Wolfgang Rockelmann www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien
Architekt

Jesuitengasse 5 Frau Lina Dailidenaite
86316 Friedberg +49 89 1308 84289

lina.dailidenaite@deutschebahn.com
Allgemeine Mail-Adresse:

ktb.muenchen@deutschebahn.com

Zeichen: TOB-BY-22-126486

10.03.2022

T T T S T

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 fiir das Gebiet siidlich der Wiffertshauser Strale,
nordlich der Bahnlinie, dstlich der Miinchner StralRe und westlich der Ekherstralle sowie
westlich der GeistbeckstraBe und siidlich der TrefflerstraBe der Stadt Friedberg
Geltungsbereich: Gemarkung Friedberg, Fl. Nr.: 887/2 (TF), 887/5 (TF), 887/7, 887/13,
887/14, 887/15 und 887/16 und 632/8 (TF)

Bahnstrecke 5382 / Ingolstadt - Augsburg-Hochzoll / ca. 58,43 - 58,63 Bahn-km /I. d. Bahn
Stellungnahme der DB AG gemaRB § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Rockelmann,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und DB Energie GmbH bevollmachtigtes
Unternehmen, Gibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren.

Gegen die geplante Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung den nachfolgenden
Bedingungen | Auflagen und Hinweisen aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
keine Bedenken.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefdhrdet oder gestort werden.

1. Infrastrukturelle Belange

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlage hat nach den anerkannten
Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedin-
gungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Es ist jederzeit zu gewdhrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der geplanten Anlagen
keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entstehen kénnen.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle Unser Anliegen:
Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz,  Berthold Huber (

Registergericht: Michael Odenwald Vorsitzender Dr. Daniela Gerd tom Markotten 1
Berlin-Charlottenburg Dr. Sigrid Evelyn Nikutta gﬁv‘érgffkﬂgg&%ﬁg’"
HRB 50 000 Ronald Pofalla

USt-IdNr.: DE 811569869 Martin Seiler

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
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Die Standsicherheit und Funktionstlichtigkeit aller durch die geplanten BaumalRnahmen und das
Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisen-
bahn ist standig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfiihrung,
zu gewabhrleisten. Bei allen Arbeiten im Bereich von Anlagen der Eisenbahnen des Bundes (EdB)
ist das bautechnische Regelwerk der DB Netz AG in Verbindung mit der ,,Eisenbahnspezifischen
Liste Technischer Baubestimmungen® (ELTB) der Deutschen Bahn AG zu beachten.

Bahngeldnde darf weder im noch (iber dem Erdboden iiberbaut werden. Grenzsteine sind vor
Baubeginn zu sichern. Sie dirfen nicht lberschiittet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls
sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.

Wir weisen darauf hin, dass die Bauarbeiten grundsatzlich auRerhalb des Einflussbereichs von
Eisenbahnverkehrslasten (Stilitzbereich) durchgefiihrt werden miissen. Wenn dies nicht méglich
ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine gepriifte statische Berechnung durch den Bauherrn vorzu-
legen (DB Konzernrichtlinien 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2). Dieser muss von einem vom
Eisenbahn-Bundesamt (EBA) zugelassenen Priifstatiker gepriift worden sein. Es ist nachzuwei-
sen, dass durch das geplante Bauvorhaben die Bahnbetriebsanlagen nicht in ihrer Standsicher-
heit beeintrachtigt werden.

Der Stiitzbereich ist definiert in den DB Konzernrichtlinie 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2.
Gelandeanpassungen im Bereich der Grundstiicksgrenze sind unter Beachtung der DB Konzern-
richtlinien 800.0130 und 836 zuldssig. Rammarbeiten zur Baugrubensicherung (auch auRerhalb
des Druckbereiches von Eisen-bahnverkehrslasten) diirfen nur unter standiger Beobachtung des
Gleises durch Mitarbeiter der DB Netz AG erfolgen.

Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise diirfen keine Grabungs- /| Rammarbeiten
durchgefiihrt werden. Rammarbeiten zur Baugrubensicherung (auch auf3erhalb des Druckberei-
ches von Eisenbahnverkehrslasten) diirffen nur unter stindiger Beobachtung des Gleises durch
Mitarbeiter der DB Netz AG erfolgen. Die Bauiiberwachung ist rechtzeitig (iber den Termin zu
verstandigen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass Setzungen, auch im Millimeterbereich, im Bereich der
Gleisanlagen unzuldssig sind und einer eventuellen Verankerung im Gleisbereich oder im Druck-
bereich der Gleisanlage nicht zugestimmt werden.

Gelandeanpassungen im Bereich der Grundstiicksgrenze sind unter Beachtung der Richtlinien
800.0130 ,Streckenquerschnitte auf Erdkorper und 836.xxxx ,Erdbauwerke planen ...“ zuldssig.
Insbesondere verweisen wir auf die Richtlinie 836.4301.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelindes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemald § 62 EBO unzuldssig und
durch geeignete und wirksame MalRnahmen auszuschlief3en. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Das Betreten von Bahnanlagen durch Dritte ist ohne Genehmigung nicht gestattet. Die Erlaub-
niskarte fiir Dritte zum Betreten der Bahnanlagen fiir Vermessungsarbeiten, zur Entnahme von
Bodenproben etc. wird gemal? DB Ril 135.0201 bei der DB Netz AG beantragt.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-
richtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Si-
cherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebs-
stérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder tiber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemall in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.
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Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- [ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehdngten Lasten oder
herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragstel-
ler bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB (iberschwenkt, so ist mit
der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschliel3en, die mindestens 8 Wochen vor
Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung
wird hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben
bei der DB Netz AG, Immobilienmanagement (I.NF-S-D), Herr Marius Ranzinger, Richelstr. 1,
80634 Miinchen, Tel.: 0152/37409612, E-Mail: marius.ranzinger@deutschebahn.com, einzu-
reichen. Generell ist auch ein malstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen
Schwenkradius vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften je-
derzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen ge-
rechnet werden muss. Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich bzw. auf dem Bau-
grundstiick wurde nicht durchgefiihrt. Sollten MalRnahmen im unmittelbaren Bereich der Grund-
stiicksgrenze (z.B. Errichtung | Erneuerung eines Zaunes, Vegetationsarbeiten) durchgefiihrt
werden, so ist hierfiir eine gesonderte Priifung einschlieRlich einer Spartenauskunft durch die DB
AG erforderlich.

Der Bauherr ist verpflichtet, die ortlich zustandigen Versorgungsunternehmen (Strom, Gas, Was-
ser, Kanal usw.) {iber evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen selbst zu befragen und deren Lage
ortlich festzulegen.

Bei Abbrucharbeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten. Sie darf die freie Sicht im
Bereich der Gleisanlagen, inshesondere des Bahniibergangs, nicht einschranken.

Sollte mit Wasser zur Vermeidung der Staubemissionen gearbeitet werden, so ist in jedem Fall
eine Lenkung des Wasserstrahls auf die Bahnanlage auszuschlielfen. Es muss in jedem Fall
dafiir gesorgt werden, dass keine Teile der Abbruchmassen auf die Bahnanlage (Gleisbereich)
gelangen kénnen (Vermeidung von Betriebsgefahrdungen).

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine Baume
auf das Bahngeldande bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen. Der Mindestabstand
ergibt sich aus der Endwuchshdhe und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m. Diese Abstande
sind durch geeignete MaRnahmen (Riickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. So-weit von be-
stehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicher-
heit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt wer-den. Bei Ge-
fahr in Verzug behdlt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des
Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatz-
beleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergdangen etc.
hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind
und Verfdlschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder abgelagert werden, es
sei denn, es wird aufgrund voriibergehender Inanspruchnahme von Bahngrund ein Kurzzeitmiet-
vertrag abgeschlossen (Baustelleneinrichtungsflache).
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Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass un-
ter keinen Umstdnden Baustoffe [ Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelan-
gen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung fiihren kdnnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind
erforderlichenfalls vom Bauherrn auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen
bzw. vorzunehmen.

Kiinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG wei-
terhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewdhren.

2. Immobilienrelevante Belange

In Hinblick auf eine zukiinftige Bebauung weisen wir darauf hin, dass die Abstandsflachen gemafR
Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen einzuhalten
sind.

Es wurde im Rahmen der Stellungnahme zum Bauantrag nicht gepriift, ob DB-Rechte auf dem
Baugrundstiick vorliegen. Liegt ein entsprechender Sachverhalt vor, so sind die Unterlagen durch
den Bauherrn entsprechend aufzubereiten und uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir
behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

3. Sonstiges

Fir Schaden, die der DB aus der BaumaRnahme entstehen, haftet der Bauherr im Rahmen der
gesetzlichen Vorschriften und gegebenenfalls in vollem Umfang.

Sollten sich zu einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben, so behalt
sich die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor.

Die Richtlinien der DB (Druckausgaben und CD-ROMs) sind kostenpflichtig Giber den ,Kunden-
service fiir Regelwerke, Formulare und Vorschriften" unter der folgenden Adresse erhdltlich

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste, Informationslogistik
Kriegsstralle 136

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721 / 938-5965, Fax: 069 [ 265-57986
E-Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Online Bestellung: www.dbportal.db.de\dibs

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit das Ab-
wagungsergebnis zu libersenden.

Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme vor-
zulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.
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Fir Fragen zu diesem Schreiben, bitten wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams
Baurecht, Frau Dailidenaite, zu wenden.

Mit freundlichen GriiRen
DB AG - DB Immobilien

. Digital unterschrieben . Digital unterschrieben
A ntJ e von Antje Schénheiter LI Nna von Lina Dailidenaite

.t . Datum: 2022.03.10 o . Datum: 2022.03.10
Schoénheiter 12:31:14 +01'00" : Dallldenalte10:41:1“01.00.

i.V i. A

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mdchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellung-
nahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiter:innen (Vor- und

Nachname, Unterschrift, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der ffentlichen Auslegung (insbe-
sondere im Internet) geschwaérzt werden miissen. +++

*** NEU bei DB Immobilien ***
Chatbot Petra steht lhnen bei allgemeinen Fragen rund um das Thema Beteiligungen der DB bei
Bauantrags- | Planungs- und Kabelauskunftsverfahren ab sofort gerne zur Verfiigung.

Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den OR Code:
https://[www.deutschebahn.com/de/geschaefte/fimmobilien/-Hallo-und-herzlich-willkommen-bei-der-DB-AG-DB-Immobilien--5750618




A6 III E N ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOMTECHNIK GMBH
Bahnhofstr. 35, 87435 Kempten

Wolfgang Rockelmann Architekt und
Kollegen

Jesuitenstr. 5

86316 Friedberg

REFERENZEN
ansprecHPARTNER — Christian Weis
teeronnumver - +49 821-456-23376 (Tel.)
patum - 03.03.2022
serrirrr - Stadt Friedberg / Lkr Aichach-Friedberg

B-Plan Nr. 80 Sudlich der Wiffertshauser Strale, nérdlich der Bahnlinie, 6stlich der Minchener
Stralle und westlich der Ekherstralle sowie westlich der Geistbeckstrale u. stdlich der
Trefflerstralle
Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentl. Belange gem. §4 Abs. 2 BauGB
Vorgang 2022133, PN

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.
Deren Bestand und Betrieb mussen weiterhin gewahrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen
von den BaumalRnahmen beruhrt werden, missen diese gesichert, verandert oder verlegt
werden, wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie mdglich zu halten sind.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung
zu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kdbnnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251788777701

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Stid, PTI 23, Bahnhofstr. 35, 87435 Kempten
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender)

Geschéftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190

Sitz der Gesellschaft: Bonn

USt-dNr.: DE 814645262
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Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und auRerhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung
vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
uber den Ablauf aller Malnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie
moglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger Stralle 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fir Anschreiben beziglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden.

FUr die Beteiligung danken wir Ihnen.
Mit freundlichen GruRen

Christian Weis
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Betreff: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 in Friedberg - Unser Zeichen: Vorgang 00617/2022
Von: HT-P-L Liegenschaften <liegenschaften@sw-augsburg.de>

Datum: 14.03.2022, 11:08

An: "ab@rockelmann.de™ <ab@rockelmann.de>

Kopie (CC): Biedermann Jurgen <Juergen.Biedermann@sw-augsburg.de>

Sehr geehrter Herr Rockelmann,
vielen Dank fiir lhre E-Mail vom 07.02.2022.

Seitens der Stadtwerke Augsburg besteht zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 fiir das Gebiet stidlich der
Wiffertshauser Stral3e, nordlich der Bahnlinie, 6stlich der Minchner StraRe und westlich der Ekherstralle sowie
westlich der GeistbeckstralRe und sidlich der Trefflerstralte in Friedberg folgende Anmerkung:

Um eine PKW-arme Bebauung zu ermdglichen, sollte in diesem Baugebiet die geltende Stellplatzsatzung um
folgende Regel erweitert werden:

Ein Teil der oberirdischen Besucher-Parkplatze kann an einen Carsharing-Anbieter vermietet werden.
Mobilitdtskonzepte, die die Anschaffung eines eigenen PKWSs ersparen, sollten entsprechend ihrer Wirksamkeit
senkend auf den Bau der notwendigen Stellplatze angerechnet werden.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Biedermann, Tel.: 0821 / 6500-5680, E-Mail:
juergen.biedermann@sw-augsburg.de.

Seitens der Stadtwerke Augsburg bestehen keine weiteren Anmerkungen zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 80.

Freundliche GriiRe

i. A.
Thomas Fink
Kfm. Sachbearbeiter

Stadtwerke Augsburg Holding GmbH
Liegenschaften (HT-P-L)

Hoher Weg 1

86152 Augsburg

Tel.: 0821 6500-5286

E-Mail: liegenschaften@sw-augsburg.de
E-Mail: thomas.fink@sw-augsburg.de
www.sw-augsburg.de

Immer an deiner Seite

Geschéftsflhrer: Dr. Walter Casazza, Alfred Millner
Vorsitzende des Aufsichtsrates: Oberbirgermeisterin Eva Weber
Registergericht Augsburg HRB 18093

Diese E-Mail enthalt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige
Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und
vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht
gestattet.

Unsere Datenschutzerkldrung und diesbezugliche Hinweise finden Sie zum Nachlesen in der jeweils
aktuellen Fassung auf unserer Homepage unter https://www.sw-augsburg.de/datenschutz/

lvon1l 14.03.2022,11:14
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Betreff: AW: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 in Friedberg - Unser Zeichen: Vorgang 00617/2022
Von: HT-P-L Liegenschaften <liegenschaften@sw-augsburg.de>

Datum: 22.03.2022, 09:17

An: "ab@rockelmann.de™ <ab@rockelmann.de>

Kopie (CC): Schaller Herbert <Herbert.Schaller@swa-netze.de>

Sehr geehrter Herr Rockelmann,

seitens der Stadtwerke Augsburg ist zuséatzlich zu unserer Stellungnahme vom 14.03.2022 zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 80 in Friedberg folgender wichtiger Hinweis zu beachten:

Auf dem Grundstulck FI. Nr. 887/13 der Gemarkung Friedberg verlaufen Gasleitungen der swa Netze GmbH. Da auf
dem Grundstiick eine Neubebauung angedacht ist, muss bei den Bauarbeiten darauf Riicksicht genommen
werden.

Alternativ kdnnen die Leitungen ggf. auf Kosten des Vorhabentragers in die 6ffentliche Verkehrsflache umgelegt
werden.

Bei Ruckfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Schaller, Tel.: 0821 / 6500-8506, E-Mail: herbert.schaller@swa-
netze.de.

Freundliche GrifRe

i. A.
Thomas Fink
Kfm. Sachbearbeiter

Stadtwerke Augsburg Holding GmbH
Liegenschaften (HT-P-L)

Hoher Weg 1

86152 Augsburg

Tel.: 0821 6500-5286

E-Mail: liegenschaften@sw-augsburg.de
E-Mail: thomas.fink@sw-augsburg.de
www.sw-augsburg.de

Immer an deiner Seite

Geschaftsfiihrer: Dr. Walter Casazza, Alfred Miillner
Vorsitzende des Aufsichtsrates: Oberblrgermeisterin Eva Weber
Registergericht Augsburg HRB 18093

Diese E-Mail enthalt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige
Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und
vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht
gestattet.

Unsere Datenschutzerklarung und diesbezigliche Hinweise finden Sie zum Nachlesen in der jeweils
aktuellen Fassung auf unserer Homepage unter https://www.sw-augsburg.de/datenschutz/

1von 2 22.03.2022,11:27
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A8 Betreff: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 fiir das Gebiet siidlich der Wiffertshauser StraRe, nérdlich der Bahnlinie,
ostlich der Miinchner StraRe und westlich der EkherstralRe sowie westlich der Geistbeckstrale und sidlich der Trefflerstralle in
Friedberg
Von:

Datum: 12.03.2022, 06:28
An: ab@rockelmann.de
Kopie (CC)- I

Bund Naturschutz in Bayern
Ortsgruppe Friedberg

An das
Architekturbtiro
Wolfgang Rockelmann
Jesuitengasse 5
86316 Friedberg

Stellungnahme des Bund Naturschutz in Bayern Ortsgruppe Friedberg zur

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 fiir das Gebiet stidlich der Wiffertshauser StraRe, nérdlich der Bahnlinie,
ostlich der Miinchner StralRe und westlich der EkherstraBe sowie westlich der GeistbeckstraRe und stdlich der
Trefflerstralle in Friedberg

- Formelle Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a
BauGB —

,Sehr geehrte Damen und Herren,
Wir begriiBen die Offentlichkeitsbeteiligung und bedanken uns fiir die Anfrage.

Wir nehmen wie folgt Stellung:

Gegeniber der vorgelegten Planung bestehen seitens des Bundes fir Umwelt und Naturschutz in
Bayern, Ortsgruppe Friedberg keine wesentlichen Einwendungen.

In der Satzung §3 (Textliche Hinweise), 2. (Natur- und Artenschutz) sollte der Satz:

,Im zukinftigen Baugebiet und wahrend der BaumalRnahmen sollten ausschliefRlich fledermausfreundliche
Beleuchtungsmittel eingesetzt werden.” So gedndert werden: ,,Im zukiinftigen Baugebiet und wahrend der
Baumalinahmen sind ausschlielRlich fledermausfreundliche Beleuchtungsmittel einzusetzen.”

Es wird vorgeschlagen, bei der Planung der Griinflachen fiir die 20 % der Freiflachen, die nicht als robuste
Rasenflachen ausgefiihrt werden miissen, die Kriterien flr naturnahe Garten der Bayerischen Landesanstalt fir
Weinbau und Gartenbau zu beriicksichtigen:

https://www.lwg.bayern.de/mam/cms06/gartenakademie/dateien/brosch%C3%BCre bayern blueht-
naturgarten.pdf (siehe auch Anhang).

Mit freundlichen GriiRen

1von 2 14.03.2022, 09:37
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Maria Voigt

Vorsitzende der Ortsgruppe Friedberg des BUND Naturschutz in Bayern

— Anhéange:
broschire_bayern_blueht-naturgarten-LWG.pdf 387 KB

2von 2 14.03.2022, 09:37



