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12. Besondere technische Anforderungen
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Die Gebéudeplanung soil das zuldssige Maf der baulichen Nutzung des Grundstiicks ausschépfen,

Die Wohnflache einer Wohnung muss mindestens 35 m? betragen. 2Die angemessene Wohnflache betragt
héchstens:

Nr. Wohnungstyp Haushaltsgr6Re [Wohnfliche
1 |Ein-Zimmer-Wohnung |eine Person 40 m?
2 |Zwei-Zimmer-Wohnung |eine Person 50 m?
3 |Zwei-Zimmer-Wohnung [zwei Personen 55 m?
4 |Drei-Zimmer-Wohnung |zwei Personen 65 m?
5 |Drei-Zimmer-Wohnung |drei oder vier Personeni 75 m?
6 [Vier-Zimmer-Wohnung |vier Personen 90 m?

3Fiir jeden weiteren Haushaltsangehdrigen kann die Wohnfidche bis zu 15 m? mehr betragen; in diesen Fallen
sind Wohnungstypen mit einer groBeren Zimmerzahl zuldssig. *Wird eine Wohnung rollstuhlgerecht nach DIN
18040 Teil 2 geplant, kann die Wohnflache bis zu 15 m? mehr betragen.

'Die Individualraume {Schlafrdume oder Kinderzimmer) fiir eine Person sollen mindestens 10 m?, fiir zwei
Personen mindestens 14 m? grof} sein. 2Eine Unterschreitung von bis zu 10 v. H. ist im Einzelfall vertretbar,
wenn anderweitig Stelifliachen fir Schranke oder Splelflachen im raumlichen Zusammenhang mit den
Individualrdumen vorhanden sind. 3Die Individualrdume sollen (ber Flure erschlossen werden.,

1Alle Wohnungen und der Zugang zu den Wohnungen sind nach der DIN 18040-2:2011-9, Barrierefreies Bauen
- Planungsgrundlagen — Teil 2: Wohnungen zu gestalten, Die Wohnungen einer Wohnebene miissen stufenios
erreichbar sein. 3Alle weiteren zur Wohnanlage gehérenden Wohnebenen miissen so geplant sein, dass sie
zumindest durch die nachtrégliche Schaffung eines Aufzugs oder einer Rampe stufenlos erreichbar sind. 4Sind
die Wohnungen fiir Rollstuhlbenutzer bestimmt, sind diese einschliefilich der Erschlieffung die in der DIN 18040
Teil 2 mit R gekennzeichneten Anforderungen einzuhalten,

In den Bauzeichnungen sind die sanitdre Ausstattung, die Méblierung und die Bewegungsflachen nach der DIN
18040 Teil 2 darzustellen; bei Wiederholungen gentigt die einmalige Eintragung.

Allen Wohnungen soll ein eigener, angemessen grofier, gut nutzbarer Freisitz (zum Beispie] Balkon, Loggia
oder Terrasse) mit bis zu 6 m? anrechenbarer Wohnfléche (§ 4 Nr. 4 WoFIV) zugeordnet sein, 2Die héchstens
angemessene Wohnflache nach Nr. 12.2 darf um die Flache des Freisitzes (berschritten werden.

'Es kénnen Gemeinschaftsraume mit einer angemessenen Flache vorgesehen werden. 2Bei Wohnanlagen mit
mindestens 50 Wohnungen soll die Fliche bis zu 0,5 m? je Wohnung betragen.

'Die Kosten der Kostengruppen 300 Bauwerk — Baukonstruktion (ohne Kosten der Garagen) und 400 Bauwerk
— Technische Aniagen der DIN 276 sollen einen Betrag in Hohe von 2 800 € je m? Wohnfliche nicht

. libersteigen, 2Dieser Betrag &ndert sich jeweils am 1. Februar, beginnend im Jahr 2023, um den Prozentsatz,

um den sich der vom Landesamt fiir Statistik festgestelite Preisindex fiir Wohngebéude insgesamt in Bayern fiir
den vorausgehenden Monat November gegeniiber dem Monat November des diesem wiederum

“vorausgehenden Jahres erhdht oder verringert hat. 3Die Bewilligungsstellen legen jahrlich eigenverantwortlich

die Kosten nach Satz 1 fest,

Abweichend von § 8 Abs. 1 und 2 Il. BV kénnen die Kosten der Architekten- und Ingenisurleistungen (aus der
Kostengruppe 700 der DIN 276) unter den Baunebenkosten pauschal mit 20 v. H. der Kosten der



C_Warneke-Winkler
Schreibmaschinentext
               Anlage 3

C_Warneke-Winkler
Schreibmaschinentext
Nach EOF,mit wenigen Abweichungen zum KommWFP


1210
12.11

1212

12,13

Kostengruppen 300 und 400 angesetzt werden. 2Bei einer Gebaudeanderung und -erweiterung kann ein
Zuschiag von 20 v. H. angesetzt werden.

Bei Wohnungen ab vier Personen soll ein zweites, raumlich vom Bad getrenntes WC vorgesehen werden,
Eine Abstellfliche von mindestens 1 m? soll innerhalb der Wohnung vorgesehen werden.

Enthalten Wohnungen Abstellrdume, die Keller ersetzen, kénnen diese mit bis zu 6 m? bei der Feststellung der
héchstens angemessenen Wohnflache aulRer Betracht bleiben.

Es soll eine Méblierung mit handelsiiblichen MGbeln méglich sein,






