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AICHACH-FRIEDBERG

Landratsamt Aichach-Friedberg | Munchener Strafe 9 1 86551 Aichach Bauleitplanung

Aktenzeichen: 6102-1/2

Vora‘b per M“all Ansprechpartner: Maria NieRner
Architekturbiro Zimmer: 217

Telefon: 08251 92-449
Wolfgang Rockelmann Telefax: 08251 92-375
Jesuitengasse 5 E-Mail: maria.niessner

- 86316 Friedberg @lra-aic-fdb.de

Website: www.Ira-aic-fdb.de

Aichach, 23.06.2022

Baugesetzbuch — BauGB —;

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 fiir das Gebiet siidlich der Wiffertshauser
StraBe, nordlich der Bahnlinie, éstlich der Miinchner StraRe und westlich der
EkhertstraBe sowie westlich der GriesbeckstraRe und siidlich der TrefflerstraRe in
Friedberg

Formelle Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 13 a BauGB ~

Anlage: 1 Stellungnahme Staatliches Abfallrecht (E-Mail vom 23.06.2022)

~ Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 30.05.2022 haben Sie uns zu dem oben genannten Verfahren der Stadt
Friedberg beteiligt.

Hierzu haben wir im Landratsamt Aichach-Friedberg die Fachstellen Immissionsschutz,
Naturschutz, Kreisjugendamt, den Kreisbaumeister und das Staatliche Abfallrecht beteiligt. Von
der Fachstelle Staatliches Abfallrecht wurde eine Stellungnahme abgegeben, die Sie anbei
erhalten.

Die Stellungnahme des Naturschutzes wird von der Fachstelle selbst nachgereicht.

Weitere Anregungen und Bedenken werden nicht vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen

.l
Franziska Artini
Regierungsratin

R
LANDRATSAMT AICHACH-FRIEDBERG Offnungszeiten Bauamt
Manchener StraBe 9 | 86551 Aichach MO[MIIDO(FR  07:30 - 12:30 Uhr
' Mo|DI|Mi 14:00 - 16:00 Ut

Wir empfehlen hnen, Termine zu vereinbaren. DO 14:00 - 18:00 Uhr



NieBner Maria

Von: - NuBstein Philipp

Gesendet: ' Donnerstag, 23. Juni 2022 11:57

An: ~ NieBner Maria

Cc: Gerstmair Kirsten

Betreff: _ Abfallrechtl. Stellungnahme zum BLP Nr. 80 der Stadt FDB

Hallo Frau NieRner,

aufgrund des geotechnischen Berichts von ENSA empfehle ich, den Abschnitt , Altlasten” (§ 3 Textliche Hinweise Nr.
8) wie folgt zu dndern:

8. Altlasten

Im Geotechnischen Bericht der ENSA W. Schroll + Partner GmbH vom 20.01.2020 wird ausgefiihrt, dass bei sechs
Kleinrammbohrungen anthropogenes Auffiilimaterial mit geringen Fremdbestandteilen sowie
Verbrennungsriicksténde (Asche) festgestellt wurden. Sollten bei den Aushubarbeiten diese anthropogenen
Auffiillungen angetroffen werden, ist der Aushub mit einer Abdeckung zwischenzulagern bzw. ist die
AushubmaRnahme zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist. Es wird empfohlen, die
Aufflllungen anschlieBend gemaR der Richtlinie LAGA PN 98 zu beproben, um eine ordnungsgemiRe und schadlose
Verwertung bzw. eine gemeinwohlvertragliche Beseitigung zu gewihrleisten. Eine gezielte Versickerung durch
Auffillungen darf grundsatzlich nur dann erfolgen, wenn sichergestellt ist, dass keine schidlichen
Bodenveranderungen bzw. Auffiillungen vorhanden sind.

Mit freundlichen GriiRen
Philipp NufBstein
~

LANDRATSAMT - oo
AICHACH-FRIEDBERG

Immissionsschutz | Abfall- und Bodenschutzrecht
Postanschrift: Mnchener Strale 9 | 86551 Aichach
Dienstgebaude: Werlbergerstralle 32 | 86551 Aichach

Philipp NuRstein
Telefon: 08251 92-345
Telefax: 08251 92-480 345

E-Mail: philipp.nussstein@lra-aic-fdb.de
Website: www.lra-aic-fdb.de




Landratsamt Aichach-Friedberg + Postfach 13 40 + 86544 Aichach

An die

Stadt Friedberg
Marienplatz 5
86316 Friedberg

Kurzmitteilung

| ... . | LANDRATSAMT =
AICHACH FRIEDBERG

Baugesetzbuch — BauGB-;

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 fiir das Gebiet siidlich der Wif-
fertshauser Strale, nérdlich der Bahnlinie, éstlich der Miinchener StraRe
und westlich der EkherstraBe sowie westlich der GriesbeckstraBe und
stdlich der Trefflerstralle in Friedberg

Mit deri'Bitte um

Kenntnisnahme. []  Ausfillung und Riicksendung
[] weitere Veranlassung [] Mitteilung des Sachstandes
[] Sonstiges

Anlagen:

1 Stellungnahme des Naturschutzes

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Nachgang zu unserem Schreiben vom 23.06.2022 diirfen wir Ihnen die Stel-
lungnahme des Naturschutzes tibersenden.

Mit freundlichen GruRen

V. Betenn

[rene Altmann

Aktenzeichen:
6102-1/2

Aichach, 24. Juni 2022

Ansprechpartner:
Irene Altmann

Zimmer: 219

Tel.: 08251/92-328
Fax: 08251/92-375

E-Mail: irene.altmann@lra-aic-
fdb.de

Miinchener Straite 9
86551 Aichach
Offnungszeiten:

Ma., Di. und Mi.
7.30~12.30 Uhr und
14.00 - 16.00 Uhr

Do. 7.30 - 12.30 Uhr
und 14.00 - 18,00 Uhr

Fr. 7.30 - 12.30 Uhr

Wir empfehlen Ihnen,
Termine zu vereinbaren.
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Beteiligung der Triager 6ffentlicher Bela ?g; ander ‘B;l_lj_xlliei'fplalgzung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch) . ‘uni 2027 - |
[ unen

Wichtiger Hinweis: | Bgmsteas. 10t T dat

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager sffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellingnahme im
Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtgrundlagen sind
anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwéagung obliegt der
Gemeinde. :

1 |Stadt Friedberg

D Flachennutzungsplan D mit Landschaftsplan

|Z| Bebauungsplan Nr, 80 — 2. Anderung

for das Gebiet ,S(idlich der Wiffertshauser Strél’se, nordlich der Bahnlinie, &stlich
der Munchner StraRe und westlich der Ekherstrale sowie Ostlich der
GeistbeckstralRe und sidlich der Trefflerstrae*

I:I mit Grinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs D ja I:] nein

D Satzung tiber den Vorhabens- und ErschlieBungsplan

D Sonstige Satzung

Frist fir die Stellungnahme  15.06.2022 (§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
[_] Frist 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-Mafnahmeng)

2 Trager 6ffentlicher Belange

Landratsamt Aichach-Friedberg
-untere Naturschutzbehérde-
Miinchener Str. 9

86551 Aichach

Name / Stelle des Tragers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel-Nr.)

Naturschutz und Landschaftspflege

2 D Keine Auferung

I:] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

2. El Beabsichtigte eigene Planungen und Maknahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angaben des
Sachstandes




Einwendungen mll rechthcher Verblnduchkeit aufgrund fachgesetzllcher Regelungen, die im Regeltall in der Abwagung
nicht Gberwunden werden ksnnen {(z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebletsverordnungen

@ Einwendungen

1 Aussaqen zum Artenschutz

Ergdnzend zur Ietzten naturschutzrechthchen Stellungnahme vom 03.03.2022 lst
nun folgendes festzustellen.

Das abschlieflende artenschutzrechtllche Gutachten zur Beurteilung der lokalen
Mauerseglerpopulaticn sowie der lokalen Fledermaus-Population wurde -
zwischenzeitlich erstellt. Die entsprechenden Ausfuhrungen von Frau Dipl.Biol.

- Anika Lustig von der Koordinationsstelle Fledermausschutz Stidbayern -
einschlieBlich der Darstellungen, welche Ausgleichsmalnahmen bereits zur
Vermeidung von VerstéBen gegen die einschlagigen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 BNatSchG bereits umgesetzt wurden bzw.
welche noch umzusetzen sind - wurden den Unterlagen zur Beteiligung der
Trager Offentlicher Belange zum bauplanungsrechtllchen Anderungsverfahren
beigelegt, jedoch nicht in den Festsetungen des Bebauungsplanentwurfs
(lbernommen. :

Im Bebauungsplanentwurf werden lediglich in den nicht verbindlichen Hinweisen
einzelne Aspekte wie etwa das Beachten der Brutzeits bei der Baufeldraumung
bzw. dem Abriss der alten Hauser aufgefihrt. -

Erganzt wird dies mit der allgemeinen Feststellung, dass artenschutzrechtllche -
Ausniahmen im Bauvollzug rechtzemg bei der héheren Naturschutzbehorde zu
beantragen sein-werden.-

in der BeschlUssvorlage vom 12.05.2022 zur.Beratung Ober die zuvor
eingegangenen Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange ist dazu noch
ergianzend angemerkt, dass eben jene artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
erst bei den konkreten bauordnungsrechtllchen MaRnahmen wie z. B. dem
Riickbau von Gebauden eintreten wiirden und nicht.bei der |
bauplanungsrechtlichen Aufstellung des Bebauungsplans.

Dieser Auffassung, nachdem artenschutzrechtliche Probleme erst im Rahmen
einzelner Bauantrage zu ldsen sind, ist wie bereits in der letzten
naturschutzrechtlichen Stellungnahme vom 03.03.2022 folgendes
entgegenzuhalten: .

Aufgrund der Anforderungen, die insbesondere §1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB

in Verbindung mit § 13 a BauGB und § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB an das
Aufstellungs- bzw. Anderungsverfahrens eines Bebauungsplans stellt, sind bereits
auf der Ebene der Bebauungsplanaufsteliung voraussichtliche Auswwkungen auf
die Belange des Naturschutzes hinreichend zu priifen, .
Gleichermafen sind, wenn maglich, Wege aufzuzeigen, wie diese
voraussichtlichen Beeintrachtigungen vermieden bzw. zumindest minimiert und
uberwunden werden kénnen.




1
Im vorliegenden Fall ist es u. E. unstrittig, dass t}el der Umsetzung, -der ,;
vorgesehenen Planung, konkret bei den daftr ecforderllchen Baufe|draumungen
sowie bei den Riickbauten, negative artenschutzrechthche ‘Auswirkungen ﬂ
entstehen werden. Gleichzeitig geht aus den Aljssagen des. Gulacbtens von Frau
Lustig eindeutig hervor, dass die Wahrscheinlichkeit von Versttfen gegen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande bei einer rechtzeitigen Umsetzung der
von ihr vorgeschlagenen AusgleichsmaRnahmen i.S.v. §44 Abs. 5 Satz 3
BNatSchG, mit Ausnahme von bei den Bauarbeiten nie auszuschliebaren
Verletzungen bzw. Schadigungen von Einzeltieren, auf ein vertretbares Restrisiko
beschrankbar ist.

Da in den Festsetzungen der vorliegenden Bebauungsplanénderung, die bei
Beschluss dieser Anderung rechtsverbindlich werden wiirden, trotz
zwischenzeitlich vorliegenden fachlichen Aussagen noch keine Angaben zu den
erforderlichen vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen enthalten sind, bleibt der
aktuelle Anderungsentwurf des Bebauungsplans daher nach wie vor noch hinter
den geltenden, rechtlichen Anforderungen zurlick. Aus Sicht der unteren
Naturschutzbehorde liegt bei vorliegendem Bebauungsplan eine unzureichende
Bearbeitung der Naturschutzbelange mit entsprechenden Konsequenzen flr die
Abwéagung vor. (s. dazu auch die ausfuhrlicheren Ausflihrungen in unserer
Stellungnahme vom 03.03.2022)

Bezliglich des im aktuellen Bebauungsplanentwurfs enthaltenen Hinweises unter
§3Nr. 2

Erforderliche artenschutzrechtliche Ausnahmen werden im Bauvollzug rechtzeitig
bei der héheren Naturschutzbehorde zu beantragen sein.”

ist nach Riicksprache mit der héheren Naturschutzbehérde vorsorglich
anzumerken, dass die Erteilung einer beantragten artenschutzrechtlichen
Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5 BNatSchG geman § 45
Abs. 7 Satz 2 BNatSchG nur dann rechtlich méglich ist, wenn keine zumutbaren
Alternativen mehr gegeben sind. Die Durchftihrung von CEF bzw. FCS
MaRnahmen stellen in diesem Zusammenhang nicht nur eine zumutbare
Alternative dar. Sofern diesbezliglich artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage
gestellt werden sollten, haben diese — unabhéngig von ihrer fachlichen
Zulassigkeit, aus verwaltungsrechtlicher Sicht nur dann Aussicht auf Erfolg, wenn
zuvor eben jene zumutbaren Alternativen ausgeschopft bzw. umgesetzt worden
sind.

@ Rechtsgrundlagen

Art 141 BV

§§1,1a, 2,9, 13 & 13a BauGB
§§ 1,2, 3, 18, 21, 44 ff BNatSchG
Art 1, 4 und 23 BayNatSchG




IE Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Lésungsansétze

Um die Umsetzung dieser sowohl aus verwaltungsrechtlicher und insbesondere auch aus
artenschutzfachlicher Sicht eindeutig vorzuziehenden L&sung sicherzustellen, empfehlen
wir die im Gutachten vorgeschlagenen Ausgleichsmaflnahmen in den
Bebauungsplanentwurf als verbindliche Festsetzungen mit aufzunehmen.

Inhaltlich wére es aus unserer Sicht ausreichend auf die Ergebnisse des
artenschutzrechtlichen Gutachtens zu verweisen und die darin vorgeschlagenen
Ausgleichsmaflnahmen verbindlich vorzuschreiben wobei auf den erforderlichen
zeitlichen Vorlauf bzw. Zeitplan bei der Umsetzung der CEF MaRhamen gesondert
hingewiesen werden sollte.

D Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Aichach, 23.06.2022 Franz Rieber
Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung
Landratsamt Aichach-Friedberg Aichach, 23.06.2022

63 - 1734- 2/2.2.2

In Ausfertigung

an das
Sachgebiet 41
- Bauleitplanung -

im Hause
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Polizeiinspektion
Friedberg

Polizeiinspektion Friedberg * Postfach 1341 * 86303 Friedberg

Wolfgang Rockelmann
Architekt
Jesuitengasse 5

86316 Friedberg

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom  Sachbearbeitung durch: Telefon / Fax: Datum:
03.06.2022 Ortler, PHK 0821 323 -1730/- 1740 17.06.2022
Unser Zeichen: E-Mail:

pp-swn.friedberg.pi@polizei.bayern.de

Kurznachricht

In der Sache:

2 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 fiir das Gebiet siidlich der
Wiffertshauser Strafle, nérdlich der Bahnlinie, dstlich der Miinchner Strae
und westlich der EkherstraBe sowie westlich der Geistheckstrae und
slidlich der TrefflerstraBe in Friedberg);

= Formelle Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
- Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

(X) Kenntnisnahme und Verbleib

Stellungnahme:

(X) wird folgendes mitgeteilt:

() Von:'ééiten der Pl Friedberg bestehen keine Einwande.

Sehr geehrte Damen und Herren,

es darf auf die polizeiliche Stellungnahme vom 08.02.2022 verwiesen werden.

Dienstgeb&ude: Haltestelle: Telefon: 0821 3231710

Haagstralte 16 Telefax: 0821 323-1740
86316 Friedberg E-Mail: pp-swn.friedberg.pi@polizei.bayern.de
Internet: http:/iwww.polizei. bayern.de/schwaben
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Mit freundlichen GriRen

=

Ortler
Polizeihauptkommissar
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\illb/
Polizeiinspektion - N2

Friedberg f/;% l

Polizeiinspektion Friedberg * Postfach 1341 * 86303 Friedberg

Wolfgang Rockelmann
Architekt
Jesuitengasse 5
86316 Friedberg

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom  Sachbearbeitung durch: Telefon / Fax: Datum:
07.02.2022 Ortler, PHK 0821323 -1730/-1740 08.02.2022
Unser Zeichen: E-Mail:

pp-swhn.friedberg. pi@polizei. bayern.de

Kurznachricht

In der Sache:

= 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 fiir das Gebiet siidlich der
Wiffertshauser StraBe, nordlich der Bahnlinie, éstlich der Miinchner
StraBe und westlich der EkherstraBe sowie westlich der
GeistbeckstraBe und siidlich der TrefflerstraBle in Friedberg

= Formelle Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

(X) Kenntnisnahme und Verbleib

Stellungnahme:

{X) wird folgendes mitgeteilt:

( ) von Seiten der PI Friedberg bestehen keine Einwande.

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezuglich der Tiefgaragenzu- und abfahrt, sowie der Grundstlickszu- bzw. ausfahrten
darf gem. der RASt 06, auf die Freihaltung der Sichtdreiecke, in Bezug auf Bebauung
bzw. Bewuchs hingewiesen werden.

Dienstgebaude Haltestelle Telefon: 0821 323-1710

Haagstrae 16 Telefax: 0821 323-1740

86316 Friedberg E-Mail: pp-swn friedberg. pi@polizei bayern.de
Internet hitp:/iwww. polizei bayern defschwaben



Mit freundlichen GriRen

Polizeihauptkommissar



[DB]

DB AG - DB Immobilien
Baurecht |

CR.R 041

Barthstr. 12

80339 Miinchen

DB AG - DB Immobilien « Barthstr. 12 80339 Miinchen

Wolfgang Rockelmann www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien
Architekt

Jesuitengasse 5 Frau Lina Dailidenaite
86316 Friedberg +49 89 1308 84289

lina.dailidenaite@deutschebahn.com

Allgemeine Mail-Adresse:
ktb.muenchen@deutschebahn.com

Zeichen: TOB-BY-22-135602

24.06.2022

lhr Zeichen | lhr Schreiben vom: E-Mail von Hr. Rockelmann [ vom 03.06.2022

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 fiir das Gebiet siidlich der Wiffertshauser Strale,
nordlich der Bahnlinie, dstlich der Miinchner StralRe und westlich der Ekherstralle sowie
westlich der GeistbeckstraBe und siidlich der TrefflerstraBe der Stadt Friedberg
Geltungsbereich: Gemarkung Friedberg, Fl. Nr.: 887/2 (TF), 887/5 (TF), 887/7, 887/13,
887/14, 887/15 und 887/16 und 632/8 (TF)

Bahnstrecke 5382 / Ingolstadt - Augsburg-Hochzoll / ca. 58,43 - 58,63 Bahn-km /. d. Bahn
Stellungnahme der DB AG gemaRB § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Rockelmann,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und DB Energie GmbH bevollmachtigtes
Unternehmen, (ibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren.

Gegen die geplante Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung den nachfolgenden
Bedingungen | Auflagen und Hinweisen aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
keine Bedenken.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefdhrdet oder gestort werden.

1. Infrastrukturelle Belange

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlage hat nach den anerkannten
Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedin-
gungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Es ist jederzeit zu gewdhrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der geplanten Anlagen
keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entstehen kénnen.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle Unser Anliegen:
Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz,  Berthold Huber (

Registergericht: Michael Odenwald Vorsitzender Dr. Daniela Gerd tom Markotten 1
Berlin-Charlottenburg Dr. Sigrid Evelyn Nikutta gﬁv‘érgffkﬂgg&%ﬁg’"
HRB 50 000 Ronald Pofalla

USt-IdNr.: DE 811569869 Martin Seiler

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz



[DB]
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Die Standsicherheit und Funktionstlichtigkeit aller durch die geplanten BaumalRnahmen und das
Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisen-
bahn ist standig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfiihrung,
zu gewabhrleisten. Bei allen Arbeiten im Bereich von Anlagen der Eisenbahnen des Bundes (EdB)
ist das bautechnische Regelwerk der DB Netz AG in Verbindung mit der ,,Eisenbahnspezifischen
Liste Technischer Baubestimmungen® (ELTB) der Deutschen Bahn AG zu beachten.

Bahngeldnde darf weder im noch (iber dem Erdboden iiberbaut werden. Grenzsteine sind vor
Baubeginn zu sichern. Sie dirfen nicht lberschiittet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls
sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.

Wir weisen darauf hin, dass die Bauarbeiten grundsatzlich auRerhalb des Einflussbereichs von
Eisenbahnverkehrslasten (Stiitzbereich) durchgefiihrt werden miissen. Wenn dies nicht méglich
ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine gepriifte statische Berechnung durch den Bauherrn vorzu-
legen (DB Konzernrichtlinien 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2). Dieser muss von einem vom
Eisenbahn-Bundesamt (EBA) zugelassenen Priifstatiker gepriift worden sein. Es ist nachzuwei-
sen, dass durch das geplante Bauvorhaben die Bahnbetriebsanlagen nicht in ihrer Standsicher-
heit beeintrachtigt werden.

Der Stiitzbereich ist definiert in den DB Konzernrichtlinie 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2.
Gelandeanpassungen im Bereich der Grundstiicksgrenze sind unter Beachtung der DB Konzern-
richtlinien 800.0130 und 836 zuldssig. Rammarbeiten zur Baugrubensicherung (auch auRerhalb
des Druckbereiches von Eisen-bahnverkehrslasten) diirfen nur unter standiger Beobachtung des
Gleises durch Mitarbeiter der DB Netz AG erfolgen.

Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise diirfen keine Grabungs- /| Rammarbeiten
durchgefiihrt werden. Rammarbeiten zur Baugrubensicherung (auch auf3erhalb des Druckberei-
ches von Eisenbahnverkehrslasten) diirffen nur unter stindiger Beobachtung des Gleises durch
Mitarbeiter der DB Netz AG erfolgen. Die Bauiiberwachung ist rechtzeitig (iber den Termin zu
verstandigen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass Setzungen, auch im Millimeterbereich, im Bereich der
Gleisanlagen unzuldssig sind und einer eventuellen Verankerung im Gleisbereich oder im Druck-
bereich der Gleisanlage nicht zugestimmt werden.

Gelandeanpassungen im Bereich der Grundstiicksgrenze sind unter Beachtung der Richtlinien
800.0130 ,Streckenquerschnitte auf Erdkorper und 836.xxxx ,Erdbauwerke planen ...“ zuldssig.
Insbesondere verweisen wir auf die Richtlinie 836.4301.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelindes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemald § 62 EBO unzuldssig und
durch geeignete und wirksame MalRnahmen auszuschlief3en. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Das Betreten von Bahnanlagen durch Dritte ist ohne Genehmigung nicht gestattet. Die Erlaub-
niskarte fiir Dritte zum Betreten der Bahnanlagen fiir Vermessungsarbeiten, zur Entnahme von
Bodenproben etc. wird gemal? DB Ril 135.0201 bei der DB Netz AG beantragt.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-
richtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Si-
cherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebs-
stérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder tiber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemall in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.
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Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- /| Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehdngten Lasten oder
herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragstel-
ler bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB (iberschwenkt, so ist mit
der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschliel3en, die mindestens 8 Wochen vor
Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung
wird hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben
bei der DB Netz AG, Immobilienmanagement (I.NF-S-D), Herr Marius Ranzinger, Richelstr. 1,
80634 Miinchen, Tel.: 0152/37409612, E-Mail: marius.ranzinger@deutschebahn.com, einzu-
reichen. Generell ist auch ein maBstdblicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen
Schwenkradius vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften je-
derzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen ge-
rechnet werden muss. Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich bzw. auf dem Bau-
grundstiick wurde nicht durchgefiihrt. Sollten MaRnahmen im unmittelbaren Bereich der Grund-
stiicksgrenze (z.B. Errichtung | Erneuerung eines Zaunes, Vegetationsarbeiten) durchgefiihrt
werden, so ist hierfiir eine gesonderte Priifung einschlieRlich einer Spartenauskunft durch die DB
AG erforderlich.

Der Bauherr ist verpflichtet, die ortlich zustandigen Versorgungsunternehmen (Strom, Gas, Was-
ser, Kanal usw.) tiber evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen selbst zu befragen und deren Lage
ortlich festzulegen.

Bei Abbrucharbeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten. Sie darf die freie Sicht im
Bereich der Gleisanlagen, insbesondere des Bahniibergangs, nicht einschranken.

Sollte mit Wasser zur Vermeidung der Staubemissionen gearbeitet werden, so ist in jedem Fall
eine Lenkung des Wasserstrahls auf die Bahnanlage auszuschlielfen. Es muss in jedem Fall
dafiir gesorgt werden, dass keine Teile der Abbruchmassen auf die Bahnanlage (Gleisbereich)
gelangen kénnen (Vermeidung von Betriebsgefahrdungen).

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine Baume
auf das Bahngelande bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen konnen. Der Mindestabstand
ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m. Diese Abstdande
sind durch geeignete MaRnahmen (Riickschnitt u.a.) stindig zu gewahrleisten. So-weit von be-
stehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicher-
heit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt wer-den. Bei Ge-
fahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des
Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatz-
beleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergdngen etc.
hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind
und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder abgelagert werden, es
sei denn, es wird aufgrund voriibergehender Inanspruchnahme von Bahngrund ein Kurzzeitmiet-
vertrag abgeschlossen (Baustelleneinrichtungsflache).



[DB]

4/5

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass un-
ter keinen Umstdnden Baustoffe [ Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelan-
gen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung fiihren kdnnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind
erforderlichenfalls vom Bauherrn auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen
bzw. vorzunehmen.

Kiinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG wei-
terhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewdhren.

2. Immobilienrelevante Belange

In Hinblick auf eine zukiinftige Bebauung weisen wir darauf hin, dass die Abstandsflachen gemaf
Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen einzuhalten
sind.

Es wurde im Rahmen der Stellungnahme zum Bauantrag nicht gepriift, ob DB-Rechte auf dem
Baugrundstiick vorliegen. Liegt ein entsprechender Sachverhalt vor, so sind die Unterlagen durch
den Bauherrn entsprechend aufzubereiten und uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir
behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

3. Sonstiges

Fir Schaden, die der DB aus der BaumaRnahme entstehen, haftet der Bauherr im Rahmen der
gesetzlichen Vorschriften und gegebenenfalls in vollem Umfang.

Sollten sich zu einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben, so behalt
sich die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor.

Die Richtlinien der DB (Druckausgaben und CD-ROMs) sind kostenpflichtig Giber den ,Kunden-
service flir Regelwerke, Formulare und Vorschriften" unter der folgenden Adresse erhdltlich

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste, Informationslogistik
Kriegsstralle 136

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721 / 938-5965, Fax: 069 [ 265-57986
E-Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Online Bestellung: www.dbportal.db.de\dibs

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit das Ab-
wagungsergebnis zu Gbersenden.

Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme vor-
zulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.
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Fir Fragen zu diesem Schreiben, bitten wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams
Baurecht, Frau Dailidenaite, zu wenden.

Mit freundlichen GrufRRen
DB AG - DB Immobilien

1 Digital unterschrieben . Digital unterschrieben
De n n I S von Dennis Trobisch I—l Na vo?1 Lina Dailidenaite
. Datum: 2022.06.24 ope N Datum: 2022.06.24
Y Trobisch 133625 +0200 - Dailidenaite ;7473 10200

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass méchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellung-
nahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiter:innen (Vor- und
Nachname, Unterschrift, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der éffentlichen Auslegung (insbe-
sondere im Internet) geschwaérzt werden miissen. +++

*** NEU bei DB Immobilien ***
Chatbot Petra steht lhnen bei allgemeinen Fragen rund um das Thema Beteiligungen der DB bei
Bauantrags- | Planungs- und Kabelauskunftsverfahren ab sofort gerne zur Verfligung.

Nutzen Sie dafir folgenden Link oder den QR Code:
https://[www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien/-Hallo-und-herzlich-willkommen-bei-der-DB-AG-DB-Immobilien--5750618




III E N ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOMTECHNIK GMBH
Bahnhofstr. 35, 87435 Kempten

Wolfgang Rockelmann
Architekt und Kollegen
Jesuitenstr. 5

86316 Friedberg

REFERENZEN
ansprecHPARTNER — Christian Weis
teceronnumver  +49 821-456-23376 (Tel.)
patum - 08.06.2022
serrirer - Stadt Friedberg /Lkr Aichach-Friedberg

B-Plan Nr. 80 Sudlich der Wiffertshauser Stral3e, nérdlich der Bahnlinie, 6stlich der Minchener
StraRe und westlich der Ekherstrae — 2. Anderung

Vorgang 2022384

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen 2022133 vom
03.03.2022 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt sinngemafl unverandert weiter.

Mit freundlichen GrifRRen

Christian Weis

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Stid, PTI 23, Bahnhofstr. 35, 87435 Kempten
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender)

Geschéftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190

Sitz der Gesellschaft: Bonn

USt-dNr.: DE 814645262
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DEUTSCHE TELEKOMTECHNIK GMBH
Bahnhofstr. 35, 87435 Kempten

Wolfgang Rockelmann Architekt und
Kollegen

Jesuitenstr. 5

86316 Friedberg

REFERENZEN
ansprecHPARTNER — Christian Weis
teceronnumver  +49 821-456-23376 (Tel.)
patum - 03.03.2022
serrirrr - Stadt Friedberg / Lkr Aichach-Friedberg

B-Plan Nr. 80 Sudlich der Wiffertshauser Stral3e, nérdlich der Bahnlinie, 6stlich der Minchener
Stralle und westlich der Ekherstralle sowie westlich der Geistbeckstrale u. stdlich der
Trefflerstralle
Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentl. Belange gem. §4 Abs. 2 BauGB
Vorgang 2022133, PN

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.
Deren Bestand und Betrieb mussen weiterhin gewahrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen
von den BaumalRnahmen beruhrt werden, missen diese gesichert, verandert oder verlegt
werden, wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie mdglich zu halten sind.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung
zu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kdnnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Stid, PTI 23, Bahnhofstr. 35, 87435 Kempten
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender)

Geschéftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190

Sitz der Gesellschaft: Bonn

USt-dNr.: DE 814645262
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Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und auRerhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung
vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uber den Ablauf aller MalRnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so frih wie
moglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger Stralle 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fur Anschreiben beziglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden.

FUr die Beteiligung danken wir Ihnen.
Mit freundlichen GruRen

Christian Weis



Von: Voigt Maria <[

Datum: 29. Juni 2022 um 08:25:03 MESZ

An: Wolfgang Rockelmann Architekt & Kollegen <ab@rockelmann.de>
Betreff: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 fiir das Gebiet siidlich
der Wiffertshauser StraB3e, nordlich der Bahnlinie, ostlich der Miinchner
Strafle und westlich der Ekherstrafle sowie westlich der Geistbeckstrafle
und siidlich der TrefflerstraBe in Friedberg

An das Architekturbiiro
Wolfgang Rockelmann
Jesuitengasse 5

86316 Friedberg

Stellungnahme des Bund Naturschutz in Bayern, Ortsgruppe Friedberg

Sehr geehrte Damen und Herren,
Wir begriiRen die Offentlichkeitsbeteiligung und bedanken uns fir die Anfrage.
Wir nehmen wie folgt Stellung:

Wir haben keine weiteren Anmerkungen.

Wir legen aber darauf Wert, dass der Schutz der Mauerseglerkolonie mit absoluter
Prioritat unter fachlicher Leitung der UNB beachtet wird.

AuRerdem mochten wir darauf hinweisen, dass es insgesamt glinstig ware, wenn
nicht vor Beendigung der Planungen im entsprechenden Gebiet Fakten geschaffen
werden( zum Beispiel Grinbereiche inklusive Geholze entfernt werden).

Mit freundlichen GriRen

Maria Voigt
Ortsgruppe Friedberg

I
86316 Friedberg
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Wasserwirtschaftsamt
Donauwoérth

WWA Donauwdrth - Postfach 14 52 - 86604 Donauwérth

Wolfgang Rockelmann
Architekt
Jesuitengasse 5
86316 Friedberg

ab@rockelmann.de

lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (906) 7009-333 Datum
4-4622-AIC-16838/2022 Susan Aktas 21.06.2022
Susan.Aktas@wwa-don.bayern.de

1606-4/ 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 fiir das Gebiet siidlich der
Wiffertshauser StraBe, nordlich der Bahnlinie, 6stlich der Miinchner StraBe und
westlich der EkherstraBe sowie westlich der GeistbeckstraBe und stdlich der
TrefflerstraBe in Friedberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. 2. Anderung des Bebauungsplanes erhalten Sie unsere Stellungnahme ge-
maB § 4 Abs. 2 BauGB als Trager 6ffentlicher Belange aus wasserwirtschaftlicher
Sicht.

Wasserwirtschaftliche Wirdigung

Zu dem Entwurf des Bauleitplanes (Ruckbau von sechs sanierungsbedurftigen Mehr-
familienh&usern und an deren Stelle eine Neubebauung mit sechs gréBeren Stadt-
hausern) bestehen keine wasserwirtschaftlichen Bedenken.

Sonstige Hinweise fur die Stadt, Planer und Bauherren:

o Neue Broschlre ,,Wassersensible Siedlungsentwicklung“
Empfehlungen fir ein zukunftsfahiges und klimaangepasstes Regenwasser-
management in Bayern:
https://www.bestellen.bayern.de/shoplink/stmuv_wasser 018.htm
,grine & blaue Infrastruktur®

o Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung:
Naturnaher Umgang mit Regenwasser — Verdunstung und Versicke-
rung statt Ableitung (bayern.de)

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Forgstrae 23 +49 906 7009-0 poststelle@wwa-don.bayern.de
86609 Donauwdrth +49 906 7009-136 www.wwa-don.bayern.de



https://www.bestellen.bayern.de/shoplink/stmuv_wasser_018.htm
https://www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw_88_umgang_mit_regenwasser.pdf
https://www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw_88_umgang_mit_regenwasser.pdf

o Klimaanpassung vor Ort:
Stadt.Klima.Natur - Arbeitshilfen (bayern.de)

Mit freundlichen GriiBen

gez.
Susan Aktas
BR'in

Verteiler:
Landratsamt Aichach-Friedberg mit der Bitte um Kenntnisnahme


https://www.stadtklimanatur.bayern.de/werkzeuge/arbeitshilfen/index.html



