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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Bebauungsplanidnderung/
der Flachennutzungsplanianderung

Die Gemeinde Dasing mdchte im Norden von Dasing an der B 300 das bestehende Gewer-
begebiet nach Norden hin abrunden. In der vorliegenden 10. Anderung des 6. Bebauungs-
plans sollen nun die rechtlichen Voraussetzungen fir die neue Nutzung des Gelandes
geschaffen werden.

Im Parallelverfahren wird auch der Flachennutzungsplan (FNP) geandert, weil die Flachen
derzeit als ,Flachen fur die Landwirtschaft” und als ,Bereiche mit besonderer Bedeutung flir
den Naturhaushalt® dargestellt sind. Somit ist der Bebauungsplan nicht aus dem FNP entwi-
ckelt.

Es handelt sich um einen qualifizierten Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 1 BauGB mit inte-
griertem Grunordnungsplan.

Mit der Abrundung mdchte die Gemeinde einem lokalen Handwerksbetrieb die Mdglichkeit
bieten, auf der anderen Stralenseite die Entwicklungsmoglichkeiten fur eine spater geplante
Betriebserweiterung planungsrechtlich vorzubereiten. Der Betrieb erweitert derzeit noch auf
dem alten Betriebsgelande westlich der Taitinger Stralde, ist aber hier schon sehr einge-
schrankt. Mittelfristig ist eine Betriebserweiterung/Verlagerung an einem anderen Standort
unausweichlich.

Beim Geltungsbereich 2 mdchte sich die Gemeinde durch die Ausweisung der Flache als
Verkehrsflache ein Vorkaufsrecht sichern.

Dasing ist Standort der gleichnamigen Verwaltungsgemeinschaft und liegt im Landkreis
Aichach-Friedberg.

Der Geltungsbereich 1 umfal’t 6.376 gm. Der Geltungsbereich 2 an der Taitinger Stralle ist
128 gm grof3 (nur im Bebauungsplan).

1.2 Angaben zum Standort, zu Art und Umfang des Vorhabens und zum Bedarf an
Grund und Boden

Das Gebiet liegt direkt stdlich der B 300, westlich verlauft die Taitinger StralRe als Kreisstra-
Re AIC 10. Ostlich grenzt die Bahnlinie Augsburg-Ingolstadt an. Ca. 150 m nérdlich verlauft
die BAB A 8. Zwischen BAB 8 und B 300 liegt die gemeindliche Klaranlage, von der Ge-
ruchsbelastigungen ausgehen kénnen (s. Kap. Schutzgut Mensch).

Die Wohngebiete am nérdlichen Ortsrand von Dasing liegen ca. 480 m entfernt.

Die Paar fliel3t ca. 120 m jenseits der Bahnlinie und ist als FFH-Gebiet ,Paar und Ecknach®
europarechtlich geschitzt. Der Geltungsbereich liegt in der Talaue des Arasbachs, welcher
in die Paar mundet.

Die Flache wird bisher als Intensivgriinland genutzt und nach Aussagen von Anliegern 3-4
Mal jahrlich gemaht.

Art und Umfang des Vorhabens:
Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke: Flur-Nr. TF 324/24, TF 324/5, 261, 262,
263, 263/2, TF 100/40, TF 272 der Gem. Dasing und 189, 191 der Gem. Taiting
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Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet GE im Sinne von § 8 BauNVO festge-
setzt. Aus Schallschutzgriinden nicht zulassig sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen, sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Nicht zulassig sind Einzelhandelsagglomerationen, Anlagen fir sportliche Zwecke und Ver-
gnlgungsstatten.

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung nehmen die Werte des sudlichen Ge-
werbegebiets, z.B. mit einer GRZ von 0,8 auf. Die in § 17 BauNVO vorgeschlagenen Orien-
tierungswerte bzgl. GFR und GRZ werden dabei nicht Gberschritten.

Als maximales zulassiges Nutzungsmaly werden fir das gesamte Gewerbegebiet folgende
Festsetzungen getroffen:

GRZ 0,8 GFZ 2,0 zulassige Traufhohe 11,0 m zulassige Firsthohe 11,0 m
Bezugshdhe flr Traufhdhe und Firsthéhe 464,70 miNN max. 3 Vollgescholie

Die ErschlielRung erfolgt Uber eine Zufahrt von der Taitinger Stral3e aus.

Angrenzende Nutzungen des Geltungsbereichs

Im Siden liegt das bestehende Gewerbegebiet , Taitingerstralle”, im Westen verlauft die Tai-
tinger Stralle und daran anliegend im Sidwesten weitere Gewerbebauten. Direkt westlich
liegt das unbebaute Tal des Arasbachs. Im Norden verlauft die B 300 und dahinter die BAB
8. Im Osten grenzt die Bahnlinie an, dahinter die Paartalaue und das gleichnamige Flora-
Fauna-Habitat-Gebiet. Die geplante Ausgleichsflache liegt am Nordrand des Geltungsbe-
reichs am Arasbach.

1.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen bedeutenden
Ziele des Umweltschutzes und deren Bericksichtigung:

Im Baugesetzbuch (BauGB 2021) wird eine ,nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt...“ gefordert. Diese Pla-
nungen ,sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirli-
chen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung flir einen
allgemeinen Klimaschutz...“ (§1, Abs. 5 BauGB). Auch wird ein flachensparendes Bauen an-
gemahnt (§1a, BauGB). Der Immissionsschutz stellt bei der zuklnftigen Nutzung wichtige
gesetzliche Vorgaben.

Anzuwenden sind auch Vorgaben aus der Naturschutzgesetzgebung. Eingriffe in Natur und
Landschaft sind zu vermeiden und auszugleichen (BNatSchG, § 14, § 15).

Gebietsbezogene Aussagen in Plénen:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01.09.2013,

Teilfortschreibungen vom 01.03.2018 (Themen Zentrale Orte, Raum mit besonderem
Handlungsbedarf, Anbindegebot, Einzelhandel und Héchstspannungsfreileitungen) und vom
01.01.2020.
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Abb.1: Lage des Gebiets laut Top.-Karte VIEWER Abb.2: Luftbild mit Biotopflachen (FIN WEB) und

Bayern 2010 FFH-Gebiet Paar und Ecknach (rosa)
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Abb. 3: Flachennutzungsplan i.d. F. vom 09.03.2010, Abb. 4: Flachennutzungsplan nach erfolgter Ande-
vor Anderung rung

In der Flachennutzungsplanadnderung ist nur Geltungsbereich 1 dargestellt. Die mit Gel-
tungsbereich 2 gewidmete Verkehrsflache ist in diesem Malstab nicht darzustellen.

LEP 3. Siedlungsstruktur

LEP 3.1. Flachensparen

(G) Flachensparende Siedlungs- und Erschlielungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

LEP 3.2. Innenentwicklung vor Au3enentwicklung

(2) ,In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mog-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
nicht zur Verfligung stehen®.

LEP 3.3 Vermeidung von Zersiedelung
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.
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(Z) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

LEP 5.1 Wirtschaftsstruktur

Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leistungs-
fahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sollen erhalten und verbessert werden
(G).

Regionalplan der Region Augsburg (9), Fassung vom 25.09.2007, Teilfortschreibungen
Im Regionalplan der Planungsregion 9 Augsburg sind Dasing als Kleinzentrum, Aichach und
Friedberg als Mittelzentren und das Gemeindegebiet von Dasing als ,AuRere Verdichtung-
zone”“ des ,GrolRen Verdichtungsraums® Augsburg dargestellt. Zwischen Dasing und Aichach
verlauft eine Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung (B 300). Ein Vorranggebiet
fur die Wasserversorgung T 114 und ein amtlich festgesetztes Wasserschutzgebiet liegen im
stdostlichen Gemeindegebiet bei Landmannsdorf. Die 6stlich des Plangebiets flieRende
Paar ist als Vorranggebiet fir Hochwasser H 7 (Sicherung des Hochwasserabflusses und —
rickhaltung) ausgewiesen. Das lineare Landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 10 ,Paar- und
Ecknachtal“ verlauft ca. 400 m nérdlich jenseits der A 8, Nr. 19 ,Waldgebiete &stlich von
Augsburg® ca. 600 m westlich des Vorhabens.

Ziele und Grundsatze der Regionalplanung:

B Il Wirtschaft
1.1 (Z) Verbesserung in den Bereichen Industrie, Handwerk etc.; 2.2.1 (Z) Starkung des ge-
werblich-industriellen Bereichs; 2.2.2 (Z) Starkung der mittelstandischen Betriebsstrukturen

B V Siedlungswesen
1.1 (G) Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur, 1.5 (Z) Vorrangige Berlicksichtigung von
Brachen, Baullicken und Verdichtungspotenzialen - flichensparende Siedlungsentwicklung

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Aichach-Friedberg

Der Talbereich der Paar ist als bayernweit bedeutsame Verbundachse hinsichtlich der Opti-
mierung und Neuschaffung des Biotopverbunds bei den Lebensraumtypen Feuchtgebiete
und Gewasser eingestuft.

Die blaue Signatur entlang der Paar kennzeichnet zahireiche Entwicklungsziele wie den Er-
halt und die Wiederherstellung naturnaher Gewasserstrukturen, Férderung dynamischer
Prozesse und Totholzvorkommen, Ausweisung beidseitiger 10 — 20 m breiter Uferstreifen
und einige mehr.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan vom 09.03.2010 ist
der Geltungsbereich als Flache fur die Landwirtschaft und als ,Bereiche mit besonderer Be-
deutung fur den Naturhaushalt” eingestuft.

Die Einordung beruht auf der Lage im Talbereich des Arasbachs. Durch die intensiv befah-
renen Ubergeordneten Verkehrswege und die Bahnlinie im Osten weist die Flache jedoch ei-
nen starken Inselcharakter auf. Die Funktion eines Biotopverbunds und Artenaustausch kann
sie aufgrund dieser Lage nicht oder nur unzureichend erfiillen. Auch die Bedeutung fur den
Naturhaushalt ist durch die Nahe zur Vielzahl von Verkehrswegen und erfolgte anthropogene
Eingriffe deutlich reduziert.

2 Bestandsaufnahme (Basisszenario), Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Die Flache wird derzeit grofitenteils als landwirtschaftliches Intensivgriinland genutzt.
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Im Einzelnen sind die Schutzguter wie folgt zu beschreiben, zu bewerten und die Auswirkun-
gen darauf zu prognostizieren. Dabei wird in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkun-
gen unterschieden und die Beurteilung der Erheblichkeit erfolgt in den Stufen ,gering®,
,mittel“ und ,hoch*.

21 SCHUTZGUT FLACHE UND BODEN:

Beschreibung: Das Gebiet gehdrt zur Naturrdumlichen Haupteinheit des ,Donau-lIsar-
Hugellandes (062). Der &stliche Teil der Flache wird dem ,Pfaffenhofe-
ner Higelland“ (062.11), der westliche Teil dem ,Friedberger Huigel-
land“ (062.10) zugeordnet.

Die Bdden im Ostteil des Geltungsbereichs (73 b) sind ,fast ausschliel3-
lich Gley und Braunerde-Gley aus (skelettfiihrendem) Schluff bis Lehm,
selten aus Ton (Talsediment) 73b. Ahnlich charakterisiert sind die B&-
den im Westteil (76 b): Gleye und andere grundwasser-beeinflusste
Bdden aus (skelettfiihrendem) Schiuff bis Lehm, selten aus Ton
(Talsediment). Beide Bodentypen sind lehmige Grundwasserbdden, die
einen hohen Grundwasserstand und einen hohen 6kologischen Feuch-
tegrad aufweisen.

Durch die anthropogenen Eingriffe, u.a. durch die groRen Stral3enbau-
maflinahmen und die Bahnlinie, hat aber sicher eine Veranderung des
Ausgangszustands und eine gewisse Absenkung des Grundwasser-
stands und Feuchtegrads stattgefunden.

Auf dem Grundstlick entsteht neues Baurecht auf 3.095 gm. Es wird
zwar ein groflRer Teil des Grundstiicks bebaut oder versiegelt, die Gro-
Re ist aber vergleichsweise gering.

Auswirkungen Baubedingte Auswirkungen
Im gesamten Eingriffsbereich kommt es zu Bodenverdichtungen und
Stérungen des Bodengefliges durch den Einsatz von Baumaschinen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die zu erwartende Flachenversiegelung weist einen fir die Gebietska-
tegorie Ublichen Anteil auf. Bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
kénnen bis zu 80 % der Nettobauflachen dauerhaft durch Gebaude
versiegelt werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Gewerbenutzung kdnnen erhdhte betriebsbedingte Belas-
tungen fur das Schutzgut Boden entstehen

Durch die neue ErschlieBungsstralle und Parkplatze ergibt sich eine
erhdhte Belastung fur das Schutzgut Boden (Salz, Abrieb von Reifen).

Ergebnis: Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
| gering mittel gering

Es sind auf Grund der geringen Flacheninanspruchnahme einerseits,
der laut FNP aber besonderen Bedeutung fur den Naturhaushalt ande-
rerseits, Umweltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.
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2.2 SCHUTZGUT WASSER:

Beschreibung:

Auswirkungen:

Ergebnis:

Der Arasbach fliel3t am nérdlichen Rand des Plangebiets von Westen
nach Osten. In seinem Talbereich befinden sich auch mehrere Teiche
und Fischweiher. Die Paar flief3t ca. 120 m 6stlich. Wertach und Lech
flieBen in weiter Entfernung von ca. 10 Kilometer westlich.

Der Umweltatlas Bayern gibt einen schlechten Zustand des Grundwas-
serkorpers bei der Belastung mit Nitrat und Pflanzenschutzmitteln an.

Jenseits der Bahnlinie in der Paaraue liegen ,potentiell von hohen
Grundwasserstanden betroffene Gebiete” nach Risikokulisse 2018. Sie
sind vorlaufig als Uberschwemmungsgebiete gesichert und als extreme
Hochwasserbereiche gekennzeichnet sind.

Im Geltungsbereich sind keine Grundwassermelstellen vorhanden.
Von einem mdglichen hohen Grundwasserstand ist aber auszugehen.

Gesammeltes Niederschlagswasser sowie Oberflachenwasser von
Wegen und Zufahrten ist Gber eine bewachsene Oberbodenschicht fla-
chenhaft zu versickern. Die entspr. Regelungen zum schadlosen Einlei-
ten in das Grundwasser sind zu beachten.

Baubedingte Auswirkungen

Zur Risikominimierung einer mdglichen Grundwasserbeeintrachtigung
durch austretende Stoffe sind alle geeigneten SchutzmafRnahmen und
Vorkehrungen zu treffen.

Auch der Bachlauf und seine Uferbereiche sind wahrend des Bauge-
schehens zu schitzen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Oberflachengewasser werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
Durch die Situierung der Ausgleichsflache im Umfeld kébnnen Wasser-
und Biotopqualitat des Bachs gegenuber der landwirtschaftlichen Nut-
zung erhoht werden.

Durch Neuversiegelung werden Funktionen wie Oberflachenabfluss
und Grundwasserneubildung reduziert. Aufgrund der geringen Flachen-
inanspruchnahme sind die Folgen der Versiegelung fir das Schutzgut-
jedoch geringfigig.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Bei Beachtung der einschlagigen gesetzlichen Regelung fihrt die ge-
werbliche Nutzung nicht zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes
Wasser.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind insgesamt als gering
einzustufen.
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2.3 SCHUTZGUT KLIMA/LUFTHYGIENE:

Beschreibung:

Auswirkungen:

Ergebnis:

Der Geltungsbereich liegt im Talbereich des Arasbachs und nahe der
Paartalaue, welche klimatisch als natirliche Kaltluftschneise und
Frischluftproduzent wirken.

Bei den Windverhaltnissen lberwiegen westliche Einflliisse. Eine Vor-
belastung besteht durch das Gewerbegebiet im Siden und die Nahe
zur B 300 und BAB A 8 im Norden. Im Umfeld befinden sich keine gré-
Reren landwirtschaftlichen Anlagen.

Baubedingte Auswirkungen
Durch den Einsatz von Baumaschinen ist wahrend der Baumalinahmen
mit einer temporaren Larm- und Luftbelastung zu rechnen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Aufgrund der geringen Grolte des Gebiets von 6.375 gm einschlief3lich
Grin- und Ausgleichsflachen kommt es zu einer nur geringfiigigen Er-
héhung der Lufttemperatur und Reduktion der Kaltluftproduktion durch
Zunahme bebauter und befestigter Flachen.

Mit einer splrbaren Beeinflussung der Frischluft- und Kaltluftbahnen ist
daher nicht zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Das Verkehrsaufkommen durch die neue Grundstliicksnutzung mit
Kundenverkehr wird zu einer leicht erhéhten Larm- und Luftbelastung
fuhren.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind als insgesamt
gering einzustufen

2.4 _SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN/BIOLOGISCHE VIELFALT:

Beschreibung
Schutzgebiete
und saP:

Im Geltungsbereich und seinem weiten Umfeld sind keine Schutzgebie-
te im Sinne des BNatSchG § 23 bis 30, ndmlich Naturschutzgebiete,
Nationalparks, Naturdenkmaler, Biospharenreservate, Landschafts-
schutzgebiete, Naturparks oder Landschaftsbestandteile, gesetzlich
geschitzte Biotope sowie Natura 2000- Gebiete oder Nachweise fir
Rote-Liste-Arten vorhanden.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet Nr. 7433.371.01 ,Paar und Ecknach*
liegt direkt 6stlich der Bahnlinie, ca. 30 m vom Geltungsbereich ent-
fernt.

Folgende naturschutzfachlich wertvolle Flachen als Amtlich kartierte
Biotope und Ausgleichsflachen nach Okoflachenkataster (OFK) sind im
naheren Umgriff vorhanden:

e Biotop-Nr. 7632-1175-001 ,NaRBwiesen in_der Paaraue ndrdlich
Dasing“, nachstgelegene TF ca. 60 m &stlich jenseits Bahnlinie
Biotopbeschreibung 2008: ,In der Paaraue liegen sudlich der Auto-

9
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Abb. 5:
FFH (hellrosa)

Biotope (dunkelrosa),

Okoflachenkataster

(gruin und lila schraffiert) o

Quelle: FIN web

saP

bahntrasse Minchen-Stuttgart zwei Nasswiesenflachen innerhalb eines
intensiv genutzten gréReren Wiesengebietes.

TF 01: Nasswiese in einer flachen Senke aus viel Wald-Simse und
Schlank-Segge, in die Herden von Gewdhnlicher Sumpfbinse eingemischt
sind. Im noérdlichen Drittel liegt eine Nasswiesenbrache vor, mit dominan-
ter Sumpf-Segge und Schlank-Segge sowie stellenweise viel Wald-
Simse. Mit Kohl-Kratzdistel und Schlangen-Knéterich kommen weitere
Nassezeiger hinzu, aber auch Stoérzeiger wie Brennessel, Kletten-
Labkraut und Gewdohnlicher Hohlzahn.

Schutz (§30, Art23) = 100 % der Flache

Biotop-Nr. 7632-1173-003 ,Paar mit Galeriewald sudlich bis nord-
lich Dasing“, nachstgelegene TF ca. 240 m sudéstlich jenseits
Bahnlinie

OFK A/E-Flache Nr.182437, ca. 330 m westlich

OFK Ankaufsflache Nr. 168416, ca. 500 m westlich

OFK A/E-Flache 3 Flachen, u.a. Nr. 188443, ca. 500 m sidwest-
lich

Biotop-Nr. 7632-1098-001 ,Réhricht, GroRseggenried, Nasswie-
senreste sudwestlich Neulwirth®, ca. 550 m nordéstlich jenseits
BAB 8

spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Die nach Europarecht notwendige artenschutzrechtliche Prifung um-
fasst grundsatzlich alle in Bayern vorkommenden Arten der folgenden
drei Gruppen:

Die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtline (Flora-Fauna-
Habitat)

Die europaischen Vogelarten

Die darliber hinaus nach nationalem Recht ,streng geschitzten
Arten®.

Die Eingriffsregelung hat einen ganzheitlichen Ansatz, der den Arten-
schutz im Hinblick auf diese geschiitzten Arten bereits umfassend als
Bestandteil der Natur in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts inte-
griert. Grundsatzlich ist es dabei zulassig, Uber vorhandene Biotop-
strukturen und Leitarten Ruckschlisse auf die nach allgemeinen
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Auswirkungen:

Ergebnis:

Erfahrungswerten vorhandenen Tier- und Pflanzenarten zu ziehen. Ei-
ne dartberhinausgehende exemplarbezogene vollstandige Erfassung
aller Tier- und Pflanzenarten ist weder erforderlich noch verhaltnisma-
Rig (Oberste Baubehodrde, Hinweise zur artenschutzrechtlichen Pri-
fung).

Gemal der Biotopkartierung von 2008 (ohne Aktualisierung) gibt es im
engen und weiteren Umfeld des Plangebiets keine Nachweise ber das
Vorkommen der drei oben genannten Schutzgruppen. Es wurden da-
mals auch keine Nachweise von Rote-Liste-Arten Bayern und Deutsch-
land kartiert. FUr den zu bebauenden Teil des Plangebiets als intensiv
genutzte Grunlandflache gibt es keine Nachweise lber das Vorkom-
men von geschitzten Arten und deren Vorkommen ist mit groRer
Wahrscheinlichkeit auszuschlie®en. Ein Verbotstatbestand nach § 39
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist daher nicht gegeben, daher
ist auch keine Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Larmemissionen wahrend der Bauzeit ist theoretisch eine
Stérung der Tierwelt bzw. larmempfindlicher Artengruppen im direkten
Umfeld nicht auszuschlieRen. Aufgrund der starken Vorbelastung durch
Verkehrsgerausche ist ein Vorkommen larmempfindlicher Arten aller-
dings unwahrscheinlich.

Anlagebedingte Auswirkungen

Auf den Flachen sind keine Vegetationsstrukturen vorhanden, die ent-
fernt werden mussten. Die Gehdlze an der Bahnlinie und im Norden
liegen auf3erhalb des Geltungsbereichs.

Aufwertung im Gebiet durch grinordnerische MalRnahmen und gebiets-
interne Ausgleichsflachen

Im Norden und Osten entstehen Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern. Im Norden sind sie auf 80 % der Lange mit einer drei-
reihigen Hecke zu bepflanzen. Alle 20 m sind als Uberhalter Hoch-
stamme zu pflanzen.

Die Ausgleichsflache wird in eine extensive Feuchtwiese mit zwei gro-
Ren Mulden umgewandelt.

In der Summe erfolgt eine Erhéhung des Lebensraumangebots gegen-
Uber der landwirtschaftlich intensiv genutzten Flache mit Einsatz von
Dinge- und Pflanzenschutzmitteln.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Das Gewerbegebiet flhrt zu keiner emissionswirksamen Zusatzbelas-
tung durch Stickstoff, Ammoniak etc. fir Flora und Fauna. Fur die oben
aufgefiihrten Biotope und Flachen nach Okoflachenkataster besteht
daher keine Gefahrdung des Bestands.

Die klnftigen Fahrbewegungen des Zielverkehrs im Gebiet flihren zu
einem leicht erhohten Verkehrsaufkommen mit entsprechendem Sto-
rungspotential.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
| gering mittel gering
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Aufgrund der geringen Flacheninanspruchnahme und der vor Ort nicht
erkennbaren besonderen Bedeutung der Flache laut FNP sind faktisch
geringe Auswirkungen zu konstatieren. Zur Wirdigung der FNP-
Zuweisung werden aber Umweltauswirkungen von mittlerer Erheblich-
keit fir das Schutzgut Tiere/Pflanzen festgestellit.

2.5 SCHUTZGUT MENSCH UND NATURGENUSS und Schallschutzqutachten

Beschreibung:

Schalltechnische
Untersuchung
vom 11.03.2019

Auswirkungen:

Hier sind Auswirkungen auf die Anwohner um das Gebiet bezlglich der
Erholungsfunktion der Landschaft als auch zu erwartender Larmimmis-
sionen zu beurteilen. Die landschaftliche Lage im Bereich des Plange-
bietes ist von geringer Attraktivitdt als Erholungsraum fir
Spazierganger, Fahrradfahrer und Jogger. Geeignetere Ziele liegen im
Talraum der Paar oder im westlichen Tal des Arasbachs.

Die Wohngebiete am nérdlichen Ortsrand von Dasing liegen ca. 480 m
entfernt. Naher bzw. angrenzend liegen die Gewerbegebiete.

Die gemeindliche Klaranlage, von der Geruchsbelastigungen ausgehen
koénnen, liegt nur ca. 110 m norddstlich von der Grenze des Geltungs-
bereichs.

Zunachst wurde die vorhandene schalltechnische Untersuchung zur 9.
Anderung des Bebauungsplans vom 11.03.2019 herangezogen und die
Aussagen auf das aktuelle Abrundungsgebiet tbertragen.

Von der Immissionsschutzbehérde wurde jedoch eine eigenstandige
Untersuchung fir das gegenstandliche Vorhaben gefordert. Ebenfalls
von Ingenieurbiro Kottermair GmbH wurde mit Datum vom 09.08.2022
unter Projekt-Nr. 8073.1 / 2022 — RK eine schalltechnische Untersu-
chung vorgelegt, die der Begriindung beiliegt.

In der Satzung werden unter § 15.1 bis 15.15 Immissionsschutz zahl-
reiche Festsetzungen gemal des Gutachtens getroffen und die fla-
chenbezogenen Schalleistungspegel festgelegt.

,<Zusammenfassend lasst sich somit die Aussage treffen, dass auf der
Basis der vorliegenden Planungsgrundlagen und Rechenvorgaben aus
schalltechnischer Sicht keine Bedenken hinsichtlich der Aufstellung des
geplanten Bebauungsplanes bestehen, sofern eine gebietsiibergreifen-
de Planung nach § 1 Abs4 BauNVO mit Berlicksichtigung des entspre-
chenden Bebauungsplanes festgesetzt wird”. (S. 5 Gutachten)

Das Gutachten differenziert die zulassigen Emissionskontingente nach
2 Teilflachen des Gebiets:

Zulassig sind in GE1 tagsuber 68 und nachts 53 LEK [dB(A)/m?]
Zulassig sind in GE2 tagsuber 66 und nachts 51 LEK [dB(A)/m?]

In der Planzeichnung werden Richtungssektoren A bis E dargestellt, fir
die sich die Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente
im Bereich von 0 bis 9 dB(A) erhdhen.

Aus Schallschutzgriinden nicht zulassig sind Wohnungen flir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen, sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

Baubedingte Auswirkungen:
Durch den Einsatz von Baumaschinen ist wahrend der BaumafRnahmen
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Ergebnis:

mit einer temporaren Larm- und Luftbelastung fur die Beschéftigten in
den benachbarten Gewerbegebieten zu rechnen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Wegestrukturen werden nicht beeintrachtigt, die Durchlassigkeit und
Erreichbarkeit des Naturraums bleibt erhalten. Wie ausgefiihrt besteht
keine besondere Erholungsfunktion des Landschaftsraums.

Zur Reduzierung der Geruchsimmissionen der Klaranlage sind Mald-
nahmen der architektonischen Selbsthilfe (optimierte Grundrisse, zent-
rale Liftungsanlage) umzusetzen, so dass Luftungsmdglichkeiten zu
einer weniger belasteten Fassade bestehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Mit den Vorgaben zur Einhaltung der Emmissionskontingente kann eine
schalltechnische Belastung der Beschaftigten ausgeschlossen werden.
Zu rechnen ist mit einer leicht erhdhten Verkehrsbelastung durch Ziel-
und Quellverkehr.

Es sind keine luftverunreinigenden Belastungen zu erwarten.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
| gering gering gering

Da keine vorhandenen Wegestrukturen der Erholungsnutzung beein-
trachtigt werden und fur den Immissionsschutz differenzierte Regelun-
gen auf Basis des erstellten Gutachtens getroffen wurden, ist in der
Summe von Belastungen geringer Erheblichkeit auszugehen

2.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND ORTSBILD

Beschreibung

Auswirkungen:

Der benachbarte Talraum der maandrierenden Paar weist mit dem Ga-
leriewald landschaftsgliedernde Griinstrukturen und eine hohe optische
Qualitat auf.

Das Griunland und die Geholzstrukturen des Geltungsbereichs sind
zwar flr sich betrachtet auch von gewisser Wertigkeit, aufgrund ihrer
Lage zwischen den Verkehrswegen weisen sie aber doch den Charak-
ter einer kleinen Restflache auf.

Das Gelande fallt von der Taitinger Stralle im Westen mit 464,48
MUNN zum Fuly der Bahnlinie im Osten mit 463,61 mUNN etwas ab.
Optisch stellt es sich aber als weitgehend ebene Flache dar.

Baubedingte Auswirkungen
Wahrend des Baubetriebes kommt es zu leichten optischen Stérungen
des Landschaftsbilds durch Baumaschinen oder Baukrane.

Anlagebedingte Auswirkungen

Stadtebauliche und gestalterische Qualitat wird durch entsprechende
Festsetzungen zu Baugrenzen und Bauweise, Dachformen und Dach-
neigungen, sowie Farbigkeit der Fassaden und Dacheindeckungen ge-
sichert.

Die Ausgestaltung der Werbeanlagen wird detailliert geregelt und die
Dimensionierung des neuen Baukdrpers an die Mafstablichkeit des
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Ergebnis:

bestehenden Gewerbegebiets angepasst.

Das Gebaude bildet den neuen nérdlichen Ortsrand. Die zulassige Ho-
he des Gebaudes wurde daher auf 11 m beschrankt.

Die hier geplante breite Heckenpflanzung dient der Ortsrandeingriinung
und wird zu einer gewissen Einfligung in das Ortsbild beitragen. Bisher
ist hier keinerlei Eingriinung vorhanden, der sldliche Baukdrper bildet
in ganzer Breite einen ,harten Ubergang vom Gewerbegebiet in die
freie Landschaft.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es bestehen keine betriebsbedingten Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild, da die Auswirkung zusatzlicher Verkehrsbewegungen auf
das Landschaftsbild unerheblich ist.

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagebedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

| gering

gering

gering

Insgesamt werden flr das Schutzgut Landschaft Auswirkungen gerin-
ger Erheblichkeit prognostiziert.

2.7 SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER:

Beschreibung:

Auswirkungen:

Im Plangebiet und seinem naheren Umfeld sind keine Bau- oder Bo-
dendenkmaler bekannt.

Das Bodendenkmal D7-7632-0093 ,Muhlenstandort der rémischen Kai-
serzeit und des frihen Mittelalters” liegt ca. 840 m stdlich

Da archaologische Funde nicht auszuschlie®Ben sind, enthalt der Be-
bauungsplan einen entsprechenden Hinweis.

Bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwar-
ten.

Ergebnis: Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
keine keine keine
Insgesamt werden fiir Kultur- und Sachguter keine Auswirkungen er-
wartet.
WECHSELWIRKUNGEN:

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bestehen vor allem
zwischen Boden und Pflanzen/Tieren. Durch den geringen Umfang der
Flacheninanspruchnahme und Neuversiegelung sind geringfligige An-
derungen des Boden- und Wasserhaushalts sowie des Lebensrauman-
gebotes zu prognostizieren.
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Foto 1: Foto 2:
Blick nach Westen und nérdlicher Rand des beste- Blick nach Westen, links bestehendes Gewerbe-
henden Gewerbegebiets links. gebiet

Foto 3: Foto 4:
Blick nach Norden Richtung B 300, rechts die Ge- Blick nach Norden: im Vordergrund der Bauort
hélze an der Bahnbdschung, die erhalten werden

Foto 5: Foto 6:
Blick nach Osten zum beschrankten Bahniibergang Bahnbdschung mit stark eutrophierter Krautschicht
(Brennesseln etc.).
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3 Prognosen

3.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Gebiet weiterhin intensiv landwirtschaftlich

genutzt werden.

3.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes infolge des Baus und des
Vorhandenseins der geplanten Vorhaben
Auf die Ausfihrungen im Punkt 2 ,Schutzglter” wird verwiesen.

3.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes infolge der Nutzung natiir-
licher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bi-
ologische Vielfalt

Auf die Ausfuhrungen im Punkt 2 ,Schutzgiter” wird verwiesen.

3.4 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Es fallen die fir ein sehr kleines Gewerbegebiet je nach Nutzungsart Ublichen geringen

Emissionen von Schadstoffen, Larm und Erschutterungen an. Gegenuber der landwirtschaft-

lichen Nutzung erfolgt eine Zunahme von Lichtwirkungen und Warme im Gebiet.

Mit den Vorgaben zur Einhaltung der Emmissionskontingente wird eine schalltechnische Be-

lastung der Beschaftigten ausgeschlossen.

3.5 Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
Es fallen die fir ein kleines Gewerbegebiet Ublichen Abfalle an, die einer geordneten Besei-
tigung und Verwertung zugeflihrt werden.

3.6 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfille oder Katastrophen)

Durch die geplante Nutzung als Gewerbegebiet entstehen vermehrt Risiken durch Unfalle

oder Katastrophen. Die Auswirkungen auf die Umwelt und das kulturelle Erbe sind in der Be-

schreibung der Auswirkungen auf die Schutzgtiter dargestellt.

3.7 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Aufgrund der sudlich und westlich gelegenen Gewerbegebiete besteht eine Kumulierung mit
deren Auswirkungen. Fur die benachbarte Situierung spricht aber, dass damit keine bisher
unberthrten Landschaftsraume in Anspruch genommen werden.

3.8 Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels

Die Flachenversiegelung fihrt zu einer Oberflachenerwarmung und somit zu negativen Aus-

wirkungen fur das lokale Kleinklima. Eine Anfalligkeit gegenliber den Folgen des Klimawan-

dels besteht durch die Zunahme von extremen Wettereignissen (Sturm, Hagel).

3.9 Eingesetzte Techniken und Stoffe
Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die Bauweise des Gebaudes nach dem heutigen
Stand der Technik und den geltenden Vorschriften und Regelwerken erfolgt. Stoffe der Ge-
fahrengutklassen werden nicht eingesetzt.
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4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (ein-
schlieBl. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung

SCHUTZGUT BODEN: Durch das Baufenster fir nur ein Gebaude wird die Bodenversiege-
lung beschrankt. Notwendiger Aushub wird ordnungsgemafn gelagert, wiederverwendet oder
ggf. ordnungsgeman entsorgt.

SCHUTZGUT WASSER: Durch die geringe Flacheninanspruchnahme wird die negative Wir-
kung des Oberflachenabflusses reduziert. Mit der Vorgabe der breitflachigen Versickerung
wird wieder Wasser der Grundwasserbildung zugefihrt sowie die Mischwasserkanale entlas-
tet.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT: Der Bau eines Einzelgebaudes schrankt die Durchliftung des
Gebiets nicht ein, Frischluftschneisen oder Kaltluftbahnen werden kaum tangiert.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN: Mit den Ortsrandeingrinungen im Norden und Osten
wird zusatzlicher Lebensraum fiir Flora und Fauna geschaffen. Die Ausgleichsflache am
Nordrand bewirkt eine klare Aufwertung des vorhandenen Griinlands.

SCHUTZGUT MENSCH: Durch den Erhalt der vorhandenen Wegebeziehungen entsteht
keine raumliche Einschrankung der Bewegungsfreiheit. Ein eigenstandiges Schallschutzgut-
achten wurde erstellt und die Vorgaben zu den flachenbezogenen Schalleistungspegeln in
die Satzung aufgenommen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT: Die Ortsrandeingriinung mit heimischen Laubgehélzen im
Norden und Osten gewahrleistet die Einbindung des Baugebietes zur offenen Landschaft
hin. Die Dimensionierung der Baukérper und Gebaudehdhe wird angemessen beschrankt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER: Boden- oder Baudenkmaler sind im weiten
Umkreis nicht vorhanden. Es sind keine Vermeidungsmaf3nahmen nétig.

4.2 Grinordnung und Freiflichengestaltung

Im Norden und Osten sind ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern® mit Brei-
ten von 7 — 12 m und 4,50 m festgesetzt, die gleichzeitig der Ortsrandeingriinung dienen. Ei-
ne weitere Flache im Norden wird als gebietsinterne Ausgleichsflache herangezogen.

Auf der Sudseite ist eine 6ffentliche Grunflache festgeschrieben.

Im Norden sind sie auf 80 % der Lange mit einer dreireihigen Hecke zu bepflanzen. Alle 20
m sind als Uberhélter Hochstamme zu pflanzen.

Bei allen Pflanzungen sind ausschlieRlich Gehodlze mit Herkunftsnachweis zu verwenden
(autochthone Gehdlze). Entsprechend der Lage des Landkreises Aichach-Friedberg ist die
(Herkunftsregion 6.1: Alpenvorland) zu wahlen.

4.3 Ausgleichsberechnung und Gestaltung der Ausgleichsflache:

Nach dem Naturschutzrecht sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden, zu mini-
mieren und nicht vermeidbare Eingriffe auszugleichen.

Die Berechnung der Ausgleichsflache erfolgt nach dem neuen vom Bayerischen Staatsminis-
terium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU) herausgegeben Leitfaden.
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Der dabei zu ermitteinde Ausgleichsbedarf ergibt sich aus der Eingriffsflache, der Wertigkeit
des Ausgangszustands (nach Wertpunkten der Bay. Kompensationsverordnung), der GRZ
und dem Planungsfaktor (=Vermeidungsmalnahmen).

Die bendtigte Flache wird ermittelt aus der Differenz zwischen Ausgangszustand und Zielzu-
stand, der Aufwertung in Wertpunkten.

Der Ansatz der Flachen wurde digital ermittelt und ist in Anlage A 1 dargestellt, demnach
ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf:

Entwicklungsziele: Biotoptypen nach Bayerischer Kompensationsverordnung

A) MaRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland (z.B. Glatt- und Goldhaferwiesen oder
Weiden) - G 212 - 8 WP

B) Mesophile Hecke (z.B. mit Schlehe, WeilRdorn, Hasel) - B 112 - 10 WP

Berechnung der auszugleichenden Flache:

Grundstiick neues Baurecht abzlglich
festgesetzter Grinflachen /Ausgleichsflachen 3.167 gm

Ausgleich versiegelte Flachen

3.167 gm x 3 WP x 0,8 (GRZ) = 7.601 WP
Abzuglich 10 % Planungsfaktor = 760 WP
Ausgleichsbedarf in Wertpunkten: 6.841 WP

Aufwertung Ausgleichsflachen im Gebiet:

A) Grinland 3 WP auf 8 WP =+5WP

=663 gmx 5 WP = 3.315 WP
B) Hecke 3-reihig 3 WP auf 10 WP =+7 WP

=466 gqm x 7 WP = 3.262 WP
Ausgleich im Gebiet 6.577 WP

Der notwendige Ausgleich kann nicht komplett im Geltungsbereich zur Verfiigung ge-
stellt werden, da aber nur ein Unterschied von 264 Wertpunkten besteht wird der Ein-
griff als ausgeglichen angesehen.

11. Flachenbilanzen

Flachenverteilung:

Geltungsbereich 1 6.375 qm

Gewerbeflache 3.095 gm
Verkehrsflache o6ffentlich 1.682 gm
Baugrenze 2.332 gm
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 680 gm
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Flache zum Schutz von Natur u. Landschaft/Ausgleich 636 gm

Grinflache offentlich 252gm

Flachenverteilung:

Geltungsbereich 2 128 qm

Verkehrsflache o6ffentlich 128 gm

Gestaltung der Ausgleichsflachen

Ausgleichsflache A 1 wird angrenzend an die Stellplatze im Norden des Geltungsbereichs

zur Verfigung gestellt.

Entwicklungsziel: Mesophile Hecke (z.B. mit Schlehe, Weif3dorn, Hasel) — B 112

Gestaltung und Pflege

Pflanzung von dreireihigen Hecken standortgerechter heimischer Arten auf 80 % der
Lange nach Pflanzliste,

Verwendung gebietseigene Pflanzen (Ursprungsgebiet 6.1 Alpenvorland)

Pflanzung von Laubb&umen alle 20 m als Uberhalter/Hochstamme

Einsaat der sidlich verbleibenden Flache als Schmetterlings- und Wildbienensaum,
z.B. Mischung ,08 Schmetterlings- und Wildbienensaum“ von Rieger-Hofmann, Ver-
wendung gebietseigenes Saatgut (Ursprungsgebiet 16 ,Unterbayerische Platten- und
Hugelregion®)

Einmalige Mahd im Spatherbst, noch besser im darauffolgendem Frihjahr

Keine mineralische noch organische Dlingung, keine Verwendung von Pflanzen-
schutzmitteln

Zeitrahmen

Fertigstellung der AusgleichsmalRnahmen nach Fertigstellung Rohbau, spatestens im
darauffolgenden Frihjahr

Ausgleichsfliche A 2 am nordlichen Rand des Geltungsbereichs

Entwicklungsziel: Mafig extensiv genutzte Feuchtwiese

Gestaltung und Pflege

Aufreilen des bestehenden Grinlands

Einsaat streifenweise (Halfte der Flache) mit zertifiziertem, gebietseigenem Saatgut,
Gras- und Wildkrautermischung mit 30 % Krauter, 70 % Graser, z.B. Mischung 06
,Feuchtwiese“ von Rieger-Hofmann

Verwendung von Saatgut aus Herkunftsgebiet 16 ,Unterbayerische Platten- und Higel-
region®)

Mahd 1-2-mal jahrlich mit Abtransport Mahgut, nicht vor dem 30.6.

Keine Verwendung von Pflanzenschutz- und Dingemitteln, weder mineralisch noch or-
ganisch

Anlage von zwei 50 gm gro3en, mahbaren Mulden

Zeitrahmen

Fertigstellung der AusgleichsmalRnahmen nach Fertigstellung Rohbau, spatestens im
darauffolgenden Frihjahr
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5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Der Firmensitz des lokalen Gewerbetreibenden befindet sich direkt slid-westlich angrenzend
an das Gebiet, ebenfalls an der Taitinger Strae. Die raumliche Nahe zum Hauptsitz ist flr
alle betrieblichen Ablaufe auferst sinnvoll und spart Wege und Zeit. Durch die Nahe zu den
Ubergeordneten Verkehrswegen besteht eine sehr gute Verkehrsanbindung. Die daraus re-
sultierende Vorbelastung und starke Verinselung der Freiflache sprechen ebenfalls fir eine
Ausweisung einer gewerblichen Nutzung an diesem Standort.

6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislii-
cken

Fir die Beschreibung der Eingriffsregelung wurde der neue bayerische Leitfaden verwendet.
Als Grundlage fur die Darstellung und die Bewertung wurden als Datenquellen der Flachen-
nutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, das Fachinformationssystem Naturschutz,
der Umweltatlas Bayern sowie Erhebungen vor Ort verwendet.

7 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen (Monitoring)

Durch die Satzung des Bebauungsplans sind Vorgaben gemacht, um die Auswirkungen die-
ses Vorhabens zu verringern. Hier sollte die Genehmigungsbehérde im Rahmen ihrer Uber-
wachung die Einhaltung und Durchflihrung der Vorgaben Uberprifen. Insbesondere sollten
die Pflege- und EntwicklungsmaflRnahmen Uberprift und die Entwicklung dieser Flachen
Uberwacht werden.

Die Aufgabe der Uberwachung, ob und inwieweit erhebliche und insbesondere unvorherge-
sehene Umweltauswirkungen infolge der Durchfiihrung der Planung eintreten (§ 4c BauGB),
kommt der Gemeinde Dasing zu. Sie wird dabei gem. § 4 Abs. 3 BauGB durch die (Fach-
Behdrden unterstitzt. Diese haben die Gemeinde nach Abschluss des Bauleitplan-
Verfahrens zu unterrichten, sofern ihnen Erkenntnisse zu erheblichen, insbesondere unvor-
hergesehenen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt im Zusammenhang mit der Durch-
fuhrung des Bauleitplans vorliegen.

Das Monitoring dient damit der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen durch die
Planung und der daraus bedarfsweise resultierenden Festlegung von geeigneten Gegen-
mafRnahmen.

— Spatestens 2 Jahre nach Nutzungsaufnahme ist zu Uberprifen, ob die festgesetzten
PflanzmalRnahmen auf Privatgrund durchgefuhrt wurden. Im negativen Fall sind diese
Maflinahmen mit den dafir zur Verfligung stehenden Mitteln einzufordern.

Zudem wird empfohlen, in geeigneten zeitlichen Abstanden das Entwicklungsziel der ge-
bietsinternen Ausgleichsflachen zu kontrollieren.

Die Uberwachungsmafnahmen sind jeweils von der Gemeinde in fachlicher Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde durchzuflihren, zu dokumentieren und die Dokumentation
der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Die Notwendigkeit, die Art und der Umfang ggf.
erforderlicher KorrekturmafRnahmen werden ebenfalls mit der Unteren Naturschutzbehdrde
fachlich abgestimmt.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit einem qualifizierten Bebauungsplan soll die Umnutzung der landwirtschaftlichen Grund-
stlicke als Gewerbegebiet geregelt werden.

Der Umweltbericht hat dabei die Aufgabe, alle umweltrelevanten Belange zu beschreiben
und zu bewerten und den Fachbehoérden, den Tragern o6ffentlicher Belange sowie der Offent-
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lichkeit zur Stellungnahme vorzulegen. Er soll zur Umweltvorsorge beitragen und die Auswir-
kungen der Planung auf die Schutzguter ermitteln und bewerten. Dabei sind folgende Ergeb-
nisse zu den einzelnen Schutzgutern festzustellen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte | Ergebnis bezo-

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen gen auf die
Erheblichkeit

Boden gering mittel gering gering

Wasser gering gering gering gering

Klima/Luft gering gering gering gering

Tiere und Pflan- | gering mittel gering gering

zen

Mensch gering gering gering gering

Landschaft gering gering gering gering

Kultur- und keine keine keine keine

Sachguiter

Anlage A 1: Ausgleichsbilanzierung M 1:1.000

Stand: 15.09.2022
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Berechnung der auszugleichenden Flache:

auszugleichende Flache:
Grundstiick neues Baurecht abzuglich
festgesetzter Grinflachen /Ausgleichsflachen 3.167 gm

Ausgleich versiegelte Flachen:
3.167 gm x 3 WP x 0,8 (GRZ) =7.601 WP

abziglich 10 % Planungsfaktor = - 760 WP
Ausgleichsbedarf in Wertpunkten: 6.841 WP

Aufwertung Ausgleichsflachen im Gebiet:
Grinland 3 WP --> 8 WP: + 5 WP

663 gm x 5 WP =3.315 WP

Hecke 3-reihig 3 WP --> 10 WP: + 7 WP

466 qm x 7 WP =3.262 WP

Ausgleich im Gebiet: 6.577 WP

Ausgleich in Wertpunkten im Gebiet: 6.577 WP

Notwendiger Ausgleich kann derzeit nicht komplett
im Geltungsbereich zur Verfiigung gestellt werden
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10. Anderung Bebauungsplan Nr. 6 "Erweiterung Nord"
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M 1:1.000 Anlage A 1: Ausgleichsberechnung
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