
TOP 3 – Sachstandsbericht 

Vorbereitende Untersuchungen für die Friedberger Innenstadt 

Präsentation am 09.03.2023 im Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss 
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Arbeitsschritte 

• Analyse / Bestandsaufnahme - Städtebau 
und Freiraum

• Stärken- und Schwächen – Analyse 

• Konzept Handlungsfelder und Ziele 

• städtebauliche Rahmenplanung 

• Planerische Vertiefung Schlüsselbereiche 

• Maßnahmendefinition, Maßnahmen,-
Kosten und Finanzierungsübersicht 

• Entwurf des Satzungstextes, Abgrenzung 
Sanierungsgebiet 

• Dokumentation und Abschlussbericht 

Abstimmungs- und Beteiligungstermine 

• Workshops Lenkungsgruppe 

• Ortsrundgang  - 13.5.2023

• weitere Workshops / Arbeitsgruppensitzungen 

• Unterlagenbereitstellung für Öffentlichkeitsarbeit 

• Beantwortung von Bürgeranfragen über 
Projektmailadresse 

• Bürgerinfoveranstaltungen 
nach Abschluss der Analyse 
zur städtebaulichen Rahmenplanung 
zu den Maßnahmen

• Formale Beteiligung nach §§ 3 und 4 BauGB 

• Sachstandsberichte Planungsausschuss / Stadtrat



Analyse und Bestandsaufnahme
Städtebau und Freiraum



Aufgage: Analyse / Bestandsaufnahme - Städtebau und Freiraum 

Bestehende zu integrierende Konzepte 

• Offener Planungsprozess (2003/04)
• Gestaltungs- und Werbeanlagensatzung für die Altstadt (2007) 
• Sanierungsgebiet Wittelsbacher Schloss (2009) 
• Verkehrskonzept Innenstadt (2009) 
• Einzelhandelsanalyse (2009, Dr. Heider) 
• Städtebaulich-Denkmalpflegerische Untersuchung Friedberger Ensemblebereich Altstadt (2011, M. Späth) 
• Denkmale der Stadt Friedberg im Überblick 
• Konzept zur Herstellung der Barrierefreiheit in der Innenstadt 
• ISEK (2014) – Aussagen zu Altstadt, Gebäude und Umfeld Wittelsbacher Schloss, Bereich Äußere 

Ludwigstraße, Bahnhofsumfeld (liegt als Anlage bei) 
• Energienutzungsplan (2014, Bifa Umweltinstitut, GAS Planen I Bauen I Forschen) 
• Machbarkeitsstudie zum Aufbau eines zentralen Fernwärmenetzes in der Friedberger Innenstadt (2017) 
• weitere Verkehrsuntersuchungen (u.a. bezüglich Einbahnstraßenregelungen für die Ludwigstraße) 
• Bebauungspläne 
• weiterhin: zahlreiche Beschlüsse für die Altstadt und einzelne Maßnahmen. 



Aufgabe: Analyse / Bestandsaufnahme - Städtebau und Freiraum 

Übergeordnete Zusammenhänge 

Analyse des Untersuchungsgebiets 
• Altersstruktur 
• Siedlungsstruktur 
• Denkmäler und ortsbildprägende Gebäude 
• Nutzung EG 
• Geschosszahl / Gebäude mit Tiefgaragen 
• Bauzustand 
• Verkehr- und Erschließung / ruhender Verkehr 
• Alternative Mobilität, ÖPNV 
• Barrierefreiheit im öffentlichen Raum 
• Öffentliche Freiflächen 
• Ortsgestalt (charakteristischen Merkmale, typische Bauten, Raumbildung, Freiflächen, Blickbezüge, etc., -

Gestalterische Werte und Mängel 
• Klimaschutz / Anpassung an den Klimawandel / Resilienz 
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unvollständiger Arbeitsstand nach Ortseinsicht 
u.a. fehlt noch der Datenabgleich mit 
Einwohnermeldeamt / Handelsregister

Kartierung Nutzung EG 



Kartierung Tiefgaragen 



Kartierung Grünstrukturen

bisher noch keine Wertung der 
Grünräume vorgenommen



Vertiefungsbereich 
Südlich der Herrgottsruhstrasse



Sammlung Ortsgestalt (charakteristischen 
Merkmale, typische Bauten, Raumbildung, 
Freiflächen, Blickbezüge, etc.) 



Wertung Ortsgestalt (charakteristischen Merkmale, typische Bauten, 
Raumbildung, Freiflächen, Blickbezüge, etc., - aus dem KDK übernommen –
Arbeitsschritt mit Gebäudezustand noch nötig 



Kartierung mit Gebäudezustand 



Analyse bestehender Planung Konzepte Gutachten 

Zum Beispiel: 

ISEK (2014) – Evaluierung mit Bezug auf Innenstadtbezug

• Substanzmängel und Modernisierungsbedarf an einer erheblichen Anzahl von Gebäuden

• Gestaltungs- und Qualitätsdefizite bei ortsbildprägenden Gebäuden und Freiräumen

• Nutzungen und Gebäudetypologien zum Teil dem Standort nicht angemessen

• Modernisierungs- und Neuordnungsbedarf bei öffentlichen Schlüsseleinrichtungen 

• Unter-, fehl- und ungenutzte Gebäude und Grundstücke

• Mangelhafte Verbindungen zwischen wichtigen öffentlichen und teilöffentlichen 

Einrichtungen

• Eingeschränkte Barrierefreiheit

• Für potenzielle Investoren ungeklärte Entwicklungssituation (Zustand, Bausubstanz, 

Erschließung und Zuschnitt von Grundstücken)

• Energieversorgung Wärme, Strom, PV Anlagen Wärmenetze – aktuell???



Themen der 1. Lenkungsgruppe 



1. GEBIET VERGRÖSSERN

2. SANIERUNGSBERATUNG MIT KOMMUNALEM

FÖRDERPROGRAMM

3. ZEITZIEL DER VU: 31.07.2023

4.REALISTISCHE UMSETZUNG 
KONZEPTION IN 10 JAHREN

5.BETEILIGUNG RELEVANTER AKTEURE

SINNVOLL, DA ERWEITERUNG DES 
FÖRDERGEBIETES

SOFORTMASSNAHME: ERGÄNZUNG EINES 
GESCHÄFTSRAUMPROGRAMMS

KOMPAKT UND VON HINTEN DENKEN

PRIORISIERUNG VON LEITPROJEKTEN
SCHLÜSSELQUARTIERE / LEITPROJEKTE GLEICH
MITDENKEN

KONSULTIERREN

Themen der 1. Lenkungsgruppe 

Ziel der Vorbereitenden Untersuchung ? 



Themen der 1. Lenkungsgruppe 

Ergebnis Klärung der relevanten Unterlagen 

Klärung der Schwerpunkte 

Klärung der Öffentlichkeitsinformation

Wunsch einer Exkursion als Impuls 



Themen der 1. Lenkungsgruppe Klärung der Schwerpunkte 

6 - 9 P Neugestaltung 

Herrgottsruhstrasse

mit Münchner Straße 

7 P Umbau Marienplatz 

6 P Energie / Fernwärme 

5 P Neubau Parkdeck

3 P Umbau Ludwig-

straße 27 (NKD)



Themen der 1. Lenkungsgruppe Klärung der Schwerpunkte 

Neugestaltung Herrgottsruhstrasse mit Münchner Straße 



Themen der 1. Lenkungsgruppe Klärung der Schwerpunkte 

Umbau Marienpatz



Themen der 1. Lenkungsgruppe Klärung der Schwerpunkte 

Energieversorgung – Wärme, Strom, E-Autos



Themen der 1. Lenkungsgruppe Klärung der Schwerpunkte 

Parkdeck am Bahnhof 



Frage nach handlungsleitenden Zielen
für die Innenstadtsanierung

& 
Sammlung von aktuellen 

städtebaulichen Problemen

Ausgabe und Einsammlung 
des Rücklaufs in der Sitzung   



Weiterer Verlauf 
Ausblick und Aktionen 



Verlauf / Ausblick / Aktionen

10/2022 Bestandsaufnahme und Kartierung

11/2022 1. Lenkungsgruppe (Auftakt) 25.11. 

12/2022 Analyse und Rahmenbedingungen

03/2023 PSA 9.3. Zwischenbericht 

04/2023 Akteursbeteiligung zu Planungszielen

2. Lenkungsgruppe mit Exkursion (Stärken-Schwächen-Analyse, Bewertung, Maßnahmenideen) 22.4. 

05/2023 Bürgerinformation (Analyse) am Tag der Städtebauförderung 13.5. Vortrag + Stadtspaziergang 

3. Lenkungsgruppe (Handlungsfelder Zielfindung, Schwerpunkte) 26.5.

06/2023 Entwicklung Rahmenplan, Maßnahmen, Schlüsselprojekte 

4. Lenkungsgruppe (Rahmenplan, Maßnahmen) 16.6.

PSA 27.6. Vorstellung der Analyse und Ziele + förmlicher Einleitungsbeschluss VU   

07/2023 Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses

Frühzeitige TÖP-Beteiligung

Akteursbeteiligung zu Maßnahmen

PSA 27.7. Vorstellung von Rahmenplan, Maßnahmenideen, Schlüsselprojekte 

08/2023 Ausarbeitung Maßnahmenkatalog + Klärung der Förderoptionen 

09/2023 Bürgerinformation (Rahmenplan, Maßnahmenideen) 12.9.

5. Lenkungsgruppe (Maßnahmen + Finanzierung) 20.9.

Ausarbeitung, Abstimmung Abschlussbericht 

10/2023 PSA 26.10. Vorstellung Entwurf Abschlussbericht + Empfehlungsbeschluss an STR

11/2023 Stadtrat 16.11.2023 Vorstellung Abschlussbericht / Maßnahmenpriorisierung

01/2024 Bürgerinformation (Abschlussbericht)

Beteiligung nach § 3.2 und 4.2 BauGB 

03/2024 PSA - Empfehlungsbeschluss Satzung 

04/2024 Stadtrat – Abschlussvorstellung, Satzungsbeschluss 



INFORMATION AM TAG DER STÄDTEBAUFÖRDERUNG, 13.05.2023 

PROGRAMM:

14:00 Altes Rathaus

Vortrag Baureferent a.D. Carlo Haupt: „ 40 Jahre Stadtsanierung“

14:30 Vortrag DIE STADTENTWICKLER:

„Ausblick auf die künftige Stadtsanierung“

ab 15:00 Stadtspaziergang mit Blick auf die aktuellen Herausforderungen + Ideen



2. Lenkungsgruppe – Samstag 22.04.2023

PROGRAMM:

Exkursion vrsl. nach: - Freising (Strategie Einzelhandel, Citymarketing, ÖPNV) 
- Pfaffenhofen a. d. Ilm (öffentlicher Raum, Umbau Marktplatz)

dabei Besprechung des Arbeitsstandes Friedberg: 
Vorstellung, Diskussion, Bewertung der Stärken-Schwächen-Analyse
sowie Sammlung von Maßnahmenideen



Vielen Dank !  


