ZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

@

lerungen Bezeichnung Baurdume:
maliger eigener Bauraum 8 und 9 entfallt.
maliger Bauraum 9 wird 8, (' 3.1
maliger Bauraum 10 wird 9

And
ehe|
ehe
ehe

Allgemeines Wohngebiet

Bezeichnung Bauraum

hier: Bauraum 2

Bezeichnung Teilbauraum
hier: Bauraum 3.1

1.6 SONSTIGE PLANZEICHEN

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat von Friedberg hat in der Sitzung vom 09.05.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr.11 im Stadtteil Rederzhausen beschlossen. Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.09.2020

Verfahren nach § 13 b BauGB aufgestellt.

ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.09.2021 wurde mit der Begriindung

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.11.2021 bis 10.12.2021 o&ffentlich ausgelegt.
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1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
hier: 2 Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze,
wobei das oberste Geschoss im Dachgeschoss

liegen muss

maximal zulassige Grundflachenzahl
der baulichen Anlagen, z.B. 0,4

maximal zulassige Geschossflachenzahl, z.B. 0,8

Abgrenzung des Males der baulichen
Nutzung innerhalb des Baugebietes

——e oo o 0
und Trennung der Baurdume sowie

EGOKEFB: ...... G.NN

Teilbauraume

maximale Oberkante FertigfuRboden des
Erdgeschosses in Metern . Normal Null

WH=.,. mab OK FFB EG Wandhé&he in Metern, gemessen von der
Oberkante des Erdgeschossfertigfuf3-

bodens bis zum Schnittpunkt Auenkante

Wand mit Oberkante Dachhaut
bzw. OK Attika bei Flachdachern in Normal Null

FH=.,.mvon OK FFB EG maximale Firsththe, gemessen von der
) Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens

in Normal Null

Fillschema der Nutzungsschablone

||||| ||||| Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
=||||| Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.09.2021 wurden die Behdrden und
= sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 03.11.2021 bis
10.12.2021 beteiligt.
o Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurde
| | Umgrenzung von Flachen fur Garagen mit der Begriindung gem. § 3 Abs 2 BauGB in der Zeit
GA | und Stellplitze vom bis sffentlich ausgelegt.
Zu dem Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurden
S B o die Behdrden und sonstigen Trager offenlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
TG Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen vom bis beteiligt.
und Stellplatze
- Die Stadt Friedberg hat mit Beschluss des Planungs- und Stadtentwicklungsausschusses
vom den Bebauungsplan gemaR® § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom als Satzung beschlossen.
‘-TG;' Einfahrbereich Tiefgarage Siegel
vV A
N . Stadt Friedb
Hauptfirstrichtung von Geb&uden Frﬁadberrlg d:;g

gemall § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich

< > mit Satteldach
Roland Eichmann

Erster Biirgermeister

Satteldach
Der Satzungsbeschluss wurde am
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden im Baureferat der Stadt Friedberg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber

SD
FD Flachdach
DN 26° - 30° Dachneigung zuléssig von 26°- 30 °
Anderung Dachneigung von 26°- 30°,
um ganz flache Dachneigungen auszuschlieRen dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
Flache flr Versorgungsanlagen die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
(hier: Kompakttransformatorenstelle) wird hingewiesen.
Erganzung neue Festsetzung
Stadt Friedberg Siegel
Friedberg, den

Roland Eichmann
Erster Birgermeister

2. Hinweise und nachrichtliche
Ubernahmen

Flurstiicksnummer
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: 5 100 75
DN 30° GRzZ 0,4 | GFZ 0,8 o £/ g
e . sSD Anderung DN nur von 26°-30 ° zulssig, 5 S
o DN 26°- 30° anstelle max. 30 ° 9 :
— 3 max. FH: 508.50 4.NN 5 3
\V4 max. FH: 509.00 i.NN €
max. FH: 509.40 i.NN o ’ 9oKB 796 1o
o & u.N
5 " N @ Anderung DN nur von 26°-30 ° zuléssig, !
[ : O anste"e max. 30 ° DN 30° GRz 04 | GFz 08 eines Bauraumes
o NEP @ GFz 0,8 //\m_ o /N |
. I// « max. WH: 6,5m ab OK FFB EG
| max. FH: 514.00 i.NN
DN 26°- 30° ! o R 1109
I | EcokrB
7,0 b OK FFB EG ..
ma I AV vorhandene Grundstlicksgrenze
@D | Jmax. FH: 509.40 NN @
/max. FH: 509.80 0NN 1.3 BAUWEISE, BAUGRENZEN
e J Korrektur Schreibfehle_r: _ Baugrenze . tmmmmmees vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
B:504 00 G, 6,5m ist falsch,7,0 m siehe Schnitt
X : A Einzelhaus zul3ssig
©) I @ e EndenIng: il - vorhandene Hauptgebaude
Bauraum 7 erhélt den L
GRZ 0,4 GFz 0,8 Zusatz D A Doppelhaus zulassig
DN 30 ’ ' @ 1 I:I vorhandene Nebengebaude
A SD . z iche Stellplatze fir Besucher A Hausgruppen zulassig
o] DN 26°- 30° Anderung DN nur von 26°-30 ° zulassig, (gemany tzsatzung) auf GRZ 0,4 GFz 1,2
anstelle max. 30 ° 0 25 privaten Grundstl e B _
: . - ) offene Bauweise
max. WH: 6,5m ab OK FFB EG Die $trale wird um 0,5 m verbrei FD
EG%(FB max. FH: 511.00 NN (o] EDH y Bebauungsvorschlag
@ max. FH: 512.80 &.NN o WH: 9.3(n ab OK FPB BG v 1.4 VERKEHRSFLACHEN
o max. WH FD: 510.50 i.NN EeoKre :
’Q max. WH FD: 511.60 &i.NN @ A
QJ Anderung Griinstreifen, um 1,5 m breiter max. WH FD: 512.20 ii.NN Straienbegrenzungslinie — erkIaNretnder Schrr]ut:) l(belsplelhaft)
~ Entfall der 6ffentlichen Stellplatze zur Nutzungsschablone
AN
zusétzliche Stellplatze fiir Begucher offentliche StraRenverkehrsflache 20 4 MaR in Meter
(g.emaf?a Stellplatzﬂsatzung) a Anderung der StraRenverkehrsfliche im Osten im Bereich Bauraum 4: .
privaten Grundstlicken Strale wird um 0,5 m verbreitert (Verbesserung Durchfahrt fir Feuerwehr). !
! mit Bezugslinie
7 7 72/2 offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: B} . ) . ) .
Bereich mit Durchfahrtsverbot- vorbehalten nur fiir  p— offentliche Parkplatze mit E-Ladesaulen
StraRenecke abgs 1 Feuerwehr und Anwohner- Absperrung durch Poller. P
FuB- und Radverkehr erlaubt ,d i
r¢ L befliigelt
N
>~ i« offentliche Verkehrsflachen besonderer —— =51 Stellplatze auf privaten
™~ ‘ Zweckbestimmung: [ o ]: P Grundstlicken fiir Besucher,
emal Stellplatzsatzun S -
2 1 zusatzlicher Bau Pllegezugang ’ " ’ tadt I: rl e d b e r
r ,,QF Ergadnzung neuer Hinweis
O s . .
ot o s @ L ; D _, N - Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 11
, , T II 11192/G Anderung DN nur von 26°-30 ° zuléssig, [ 1 PJ offentliche Flache fiir ruhenden Verkehr 2% ngp ant: i i Ful. und Rad
EG ° RS uerungshilfe fir FuR- und Radweg = : STH :
S enelasymmetnihen Dacher me OKFB 504 50l 5 1112/10 GRZ 04 )| GFZ 08 anstelle max. 30 DN 30° . (Gorase oo ngr Ao fur das Gebiet sudlich der PaartalstralRe, westlich der
DN 26° °-30° A °_20 ° I 2~ zur Paartalstrafe noch bestimmt. " . " - . .
) Q\Rgtz IL:enr?wanN ggzvon 26°-30 ° zu / | % ﬁ o X Erganzung Text StralRe "Am Lindenkreuz" und nordlich des Mltterweges
= ' 0 o_ane . . : H
7N . 2a | ) A D 26™-30 L Privaterschliefiungsweg im Stadtteil Rederzhausen
max. WH: 6,5 m ab OK FFB EG 44 ! Anderung Baufenster im Osten Garage Wb OKFFBEG w0 FuR- und Radweg
Pm: max. . © -
. max. FH: 514.00 4NN C OKFp 505.50;; NN erllinje ergéinag FR- 45 7 7 5:21; Clérynld Anderung StraRenraum) g Seow
max. FH: 515.00 ii.NN o " 103 Bebauung auch mit Doppelhdusern méglich, | max. FH: 514.50 4.NN
: daher gleiche Hohe der Gebaude,
max. FH: 516.00 i.NN o <l [ Ga deshalb entfallt Bauraum 8 Bauraum (8) entfallt @
e " : . N o ! oL S Entwasserungsmulde
Schnittzeichnung geandert Bebauungsvorschlag zeichnerisch geéndert S ’ 3 L— . o auRerhalb Geltungsbereich
(Hausbreite anstelle 7,55 m jetzt 7,05 m) 0 Anderung DN nur von 26°-30 ° zulassig, T X
55 mjetzt 7, : o / I nstolle max. 30 ° 1.5 GRUNFLACHEN
SENY o | TF——-—--_T a ; : DN 30°
o v I - —==rr1 [ == Sjchtfelder an Uberquerungsstellen
° ‘ [ G GEZ 08 © So nach RASt, Kap. 6, Abschnitt 3.9.3
S EGOKFg /55 S 1112/4 REHANGR2 0, i éffentliche Griinflache
° 508 N/’ analog wie Bautaum 7 o : mit Zweck Hangentwéasserung T H e Sichtfelder auf bevorrechtigte
5 ! k wir Doppelhaus zugelassen 0 DH DN 26°- 30° EGOKFB jl ﬁ;iﬁfafozsf%%e Egg %adAfggtr:ie]Litt 303
o I Y y . b, 9.
o Swi: K FFBE
0 67ges) | 24 | Bauraum 9 wird Bauraum 8. max 2 mab O G
S 110 2 45 Analog wie Bauraum 7 max. FH: 515.50 G.NN = ¥
g 81 ! werden die Hauser auf gleiche Hohe gesetzt. : Er)tquserungsmulde ° golle.r Lur it Durchfahrt bot behalt fi
o o 130 Bauraumnummerierung / mit Béschungskanten Ferelc TRI l:jl’% ?t SV(f%r'hO - vorbehalten nur fur
. . ) o o /| 40 fortlaufend angepasst euerwehr und Rettungsfahrzeuge;
keine asymmetrischen Dacher mehr zulassig, ° i Bauraum () entfallt ) o Benutzung als Fuf- und Radweg erlaubt
Anderung DN nur von 26°-30 ° zulassig, o LGa N 5 Anderung DN nur von 26°-30 ° zulassig, CA Ergénzung neuer Hinweis
anstelle max. 30 ° . - anstelle max. 30 ° PN
. I DN 30° i W _ _
@ Il E 3 @ - ,”' N erforderliche Freihaltezone Wendehammer
° SN o . ) ) ) \ emal RASt06, von Einbauten freizuhalten
© GRZ 0,4 GFz 0,8 /\\\~| N @ offentlicher Kinderspielplatz ,I,' AN 9 . . .
N GRZ 0,4 GFz 0,8 2 Z Stralenraum in geringem Umfang abgeandert zur | '\':: ____ _Jb’ Erganzung neuer Hinweis
DN 30 Verbesserung Wendehammer, SD o TT=
SD 1 Baum entfallt wegen Freihaltezone 0 A DN 26°- 30° :
I~ o DN 26°- 30° 3 Anderung im Osten: Griinstreifen
A\ P (0] max. WH: 6.5 m ab OK EEB EG - wird von 1,0 m auf 2,5 m verbreitert.
\; X ®@ Sffentliche Griinflachen Anderungen im Osten, bei Bauraum 2.2 und im
. . i .. i ielpl f fostati
: o max. WH: 6,5 m ab OK FFB EG Zglnﬁlﬁggn;r?;eTr:g;ASt 06 max. FH: 516.00 i.NN Kinderspielplatz Norden auf Grund Trafostation AN
EG%(FB : max. FH: 516.60 NN max. FH: 516.00 d.NN Ubersicht, ohne MaRstab
max. FH: 516.60 (.NN Bauraumnummerierung goooo00o00
® fortlaufend angepasst ° ° Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Z
° ° Strauchern und sonstigen Bepflanzungen TEIL A: PLANZEICHNUNG MARSTAB 1:500
o ° gem. §9 Abs.1 Nr. 25 Bau GB L . :
A00000000CG D
ENTWUREF fur die
@ Baum 24 pflanzen O Fassung des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses
= vom 04.05.2023 Arbeitsstand 2023-04-14
% Gehélze zu pflanzen Stadt Friedberg HINWEIS
Ba,u referat ANDERUNGSVERFOLGUNG
Marienplatz 7 LEGENDE: )
86316 Friedberg Die Roteintragungen bezeichnen die Anderungen
7/76 der Planzeichnung, Fassung vom 30.09.2021
der 1. Auslegung
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