Beschlussvorlage

2023/048

Referat Baureferat

Abteilung Abt. 32, Stadtplanung

Verfasser(in)

Gremium

Termin Vorlagenstatus

Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss

04.05.2023 offentlich

Bebauungsplan Nr. 11 fir das Gebiet studlich der Paartalstral3e, westlich der Strafe "Am
Lindenkreuz" und nordlich des Mitterweges im Stadtteil Rederzhausen

- erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss -

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss billigt den Uberarbeiteten Entwurf zum
Bebauungsplan Nr. 11 fur das Gebiet stdlich der Paartalstralle, westlich der Stral’e ,Am
Lindenkreuz“ und ndrdlich des Mitterweges im Stadtteil Rederzhausen in der Fassung vom
04.05.2023 mit der beiliegenden Begrundung in der Fassung vom 04.05.2023.

Der Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf wird mit der Begrindung gemaf 8§ 4a Abs. 3 BauGB
erneut offentlich ausgelegt und die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erneut
beteiligt. Die erneute Beteiligung wird gemal § 4a Abs. 3 BauGB angemessen verkirzt und auf
die geanderten oder erganzten Teile beschréankt.

anwesend:

fur den Beschluss:

gegen den Beschluss:
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Vorlagennummer: 2023/048

Sachverhalt:

Bisheriger Verfahrensverlauf:

Empfehlung zur Beb.Plan-Aufst. 22.01.2019 PUA (2018/512)
Aufstellungsbeschluss 09.05.2019 STR (2019/038)
Anderung und Erweiterung 12.12.2019 STR (2019/515)
des Geltungsbereiches

Konzeptvorstellung 21.07.2020 STR (2020/111)
Vorberatung der Stellungnahmen 11.03.2021 PSE (2020/444)

aus der friihzeitigen AuRRerung
und Weiterfihrungsbeschluss

Weiterfuhrung im § 13b BauGB-Verfahren
& Billigungs- und Auslegungsbeschluss 30.09.2021 PSE (2021/207)

Bekanntmachung 6ffentliche Auslegung 20.10.2021 (Stabo)

Offentliche Auslegung
& Beteiligung der Behérden 03.11. - 10.12.2021

Die im Rahmen der Beteiligungen eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, der Offentlichkeit sowie verwaltungsinterne Stellungnahmen flhrten
zu einer Uberarbeitung der Planung. Folgende Anderungen ergaben sich aufgrund der

Einwande:
e Festsetzung einer Flache fir Versorgungsstationen im Bereich des Spielplatzes
e Anpassung bzw. Klarstellung der Héhenvorgaben in Bauraum 2, 7 und 8
e Anpassung der Bauweise in Bauraum 7 und 8 (Hausergruppen und Doppelhauser)
o Konkretisierung der Dachneigung auf 26°-30°
e Streichen asymmetrischer Décher
e Anpassung der Wand- und Firsthohe in Bauraum 5
e Verlegung der Stellplatze im 6stlichen Bereich auf Privatgrundstick -> dadurch

Verbeiterung der Strafe 0,5m und Griinstreifen um 1,5m

Kleinere Anpassungen im StraBenraum (Verbesserungen Grundstiickszufahrten,
Verbesserung Wendemaglichkeit, Abschragung Stral3enecke)

Anpassungen auf den 6ffentlichen Grinflachen

Ausschluss aller ausnahmsweise Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in Satzung und Begriindung

Anpassung der Festsetzung zu Einfriedungen

Seite 2 von 3



Vorlagennummer: 2023/048

Einpflegen von Festsetzungen zur Entwésserung

Anpassungen und Klarstellungen zum Immissionsschutz

Erganzung und Uberarbeitung des schalltechnischen Gutachtens

Erganzungen zu Festsetzungen der Griinordnung

Anpassung der Hinweise

Ergdnzungen zum Thema Wohnbauflachenbedarf, Flachenpotenziale & Umwidmung
landwirtschaftlicher Flachen

Erganzungen zum Thema Entwasserung und Uberflutungsschutz

e Erganzungen zu Schallschutzmaflinahmen

Weitere redaktionelle Anpassungen und Klarstellungen der Begriindung

Die Anderungen in der Planzeichnung, der Satzung und der Begriindung sind rot markiert.

Die Verwaltung empfiehlt, die erneute formelle Beteiligung auf die geédnderten und erganzten
Teile zu beschrénken und die Beteiligung angemessen verkirzt durchzufihren (gem. § 4a
Abs. 3 BauGB). Die Beteiligung soll aufgrund der Menge der Anderungen trotzdem etwa vier
Wochen betragen.

Anlagen:

1 — Planzeichnung (04.05.2023)

2 — Satzung (04.05.2023)

3 — Begrindung (04.05.2023)

4 — Bestandsvermessung vom 27.06.2019

5 — Bebauungsvorschlag: Ansichten und Schnitte vom 04.05.2023
6 — Versickerungsbeurteilung vom 15.05.2019

7 — Hydrogeologische Stellungnahme vom 01.12.2022

8 — Schalltechnische Untersuchung vom 24.04.2023
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