Beschlussvorlage Referat Baureferat

Abteilung Abt. 34, Hochbau
2023/150 Verfasser(in)
Gremium Termin Vorlagenstatus
Bauausschuss 06.07.2023  offentlich

Burgerhaus Derching, Bgm. Schlickenriederstra3e 11, Umbau OG fur Schitzen
Vorstellung Machbarkeitsstudie

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss nimmt die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie der Bayr Glatt
Guimaraes Architekten PartG mdB zur Kenntnis.

Folgende Variante bildet die Grundlage fur die weitere Planung

V3- Variante 3

Erhalt Eingadnge + gemeinsame Nutzung der Jugendraume (alte Schule),
Durchgang tGber Jugendraum zur alten Schule — 360.000€

Abstimmung:

Ja»

Nein: ...

Anwesend:  ........

Abwesend: ........

Herstellung Barrierefreiheit mit Aufzug EG + OG
Anbau eines Aufzuges wie in allen Varianten vorgestellt mit ca. Kosten von 312.000€

Abstimmung:

. Die Verwaltung wird beauftragt, die Leistungsphase 1- 3 (Lph.1 - Grundlagener-

mittlung, Lph. 2 - Vorplanung, Lph. 3 - Entwurfsplanung) fur die in Ziffer Il. ausgewahite
Variante auszuldsen.

anwesend: fur den Beschluss: gegen den Beschluss:
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Vorlagennummer: 2023/150

Die Entwurfsplanung mit Kostenberechnung wird dem Gremium zum Zwecke der
Freigabe erneut vorgestellt.

V. Der Bauausschuss empfiehlt, den Forderantrag beim Amt fir 1&ndliche Entwicklung
(ALE) zeitnah zu veranlassen.
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Vorlagennummer: 2023/150

Sachverhalt:

A. Beschlusslage

Bauausschuss vom 18.10.2022, SV 2022/306

1) Der Bauausschuss erméchtigt die Verwaltung, eine Machbarkeitsstudie fur die Integration
eines Schiel3standes fur Luftdruckluft-Waffen im Obergeschoss des mittleren Gebaudeteils
(Anbau zur ,Alten Schule‘ aus dem Jahr 1950) als neue Heimat fiir die Waldhorn-Schitzen
Derching e.V. in Auftrag zu geben.

2) Der Untersuchungsumfang der Machbarkeitsstudie wird wie folgt beschlossen:

a) Mobile Schief3stéande zur Ermoglichung einer multifunktionalen Nutzung des Raumes auch fir
andere Zwecke

b) Schiel3stand mit sechs SchielRBbahnen gemal Konzept des Vereins

c) entfallt

d) Bautechnische Anforderungen und Kostenumriss einer Inklusiv-Lésung

e) Uberpriifung des Gebaudes auf Eignung zur Errichtung einer PV-Anlage

3) Die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie werden dem Bauausschuss zum Zwecke der
Festlegung des endgtiltigen Projektumfangs erneut vorgestellt.

Entsprechend vorstehenden Beschlusses sollte die Eignung zur Errichtung einer PV- Anlage
untersucht werden. Dies wurde durch eine Sitzungsvorlage der Stadtwerke im Werkausschuss
bearbeitet (Werksausschuss vom 06.10.2022, Vorlage 2022/301).
Hierbei gelangte man zu folgendem beschlussmaéfiigen Ergebnis:

Bei der Planung und Projektierung kunftiger Photovoltaikanlagen der Stadtwerke
Friedberg soll der Energieverbrauch des erzeugten Stroms im Vordergrund stehen. Die
Anlagen und eventuelle Speichermdglichkeiten sind entsprechend zu bemessen. Auch
die Frage der Wirtschaftlichkeit soll sich daran orientieren.

Die entsprechende Eignung des Gebdudes wird im Rahmen der weiteren
Planungsschritte auftragsgemaf Gberpruft.

B.Anlass der heutigen Beschlussfassung:
Vorstellung der Machbarkeitsstudie und Auswahl Variante

I. Arbeitsauftrag Machbarkeitsstudie

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie sollte gepruft werden, ob in das Burgerhaus Derching im
OG Raume fiur die Schitzen (blau) integriert werden kénnen.
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Vorlagennummer: 2023/150

E‘eplam:
mbau OG
f. Schitzen

Der Gebaudekomplex besteht aus 3 Teilen:

Die Alte Schule (grin) ist durch eine Brandwand vom Planungsbereich abgetrennt. Das
Feuerwehrgeratehaus (braun) ist durch eine Trennwand vom Planungsbereich getrennt.

Im EG befinden sich RAume der Feuerwehr, bestehend aus Florianstiberl mit WC, Windfang
und Treppenraum.

Der derzeitige Raum fir Vereine im OG mit WC, Abstellraum und Buro soll so erweitert werden,
dass der Raum zeitweise auch mit 6 SchieBbahnen genutzt werden kann. Es werden hier
statische UmbaumafRnahmen notwendig, wie Rickbau der Tragwand und Abfangung durch
einen Stahltrager, um die Schief3lange zu gewahrleisten. Die bestehende Treppe muss hierzu
umgebaut werden.

In der Regel halten sich hier gleichzeitig 10 - 12 Personen auf, die Uber Anleitern der Feuerwehr
gerettet werden kdénnen. Eine zusatzliche Aul3entreppe ist angesichts dieser Personenzahl nicht
notwendig, wird aber im Rahmen der weiteren Schritte mit betrachtet und in den Kosten
konkretisiert werden kénnen (Schatzkosten 70.000€ brutto).

Dazu soll die WC- Anlage umgebaut und eine Umkleide vorgesehen werden. Zur Erschlie3ung
ist eine neue Innentreppe und ggf. ein Aufzug zur Ermdglichung der Barrierefreiheit vorgesehen.
Der Dachraum bleibt ungenutzt.

Der bereits vorhandene Grillplatz soll im Zuge der weiteren Bearbeitung legalisiert werden. Hier
bestehen Einschrankungen ab 22 Uhr aufgrund der Nachbarschaft. Alles Weitere hangt von der
Bestuhlung, evtl. Musikdarbietungen und Veranstaltungen bezogen auf das Jahr ab, was im
weiteren Verfahren konkret noch abgestimmt werden musste.

Das Gebaude ist in Gebaudeklasse 4 einzuordnen, was Auswirkungen auf den Brandschutz und

dessen Kosten hat. Die Kosten wurden unter Berticksichtigung maoglicher Abweichungen -
soweit diese im derzeitigen Stadium abgeklart werden konnten - geschétzt.

II. Beschlussvorschlag 2: Auswahl der Variante

Es wurden 2 Grundvarianten V1 + V3 erarbeitet, Beschreibungen siehe Anlage 1.
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Vorlagennummer: 2023/150

Gemeinsamer Eingang fur Schitzen und Feuerwehr von Sid-West, mit
gemeinsamer Nutzung des Florianstiiberls (ohne Umbaumaflinahmen)

Ein zentraler Zugang fur alle Vereine tUber den Hofbereich

Es kann im Flurbereich eine Lagerflache ausgebildet werden.

Der enge alte Zugang wird geschlossen und eine neue Terrassentire Uber das
Florianstuberl zum Grillplatz eingebaut.

Vorteile:

Bereinigung der doppelten Eingangssituation, Reduktion der Verkehrsflachen

¢ Direkte und logische Anordnung der R&umlichkeiten

Nachteile:

¢ Nutzungsuberschneidungen und mdgliche Nutzungskonflikte (Feuerwehr/Schitzen)
¢ Keine optimal passende raumliche Ausgestaltung fiir die jeweilige Nutzergruppen

V1 UEST (Variante 1 mit Zusatz Umbau des Florianstuberl)

Erneuerung und Umgestaltung des Florianstiberls mit vorgelagerter Terrasse, zur
gemeinsamen Nutzung der Feuerwehr und der Schitzen.

Fligeltire anstelle eines Fensters im Floriansttberl zur Terrasse und zum Girillplatz
Kuchenumbau (Erneuerung) um den Raum zu vergroRBern. Zusatzliche
Investitionskosten werden notwendig um gute Qualitat fur beide Vereine zu schaffen

Umgestaltung Ausstattung des Florianstiberls fir Feuerwehr und Schitzen (z.B.
absperrbare Schranke/Kihlschranke etc.)

Vorteile:

Verbesserung der Nutzbarkeit des Raumes sowie des AulRenraumes mit grol3er Terrasse
Nutzbarkeit fir zusatzliche Nutzergruppen nach Vereinbarung (z.B. Dorffest 0.A) >

Erhéhung des Stellenwertes des im alten Ortskern liegenden Hauses der Vereine fir die
Dorfgemeinschaft v.a. auch fur jiingere Mitbtrger

Gemeinschaftliches Mit- und Nebeneinander
Aufwertung fiir das ganze Haus

Nachteil:

Zusatzliche Kosten

Separater Eingang fir Schitzen Uber bestehenden Eingang von Nord. Die Wand
zur alten Schule im Bereich des Jugendraumes wird gedffnet. Der Jugendraumder
alten Schule wird von den Schitzen mitbenutzt.

Trennung der Raumlichkeit Florianstiberl und Aufenthaltsraum fir Schitzen tGber
Jugendraum.

Kein Umbau bis auf die Tture zum Grillplatz im Florianstiberl notwendig.
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¢ Neue Ture aus dem Jugendraum notwendig als baulicher Rettungsweg.

Vorteile:

Wiinsche Vereine am Meisten berticksichtigt

autarkere Nutzung durch beide Parteien mdglich

Vernetzung der Gebaudeteile untereinander

Direkte Anbindung Schitzen EG/OG

Eingange sind den Vereinen zugeordnet.

Anbindung des Raumes fiir die Jugendfeuerwehr an den Bereich der Feuerwehr

Nachteile:

e Weniger miteinander, mehr nebeneinander

e Uberangebot an Eingéangen bleibt, Verkehrsflachenanteil bleibt

e \Verstrickung der Gebaudebereiche und Nutzungen

e Brandschutz und Gebaudeklasse der alten Schule veréndern sich, aber aufgrund von
Abweichungen keine Verénderung der Brandschutzanforderungen auf Seite der alten

Schule zu erwarten. (Abklarung mit Brandschutzprifer - nur Angleichung Uber Tire
notwendig)

lll. Beschlussvorschlag 3: optionale ZusatzmalRnahme Aufzuqg

Im Rahmen der Klarung mit der Behindertenbeauftragten des Landratsamts wurde folgende
Aussage getroffen:

,Die MalRnahmen zur Erschlieung sowohl von EG und OG mittels Aufzug werden sehr begrufit.
Aspekte wie Turbreiten, Vermeidung von Schwellen, und Klingel am Aufzug sind Gegenstand
fortgeschrittener Planungsstufe, sollten aber im Budget mit abgebildet sein. Ebenso ware ein
Stellplatz direkt neben dem Aufzug sinnvoll.

Eine Rampe im Hof zur reinen ErschlieRung des EG wére eine Alternative, die man wohl eher
nicht in Betracht ziehen wirde.“

Rechtlich gesehen wird auf § 48 (2) verwiesen: ,Bauliche Anlagen, die o6ffentlich zuganglich
sind, mussen in den dem allgemeinen Besucher- und Benutzerverkehr dienenden Teilen
barrierefrei sein.”

Nach Art. 48 Abs. 2 Satz 5 BayBO gelten diese Anforderungen jedoch nicht im Rahmen von
Nutzungséanderungen bei unverhaltnismaflligem Aufwand, welcher angesichts der hohen
Zusatzkosten anzunehmen ist.

Das Gremium kann also rechtlich betrachtet frei entscheiden, ob ein Aufzug installiert werden
soll oder nicht.

Die Verwaltung empfiehlt diese Mal3ihahme wegen der damit verbundenen Kosten und des
zurtick gemeldeten geringen Bedarfs bis auf weiteres zuriickzustellen. Die Kosten hierfir waren
auch in der mittelfristigen Finanzplanung bis dato nicht vorgesehen.
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IV.Beschlussvorschlag 4: weiteres Vorgehen

Mit Zustimmung des Ausschusses wird die Verwaltung beauftragt die Planung zu beginnen. Die
Leistungsphasen 1- 3 sollen bearbeitet werden und die Entwurfsplanung (Lph. 3) erneut dem
Gremium vorgestellt werden. Die Planung beginnt damit konkret. Das Gremium sollte daher
dazu bereit sein, die Mal3nhahme auch zur Umsetzung zu bringen.

V. Beschlussvorschlag 5: Kosten und Finanzierung, Forderung

Die Kosten der Machbarkeitsstudie selbst werden auf ca. 15.000 € geschéatzt. Der fir 2022
beschlossene Haushaltsansatz betragt 20.000 €., die Restmittelibertragung wurde
angemeldet. (HH St. 4602.9450.09)

Fir die Umsetzungsplanung und Ausfuhrung 2023/ 2024 wurden verwaltungsseitig 360.000€
angemeldet.

Der zusatzliche Ansatz fur den Auf3enaufzug (Inklusion) in Hohe von ca. 300.000€ wurde
derzeit noch nicht in der Haushaltsplanung/ mittelfristigen Finanzplanung berucksichtigt.
Die Mittel hierfur kénnten ab 2024 eingeplant werden, gleiches gilt fur die Zusatzoption
Umbau Florianstuberl.

Unterstlitzung bei der Finanzierung erhélt die Stadt durch das Forderprogramm der
Dorferneuerung des Amts fir landliche Entwicklung (ALE). Das Projekt wurde als eines der
wichtigsten und dringlichsten fir die Ortsentwicklung in Derching eingestuft und daher
hinsichtlich einer moglichen Férderung im Rahmen der Dorferneuerung im Februar 2023 mit
dem Amt fur landliche Entwicklung besprochen.

Demnach koénnten die Baukosten der Kostengruppen KG 300, 400 und 500 fir den Umbau
momentan mit einem Fordersatz von 45% und bis zu einem Maximum von bis zu 300.000€
Finanzhilfen bezuschusst werden. Voraussetzung ist, dass - wie in der Planung
berticksichtigt — die mit Forderung umzubauenden Raume nicht einzelnen Vereinen allein
zugeordnet werden, sondern dass es sich beim dem Projekt um ein Dorfgemeinschaftshaus mit
gemeinschaftlicher Nutzung der R&aume handelt. Weiterhin muss das Projekt in eine
Gesamtstrategie zur Dorferneuerung eingebunden sein, d. h, dass auch weitere Projekte der
Ortsentwicklung in Derching realisiert werden mussen. Diesbezuglich soll am 27. Juli 2023 im
Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss Uber die MaRnahmen der Ortsentwicklung fur
Derching insgesamt und insbesondere Uber ein erstes MaRnahmenprojekt zur kurzfristigen
Antragsstellung zur Aufnahme in die einfache Dorferneuerung vorberaten werden. Anschlie3end
erfolgt eine abschlieRende Beschlussfassung im Stadtrat, da die Zustandigkeiten mehrerer
Ausschisse betroffen sind. Die Bedeutung des Projekts fur den Bauausschuss bildet der
Beschlussvorschlag Ziffer 5 ab.

Die Antragstellung der Stadt zur Forderung der Malnahmen im Rahmen der Dorferneuerung
sollte so frih wie mdoglich bzw. im Sommer 2023 erfolgen, um eine Aufnahme in das
Arbeitsprogramm des ALE (Amt fur landliche Entwicklung) zu erreichen.
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Im Herbst/ Winter 2023 sollten dann die konkreten Fdrderunterlagen mit Planen und
Kostenberechnung dem ALE vorgelegt werden. Das Amt fir landliche Entwicklung geht von
einer moglichen Bearbeitungszeit zur Bewilligung von ca. 3 Monaten aus.

Sollte diese Zeitschiene ausgeltst werden, kénnte ab Sommer 2024 mit der Umsetzung der

MalRnahme begonnen werden.

Finanzielle Auswirkungen: XJa [ nein
Gesamtkosten: € | hierauf objektbezogene Einnahmen €
Rest-Eigenfinanzierung €
Haushaltsmittel
X Mittel vorhanden O Verw.HH HHSt.: €
X Verm.HH HHSt: 4602.9450.09
[ keine Mittel X UberplanméaRige Mittelbereitstellung erforderlich, je nach Auswahl der Variante

vorhanden oder nur
teilweise vorhanden

Anlagen:

Anlage 1 Machbarkeitsstudie

Anlage 2 Stellungnahme Feuerwehr und Waldhornschiitzen
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