Friedberg, Areal der ehemaligen
Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau
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Friedberg, Areal der ehemaligen
Vinzenz-Pallotti-Schule l

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Analyse des Umfelds
Schwarzplan mit Bushalten und -3
Spielpliatzen -

‘ \
Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB I ‘ ’ ‘

Grundstiicke 1M 1:3.500 . ‘ -l

Vorgaben - !., . . i -
Entwicklungsgebiet: 21.350 m2 groR} n ‘ ’ w "

§ 17 Bau NVO |

Orientierungswerte fur Obergrenzen bei der “ ‘ —“- " - _- ‘,
Bestimmung des Males der baulichen Nutzung ' h

fur reine bzw. allgemeine Wohngebiete
Grundflachenzahl: 0,4
Geschossflachenzahl: 1,2 ‘ - r -- ‘

i W

Zielsetzung durch den Auslober

Geschossigkeit: biszulll + SG/+D
Energiekonzept: zentr. Warmevers. .'. .lll-II .' 1. ..
Wohnungsvergabe: 30 % - 50 % gefordert
50 % - 70 % frei finanz.
Wil / GF: 70 %
¢ WE-Groéle: 76,63 m?
Kommunale Vorgaben
Abstandsflache: 0,7H
Spielplatze: 1,5 m? je 25 m? WAl
je Spielplatz min. 60 m?
Pkw-Stellplatze: 1,5 StP je WE
10 % Besucher-StP
Baume: 12 Stk zu erhalten

20 Stk ggf. zu erhalten
12 Stk ggf. zu fallen

N
Spiel —+M 1:2.500



Friedberg, Areal der ehemaligen
Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Analyse des Umfelds
Dichte

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

N
Grundstiicke —+M 1:3.500

Vorgaben
Entwicklungsgebiet: 21.350 m? grof}

§ 17 Bau NVO

Orientierungswerte flr Obergrenzen bei der
Bestimmung des Males der baulichen Nutzung
fur reine bzw. allgemeine Wohngebiete
Grundflachenzahl: 0,4
Geschossflachenzahl: 1,2

Zielsetzung durch den Auslober

Geschossigkeit: biszulll + SG/+D
Energiekonzept: zentr. Warmevers.
Wohnungsvergabe: 30 % - 50 % gefordert
50 % - 70 % frei finanz.
Wil / GF: 70 %
¢ WE-GroéRe: 76,63 m?
Kommunale Vorgaben
Abstandsflache: 0,7H
Spielplatze: 1,5 m? je 25 m? WAl
je Spielplatz min. 60 m?
Pkw-Stellplatze: 1,5 StP je WE
10 % Besucher-StP
Baume: 12 Stk zu erhalten

20 Stk ggf. zu erhalten
12 Stk ggf. zu fallen

N
Dichte —+M 1:2.500

Grundflachenzahl

| | |

0,1 0,5

Geschossflachenzahl

| |

0,4




Friedberg, Areal der ehemaligen Geschossigkeit
Vinzenz-Pallotti-Schule | |

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Analyse des Umfelds
Hoéhenentwicklung

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

N
Grundstiicke —+M 1:3.500

Vorgaben
Entwicklungsgebiet: 21.350 m? grof}

§ 17 Bau NVO

Orientierungswerte flr Obergrenzen bei der
Bestimmung des Males der baulichen Nutzung
fur reine bzw. allgemeine Wohngebiete
Grundflachenzahl: 0,4
Geschossflachenzahl: 1,2

Zielsetzung durch den Auslober

Geschossigkeit: biszulll + SG/+D
Energiekonzept: zentr. Warmevers.
Wohnungsvergabe: 30 % - 50 % gefordert
50 % - 70 % frei finanz.
Wil / GF: 70 %
¢ WE-GroéRe: 76,63 m?
Kommunale Vorgaben
Abstandsflache: 0,7H
Spielplatze: 1,5 m? je 25 m? WAl
je Spielplatz min. 60 m?
Pkw-Stellplatze: 1,5 StP je WE
10 % Besucher-StP
Baume: 12 Stk zu erhalten

20 Stk ggf. zu erhalten
12 Stk ggf. zu fallen

Hohenentwicklung M 1:1.000



Friedberg, Areal der ehemaligen Vitalitat
Vinzenz-Pallotti-Schule ] | |

) . zu fallen
Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Analyse des Grundstiicks
Vitalitatseinschatzung und
Abstandsflachen

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

N
Grundstiicke —+M 1:3.500

Vorgaben
Entwicklungsgebiet: 21.350 m? grof}

§ 17 Bau NVO

Orientierungswerte flr Obergrenzen bei der
Bestimmung des Males der baulichen Nutzung
fur reine bzw. allgemeine Wohngebiete
Grundflachenzahl: 0,4
Geschossflachenzahl: 1,2

Zielsetzung durch den Auslober
Geschossigkeit: biszulll + SG/+D
Energiekonzept: zentr. Warmevers.

Wohnungsvergabe: 30 % - 50 % gefordert
50 % - 70 % frei finanz.
Wil / GF: 70 %
¢ WE-GroéRe: 76,63 m?
Kommunale Vorgaben
Abstandsflache: 0,7H
Spielplatze: 1,5 m? je 25 m? WAl
je Spielplatz min. 60 m?
Pkw-Stellplatze: 1,5 StP je WE
10 % Besucher-StP
Baume: 12 Stk zu erhalten

20 Stk ggf. zu erhalten
12 Stk ggf. zu fallen

N
Verkehr —+M 1:1.000



Friedberg, Areal der ehemaligen
Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Analyse des Umfelds
Verkehrszahlung

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Grundstiicke

Vorgaben
Entwicklungsgebiet: 21.350 m? grof}

§ 17 Bau NVO

Orientierungswerte flr Obergrenzen bei der
Bestimmung des Males der baulichen Nutzung
fur reine bzw. allgemeine Wohngebiete
Grundflachenzahl: 0,4
Geschossflachenzahl: 1,2

Zielsetzung durch den Auslober

Geschossigkeit: biszulll + SG/+D
Energiekonzept: zentr. Warmevers.
Wohnungsvergabe: 30 % - 50 % gefordert
50 % - 70 % frei finanz.
Wil / GF: 70 %
¢ WE-Grole: 76,63 m?
Kommunale Vorgaben
Abstandsflache: 0,7H
Spielplatze: 1,5 m? je 25 m? WAl
je Spielplatz min. 60 m?
Pkw-Stellplatze: 1,5 StP je WE
10 % Besucher-StP
Baume: 12 Stk zu erhalten

20 Stk ggf. zu erhalten
12 Stk ggf. zu fallen

N
Verkehr —+M 1:1.000

Fullganger / 24h

KFZ / 24h




Friedberg, Areal der ehemaligen
Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Bebauungsvariante 01

Bebauung in Abschnitten mit moglichem
Erhalt der Jugend-Verkehrs-Schule
Stadtebau

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

N
Grundstiicke —+M 1:3.500

Vorgaben
Entwicklungsgebiet: 21.350 m? grof}

§ 17 Bau NVO

Orientierungswerte flr Obergrenzen bei der
Bestimmung des Males der baulichen Nutzung
fur reine bzw. allgemeine Wohngebiete
Grundflachenzahl: 0,4
Geschossflachenzahl: 1,2

Zielsetzung durch den Auslober

Geschossigkeit: biszulll + SG/+D
Energiekonzept: zentr. Warmevers.
Wohnungsvergabe: 30 % - 50 % gefordert
50 % - 70 % frei finanz.
Wil / GF: 70 %
¢ WE-GroéRe: 76,63 m?
Kommunale Vorgaben
Abstandsflache: 0,7H
Spielplatze: 1,5 m? je 25 m? WAl
je Spielplatz min. 60 m?
Pkw-Stellplatze: 1,5 StP je WE
10 % Besucher-StP
Baume: 12 Stk zu erhalten

20 Stk ggf. zu erhalten
12 Stk ggf. zu fallen

N
Stadtebau —+M 1:1.000
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Friedberg, Areal der ehemaligen
Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau
Bebauungsvariante 01

Bebauung in Abschnitten mit moglichem
Erhalt der Jugend-Verkehrs-Schule
Planungswerte

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Grundstiicke

Vorgaben
Entwicklungsgebiet: 21.350 m? grof}

§ 17 Bau NVO

Orientierungswerte flr Obergrenzen bei der
Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung
fur reine bzw. allgemeine Wohngebiete
Grundflachenzahl: 0,4
Geschossflachenzahl: 1,2

Zielsetzung durch den Auslober

Geschossigkeit: biszulll + SG/+D
Energiekonzept: zentr. Warmevers.
Wohnungsvergabe: 30 % - 50 % gefordert
50 % - 70 % frei finanz.
Wil / GF: 70 %
¢ WE-Grole: 76,63 m?
Kommunale Vorgaben
Abstandsflache: 0,7H
Spielplatze: 1,5 m? je 25 m? WAl
je Spielplatz min. 60 m?
Pkw-Stellplatze: 1,5 StP je WE
10 % Besucher-StP
Baume: 12 Stk zu erhalten

20 Stk ggf. zu erhalten
12 Stk ggf. zu fallen

N
Planungswerte -+M 1:1.000

—

Geschossigkeit:
Grundstiicksgrolie gesamt:

Grundflache oberirdisch:
Grundflachenzahl:

Geschossflache:
Geschossflachenzahl:

Wohnflache:
Anzahl Wohneinheiten:

BGF Energiezentrale:
gemeinschaftl. Freiraum:
Spielplatze:

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:

412 m? Freiraum
= k 2 StPin TG
~J

- =

5.550 m? Grundstiick ey ™
P 1.832 m? GR \
_— 0,33 GRZ /
— 6.088 m? GF \\

1,10 GFzZ
55 WE

257 m? Spielplatz

1.677 m? Freiraum
84 StP in TG

N+SG
2.634 m* GF

3.586 m? Grundstlck
1.092 m? GR
0,31 GRzZ

\

2.736 m? GF \

2.459m? Grunds 0 76'8':2 \
923 m?2 GR ’25 WE \

0,38 GRZ

115 m? Spielplatz
763 m? Freiraum
38 StPin TG

2.283 m* GF
0,93 GFZ
21 WE

96 m? Spielplatz

L)

1+SG - III+SG

14.840 m?
3.245 m2 Grundstiick
1.508 m? GR
5.355 m? 0,47 GRZ
0,36 5.069 m? GF
1,56 GFZ
16.176 m? 47 WE
1,09 214 m? Spielplatz
334 m? Freiraum
11.323 m?
148 (444 Bew.)
100 m?
3.201 m?
gef. 682 m?

222 + 15 B-StP
4



Friedberg, Areal der ehemaligen

Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Bebauungsvariante 01

Bebauung in Abschnitten mit moglichem
Erhalt der Jugend-Verkehrs-Schule

Schwarzplan

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Grundstiicke

Planungswerte

Abstandsflache:
Geschossigkeit:

Grundstiicksgrélie gesamt:
Anzahl Grundsticke:
Anzahl Gebaude:

Grundflache:
Grundflachenzahl:

Geschossflache:
Geschossflachenzahl:

Wohnflache:
Anzahl Wohneinheiten:

BGF Energiezentrale:
gemeinschaftl. Freiraum:
Spielplatze:

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:

Anzahl Bdume neu:
Anzahl Bdume erhalten:

Anzahl Bdume weggefallen:

Schwarzplan

0,7H
[1+SG - 11+SG

14.840 m?
4
11 MFH

5.355 m?
0,36

16.176 m?
1,09

11.323 m?
148 (444 Bew.)

100 m?
3.201 m?
gef. 682 m?

222 + 15 B-StP
4

69

18 von 44
(+ 12 VUP)
26

N
—+M 1:2.500
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Friedberg, Areal der ehemaligen

Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Bebauungsvariante 01

Bebauung in Abschnitten mit moglichem
Erhalt der Jugend-Verkehrs-Schule

Dichte

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Grundstiicke

Planungswerte

Abstandsflache:
Geschossigkeit:

Grundstiicksgrélie gesamt:
Anzahl Grundsticke:
Anzahl Gebaude:

Grundflache:
Grundflachenzahl:

Geschossflache:
Geschossflachenzahl:

Wohnflache:
Anzahl Wohneinheiten:

BGF Energiezentrale:
gemeinschaftl. Freiraum:
Spielplatze:

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:

Anzahl Bdume neu:
Anzahl Bdume erhalten:

Anzahl Badume weggefallen:

Dichte

N
—+M 1:3.500

0,7H
[1+SG - [II+SG

14.840 m?
4
11 MFH

5.3556 m?
0,36

16.176 m?
1,09

11.323 m?
148 (444 Bew.)

100 m?
3.201 m?
gef. 682 m?

222 + 15 B-StP
4

69

18 von 44
(+ 12 VUP)
26

N
—+M 1:2.500

Grundflachenzahl

| |

0,1 0,5

Geschossflachenzahl

|

0,4




Geschossigkeit

Bebauung in Abschnitten mit moglichem
Erhalt der Jugend-Verkehrs-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau
Baurecht

Friedberg, Areal der ehemaligen
Vinzenz-Pallotti-Schule
Bebauungsvariante 01

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

ErschlieBung

Abstandsflachen

N
—+M 1:3.500

Grundstiicke

0,7H

1+SG - llI+SG
14.840 m?

4

11 MFH
5.355 m?

0,36

16.176 m?
1,09

Grundstiicksgrélie gesamt:

Planungswerte
Geschossigkeit:

Anzahl Grundstlicke:
Anzahl Geb&ude:
Grundflachenzahl:
Geschossflache:
Geschossflachenzahil:

Abstandsflache:
Grundflache:

1M 1:3.500

Geschossigkeit

11.323 m?

148 (444 Bew.)
100 m?

3.201 m?

gef. 682 m?
222 + 15 B-StP

BGF Energiezentrale:
gemeinschaftl. Freiraum:
Spielplatze:

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:

Wohnflache:
Anzahl Wohneinheiten:

18 von 4}_4
(+ 12 VUP)

69
26

Anzahl B&d&ume neu:
Anzahl Bdume erhalten:

N
—+M 1:1.000

Anzahl Badume weggefallen:

Baurecht



Friedberg, Areal der ehemaligen

Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Bebauungsvariante 01

Erhalt Verkehrsiibungsplatz

Schnitte

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Grundstiicke

Planungswerte

Abstandsflache:
Geschossigkeit:

Grundstiicksgrélie gesamt:
Anzahl Grundsticke:
Anzahl Gebaude:

Grundflache:
Grundflachenzahl:

Geschossflache:
Geschossflachenzahl:

Wohnflache:
Anzahl Wohneinheiten:

BGF Energiezentrale:
gemeinschaftl. Freiraum:
Spielplatze:

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:

Anzahl Bdume neu:
Anzahl Bdume erhalten:

Anzahl Bdume weggefallen:

Schnitte

1M 1:3.500

0,7H
[1+SG - 11+SG

14.840 m?
4
11 MFH

5.355 m?
0,36

16.176 m?
1,09

11.323 m?
148 (444 Bew.)

100 m?
3.201 m?
gef. 682 m?

222 + 15 B-StP
4

69

18 von 44
(+ 12 VUP)
26

N
—+M 1:1.000

Langsschnitt von Nord nach Sud

Querschnitt von West nach Ost

512 m GOK

512 m GOK

I I
— _




Friedberg, Areal der ehemaligen
Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Bebauungsvariante 01
Bebauung in Abschnitten mit moglichem

Erhalt der Jugend-Verkehrs-Schule

Freiraum

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Grundstiicke 1M 1:3.500
Planungswerte

Abstandsflache: 0,7H
Geschossigkeit: [1+SG - llI+SG
Grundstiicksgrélie gesamt: 14.840 m?
Anzahl Grundstiicke: 4

Anzahl Gebaude: 11 MFH
Grundflache: 5.355 m?
Grundflachenzahl: 0,36
Geschossflache: 16.176 m?
Geschossflachenzahl: 1,09
Wohnflache: 11.323 m?
Anzahl Wohneinheiten: 148 (444 Bew.)
BGF Energiezentrale: 100 m?
gemeinschaftl. Freiraum: 3.201 m?
Spielplatze: gef. 682 m?

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:

222 + 15 B-StP
4

Anzahl Bdume neu: 69

Anzahl Bdume erhalten: 18 von 44
(+ 12 VUP)

Anzahl Badume weggefallen: 26

Freiraum

N
—+M 1:1.000

i

. B

privater Freiraum / Baumbilanz

M 1:3.500



Friedberg, Areal der ehemaligen

Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Bebauungsvariante 01

Bebauung in Abschnitten mit moglichem
Erhalt der Jugend-Verkehrs-Schule

Verkehr

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Grundstiicke

Planungswerte

Abstandsflache:
Geschossigkeit:

Grundstiicksgrélie gesamt:
Anzahl Grundsticke:
Anzahl Gebaude:

Grundflache:
Grundflachenzahl:

Geschossflache:
Geschossflachenzahl:

Wohnflache:
Anzahl Wohneinheiten:

BGF Energiezentrale:
gemeinschaftl. Freiraum:
Spielplatze:

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:

Anzahl Bdume neu:
Anzahl Bdume erhalten:

Anzahl Badume weggefallen:

Verkehr

0,7H
[1+SG - 11+SG

14.840 m?
4
11 MFH

5.355 m?
0,36

16.176 m?
1,09

11.323 m?
148 (444 Bew.)

100 m?
3.201 m?
gef. 682 m?

222 + 15 B-StP
4

69

18 von 44
(+ 12 VUP)
26

N
—+M 1:1.000

~ ()
©©@

7
aose] o




Friedberg, Areal der ehemaligen
Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Bebauungsvariante 01
Bebauung in Abschnitten mit moglichem

Erhalt der Jugend-Verkehrs-Schule

Immissionen Tag

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Planungswerte

N
—+M 1:3.500

Abstandsflache: 0,7H
Geschossigkeit: [1+SG - llI+SG
Grundstiicksgrélie gesamt: 14.840 m?
Anzahl Grundstiicke: 4

Anzahl Gebaude: 11 MFH
Grundflache: 5.355 m?
Grundflachenzahl: 0,36
Geschossflache: 16.176 m?
Geschossflachenzahl: 1,09
Wohnflache: 11.323 m?

Anzahl Wohneinheiten:

148 (444 Bew.)

BGF Energiezentrale: 100 m?
gemeinschaftl. Freiraum: 3.201 m?
Spielplatze: gef. 682 m?

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:

222 + 15 B-StP
4

Anzahl Bdume neu: 69

Anzahl Bdume erhalten: 18 von 44
(+ 12 VUP)

Anzahl Badume weggefallen: 26

Immissionen Tag

N
—+M 1:1.000

Tag (6h - 22h)

Aufpunkthéhe = 10 m

Pegel
. N s
35 dB(A) 65 dB(A)

-1429100

y/m

-1429200

-1429250

-7038250

-7038200




Friedberg, Areal der ehemaligen

Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Bebauungsvariante 01

Bebauung in Abschnitten mit moglichem
Erhalt der Jugend-Verkehrs-Schule

Immissionen Nacht

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Grundstiicke

Planungswerte

Abstandsflache:
Geschossigkeit:

Grundstiicksgrélie gesamt:
Anzahl Grundsticke:
Anzahl Gebaude:

Grundflache:
Grundflachenzahl:

Geschossflache:
Geschossflachenzahl:

Wohnflache:
Anzahl Wohneinheiten:

BGF Energiezentrale:
gemeinschaftl. Freiraum:
Spielplatze:

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:

Anzahl B&d&ume neu:
Anzahl Bdume erhalten:

Anzahl Badume weggefallen:

Immissionen Nacht

N
—+M 1:3.500

0,7H
[1+SG - [II+SG

14.840 m?
4
11 MFH

5.3556 m?
0,36

16.176 m?
1,09

11.323 m?
148 (444 Bew.)

100 m?
3.201 m?
gef. 682 m?

222 + 15 B-StP
4

69

18 von 44
(+ 12 VUP)
26

N
—+M 1:1.000

Nacht (22h - 6h)

Aufpunkthéhe = 10 m

Pegel
. N s
35 dB(A) 65 dB(A)
-1429100

y / m—
-1429200
-1429250— ,

11T

+

1T

-7038250

-7038200

I
-7038100




Friedberg, Areal der ehemaligen
Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Bebauungsvariante 01.1

Bebauung in Abschnitten mit moglichem
Erhalt der Jugend-Verkehrs-Schule
Stadtebau

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Grundstiicke 1M 1:3.500
Vorgaben

Entwicklungsgebiet: 21.350 m? grof}

§ 17 Bau NVO

Orientierungswerte flr Obergrenzen bei der
Bestimmung des Males der baulichen Nutzung
fur reine bzw. allgemeine Wohngebiete
Grundflachenzahl: 0,4
Geschossflachenzahl: 1,2

Zielsetzung durch den Auslober

Geschossigkeit: biszulll + SG/+D
Energiekonzept: zentr. Warmevers.
Wohnungsvergabe: 30 % - 50 % gefordert
50 % - 70 % frei finanz.
Wil / GF: 70 %
¢ WE-GroéRe: 76,63 m?
Kommunale Vorgaben
Abstandsflache: 0,7H
Spielplatze: 1,5 m? je 25 m? WAl
je Spielplatz min. 60 m?
Pkw-Stellplatze: 1,5 StP je WE
10 % Besucher-StP
Baume: 12 Stk zu erhalten

20 Stk ggf. zu erhalten
12 Stk ggf. zu fallen

N
Stadtebau —+M 1:1.000
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Friedberg, Areal der ehemaligen
Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau
Bebauungsvariante 01.1

Bebauung in Abschnitten mit moglichem
Erhalt der Jugend-Verkehrs-Schule
Planungswerte

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Grundstiicke 1M 1:3.500

Vorgaben
Entwicklungsgebiet: 21.350 m? grof}

§ 17 Bau NVO

Orientierungswerte flr Obergrenzen bei der
Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung
fur reine bzw. allgemeine Wohngebiete
Grundflachenzahl: 0,4
Geschossflachenzahl: 1,2

Zielsetzung durch den Auslober

Geschossigkeit: biszulll + SG/+D
Energiekonzept: zentr. Warmevers.
Wohnungsvergabe: 30 % - 50 % gefordert
50 % - 70 % frei finanz.
Wil / GF: 70 %
¢ WE-Grole: 76,63 m?
Kommunale Vorgaben
Abstandsflache: 0,7H
Spielplatze: 1,5 m? je 25 m? WAl
je Spielplatz min. 60 m?
Pkw-Stellplatze: 1,5 StP je WE
10 % Besucher-StP
Baume: 12 Stk zu erhalten

20 Stk ggf. zu erhalten
12 Stk ggf. zu fallen

N
Planungswerte -+M 1:1.000

Geschossigkeit:
Grundstiicksgrolie gesamt:

Grundflache oberirdisch:
Grundflachenzahl:

Geschossflache:
Geschossflachenzahl:

Wohnflache:
Anzahl Wohneinheiten:

BGF Energiezentrale:
gemeinschaftl. Freiraum:
Spielplatze:

Anzahl Stellplatze:
in Parkpalette:

412 m? Freiraum
= k 2StPin TG
~J

5.550 m? Grundstiick ey ™
P 1.832 m? GR \
_— 0,33 GRZ /
— 6.088 m? GF \\

1,10 GFzZ
55 WE

257 m? Spielplatz

1.677 m? Freiraum
84 StP in TG

N+SG
2.634 m* GF

+SG
1.870 m> GF

3.586 m? Grundstlck
1.092 m? GR
0,31 GRzZ

\

2.736 m? GF \

2.459m? Grunds 0 76'8':2 \
923 m?2 GR ’25 WE \

0,38 GRZ

115 m? Spielplatz
763 m? Freiraum
38 StPin TG

2.283 m* GF
0,93 GFZ
21 WE

96 m? Spielplatz

L)

1+SG - III+SG

14.840 m?
3.245 m2 Grundstiick
1.508 m? GR
5.355 m? 0,47 GRZ
0,36 5.069 m? GF
1,56 GFZ
16.176 m? 47 WE
1,09 214 m? Spielplatz
334 m? Freiraum
11.323 m?
148 (444 Bew.)
100 m?
3.201 m?
gef. 682 m?

222 + 15 B-StP
232 + 8 aulley



Friedberg, Areal der ehemaligen

Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Bebauungsvariante 01.1

Bebauung in Abschnitten mit moglichem
Erhalt der Jugend-Verkehrs-Schule

Immissionen Tag

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Planungswerte

Abstandsflache:
Geschossigkeit:

Grundstiicksgrélie gesamt:
Anzahl Grundsticke:
Anzahl Gebaude:

Grundflache:
Grundflachenzahl:

Geschossflache:
Geschossflachenzahl:

Wohnflache:
Anzahl Wohneinheiten:

BGF Energiezentrale:
gemeinschaftl. Freiraum:
Spielplatze:

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:

Anzahl B&d&ume neu:
Anzahl Bdume erhalten:

Anzahl Badume weggefallen:

Immissionen Tag

N
—+M 1:3.500

0,7H
[1+SG - [II+SG

14.840 m?
4
11 MFH

5.3556 m?
0,36

16.176 m?
1,09

11.323 m?
148 (444 Bew.)

100 m?
3.201 m?
gef. 682 m?

222 + 15 B-StP
4

69

18 von 44
(+ 12 VUP)
26

N
—+M 1:1.000

Tag (6h - 22h)
Aufpunkthéhe = 10 m
Pegel

35 dB(A) 65 dB(A)

-1429100

y/m

-1429200—

-1429250

-7038250 -7038200




Friedberg, Areal der ehemaligen

Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Bebauungsvariante 01.1

Bebauung in Abschnitten mit moglichem
Erhalt der Jugend-Verkehrs-Schule

Immissionen Nacht

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Grundstiicke

Planungswerte

Abstandsflache:
Geschossigkeit:

Grundstiicksgrélie gesamt:
Anzahl Grundsticke:
Anzahl Gebaude:

Grundflache:
Grundflachenzahl:

Geschossflache:
Geschossflachenzahl:

Wohnflache:
Anzahl Wohneinheiten:

BGF Energiezentrale:
gemeinschaftl. Freiraum:
Spielplatze:

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:

Anzahl B&d&ume neu:
Anzahl Bdume erhalten:

Anzahl Badume weggefallen:

Immissionen Nacht

N
—+M 1:3.500

0,7H
[1+SG - [II+SG

14.840 m?
4
11 MFH

5.3556 m?
0,36

16.176 m?
1,09

11.323 m?
148 (444 Bew.)

100 m?
3.201 m?
gef. 682 m?

222 + 15 B-StP
4

69

18 von 44
(+ 12 VUP)
26

N
—+M 1:1.000

Nacht (22h - 6h)
Aufpunkthéhe = 10 m

Pegel
e B
35 dB(A) 65 dB(A)
-1429100
y / m—
-1429200
-

-1429250— ,

| T

11T

+

1T

-7038250

-7038200

I
-7038100




Friedberg, Areal der ehemaligen
Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau
Bebauungsvariante 01.2

Bebauung in Abschnitten mit moglichem
Erhalt der Jugend-Verkehrs-Schule
Stadtebau

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

N
Grundstiicke —+M 1:3.500

Vorgaben
Entwicklungsgebiet: 21.350 m? grof}

§ 17 Bau NVO

Orientierungswerte flr Obergrenzen bei der
Bestimmung des Males der baulichen Nutzung
fur reine bzw. allgemeine Wohngebiete
Grundflachenzahl: 0,4
Geschossflachenzahl: 1,2

Zielsetzung durch den Auslober

Geschossigkeit: biszulll + SG/+D

Energiekonzept: zentr. Warmevers.

Wohnungsvergabe: 30 % - 50 % gefordert
50 % - 70 % frei finanz.

Wil / GF: 70 %

¢ WE-GroéRe: 76,63 m?

Kommunale Vorgaben
Abstandsflache: 0,7H

Spielplatze: 1,5 m? je 25 m? WAl

je Spielplatz min. 60 m?
Pkw-Stellplatze: 1,5 StP je WE

10 % Besucher-StP
Baume: 12 Stk zu erhalten

20 Stk ggf. zu erhalten
12 Stk ggf. zu fallen

N
Stadtebau —+M 1:1.000




Friedberg, Areal der ehemaligen
Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Bebauungsvariante 01.2

Bebauung in Abschnitten mit moglichem
Erhalt der Jugend-Verkehrs-Schule
Planungswerte

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

—

)
\
\

\

Grundstiicke

Vorgaben

Entwicklungsgebiet: 21.350 m? grof}

§ 17 Bau NVO

Orientierungswerte flr Obergrenzen bei der
Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung
fur reine bzw. allgemeine Wohngebiete
Grundflachenzahl: 0,4
Geschossflachenzahl: 1,2

Zielsetzung durch den Auslober
Geschossigkeit: biszulll + SG/+D
Energiekonzept: zentr. Warmevers.

Wohnungsvergabe: 30 % - 50 % gefordert
50 % - 70 % frei finanz.

Wil / GF: 70 %

¢ WE-Grole: 76,63 m?

Kommunale Vorgaben

Abstandsflache: 0,7H

Spielplatze: 1,5 m? je 25 m? WAl

je Spielplatz min. 60 m?
1,5 StP je WE

10 % Besucher-StP

12 Stk zu erhalten

20 Stk ggf. zu erhalten
12 Stk ggf. zu fallen

Pkw-Stellplatze:

Bdume:

N
Planungswerte -+M 1:1.000

D

—

.~ 2.390 m? Grundstulck

1.031m>G

3.844 m*G
1,60 GFZ
35 WE

53 StPin T

Geschossigkeit:
Grundstiicksgrolie gesamt:

Grundflache oberirdisch:
Grundflachenzahl:

Geschossflache:
Geschossflachenzahl:

Wohnflache:
Anzahl Wohneinheiten:

BGF Energiezentrale:
gemeinschaftl. Freiraum:
Spielplatze:

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:

\ 5.550 m? Grundstlick
\ e 1.832 m? GR
— 0,33 GRZ
‘A _— _— 6.088 m? GF

0,43 GRzZ

162 m? Spielp

latz
230 m? Freiraém )
: 0

412 m? Freiraum
= k 2StPin TG
~J

1,10 GFzZ
55 WE

257 m? Spielplatz

1.677 m? Freiraum
84 StP in TG

R

N+SG
2.634 m* GF

F

|

3.586 m? Grundstlck
1.092 m? GR
0,31 GRzZ

\

2.736 m? GF \

2.459m? Grunds 0 76'8':2 \
923 m?2 GR ’25 WE \

0,38 GRZ

115 m? Spielplatz
763 m? Freiraum
38 StPin TG

2.283 m* GF
0,93 GFZ
21 WE

96 m? Spielplatz

L)

1+SG - III+SG

17.230 m?
3.245 m2 Grundstiick
1.508 m? GR
6.386 m? 0,47 GRZ
0,37 5.069 m? GF
1,56 GFZ
20.020 m? 47 WE
1 ,1 6 214 m? Spielplatz
334 m? Freiraum
14.014 m?
183 (549 Bew.)
100 m?
3.431 m?
gef. 844 m?

275 + 18 B-StP
5



Friedberg, Areal der ehemaligen
Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Bebauungsvariante 01.2
Bebauung in Abschnitten mit moglichem

Erhalt der Jugend-Verkehrs-Schule

Baurecht

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Grundstiicke 1M 1:3.500
Planungswerte

Abstandsflache: 0,7H
Geschossigkeit: 1+SG - lI+SG
Grundstiicksgrélie gesamt: 17.230 m?
Anzahl Grundstiicke: 5

Anzahl Gebaude: 13 MFH
Grundflache: 6.386 m?
Grundflachenzahl: 0,37
Geschossflache: 20.020 m?
Geschossflachenzahl: 1,16
Wohnflache: 14.014 m?
Anzahl Wohneinheiten: 183 (549 Bew.)
BGF Energiezentrale: 100 m?
gemeinschaftl. Freiraum: 3.431 m?
Spielplatze: gef. 844 m?

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:

Anzahl Bd&ume neu:
Anzahl Badume erhalten:

Anzahl Baume weggefallen:

Baurecht

275 + 18 B-StP
5

89
17 von 44
27 (+ 12 VUP)

N
—+M 1:1.000

oYoYo Yo

DOOO

N
-+ M 1:3.500



Friedberg, Areal der ehemaligen
Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Bebauungsvariante 01.2
Bebauung in Abschnitten mit moglichem

Erhalt der Jugend-Verkehrs-Schule

Immissionen Tag

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Planungswerte

N
—+M 1:3.500

Abstandsflache: 0,7H
Geschossigkeit: [1+SG - llI+SG
Grundstiicksgrélie gesamt: 17.230 m?
Anzahl Grundsticke: 5

Anzahl Gebaude: 13 MFH
Grundflache: 6.386 m?
Grundflachenzahl: 0,37
Geschossflache: 20.020 m?
Geschossflachenzahl: 1,16
Wohnflache: 14.014 m?
Anzahl Wohneinheiten: 183 (549 Bew.)
BGF Energiezentrale: 100 m?
gemeinschaftl. Freiraum: 3.431 m?
Spielplatze: gef. 844 m?

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:

Anzahl Bd&ume neu:
Anzahl Badume erhalten:

Anzahl Badume weggefallen:

Immissionen Tag

275 + 18 B-StP
5

89
17 von 44
27 (+ 12 VUP)

N
—+M 1:1.000

Tag (6h - 22h)

Aufpunkthéhe = 10 m

Pegel
. N s
35 dB(A) 65 dB(A)

-1429100

y/m

-1429200—

-1429250

-7038250

-7038200




Friedberg, Areal der ehemaligen

Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Bebauungsvariante 01.2

Bebauung in Abschnitten mit moglichem
Erhalt der Jugend-Verkehrs-Schule

Immissionen Nacht

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Grundstiicke

Planungswerte

Abstandsflache:
Geschossigkeit:

Grundstiicksgrélie gesamt:
Anzahl Grundsticke:
Anzahl Gebaude:

Grundflache:
Grundflachenzahl:

Geschossflache:
Geschossflachenzahl:

Wohnflache:
Anzahl Wohneinheiten:

BGF Energiezentrale:
gemeinschaftl. Freiraum:
Spielplatze:

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:

Anzahl Bd&ume neu:
Anzahl Badume erhalten:

Anzahl Badume weggefallen:

Immissionen Nacht

N
—+M 1:3.500

0,7H
[1+SG - [II+SG

17.230 m?
5
13 MFH

6.386 m?
0,37

20.020 m?
1,16

14.014 m?
183 (549 Bew.)

100 m?
3.431 m?
gef. 844 m?

275 + 18 B-StP
5

89
17 von 44
27 (+ 12 VUP)

N
—+M 1:1.000

Nacht (22h - 6h)

Aufpunkthéhe = 10 m

4 S |

Pegel
. N s
35 dB(A) 65 dB(A)
-1429100
y / m—
-1429200
-1429250— ,
+ i

11T

————L 1 N

+

1T

-7038250

-7038200

I
-7038100




Friedberg, Areal der ehemaligen
Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau
Bebauungsvariante 02

Kleinteilige Bebauung
Stadtebau

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

N
Grundstiicke —+M 1:3.500

Vorgaben
Entwicklungsgebiet: 21.350 m? grof}

§ 17 Bau NVO

Orientierungswerte flr Obergrenzen bei der
Bestimmung des Males der baulichen Nutzung
fur reine bzw. allgemeine Wohngebiete
Grundflachenzahl: 0,4
Geschossflachenzahl: 1,2

Zielsetzung durch den Auslober

Geschossigkeit: biszulll + SG/+D
Energiekonzept: zentr. Warmevers.
Wohnungsvergabe: 30 % - 50 % gefordert
50 % - 70 % frei finanz.
Wil / GF: 70 %
¢ WE-GroéRe: 76,63 m?
Kommunale Vorgaben
Abstandsflache: 0,7H
Spielplatze: 1,5 m? je 25 m? WAl
je Spielplatz min. 60 m?
Pkw-Stellplatze: 1,5 StP je WE
10 % Besucher-StP
Baume: 12 Stk zu erhalten

20 Stk ggf. zu erhalten
12 Stk ggf. zu fallen

N
Stadtebau —+M 1:1.000




o — -

Friedberg, Areal der ehemaligen )
Vinzenz-Pallotti-Schule 4.034 m* Grundstick

\ 1.419 m? GR

‘ — 0,35 GRZ

‘\ ///// . 4114 m? GF
p

‘ 1,02 GFZ
‘ 2.579 m? Grundsttick

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau @

—
- - 173 m2 Spielplatz
619 m? Freiraum

Bebauungsvariante 02

=
=

Kleinteilige Bebauung — ~
Planungswerte 1.149 m? GR —
0,45 GRz
> 3.902 m* GF
1,51 GFz

164 m? Spielplatz
178 m? Freiraum
53 StPin TG

2
Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB Q@ ‘

Grundstiicke

Vorgaben

Entwicklungsgebiet: 21.350 m? grof}

)

1.593 m* GR
0,35 GRZ

3.715m? GF
0,81 GFZ

50 StPin TG

4.562 m? Grundstuck

156 m? Spielplatz
953 m? Freiraum

957 m? GR
0,34 GRzZ

2.751 m* GF
0,96 GFZ

116 m? Spielplatz
874 m? Freiraum
37 StPin TG

§ 17 Bau NVO
Orientierungswerte flr Obergrenzen bei der
Bestimmung des Males der baulichen Nutzung

fur reine bzw. allgemeine Wohngebiete
Grundflachenzahl: 0,4
Geschossflachenzahl: 1,2

Zielsetzung durch den Auslober
Geschossigkeit: biszulll + SG/+D
Energiekonzept: zentr. Warmevers.

Wohnungsvergabe: 30 % - 50 % gefordert
50 % - 70 % frei finanz.

Wil / GF: 70 %

¢ WE-Grole: 76,63 m?

Kommunale Vorgaben

Abstandsflache: 0,7H

Spielplatze: 1,5 m? je 25 m? WAl

je Spielplatz min. 60 m?
1,5 StP je WE

10 % Besucher-StP

12 Stk zu erhalten

20 Stk ggf. zu erhalten
12 Stk ggf. zu fallen

Pkw-Stellplatze:

Bdume:

N
Planungswerte -+M 1:1.000

Geschossigkeit:

Grundstiicksgrolie gesamt:

Grundflache oberirdisch:

Grundflachenzahl:

Geschossflache:
Geschossflachenzahl:

Wohnflache:
Anzahl Wohneinheiten:

BGF Energiezentrale:

gemeinschaftl. Freiraum:

Spielplatze:

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:

17.052 m?

6.365 m?
0,37

17.509 m?
1,03

12.256 m?
158 (474 Bew.)

100 m?
3.236 m?
gef. 736 m?

237 + 16 B-StP
5

023 m? Grundstiick
1.247 m?2 GR
0,41 GRZ

3.027 m* GF
1,00 GFZ

127 m? Spielplatz N
612 m? Freiraum
42 StPin TG



Friedberg, Areal der ehemaligen
Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Bebauungsvariante 02
Kleinteilige Bebauung

Schwarzplan

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Grundstiicke

Planungswerte

Abstandsflache: 0,7H
Geschossigkeit: - 1+SG
Grundstiicksgrélie gesamt: 17.052 m?
Anzahl Grundsticke: 5

Anzahl Geb&ude: 15 MFH
Grundflache: 6.365 m?
Grundflachenzahl: 0,37
Geschossflache: 17.509 m?
Geschossflachenzahl: 1,03
Wohnflache: 12.256 m?
Anzahl Wohneinheiten: 158 (474 Bew.)
BGF Energiezentrale: 100 m?
gemeinschaftl. Freiraum: 3.236 m?
Spielplatze: gef. 736 m?

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:

237 + 16 B-StP
)

u ||
Anzahl Ba : 91
e o v cga it Ummy B3 TS yapawy
Anzahl Baume weggefallen: 22 ‘ ‘ ‘ - .- I.--l-‘i .l.-*-....
n —— |

Schwarzplan

N
—+M 1:2.500



Friedberg, Areal der ehemaligen

Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Bebauungsvariante 02
Kleinteilige Bebauung

Planungswerte

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Grundstiicke

Planungswerte

Abstandsflache:
Geschossigkeit:

Grundstiicksgrélie gesamt:
Anzahl Grundsticke:
Anzahl Gebaude:

Grundflache:
Grundflachenzahl:

Geschossflache:
Geschossflachenzahl:

Wohnflache:
Anzahl Wohneinheiten:

BGF Energiezentrale:
gemeinschaftl. Freiraum:
Spielplatze:

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:

Anzahl Bdume neu:
Anzahl Bdume erhalten:

Anzahl Baume weggefallen:

Dichte

N
—+M 1:3.500

0,7H
- 1+SG

17.052 m?
5
15 MFH

6.365 m?
0,37

17.509 m?
1,03

12.256 m?
158 (474 Bew.)

100 m?
3.236 m?
gef. 736 m?

237 + 16 B-StP
)

91
22 von 44
22

N
—+M 1:2.500

Grundflachenzahl

| |

0,1 0,5

Geschossflachenzahl

|

0,4




Geschossigkeit

Friedberg, Areal der ehemaligen
Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Vinzenz-Pallotti-Schule
Kleinteilige Bebauung

Bebauungsvariante 02
Baurecht

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

ErschlieBung

Abstandsflachen

N
—+M 1:3.500

Grundstiicke

0,7H

- 11+SG
17.052 m?
5

15 MFH
6.365 m?
0,37
17.509 m?
1,03

Grundstiicksgrélie gesamt:

Planungswerte
Geschossigkeit:

Anzahl Grundstlicke:
Anzahl Geb&ude:
Grundflachenzahl:
Geschossflache:
Geschossflachenzahil:

Abstandsflache:
Grundflache:

1M 1:3.500

Geschossigkeit

12.256 m?

158 (474 Bew.)
100 m?

3.236 m?

gef. 736 m?
237 + 16 B-StP
22 von 44

22

91

BGF Energiezentrale:
gemeinschaftl. Freiraum:

Spielplatze:
Anzahl Baume weggefallen:

Anzahl Wohneinheiten:
Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:
Anzahl B&d&ume neu:
Anzahl Bdume erhalten:

Wohnflache:

N
—+M 1:1.000

Baurecht



Friedberg, Areal der ehemaligen
Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Bebauungsvariante 02
Kleinteilige Bebauung

Schnitte

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Langsschnitt von Nord nach Sud

512 m GOK
J_I | [ h
Grundstticke
Planungswerte Querschnitt von West nach Ost
Abstandsflache: 0,7H
Geschossigkeit: - 1+SG
Grundstiicksgrélie gesamt: 17.052 m?
Anzahl Grundsticke: 5
Anzahl Geb&ude: 15 MFH
512 m GOK
Grundflache: 6.365 m? A\
Grundflachenzahl: 0,37
L
Geschossflache: 17.509 m? R . J_ﬂ
Geschossflachenzahl: 1,03
Wohnflache: 12.256 m?
Anzahl Wohneinheiten: 158 (474 Bew.)
BGF Energiezentrale: 100 m?
gemeinschaftl. Freiraum: 3.236 m?
Spielplatze: gef. 736 m?

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:

237 + 16 B-StP
)

Anzahl Baume neu: 91
Anzahl Bdume erhalten: 22 von 44
Anzahl Baume weggefallen: 22

Schnitte

N
—+M 1:1.000



offentlicher Freiraum / Energiezentrale

Friedberg, Areal der ehemaligen
Vinzenz-Pallotti-Schule
Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau
Kleinteilige Bebauung

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Bebauungsvariante 02
Freiraum

gemeinschaftlicher Freiraum / Spielplatze

N
—+M 1:3.500

Grundstiicke

- 1+SG

0,7H

Planungswerte
Abstandsflache:
Geschossigkeit:

17.052 m?

6.365 m?
0,37

Grundstiicksgrélie gesamt:

Anzahl Grundstiicke:
Anzahl Geb&ude:
Grundflachenzahl:

Grundflache:

17.509 m?
1,03

Geschossflache:

Geschossflachenzahl:

1M 1:3.500

privater Freiraum / Baumbilanz

12.256 m?

Wohnflache:

158 (474 Bew.)

Anzahl Wohneinheiten:

100 m?
3.236 m?

gemeinschaftl. Freiraum:

BGF Energiezentrale:
Spielplatze:

gef. 736 m?
237 + 16 B-StP
22 von 44

91
22

Anzahl Tiefgaragen:
Anzahl B&dume erhalten:
Anzahl Baume weggefallen:

Anzahl Stellplatze:
Anzahl B&d&ume neu:

N
—+M 1:1.000

Freiraum



Friedberg, Areal der ehemaligen

Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Bebauungsvariante 02

Kleinteilige Bebauung
Verkehr

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Grundstiicke

Planungswerte

Abstandsflache:
Geschossigkeit:

Grundstiicksgrélie gesamt:
Anzahl Grundsticke:
Anzahl Gebaude:

Grundflache:
Grundflachenzahl:

Geschossflache:
Geschossflachenzahl:

Wohnflache:
Anzahl Wohneinheiten:

BGF Energiezentrale:
gemeinschaftl. Freiraum:
Spielplatze:

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:

Anzahl Bdume neu:
Anzahl Bdume erhalten:
Anzahl Baume weggefallen:

Verkehr

1M 1:3.500

0,7H
M- 1+SG

17.052 m?
)
15 MFH

6.365 m?
0,37

17.509 m?
1,03

12.256 m?
158 (474 Bew.)

100 m?
3.236 m?
gef. 736 m?

237 + 16 B-StP
)

91
22 von 44
22

N
—+M 1:1.000

o)\ ~\g

-

% _
ﬂtl'z/"j"’
\

Verkehrsberuhigung / Besucherstellplatze / Bushalt

1M 1:3.500



Friedberg, Areal der ehemaligen

Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Bebauungsvariante 02
Kleinteilige Bebauung

Immissionen Tag

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Grundstiicke

Planungswerte

Abstandsflache:
Geschossigkeit:

Grundstiicksgrélie gesamt:
Anzahl Grundsticke:
Anzahl Gebaude:

Grundflache:
Grundflachenzahl:

Geschossflache:
Geschossflachenzahl:

Wohnflache:
Anzahl Wohneinheiten:

BGF Energiezentrale:
gemeinschaftl. Freiraum:
Spielplatze:

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:

Anzahl B&d&ume neu:
Anzahl Bdume erhalten:

Anzahl Baume weggefallen:

Immissionen Tag

N
—+M 1:3.500

0,7H
- 1+SG

17.052 m?
5
15 MFH

6.365 m?
0,37

17.509 m?
1,03

12.256 m?
158 (474 Bew.)

100 m?
3.236 m?
gef. 736 m?

237 + 16 B-StP
)

91
22 von 44
22

N
—+M 1:1.000

Tag (6h - 22h)
Aufpunkthéhe = 10 m
Pegel

35 dB(A)

-1429100

y/m

-1429200

-1429250

b
-7038250

65 dB(A)

-7038200

_J

I
-7038100




Friedberg, Areal der ehemaligen

Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Bebauungsvariante 02
Kleinteilige Bebauung

Immissionen Nacht

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Planungswerte

Abstandsflache:
Geschossigkeit:

Grundstiicksgrélie gesamt:
Anzahl Grundsticke:
Anzahl Gebaude:

Grundflache:
Grundflachenzahl:

Geschossflache:
Geschossflachenzahl:

Wohnflache:
Anzahl Wohneinheiten:

BGF Energiezentrale:
gemeinschaftl. Freiraum:
Spielplatze:

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:

Anzahl B&d&ume neu:
Anzahl Bdume erhalten:

Anzahl Baume weggefallen:

Immissionen Nacht

N
—+M 1:3.500

0,7H
- 1+SG

17.052 m?
5
15 MFH

6.365 m?
0,37

17.509 m?
1,03

12.256 m?
158 (474 Bew.)

100 m?
3.236 m?
gef. 736 m?

237 + 16 B-StP
)

91
22 von 44
22

N
—+M 1:1.000

Nacht (22h - 6h)
Aufpunkthéhe = 10 m

Pegel
. N s
35 dB(A) 65 dB(A)

-1429100—

-1429200—)

-1429250—

X/ m -7038100



Friedberg, Areal der ehemaligen
Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau
Bebauungsvariante 03

GroRkornige Bebauung
Stadtebau

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

N
Grundstiicke —+M 1:3.500

Vorgaben
Entwicklungsgebiet: 21.350 m? grof}

§ 17 Bau NVO

Orientierungswerte flr Obergrenzen bei der
Bestimmung des Males der baulichen Nutzung
fur reine bzw. allgemeine Wohngebiete
Grundflachenzahl: 0,4
Geschossflachenzahl: 1,2

Zielsetzung durch den Auslober

Geschossigkeit: biszulll + SG/+D

Energiekonzept: zentr. Warmevers.

Wohnungsvergabe: 30 % - 50 % gefordert
50 % - 70 % frei finanz.

Wil / GF: 70 %

¢ WE-GroéRe: 76,63 m?

Kommunale Vorgaben
Abstandsflache: 0,7H

Spielplatze: 1,5 m? je 25 m? WAl

je Spielplatz min. 60 m?
Pkw-Stellplatze: 1,5 StP je WE

10 % Besucher-StP
Baume: 12 Stk zu erhalten

20 Stk ggf. zu erhalten
12 Stk ggf. zu fallen

N
Stadtebau —+M 1:1.000




_— -

Friedberg, Areal der ehemaligen °
Vinzenz-Pallotti-Schule \ _7.110 m? Grundstiick
‘ 2.759 m> GR
0,39 GRzZ
Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau ‘A\

9.887 m? GF
@ 1,39 GFZ
Bebauungsvariante 03 L 1.185 m? Freiraum
- . A 2 Spij
GroRkornige Bebauung @ \ PR
Planungswerte 0 2.579 m? Grundstiick
1.114 m?2 GR

0,43 GRz

4.140 m* GF
1,61 GFZ

&
Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB @Q ‘

189 m? Freiraum

174 m? Spielplatz
57 StPin2TG ‘

¥ 2.341 m? Grundstiick
906 m? GR
0,39 GRZ

2.911 m* GF
1,24 GFzZ

562 m? Freiraum
122 m? Spielplatz
39StPin TG

== ‘— ——’
Grur:dsti]cke M 1:3.500 “\ ““““
Vorgaben ’ ‘VA ‘ ‘

Entwicklungsgebiet: 21.350 m? grof} ‘ ‘
§ 17 Bau NVO : ol
Orientierungswerte flr Obergrenzen bei der “
Bestimmung des Malies der baulichen Nutzung 0 ’ ——
fur reine bzw. allgemeine Wohngebiete
Grundflachenzahl: 0,4 °
Geschossflachenzahl: 1,2 , ‘ “ 288l oF
Zielsetzung durch den Auslober Geschossigkeit: 1+SG - I+SG 162612 m SFr.eiIralurtn
Geschossigkeit: biszu Ill + SG/+ D N . _ ) 30 S
Energiekonzept: zentr. Warmevers. D Grundstiicksgrofte gesamt: 16.713 m '
Wohnungsvergabe: 30 % - 50 % gefordert Grundflsche oberirdisch: 6.498 m?
50 % - 70 % frei finanz. Grundflichenzahl: ' 0'39
Wil / GF: 70 % undtlachenzant: ’
Cré . m? G
¢ WE-GroRe: 76,63 m® Geschossflache: 21.277 m? 506,;4 GRzR
Kommunale Vorgaben Geschossflachenzahl: 1,27 135888 EFCZ;F **
Abstandsflache: 0,7H ' I
Spielplatze: 1,5 m? je 25 m2 Wil Wohnflache: 14.894 m? 0 m Freiraum
je Spielplatz min. 60 m? Anzahl Wohneinheiten: 194 (582 Bew.) 0 m? Spielplatz ‘\
Plw-Stellplatze: 165‘V§tgejgu\f:ther-StP — BGF Energiezentrale: 100 m? [N
Biume: 12 Stk zu erhalten | ger.neln"schgftl. Freiraum: 2.598 m? , r,“
20 Stk ggf. zu erhalten Spielplatze: gef. 832 m ‘
12 Stk ggf. zu fallen
9 \. Anzahl Stellplatze: 291 + 19 B-StP \
Planungswerte 4N>M 1:1.000 L Anzahl Tiefgaragen: 6 |



Friedberg, Areal der ehemaligen
Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Bebauungsvariante 03
GroRkoérnige Bebauung

Schwarzplan

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Grundstiicke

Planungswerte

Abstandsflache: 0,7H
Geschossigkeit: 1+SG - lI+SG
Grundstiicksgrélie gesamt: 16.713 m?
Anzahl Grundsticke: 5

Anzahl Geb&ude: 10 MFH + 9 RH
Grundflache: 6.498 m?
Grundflachenzahl: 0,39
Geschossflache: 21.277 m?
Geschossflachenzahl: 1,27
Wohnflache: 14.894 m?
Anzahl Wohneinheiten: 194 (582 Bew.)
BGF Energiezentrale: 100 m?
gemeinschaftl. Freiraum: 2.598 m?
Spielplatze: gef. 832 m?

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:

291 + 19 B-StP
6

Anzahl Bdume neu: 87
Anzahl Bdume erhalten: 21 von 44
Anzahl Baume weggefallen: 23

Schwarzplan

N
—+M 1:2.500
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Friedberg, Areal der ehemaligen Grundflachenzanhl
Vinzenz-Pallotti-Schule | |

0,1 0,5

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

. Geschossflachenzahl
Bebauungsvariante 03

GroRkornige Bebauung

Dichte

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Grundstiicke

Planungswerte

N
—+M 1:3.500

Abstandsflache: 0,7H
Geschossigkeit: [1+SG - llI+SG
Grundstiicksgrélie gesamt: 16.713 m?
Anzahl Grundsticke: 5

Anzahl Gebaude: 10 MFH + 9 RH
Grundflache: 6.498 m?
Grundflachenzahl: 0,39
Geschossflache: 21.277 m?
Geschossflachenzahl: 1,27
Wohnflache: 14.894 m?
Anzahl Wohneinheiten: 194 (582 Bew.)
BGF Energiezentrale: 100 m?
gemeinschaftl. Freiraum: 2.598 m?
Spielplatze: gef. 832 m?

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:

291 + 19 B-StP
6

Anzahl Bdume neu: 87
Anzahl Bdume erhalten: 21 von 44
Anzahl Baume weggefallen: 23

Dichte

N
—+M 1:2.500




Geschossigkeit

Friedberg, Areal der ehemaligen

Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

GroRkornige Bebauung
Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Bebauungsvariante 03
Baurecht

ErschlieBung

Abstandsflachen

N
—+M 1:3.500

Grundstiicke

0,7H

[1+SG - [II+SG
16.713 m?

5

10 MFH + 9 RH
6.498 m?

0,39

21.277 m?

1,27

Grundstiicksgrélie gesamt:

Anzahl Grundstiicke:

Planungswerte
Abstandsflache:
Geschossigkeit:

Anzahl Geb&ude:
Grundflachenzahl:
Geschossflache:
Geschossflachenzahil:

Grundflache:

1M 1:3.500

Geschossigkeit

14.894 m?

194 (582 Bew.)
100 m?

2.598 m?

gef. 832 m?
291 + 19 B-StP
21von 44

23

87

Anzahl Baume weggefallen:

Anzahl Wohneinheiten:
BGF Energiezentrale:
gemeinschaftl. Freiraum:
Spielplatze:

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:
Anzahl Bdume neu:
Anzahl B&dume erhalten:

Wohnflache:

N
—+M 1:1.000

Baurecht



Friedberg, Areal der ehemaligen

Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Bebauungsvariante 03

GroRkoérnige Bebauung

Schnitte

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Grundstiicke

Planungswerte

Abstandsflache:
Geschossigkeit:

Grundstiicksgrélie gesamt:
Anzahl Grundsticke:
Anzahl Gebaude:

Grundflache:
Grundflachenzahl:

Geschossflache:
Geschossflachenzahl:

Wohnflache:
Anzahl Wohneinheiten:

BGF Energiezentrale:
gemeinschaftl. Freiraum:
Spielplatze:

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:

Anzahl Bdume neu:
Anzahl Bdume erhalten:
Anzahl Baume weggefallen:

Schnitte

0,7H
[1+SG - 11+SG

16.713 m?
)
10 MFH + 9 RH

6.498 m?
0,39

21.277 m?
1,27

14.894 m?
194 (582 Bew.)

100 m?
2.598 m?
gef. 832 m?

291 + 19 B-StP
6

87
21 von 44
23

N
—+M 1:1.000

Langsschnitt von Nord nach Sud

Querschnitt von West nach Ost

512 m GOK

n

=nnPe

512 m GOK

[ 1

-




N
-+ M 1:3.500
N
-+ M 1:3.500
N
-+M 1:3.500

offentlicher Freiraum / Energiezentrale
gemeinschaftlicher Freiraum / Spielplatze

privater Freiraum / Baumbilanz
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Friedberg, Areal der ehemaligen
Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Bebauungsvariante 03
GroRkoérnige Bebauung

Verkehr

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Grundstiicke 1M 1:3.500
Planungswerte

Abstandsflache: 0,7H
Geschossigkeit: 1+SG - lI+SG
Grundstiicksgrélie gesamt: 16.713 m?
Anzahl Grundsticke: 5

Anzahl Gebaude: 10 MFH + 9 RH
Grundflache: 6.498 m?
Grundflachenzahl: 0,39
Geschossflache: 21.277 m?
Geschossflachenzahl: 1,27
Wohnflache: 14.894 m?
Anzahl Wohneinheiten: 194 (582 Bew.)
BGF Energiezentrale: 100 m?
gemeinschaftl. Freiraum: 2.598 m?
Spielplatze: gef. 832 m?

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:

291 + 19 B-StP
6

Anzahl Baume neu: 87
Anzahl Bdume erhalten: 21 von 44
Anzahl Baume weggefallen: 23

Verkehr

N
—+M 1:1.000

Verkehrsberuhigung / Besucherstellplatze / Bushalt

1M 1:3.500



Friedberg, Areal der ehemaligen Tag (6h - 22h)
Vinzenz-Pallotti-Schule

Aufpunkthéhe = 10 m

Pegel
Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau [ [NNEEEN .
35 dB(A) 65 dB(A)
Bebauungsvariante 03
GroRkornige Bebauung
Immissionen Tag
Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB
-1429100 |
Grundstiicke 1M 1:3.500 y/m
Planungswerte
Abstandsflache: 0,7H
Geschossigkeit: [1+SG - llI+SG
Grundstiicksgrélie gesamt: 16.713 m? !
Anzahl Grundsticke: 5
Anzahl Geb&ude: 10 MFH + 9 RH
Grundflache: 6.498 m?
Grundflachenzahl: 0,39 -1429200
Geschossflache: 21.277 m?
Geschossflachenzahl: 1,27
Wohnflache: 14.894 m?
Anzahl Wohneinheiten: 194 (582 Bew.)
BGF Energiezentrale: 100 m? .
gemeinschaftl. Freiraum: 2.598 m? .
Spielplatze: gef. 832 m? 1429250
Anzahl Stellplatze: 291 + 19 B-StP y
Anzahl Tiefgaragen: 6
Anzahl Bdume neu: 87
Anzahl B&dume erhalten: 21 von 44
Anzahl Baume weggefallen: 23 \

I I I I I I |
-7038250 -7038200 X/ m -7038100

N
Immissionen Tag -+M 1:1.000



Friedberg, Areal der ehemaligen

Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Bebauungsvariante 03
GroRkornige Bebauung

Immissionen Nacht

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Grundstiicke

Planungswerte

Abstandsflache:
Geschossigkeit:

Grundstiicksgrélie gesamt:
Anzahl Grundsticke:
Anzahl Gebaude:

Grundflache:
Grundflachenzahl:

Geschossflache:
Geschossflachenzahl:

Wohnflache:
Anzahl Wohneinheiten:

BGF Energiezentrale:
gemeinschaftl. Freiraum:
Spielplatze:

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:

Anzahl B&d&ume neu:
Anzahl Bdume erhalten:

Anzahl Baume weggefallen:

Immissionen Nacht

N
—+M 1:3.500

0,7H
[1+SG - [II+SG

16.713 m?
5
10 MFH + 9 RH

6.498 m?
0,39

21.277 m?
1,27

14.894 m?
194 (582 Bew.)

100 m?
2.598 m?
gef. 832 m?

291 + 19 B-StP
6

87
21 von 44
23

N
—+M 1:1.000

Nacht (22h - 6h)

Aufpunkthéhe = 10 m

Pegel
e B
35 dB(A) 65 dB(A)
TN
y / m— ®
_Ie
-1429200
-1429250— ,
* T

11

-7038250

-7038200

X/ m

-7038100




Friedberg, Areal der ehemaligen

Vinzenz-Pallotti-Schule
Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau
Bebauungsvariante 03

GroRkoérnige Bebauung
Verkehrsprognose 2035

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Grundstiicke

Planungswerte

Abstandsflache:
Geschossigkeit:

Grundstiicksgrélie gesamt:
Anzahl Grundsticke:
Anzahl Gebaude:

Grundflache:
Grundflachenzahl:

Geschossflache:
Geschossflachenzahl:

Wohnflache:
Anzahl Wohneinheiten:

BGF Energiezentrale:
gemeinschaftl. Freiraum:
Spielplatze:

Anzahl Stellplatze:
Anzahl Tiefgaragen:

Anzahl Bdume neu:
Anzahl Bdume erhalten:

Anzahl Baume weggefallen:

Verkehr

1M 1:3.500

0,7H
[1+SG - 11+SG

16.713 m?
)
10 MFH + 9 RH

6.498 m?
0,39

21.277 m?
1,27

14.894 m?
194 (582 Bew.)

100 m?
2.598 m?
gef. 832 m?

291 + 19 B-StP
6

87
21 von 44
23

N
—+M 1:1.000

Prognose Planfall 2035 - TagesVerkehre in Kfz/24h

Neuverkehre insgesamt

+ 840




Friedberg, Areal der ehemaligen
Vinzenz-Pallotti-Schule

Machbarkeitsstudie zum Wohnungsbau

Wettbewerbsverfahren

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB

Auftragsversprechen Empfehlung fiir die Durchfiihrung eines

Wettbewerbverfahrens nach RPW 2013
Rahmenplan

unterhalb des Schwellenwerts
nicht offener, stadtebaulicher Realisierungs-

wettbewerb Areal der ehemaligen

Wettbewerbsart Vinzenz-Palotti-Schule in Friedberg
national bekannt gemacht, mit ca. 15
stadtebaulicher Wettbewerb Teilnehmenden

Realisierungswettbewerb

nicht EU-weite Bekanntmachung

nicht offener Wettbewerb

ca. 15 Teilnehmenden, davon 5 gesetzt

Planungsbereich 1M 1:3.500

Termine

Erstellen der Auslobungsunterlagen und

vorbereitende Arbeiten Sommer 2023
Bekanntmachung Wettbewerb Herbst 2023
Preisgericht Frihling 2024

Bearbeitung Rahmenplanung Sommer 2024
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