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1.1 Anlass und Zielsetzung

Um den Strukturwandel gerade im I&ndlichen Raum und den Folgen der demographi-
schen Verdnderungen der heutigen Zeit gerecht zu werden, hat es sich die Stadt Fried-
berg zur Aufgabe gemacht, fUr die langfristige Entwicklung der einzelnen Stadtteile,
darunter auch Derching, zukunftsorientierte Konzepte zu erstellen.

Der Ortsteil Derching liegt im nérdlichen Stadtgebiet von Friedberg und wird aufgrund
der Topographie der Lechleite in ein Oberdorf und ein Unterdorf geteilt. Das Oberdorf
ist doérflich von noch intakten landwirtschaftlichen Hofstellen gepragt. Im Unterdorf las-
sen sich Wohngebiete sowie ein wachsendes Gewerbegebiet finden. Durch die un-
mittelbare N&he zur Autobahn A8 mit Anschluss nach Minchen und Augsburg wird
Derching zunehmend als Wohn- und Gewerbestandort nachgefragt.

Durch den zunehmenden Strukturwandel in der Landwirtschaft hat Derching mittel- bis
langfristig gesehen ein groBes Potenzial innerorts Wohnnutzungen zu etablieren. Erste
Investoren haben diese Potenziale bereits erkannt und Planungen sowie vereinzelt den
Bau von Mehrparteienh&usern vorangetrieben.

Um die Herausforderung zwischen Bewahrung des charakteristischen Ortsbilds und zu-
kunftsgerichteter Siedlungsentwicklung zu bewdltigen, sieht die Stadt Friedberg sich in
der Verantwortung die zukUnftige Entwicklung in Derching mit Beteiligung der BUrger*in-
nen zu koordinieren. Durch die Erarbeitung eines Innenentwicklungskonzepts soll fUr die
ndchsten 10-15 Jahre ein Leitfaden erarbeitet werden, der als Grundlage fUr die weite-
ren Entscheidungen des Stadfrates herangezogen werden kann.

Einen wesentlichen Baustein des Planungsprozesses stellt die Einbindung der Birger-
schaft bei der Erarbeitung der Kernthemen sowie der Entwicklung von Zielen und MaB-
nahmen fUr den Ortsteil dar. Parallel zum Innenentwicklungskonzept (IEK) wurde fUr das
Oberdorf ein Bebauungsplan erarbeitet, dessen Planungen in das Konzept integriert
wurden.

FUr die Bewdltigung dieser komplexen Aufgabe bendtigt der Ort ein tragfdhiges, ziel-
orientiertes und umfassendes Konzept. Aus diesem Grund hat der Stadtrat 2021 be-
schlossen, ein Innenentwicklungskonzept (=IEK) fUr den Ortsteil Derching erstellen zu
lassen. HierfUr wurde das BUro DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH aus MUnchen be-
auftragt. Das Projekt wurde von einem interdisziplindren Team aus Stadtplaner*innen,
Landschaftsarchitekt*innen und Geograph*innen betreut. So war es méglich, alle st&d-
tebaulichen und landschaftsplanerischen Themenbereiche abzudecken.



1.2 Rechtiliche Ausgangslage und Rahmenbedingungen

Das Innenentwicklungskonzept ist ein langfristiges und gleichzeitig dynamisches Kon-
zept, welches die Entwicklung des Ortsteils in den n&chsten 10-15 Jahren steuern soll.
Es ist ein informelles Planungsinstrument, sodass hieraus keine Bindungswirkung oder
Rechtsanspruch zur Umsetzung der MaBnahmen besteht. Es ist dennoch ein wichtiges
Instrument der Ortsentwicklung, da es zum einen eine Grundlage fUr politische Entschei-
dungen bildet und zum anderen einen Vorschlag fur die Festlegung eines Férderge-
biets erarbeitet. Das Innenentwicklungskonzept und das vorgeschlagene Fordergebiet
bilden die Voraussetzung fUr die Einleitung des staatlich geférderten Programms zur
Dorferneverung und somit die finanzielle Férderung &ffentlicher und privater MaBnah-
men, die zur nachhaltigen Verbesserung des Lebens-, Wohn-, Arbeits- und Umweltver-
hdltnisse im Dorf beitragen.

Férderfahig sind gemdaB Dorferneuerungsrichtlinien:

m Vorbereitungen, Planungen und Beratungen (z.B. die Erstellung des Innenent-
wicklungskonzepts)

m  Gemeinschaftliche und 6ffentliche MaBnahmen und Anlagen (z.B. Ausbau von
bestehenden StraBen, Wegen und Platzen, Umgestaltung von Freifl@chen oder
die Schaffung von 6ffentlichen Einrichtungen, wie Dorfgemeinschaftsh&usern)

m  Nichtoffentliche BaumaBnahmen (z.B. private Vorhaben zum dorfgerechten Um-
oder Ausbau von Gebduden und HofrGumen

m  Kleinstunternehmen der Grundversorgung.

MaBnahmen im Privaten Bereich

Dorfgerechte Um-, An- und AusbaumafRnahmen sowie die dorfgerechte bis zu 35 % der Kosten,
Erhaltung, Umnutzung und Gestaltung von: héchstens jedoch 50.000 €
je Gebaude

Wohn-, Wirtschafts- und Nebengebauden einschlieBlich Entsorgung und
Entsiegelung sowie dorfgerechte Ersatz- und Neubauten zur gestalterischen
Anpassung oder zur Innenentwicklung.

bis zu 60 % der Kosten,

ortsplanerisch, kulturhistorisch oder denkmalpflegerisch besonders wertvollen hochstens jedoch 80.000 €
Gebauden je Gebaude
Dorfgerechte Gestaltung von Vorbereichen und Hofrdumen bis zu 30 % der Kosten,

héchstens jedoch 15.000 €

je Anwesen
Kleinstunternehmen der Grundversorgung
Investitionen zur Sicherung, Schaffung, Verbesserung und Ausdehnung der bis zu 45 % der Ausgaben,
Grundversorgung der landlichen Bevdlkerung hdchstens jedoch 200.000 €
je Anwesen

Edrdervoraussetzunaen:

« Unternehmen beschéaftigt weniger als 10 Mitarbeiter (Vollzeit)

« Jahresumsatz liegt unter 2 Mio. €

« Betriebstatte befindet sich im Foérdergebiet einer Dorferneuerung

«  Giter und Dienstleitungen werden im Radius von 50 km angeboten
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2.1 Stadt Friedberg/Oristeil Derching

2.1.1 Lage im Raum

Der Ortsteil Derching liegt im nérdlichen Bereich des Stadtgebiets Friedberg, direkt nord-
Ostlich angrenzend an die Stadt Augsburg. Das Stadtzentrum von Augsburg befindet
sich in ca. 10 km und das Stadtzentrum der Stadt Friedberg in ca. 8 km Entfernung. Zum
Regionalzentrum Ingolstadt und der Metropole MUnchen betragt die Entfernung jeweils

ca. 70-80 km.
Durch eine direkte Anbindung an die Autobahn A8 ist Derching gut fir den motori-
siediungsfidche sierten Individualverkehr erschlossen. Uber die Verbindung wird nicht nur MUnchen er-
Wold reicht, sondern ebenso Ulm und Stuttgart.
Gewdisser Westlich von Derching befindet sich der Flughafen Augsburg, der fUr den privaten Ge-
@ - Utobahn schdftsreiseverkehr interessant ist.

= (bergeordnete StraBen

Bahnlinie

ICE
Ingolstadt

77 km / 66 mir{

Flughafen
Pepiol DerchirgerForst
Stuttgart 163 km / 1h 50 min 4+
Uim 85km /51 min

Derching/

B Naturwald Augsburg
westliche Walder

\

Haunstetfer\
Wald

7~ MUnchen
70 km / 50 min
— 0B [CE

Abb. 1: Bestandsplan Ubergeordnete Zusammenhdnge



2.1.2 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

GemdB den Darstellungen des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) (Stand
2020) liegt die Stadt Friedberg als ein Mittelzentrum im Verdichtungsraum der Metropole
Augsburg. Derching ist ein Ortsteil der Stadt Friedberg.
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Abb. 2: Anhang 2 LEP: Strukturkarte

Die Verdichtungsrdume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass
m  sie ihre Aufgaben fUr die Entwicklung des gesamten Landes erflllen,

m sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine
rédumlich ausgewogene sozial und &kologisch vertragliche Siedlungs- und Infra-
struktur gewdhrleisten,

m  Missverhdltnisse bei der Entwicklung von Bevélkerung- und Arbeitsplatzstrukturen
entgegengewirkt wird,

m sie Uber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfUgen und

m ausreichend Gebiete fUr die land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten blei-
ben.
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Regionalplan (RP)

Der aktuelle Regionalplan der Planungsregion 9 Augsburg (Stand 25.09.2007) zeigt die
Stadt Friedberg ebenfalls als Mittelzentrum im Stadt- und Umlandbereich des groB3en
Verdichtungsbereichs des Oberzentrums Augsburg.

’
W

sl Y
‘

Abb. 3: Karte 1 Regionalplan: Raumstruktur

Laut der Darstellung des Regionalplans zur Siedlung und Versorgung befindet sich im
Norden von Derching ein Vorbehaltsgebiet zum Abbau von Kies/Sand (203 KS), in dem
bereits groBfiéichig Kies im Nassabbau gefdrdert wird. Eine Erweiterung des Kiesabbaus
ist nach den Auflagen des Luftamtes SUdbayern nur zuldssig, wenn damit keine Ver-
gréBerung der bereits bestehenden Wasserfidchen verbunden ist. (Quelle: Begrindung
zu den Uberfachlichen Zielen (Z) und Grundsétzen (G), Regionalplan der Region Augs-
burg, S. 95)

Im Osten befindet sich ein Vorranggebiet fir Sand (207 SD) welches die Erweiterungs-
madglichkeit fUr ein bestehendes Sandabbaugebiet bildet. (Quelle: Begrindung zu den
Uberfachlichen Zielen (Z) und Grundsdatzen (G), Regionalplan der Region Augsburg, S.
89)

s i i )

Friedberg

Abb. 4: Karte 2a Regionalplan: Siedlung und Versorgung



Norddstlich von Derching sind Teilbereiche des Derchinger Forstes als Vorranggebiet
fUr die offentliche Wasserversorgung (T115) zur Sicherung des Trinkwassergewinnungs-
gebietes der Gemeinde Affing dargestellt. (Quelle: Begrindung zu den Uberfachlichen
Zielen (Z) und Grundsatzen (G), Regionalplan der Region Augsburg, S. 64)

Westlich von Derching, ein StUck vom Gewerbegebiet entfernt, verlduft ein regionaler
Grinzug. Dieser dient — in Verbindung mit den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten —
neben der Verbesserung des Bioklimas auch der groBflédchigen (Grin-)Gliederung der
Siedlungsrdume (u.a. Identitat der Siedlungen, Ablesbarkeit der Landschaftsstrukturen)
sowie der Erholungsvorsorge (d.h. VerfUgbarkeit und Nutzbarkeit siedlungsnaher, még-
lichst landschaftlich geprégter Bereiche fUr die Kurzzeiternolung). Vordringlich ist hierbei
die Freihaltung dieser Grinzige von einer Bebauung (Quelle: Begrindung zu den Uber-
fachlichen Zielen (Z) und Grundsatzen (G), Regionalplan der Region Augsburg, S. 52)

Ebenso befinden sich, mit einem Abstand zur Siedlungsstruktur, nérdlich und sudlich von
Derching landschaftliche Vorbehaltsgebiete. Das nérdliche landschaftliche Vorbehalts-
gebiet (19) stellt typische Ausschnitte aus dem Donau-lsar-HUgellland und der Aind-
linger Terrassentreppe dar. Die stadtnahen Waldungen dienen mit ihrem umfangrei-
chen Wanderwegenetz in besonderer Weise der Naherholung. Von den Waldr&ndern
bieten sich mehrfach reizvolle Ausblicke in die umgebenden HUgel- und Tallandschaf-
ten mit meist ansprechenden Ortsbildern. (Quelle: Begrindung zu den Uberfachlichen
Zielen (Z) und Grundsatzen (G), Regionalplan der Region Augsburg, S. 51)

Das sUdliche landschaftliche Vorbehaltsgebiet ,Lechauwald, Lechniederung und
Lechleite ()" z&hlt zusammen mit dem Wertachauwald zu den wenigen, noch groB-
réumig naturnahen Bereichen der Region.

In vielfaltiger Weise dienen sie als Ausgleichsfidchen fUr den Naturhaushalt und der Er-
holung der Bevdlkerung der lechnahen Siedlungsgebiete des groBen Verdichtungsrau-
mes Augsburg sowie als Frischluffbahnen. (Quelle: Begrindung zu den Uberfachlichen
Zielen (Z) und Grundsétzen (G), Regionalplan der Region Augsburg, S. 47)

Die Lechleite ist zudem als Landschaftsschutzgebiet gekennzeichnet und gliedert den
Ort Derching in ein Ober- und ein Unterdorf.
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Abb. 5: Karte 3 Reglonalplon Natur und Landschaft
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2.1.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan (FNP) stellt fUr weite Teile des Oberdorfs entlang
der Bgm.-Schlickenrieder-StraBe und im zentralen Bereich des Unterdorfs zwischen der
Friedberger Lechleite und der Friedberger Ach ein Dorfgebiet dar. Sudlich der Alten
BergstraBe liegen gemischte Bauflachen. In diesen Bereichen befinden sich Uberwie-
gend Hofstellen.

Die daran anschlieBenden Gebiete in den Randbereichen sind als Wohnbauflachen
dargestellt und Uberwiegend durch eine Einfamilienhausbebauung mit vereinzelten
Mehrfamilienhdusern geprégt. Am nérdlichen und sUdéstlichen Ortseingang an der
Bgm.-Schlickenrieder-StraBe befinden sich noch unbebaute Wohnbaufidchen. Im Wes-
ten befinden sich groBe gewerbliche Baufldchen, deren Entwicklungspotenzial noch
nicht ausgeschopft ist.

Der Kindergarten, die Grund- und Mittelschule inkl. Sportiéche und die beiden Kirchen
sind als Gemeinbedarfsfiachen dargestellt.

Die Lechleite ist als Landschaftsschutzgebiet und Fidche fir Wald mit der Waldfunktion
als Biotop (Biotopfldche im Norden Biotop Nr. 7531-0077-0001) sowie fur den Boden-
schutz (Hangsicherung) dargestellt. Der Waldrand soll dabei erhalten und entwickelt
werden.

Entlang des FlieBgewdssers Friedberger Ach gilt es, vor allem in Bereichen nérdlich der
Alten BergstraBe, Pufferfldchen zu entwickeln.

Im Nordosten bilden vereinzelte Obstwiesenfldchen den Siedlungsrand.

Die Bgm.-Schlickenrieder-StraBe (FDB25) und die Neue BergstraBe (AIC25) sind als
Hauptverkehrsfiachen dargestellt.

\ . )
e \ \ / e
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Abb. é6: Fldchennutzungsplan der Stadt Friedberg, Ausschnitt Ortsteil Derching



2.1.4 Bebauungspldne

FUr das Oberdorf wurde parallel zum Innenentwicklungskonzept (IEK) der Bebauungs-
plan Nr. 13 fUr das Gebiet entlang der Bgm.-Schlickenrieder-StraBe aufgestellt.

Die Ulrichsiedlung sowie auch das Wohngebiet Am Anger sind bereits Gber Bebauungs-

plane geSiCheﬁ- ::' Untersuchungsraum

. . . . . R Bebauungspléne rechtskraftig
Das westlich an den Ort anschlieBende Gewerbegebiet ist vollstdndig Uber Bebauungs- [ ovemotios. tanci 15.07.200)
pléne planungsrechtlich gesichert. Bebauungsplan Anderung

(Bayernatias, Stand: 15.07.2021)
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Abb. 7: Ubersicht Bebauungspléne
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2.1.5 Historische Ortsentwicklung

Die Ortsentwicklung von Derching hat ihre Anfénge in der Jungsteinzeit (5500 bis 1600
v.Chr.). Arch&ologische Funde belegen, dass Steinzeitmenschen im Bereich des heuti-
gen Ortsgebietes jagten. In der Zeit um 320 bis 50 v.Chr. besiedelten Kelten das Gebiet.
Danach siedelten die Romer, die ca. 50 v.Chr. bis 480 n.Chr. die Gegend belagerten.

Die erstmalige urkundliche Erwdhnung des Ortsnamens erschien in den BUchern des
ehemaligen Klosters St. Ulrich und Afra im Jahr 1160, wobei es sich um einen gewissen
»Marchwald de Tenrichingen" handelte.

Eine wichtige Rolle fir die Derchinger Ortsgeschichte spielten Holzhduser mit Strohein-
deckung, die Mitte des 15. Jahrhunderts einem GroBbrand zum Opfer fielen. Des Weite-
ren waren der 30-jahrige Krieg sowie die Pest 1649 harte Schicksalsschidge fUr den Ort.

Die Stallviehhaltung gibt es in Derching erst seit 1800. Das erste Anwesen westlich der
Ach wurde 1886 erbaut. Mit Ende des Autobahnbaus 1938 und der Neuordnung der
GrundstUcke erfolgte der Baubeginn der neuen BergstraBe.

Ab 1952 fand eine groBzUgige Ausweisung von Wohnbaufldchen inklusive dazugehori-
ger Infrastruktur, wie der Schul- und Kirchenneubau, die Kanalisierung und die Erneue-
rung der Trinkwasserversorgung statt. FUr kinderreiche Familien wurde ab 1953 die Ulrich-
siedlung errichtet, welche die Schaffung von Arbeitsplatzen vor Ort durch die Schaffung
des Gewerbegebiets implizierte, was ein Zuwachs der Bevdlkerung bedeutete.

Mit EinfUhrung der StraBennamen 1968/70 erfolgte eine grundlegende Neuvergabe der
Hausnummern.

1978 erfolgte die Eingemeindung der bis dato selbstdndigen Gemeinde Derching in
das Stadtgebiet Friedberg. Damit wurde auch die Anderung einiger StraBennamen
notwendig, um die Verwechslungsgefahr von Doppelungen zu vermeiden. Nach Ab-
schluss der Flurbereinigung gab es in Derching 43 landwirtschaftliche Betriebe.

bb. 9: Derchi

Abb. 8: Derchin_g~um 1890 ng um-l9OO
TR B UL W, N TR

Abb. 12: Derching um 1955 Abb. 13: Derch

o > ) " \h |
’~. ” = ‘_‘:.‘ \t V

2% e
5o\

18



2.2 Das Untersuchungsgebiet

2.2.1 Lage und GroBe

Das Untersuchungsgebiet des Innenentwicklungskonzepts (IEK) hat eine Fiiche von ca.
20 ha und umfasst das Oberdorf, ausgenommen der Ulrichsiedlung, den Kernbereich
des Unterdorfs Sstlich der Friedberger Ach sowie einen Abschnitt der Alten BergstraBe
im Unterdorf bis zur inneren IndustriestraBe, mit der sidlich angrenzenden Bebauung.
Wichtige Elemente, wie beispielsweise die Krautgdrten und die Gaststétte Waldesruh,
wurden in die Betrachtung miteinbezogen.

2.2.2 Umgriff

Hintergrund des gewdhlten Untfersuchungsbereichs sind die besonderen Herausforde-
rungen, denen Derching in den ndchsten Jahren im Umgang mit den bestehenden,
teilweise sfillgelegten landwirtschaftlichen Hofstellen und den daraus resultierenden
Konsequenzen zur Umstrukturierung sowie Nachverdichtung und Anforderungen an
den &ffentlichen Raum ausgesetzt ist. Der BerUcksichtigung des historischen Dorf- und
Landschaftsbildes kommt dabei eine groBe Bedeutung zu.

Stadtebauliche, landschaftsplanerische, verkehrliche und soziale Themen treffen hier
aufeinander und mUssen sowohl alleinstehend und vor allem im Zusammenspiel be-
trachtet und entwickelt werden.

AuBerdem sind diese zentralen Altortbereiche fUr die Dorfgemeinschaft derart wichtig,
so dass hier verstarkt éffentliche stadtische Mittel und staatliche Mittel der Dorferneue-
rung eingesetzt werden sollen.

Abb. 16: Luftbild mit Umgriff
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2.3 Bereits vorliegende Untersuchungen und Planungen

Beschluss des Planungs- und Umweltausschusses Uber Vorgaben fir die
Bebauung, Erlass einer Veranderungssperre und Bebauungsplan Nr. 13

Aufgrund von unterschiedlichen Bauanfragen fUr leerstehende Hofstellen bzw. BaulU-
cken wurden in einem Beschluss vom 25.01.2018 Kriterien fir die bauliche Entwicklung
in der Ortsmitte von Derching festgelegt, um einer ungeordneten Entwicklung im Dorf
entgegenzuwirken. Diese lauteten wie folgt:

m |l Vollgeschosse (E+I+D)

m  enflang der Bgm.-Schlickenrieder-Str. mind. Il Vollgeschosse (E+l)

m Satteldach

m  Dachneigung 40° - 45°

m Wandhéhe max. 6,50 m

m Firsthdhe max. 12 m

. Gebdudebreite max. 12 m und —-l&dnge von mind. 1,3 x Geb&udebreite
m Gebdudesituierung giebelstdndig entlang der Bgm.-Schlickenrieder-Str.
m  Grundfldche max. 240 m2 je Gebd&ude

. max. 5 Wohneinheiten je Gebdude

m  StellplatzschlUssel: bis 50 m2 Wohnfldche 1 Stellplatz, 50 m2 - 100 m2 Wohnfldche
1,5 Stellplatze, Uber 100 m2 WohnflGche 2 Stellplatze

Diese Kriterien dienten der Stadt vorUbergehend als Leitlinie fur die Bewertung von Bau-
antrégen im Altort Derchings. Sie wurden bei der Erstellung des Bebauungsplans Nr. 13
gepruft, bei Bedarf angepasst und durch die Satzung des Bebauungsplans im Juli 2022
rechtlich gesichert. Wahrend der Bearbeitungszeit des Bebauungsplans wurde eine
Verdnderungssperre erlassen (Juli 2019 — Juli 2022).

Der Bebauungsplan wurde dem Innenentwicklungskonzept als Leitfaden fir Nachver-
dichtungsvorschléage im Zuge des Rahmenplans (siehe Kap. 7.2) zu Grunde gelegt.



A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

6 VERKEHRSFLACHEN

1 GELTUNGSBEREICH (89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
el l:l éffentiche StraBenverkehrsfiéiche 85 geg::ovdem\s von onderen S::gl:chen
] Grenze des réumlichen Geltungsbereichs 62 StraBenbegrenzungsinie (Erdstatistischer Nachweis zu erbringen)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 und 19 BauNVvO)

21 WHeSm Wandhéhe in Metern tber dem Hohenbezugspunkt

63

86 @sv7 Hshenbezugspunkt in m 0. NHN, z.8. 509.7

7 GRUNORDNUNG

B. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

El i die dem
1 Denkmalschutz unterliegen

p offentliche Gronfla mit offentliche D
" als HochstmaB, 28. 6.50 m 7.1 m (59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) @ von die dem D
22 6,0m-6,5m Wandhdhe in Metern Uber dem Héhenbezugspunkt it | . .
als Mindest- und Hochsimat Fliéichen zu begrinen und zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGs) 2 unteriegen (z. Ensembles, Garienantagen) (57 Aos. ¢ BauGt)
72
3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, BAUGRENZEN, BAULINIEN . schi C- HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
(59 ADs. 1 Nr. 2 BUGB, § 22 und 23 BAUNVO) 73 . Béume zu erhalten (Darstellung nach fatsichlichem Kronendurchmesser) ! - . J— 5
31 Baugrenze e N 12
3y e savinie - Ficichen fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGs) . [ (va. Gebaude,
4 FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF 5 SONSTIGES 3 Fusticksgrenze

Flache fur den Gemeinbedarf "Dorfplatz”

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 8.1 )]O—m( MaBzahl, 8. 10,00 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) 4 9/ Flurstocksnummer, z.8. 19/1

5 GESTALTUNG 82 z’ﬂ Fldche mif Gehrecht zugunsten der Algemeinheif (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 5 Topographie

(89 Abs. 4BauGB LV.m. Art. 81 BayBO) 05 Besonderer Nufzungszweck von Fidchen, der durch besondere )
51 - Fistichiung - stédtebauiiche Grinde erforderlich wird (§9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) 6 O Gilllegrube im Bestand
52 e Abgrenzung unferschiediche Firsiichfungen 84 | Gefahrenzone Baumwur - Erforderns von besonderen baulichen Sicherungs 15m -
53 " m maBnahmen gegen Naturgewalten bei Bebauung (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) 7 s MaBzahi, hinweislich. z.8. 15 m
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Abb. 17: Planzeichnung Bebauungsplan
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StraBenplanung Burgermeister-Schlickenrieder-StraBle

Im Ortsbereich von Derching Ubernimmt die KreisstraBe AIC 25 als dorfiche Hauptstra-
Be die Verbindungs- und ErschlieBungsfunktion. Die Fahrbahn der AIC 25, innerorts der
Bgm.-Schlickenrieder-StraBe, besitzt derzeit eine Breite von ca. 6,00 m bis 7,00 m. Die
Gehwege sind Uberwiegend zu schmal und teilweise nur einseitig vorhanden. Die Ver-
kehrssicherheit — insbesondere fUr die schwdcheren Verkehrsteiinehmer (FuBgénger) —
ist somit nicht in allen Bereichen der Ortsdurchfahrt genigend gewdhrleistet.

Zur Behebung dieser Missst&nde wurden im Jahr 2013 durch das IngenieurbUro Hyna
+ WeiB Bauingenieure verschiedene Varianten einer StraBenplanung erstellt. Vorrangi-
ges Ziel der AusbaumaBnahme sollte die Sanierung des bestehenden StraBenaufbaus
sowie die Erhdhung der Verkehrssicherheit sein.

Die durch die Stadt favorisierte, jedoch noch nicht umgesetzte Planung sieht fUr die

Fahrbahn eine Regelbreite von 5,5 m vor und fUr die Gehwege eine Regelbreite von
1.8 m bzw. 1,5 m. Diese Regelbreite diente auch als Grundlage fur die Erstellung des
Bebauungsplans Nr. 13.



Dorfwettbewerb ,Unser Dorf hat Zukunft*

Derching hat sich im Jahr 2019 fUr den 27. Dorfwettbewerb ,Unser Dorf hat Zukunft* an-
gemeldet und den Kreisentscheid fur sich entschieden. Die behandelten Themen sind
dabei sehr weit gefdchert und decken folgende Bereiche ab:

m  Soziale und kulturelle AktivitGten (z.B. Vereinsheim, BUcherschrank, ...)

m  Baugestaltung und -entwicklung (z.B. Erstellung Gestaltungsfibel, Ausbau Fahr-
radwege, Erhebung aller Baulicken und Leerstdnde, ...)

m  Dorfin der Landschaft (z.B. Dorfplatz neu gestalten, Lichthof der Kirche verscho-
nern, ...)

m  GrUngestaltung und -entwicklung (z.B. Ruheplatz am alten Berg, Instandsetzung
Kirchweg, ...)

m  Entwicklungskonzepte und wirtschaftliche Initiativen (Ansiedlung Kleingewerbe,
Schaffung von Arbeitspl&tzen, ...)

Bei der Reprdasentation des Landkreises Aichach-Friedberg beim Bezirksentscheid er-
hielt Derching die Silbermedaille. (Quelle: https://derching-hat-zukunft.de/silbermedail-
le-fuer-derching/)

Durch die Teiinahme an dem Wettbewerb wurde bereits eine Vielzahl an Ideen und
MaBnahmen durch die Dorfgemeinschaft gesammelt. Diese wurden bei der Erarbei-
tung des Innenentwicklungskonzepts berUcksichtigt und sind nach fachlicher Profung
und Bewertung in das Ergebnis eingeflossen.

@ Derching hat

a3k

1420 bekommt Derching eine eigene Schmiede und, noch viel wichtiger, eine ,Taverne®. In unserem Dorf
gibt es ein Heimatkundemuseum, eine Mihle und zwei Kirchen.

,,ES IST EIN SCHMUCKES BESONDERHEIT DERCHING
DORFLEIN, DAS ICH ) o ——
MEINE HEIMAT NENN* ...% e : s il B goarihdtirennidadBin,

So erklért sich schon die nachste Besonderheit: Unser Dorf hat noch eine echte

Abb. 18: Homepage ,Derching hat Zukunft"
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Planungsprozess und
Beteiligungsverfahren

Das Innenentwicklungskonzept (IEK) stellf einen komplexen
und umfangreichen Planungs- und Entwicklungsprozess dar,
der unter anderem die verschiedenen Fachdisziplinen, die
lokalen Akteur*innen und die Bevdlkerung intensiv einbindet.
Der Prozess ist im nachfolgenden Kapitel dargestellt.
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3.1 Methodik und Projektablauf

3.1.1 Integrierter Planungsansatz und Planungsablauf

Wesentlich fUr die Erstellung des IEK ist der infegrierte Planungsprozess, welcher in Ab-
hdngigkeit von den projektspezifischen Anforderungen von einem interdisziplindren
Fachplanerinnen-Team gestaltet wurde. Neben der fachUbergreifenden Zusammen-
arbeit der Planer*innen fand ein regelmdaBiger Austausch mit der Stadtverwaltung, der
Ortsgruppe und der Offentlichkeit statt.

Der Planungsprozess gliedert sich in zwei Stufen: In der ersten Stufe wurde eine sektorale
Bestandserhebung durch Ortsbegehungen und die Einsicht und Bewertung bereits er-
arbeiteter Unterlagen durchgefihrt, die anschlieBend in eine Analyse der Stédrken und
Schwdchen zusammengefUhrt wurde. Auf dieser Grundlage konnten die Ziele fUr die
zukUnftige Entwicklung Derchings erarbeitet werden. Die Ziele wurden dem Planungs-
und Umweltausschuss am 29.09.2022 vorgestellt und von diesem beschlossen.

In einer zweiten Stufe wurden aufbauend auf diesen Zielen die bereits erarbeiteten
MaBnahmen sortiert und das eigentliche raumliche Entwicklungskonzept erarbeitet.

Parallel zum r&Gumlichen Entwicklungskonzept wurden MaBnahmensteckbriefe mit Prio-
risierung, Kostenschdtzung und mdglichen Finanzierungsakteur*innen erarbeitet. Die
Teiinehmer*innen aus den Arbeitsgruppen sowie interessierte Burger*innen konnten auf
freiwilliger Basis als Paten fUr jeweils eine oder mehrere MaBnahmen fungieren und die-
se Steckbriefe weiter ausarbeiten sowie, wo mdglich, MaBnahmen bereits anschieben.
So sollen bei der Verantwortlichkeit fUr die Umsetzung der MaBnahmen und bei dem
Interesse fUr die Entwicklung des Ortes die BUrger*innen aktiv teilhaben.

Abstimmungsprozess Planungsprozess IEK Beteiligungsprozess
[ Auftakftermin ] . Auftaktveranstaltung
Juli 2021 Sichtung und Auswertung mit Ortsspaziergang
vorhandener Unterlagen -* 18.09.2021
[ 1. Arbeitsgruppe } Sektorale Bestandsaufnahme
20.10.2021 inkl. Ortsbesichtigung

Querschnittsbezogene Analyse

2. Arbeitsgruppe
04.04.2022

19.07.2022

Planungsausschuss
29.09.2022 Planungswerkstatt

16.11.2022

4. Arbeitsgruppe
17.05.2023

[ )
[ 3. Arbeitsgruppe ]
[ )
E )

”~ Planungsausschuss ~~
' 27.06.2023

3

1

[ Stadtrat J
20.07.2023

Laufende Offentlichkeitsarbeit Uber Homepage + Presse

Ausstellung

o _: optionale Bausteine

Abb. 19: Projektablaufplan



3.1.2 Arbeitsgruppen zur laufenden Abstimmung

Um den Planungsprozess des IEK auf ein weites Spekfrum lokaler Belange und Themen-
schwerpunkte aufbauen zu k&dnnen, wurden, auf Grundlage der bereits bestehenden
Arbeitsstrukturen aus dem Wettbewerb ,,Unser Dorf hat Zukunft, Arbeitsgruppen enga-
gierter BUrger*innen gebildet, die das [EK in regelmdBigen Sitzungen begleiteten.

Aufgrund der Zusammensetzung der Arbeitsgruppen aus unterschiedlichen Akteur*in-
nen, kann sichergestellt werden, dass die Ergebnisse des IEK von einer breiten Basis
verschiedener Interessensgruppen mitentwickelt und mitgetragen werden. Neben
der inhaltlichen Mitarbeit am IEK fungieren die Mitglieder der Arbeitsgruppen auch als
Schnittstelle zwischen den Planer*innen und der Birgerschaft.

Imm Rahmen von vier Arbeitsgruppensitzungen, die in regelmdaBigen Absténden stattfan-
den, erfolgte die Abstimmung beziehungsweise gemeinsame Erarbeitung der einzel-
nen Planungsschritte des IEK. Zudem fand ein gemeinsames Kolloquium fUr RGckfrage-
bedarf und Hilfe bei der Bearbeitung der MaBnahmensteckbriefe statt.

In der letzten Arbeitsgruppensitzung wurde die Umsetzung der MaBnahmen, die Emp-
fehlung des Rahmenplan sowie der MaBnahmenpakete an den Stadtrat sowie die Or-
ganisationsstruktur der Dorfgemeinschaft bzw. der Arbeitsgruppen nach Abschluss des
ISEKs erarbeitet.

Abb. 20: Fotos der Arbeitsgruppensitzungen
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3.2 Frihzeitige und kontinuierliche Einbindung der Offentlich-
keit

Neben der Arbeit in den Arbeitsgruppen war ein wesentlicher Bestandteil des Planungs-
prozesses die Einbindung und Beteiligung der Offentlichkeit. Die BUrger*innen des Orts-
teils Derching konnten in zwei Offentlichkeitsveranstaltungen ihre Anliegen, Hinweise
und Meinungen einbringen. Die Ergebnisse dieser Beteiligungen flossen in die jeweiligen
Planungsschritte mit ein.

Zu Beginn der ersten Beteiligungsstufe zum Zeitpunkt der Ortsanalyse konnten die BUr-
gerfinnen beim Ortsspaziergang an den unterschiedlichen Stationen im Ort erste Hin-
weise zu negativen und positiven Aspekten sowie Anregungen und Ideen beisteuern.
Die dabei gewonnenen Erkenntnisse und Vorschldge wurden nach fachlicher Prifung
in die Bestandsaufnahme und Analyse eingearbeitet.

Die zweite Stufe der Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in einer Planungswerkstatt im No-
vember 2022. Hier erfolgte schwerpunktmdBig eine Auseinandersetzung mit den MaB-
nahmen und dem Entwurf des Rahmenplans.

3.2.1 Orisspaziergang am 18.09.2021

Beim Ortsspaziergang wurden noch keine konkreten Planungsszenarien vorgestellt. Viel-
mehr ging es darum, Uber den [EK-Prozess zu informieren und ein erstes Meinungsbild zu
erhalten, welche Themen den BUrger*innen besonders wichtig sind.

Vertreter*innen der Stadtverwaltung, der bestehenden Arbeitsgruppen aus dem Wett-
bewerb ,,Unser Dorf hat Zukunft* und des Planungsteams waren vor Ort, um sich mit der
Offentlichkeit auszutauschen. Die BUrger*innen waren aufgerufen, ihre Hinweise und
Ideen an das Planungsteam weiterzugeben. Es bestand die M&glichkeit auf Laufzetteln
Ideen, Anregungen und Kritik zu den Stationen niederzuschreiben oder in direkten Kon-
takt und Austausch mit den Planern zu kommen.

Abb. 21: Laufzettel



Die EindrUcke und Ergebnisse des Ortsspaziergangs wurden in einer ausfGhrlichen Do-
kumentation (siche Anlage 1) zusammengefasst und sind dem Bericht als Anlage bei-
gefugt sowie auf der Homepage der Stadt Friedberg einsehbar.

0 AUE SCHULE

STAON 1+ DORFPLATE N
jod WOS I
wos ot anders werden

oot

Abb. 22: Dokumentation und Impressionen des Ortsspaziergangs
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3.2.2 Planungswerkstatt am 16.11.2022

In der Planungswerkstatt bekamen die Birger*innen eine weitere Mdglichkeit den Pla-
nungsprozess des IEK aktiv mitzugestalten.

Nach einer einfUhrenden Vorstellung der aktuellen Planungstberlegungen zum IEK
konnten sich die circa 60 Teiinehmer*innen an den Stellwdnden und Tischen Uber den
Entwurf des Rahmenplans und die bisher erarbeiteten MaBnahmen informieren und
diese mit lhren eigenen Ideen und Anregungen ergdnzen und weiterentwickeln.

Die jeweiligen MaBnahmenpaten hatten hierfUr inre Ideen mit Beispielfotos, Skizzen und
textlichen Beschreibungen an den Stellwdnden ausgestellt. Die MaBnahmen wurden
danach von den Teiinehmenden der Planungswerkstatt priorisiert. HierfUr erhielt jeder
Teilnehmende fUnf Klebepunkte, die auf die einzelnen MaBnahmen verteilt werden
konnten.

Das Team von Dragomir Stadtplanung, Vertreterfinnen der Stadtverwaltung sowie die
jeweiligen MaBnahmenpaten standen fur RUckfragen und Diskussion wdhrend der Ar-
beitsphase zur VerfGgung. Die wdhrend der Veranstaltung gesammelten Anregungen
wurden im Anschluss im Plenum zusammengefasst, so dass alle Teinehmenden einen
Uberblick Uber die verschiedenen Themen sowie die priorisierten MaBnahmen erhielten.

- s ‘.'; G-

Abb. 23: Fotos der Planungswerkstatt



Die Ergebnisse der Planungswerkstatt wurden ebenfalls in einer ausfhrlichen Dokumen-
tation zusammengefasst und, soweit mdglich, nach fachlicher Prifung in der weiteren
Planung berUcksichtigt. Die vollsténdige Dokumentation (siehe Anlage 2) befindet sich
ebenfalls im Anhang zu diesem Bericht sowie auf der Homepage der Stadt Friedberg.

Abb. 24: Dokumentation der Planungswerkstatt
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Im folgenden Kapitel ist die umfassende themenbezogene
Bestandsaufnahme dargestellt. Diese erfolgte anhand von
Ortsbegehungen, Kartierungen, der Auswertung vorhande-
ner Daten sowie dem Austausch mit der Stadtverwaltung und
den Arbeitsgruppen. Dargestellt werden die Ergebnisse in the-
menbezogenen Bestandskarten.
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4.1 Gliederung des Ortes und Siedlungsstruktur

Von der Abfahrt der Bundesautobahn A8 gelangt man auf direktem Weg in das west-
lich gelegene, groBfidchige Gewerbegebiet mit Unternehmen untferschiedlicher Bran-
chen sowie mit einem Supermarkt, einem Schnellrestaurant und einem Bdcker. Diese
stellen gleichzeitig die ndchstmégliche Nahversorgung fur den gesamten Ort dar. Uber
das Gewerbegebiet gelangt man auBerdem an den nérdlich gelegenen Derchinger
Baggersee.

Das Unterdorf weist eine Uberwiegende Einfamilienhausbebauung sowie vereinzelte
Mehrfamilienhduser und Hofstellen auf. Zudem befindet sich dort der Kindergarten und
eine Gaststatte. Durch das Unterdorf flieBt der Fluss Friedberger Ach und bildet gemein-
sam mit den Krautgdrten und der Lechleite einen innerdrtlichen Naherholungsbereich.

Die Lechleite weist auf einer Distanz von ca. 200 m einen Hohenunterschied von ca.
45 m auf und ist Uber die Alte BergstraBe der Ubergang zum Oberdorf. Das Oberdorf ist
gepragt durch noch teilweise aktive Hofstellen entlang der Bgm.-Schlickenrieder-StraBe
sowie durch Einfamilienh&user. Im sudlichen Bereich befindet sich die Ulrichsiedlung.
Der Dorfplatz mit Heimatmuseum und Vereinsnutzungen im Gebdude der Alten Schule
und der Feuerwehr bilden die Dorfmitte. Zus&tzlich befinden sich hier zwei Kirchen (St.
Sebastian und Marid Empfangnis) mit Friedhof und eine Grundschule mit zugehdrigem
Sportplatz. Mit dem Auto gelangt man zum Oberdorf Uber die neue, im Siden ver-
laufende Ortsumfahrung AIC25 sowie Uber die Bgm.-Schlickenrieder-StraBe. Diese fUhrt
weiter, am Derchinger Forst vorbei, zu den nérdlich gelegenen Nachbarorten Bergen
und Affing.

Sowohl im Unter- als auch im Oberdorf befinden sich um den Siedlungsbereich herum
landwirtschaftlich genutzte Fl&dchen.

Derchinger Forst

Abb. 25: Bestand Ubersichtskarte



4.2 Bindungen

4.2.1 Schutzgebiete und Biotope

Die Friedberger Lechleite ist ein Landschaftsschutzgebiet und verlduft in nord-std Rich-
tung durch den Ortsteil Derching.

Innerhalb dieses Landschaftsschutzgebietes liegen mehrere Biotope, bei denen der
dort vorhandene Laubwaldbestand unter Schutz gestellt ist (Biotop Nr. 7531-007-001 bis
-003). (Quelle: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas)

Weitere Schutzgebiete, wie z.B. FFH-Gebiete, Vogel- oder Naturschutzgebiete sind im
Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

4.2.2 Naturgefahren

Im nérdlichen Bereich der Lechleite handelt es sich bei dem Hang um einen rutschungs-
gefahrdeten Bereich mit einer Breite von ca. 50 m und eine Lange von ca. 85 m. Ursa-
che der Rutschung durften die natirliche Entfestigung der Flinzmergel und der Wasser-
zufluss aus den Flinzsanden sein. (Quelle: https://geoportal.bayern.de/bayernatias)

Das gesamte Unterdorf liegt in einem wassersensiblen Bereich, in dem es zu Uber-
schwemmungen und UberspUlungen kommen kann. (Quelle: https://geoportal.bayern.
de/bayernatlas). Im Unterschied zu amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
kann bei diesen Fldchen nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwem-
mungen sind. Die Fl&chen k&nnen je nach ortlicher Situation ein hdufiges oder auch ein
extremes Hochwasserereignis abdecken. An kleineren Gewdssern, wie der Friedberger
Ach, an denen keine férmlich festgestellten Uberschwemmungsgebiete oder Hoch-
wassergefahrenflchen vorliegen, kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche
Hinweise auf mdgliche Uberschwemmungen und hohe Grundwasserstdnde geben und
somit zu Abschdtzung der Hochwassergefahr herangezogen werden. (Quelle:https://
www.lfu.bayern.de/umweltdaten/geodatendienste/index_detail.htm2id=c?ad9b85-
7520-46eb-9f34-09166bf186a7 &profil=-WMS)

4.2.3 Boden- und Baudenkmadler

Im Siedlungsbereich des Ortsteils Derching gibt es 2 denkmalgeschiitzte Gebdude
sowie 2 denkmalgeschitzte Objekte, welche nach Art.1 Abs.2 und Art.2 BayDSchG
(Denkmalliste) kartiert worden sind. Im Rahmen des IEK werden die Nummer der Denk-
malliste und eine verkUrzte Beschreibung wiedergegeben.

D-7-71-130-119 Bgm.-Schlickenrieder-StraBe 18, St. Fabian und St. Sebastian:
Alte Kath. Pfarrkirche St. Fabian und St. Sebastian, romanischer,
flachgedeckter Saalbau mit eingezogenem, kreuzgratgewdlbtem
Chor, AuBengliederung durch Bogenfriese, nérdlicher Satteldach-
furm, 1. Halfte 13. Jh., Mitte 15. Jh. und 1765/66 veréndert; mit Aus-
stattung.

D-7-71-130-164 Bgm.-Schlickenrieder-StraBe 12, Pfarrhaus: Enem. Pfarrhaus, barocki-
sierender zweigeschossiger Safteldachbau mit Schweifgiebel, 1922.

D-7-71-130-121 Liebfrauenplatz 2, Heiligenfigur, Barocke Ausstattung, in Neubau der
Pfarrkirche Marié Unbefleckte Empfangnis von 1964/65; aus der al-

fen Pfarrkirche dorthin Gberfragen.

D-7-71-130-161 Alte BergstraBe 13, Unterschldchtiges Schaufelrad, um 1920/30; am
MUihlengebdude.

(Quelle: https://geoportal.obayern.de/bayernatlas)
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Des Weiteren befinden sich 5 Bodendenkmadler innerhalb des Siedlungsbereichs bzw.
direkt daran angrenzend, die nach Art.1 Abs.4 u. Art.2 BayDSchG kartiert worden sind.

D-7-7531-0265 Siedlung der rédmischen Kaiserzeit.

D-7-7531-0028 StraBentrasse vor- und fruhgeschichtlicher oder mittelalterlicher Zeit-
stellung. (auBerhalb Plandarstellung)

D-7-7531-0259 Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Pfarrkirche St. Sebastian in Derching.

D-7-7531-0297 Siedlung der rédmischen Kaiserzeit.

D-7-7531-0057 Siedlung der Urnenfelder-, Hallstatt- und Laténezeit; Grabhigel vor-

geschichtlicher Zeitstellung; Siedlung, StraBe und Gr&ber der rémi-
schen Kaiserzeit. (auBerhalb Plandarstellung)

(Quelle: https://geoportal.bayern.de/bayernatias)

Bei baulichen Umsetzungen sind die Art. 4-9 BayDSchG zu beachten.

4.2.4 Vorhandene Bebauungspldne

Teile des Ortes sind bauplanungsrechtlich mit Bebauungspldnen belegt (vgl. Kap.2.1.4):

Bebauungsplan Nr. 2 fir das Gebiet ,,Am Anger" im Ortsteil Derching
Bebauungsplan Nr. 3 stdlich und 6stlich der Ulrichsiedlung

Bebauungsplan Nr. 4 fir das Gewerbegebiet an den IndustriestraBen im Ortsteil
Derching (auBerhalb Plandarstellung)

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 5 fUr das Gewerbegebiet Derching-
West ndrdlich der Anschlussstelle an die Bundesautobahn A8 m Ortsteil Derching
(auBerhalb Plandarstellung)

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 11 zur Errichtung eines P+M-Plat-
zes fUr das Gebiet sUdlich des bestehenden (auBerhalb Plandarstellung)
Gewerbegebietes Nr. 4 an den IndustriestraBen, nérdlich der Neuen BergstraBe
und westlich der AuBeren IndustriestraBe im Ortsteil Derching (auBerhalb Plan-
darstellung)

Bebauungsplan Nr. 13 fur das Gebiet entlang der Bgm.-Schlickenrieder-StraBe
(Ortsmitte) im Ortsteil Derching)

(Quelle: https://geoportal.bayern.de/bayernatias)



Abb. 26: Bestand Bindungen
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4.3 Bevolkerungsentwicklung und Wachstum

Das zu erwartende Bevolkerungswachstum ist ein grundlegender Einflussfaktor fUr die
zukUnftige Siedlungsentwicklung. Um die demografische Entwicklung und den voraus-
sichtlichen Bedarf an Wohnbaufldchen abschatzen zu kénnen, werden spezifische
Daten fUr den Ortsteil Derching bendtigt. Leider ist diese Datenlage nicht in ausreichen-
dem MaBe gegeben. Im Folgenden wird eine Bevolkerungsprognose durch eine Hoch-
rechnung aus vorangegangenen Jahrgdngen sowie auf Basis von Daten des Statisti-
schen Landesamtes fur die Gesamtstadt Friedberg angestellt.

4.3.1 Entwicklung der Bevolkerung von 2001- 2021

Die grafische Darstellung der Bevélkerungsentwicklung seit dem Jahr 2001 zeigt, dass es
in Derching in den letzten 20 Jahren sowohl einen Bevdlkerungsrickgang als auch ein
Bevdlkerungswachstum (seit 2014) gegeben hat, sodass die Bevolkerungszahl im Jahr
2022 nur gering von der Zahl im Jahr 2001 abweicht. Der sogenannte ,,Zensusknick"
2011, der typischerweise durch den Abgleich der Zensusdaten mit den Daten des kom-
munalen Melderegisters enfsteht, ist in Derching nicht ausgepragt. Die Wachstumsrate
der lefzten 5 Jahre (2017 — 2021) betr&gt 0,8 %, bezogen auf einen ldngeren Zeitraum,
z.B. die lefzten 15 (2007 — 2021) Jahre nur 0,3 %. Im Vergleich zum gesamten Stadtgebiet
der Stadt Friedberg, fallt das Bevdlkerungswachstum in Derching hdher aus. Friedbergs
gesamtes Bevolkerungswachstum betrug in den Jahren 2005 - 2020 nur 0,1% und in den
Jahren 2015 - 2020 0,5%.

4.3.2 Bevolkerungsprognose

Da es fUr den Ortsteil Derching keine gesonderte Prognose des Bayerischen Landes-
amts fUr Statistik gibt, wurden im Folgenden die Zahlen der gesamten Stadt Friedberg
zu Grunde gelegt. Das Bayerische Landesamt fUr Statistik prognostiziert fir die Stadt
Friedberg bis zum Jahr 2036 gegenUber dem Jahr 2018 einen Bevdlkerungsanstieg auf
31.040 Einwohner*innen. Dies entsprdche einem durchschnittlichen jahrlichen Bevolke-
rungswachstum von 0,2%. Diese Prognose wird als eine der Fallbeispiele in Bezug auf
den Ortsteil Derching mitbetrachtet.

Um die Prognose des Bayerischen Landesamts zu ergé&nzen und stérker in Relation zum
aktuellen Wachstum des Ortsteils Derching zu setzen, wurde zusatzlich die durchschnitt-
liche jahrliche Wachstumsrate fUr die letzten 5 Jahre zwischen 2017 und 2021 berech-
net. Diese betragt 0,8 %. Wenn man diese Rate fUr die zukUnftige Bevdlkerungsentwick-
lung zugrunde legt, ergibt sich bis 2036 ein Zuwachs von ca. 254 Einwohner*innen. Da
die beiden Prognosen weit auseinander liegen wurde eine mittlere Wachstumsrate von
0,5 % zum Vergleich herangezogen. Dabei ergibt sich bis 2036 ein Zuwachs von ca. 74
Einwohner*innen.

4.3.3 Zukinftiger Wohnbauflachenbedarf

FOr den wachsenden Ortsteill muss auch zukOnftig Wohnraum zur Verfigung gestellt
werden. Dazu wird der kUnftige Wohnraumfldchenbedarf im Rahmen einer Uberschld-
gigen Berechnung ermittelt.
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Abb. 27: Diagramm Bevdlkerungsszenarien

Der Neubedarf stellt den zusatzlichen Bedarf an Wohnungen dar, der aufgrund des
prognostizierten Bevdlkerungswachstums von 0,5 % notwendig wird. Es wird gem. Bay-
erischem Landesamt fUr Statistik eine Belegungsdichte von 2,1 Einwohner*innen pro
Wohneinheit angenommen. Somit werden fUr die prognostizierten ca. 74 neuen Ein-
wohner*innen bis zum Jahr 2036 insgesamt 35 neue Wohneinheiten benétigt. Dies ent-
spricht einem jahrlichen Bedarf von ca. 2,7 Wohneinheiten.

In folgender Beispielrechnung wird zur Veranschaulichung des prognostizierten Wachs-
tums davon ausgegangen, dass die Gemeinde alle bendtigten Wohnungen durch die
Neuausweisung von Wohnbaufldchen realisieren wirde. Der hierfir notwendige FI&-
chenbedarf wird Uber die stddtebauliche Dichte der Bebauung bestimmt. Zwei még-
liche Entwicklungen von neuen Wohngebieten wurden betrachtet:

m ,Mittlere Dichte": Neue Quartiere werden zu 50 % mit Einfamilienh&dusern und 50
% mit Doppel- und Reihenhdusern umgesetzt

m ,Hohe Dichte": Diese Quartiere zeichnen sich durch eine Mischung von 30% Ein-
familienhduser, 50% Doppel- und Reihenhdusern und 20% Geschosswohnungs-
bau aus

Lur Realisierung der aufgezeigten 35 Wohnungen wdren bei einer reinen Entwicklung
von neuen Wohngebieten im Szenario ,mittlere Dichte” 1,7 ha Flache notwendig. Die-
ser Fidchenbedarf beinhaltet neben dem Fldchenbedarf fUr die Wohngebd&ude auch
die notwendige ErschlieBung durch StraBen sowie 6ffentliche Grinfidchen. Ca.1,3 ha
wdren notwendig, wenn eine ,hohe Dichte" fUr die entsprechende Siedlungsentwick-
lung angesetzt werden wirde. Die aufgezeigten Szenarien zeigen, dass die verwende-
ten Typologien in neuen Wohngebieten entscheidend fUr die damit einhergehende
Fldcheninanspruchnahme sind.
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4.4 Innenentwicklungspotenziale

4.4.1 Wohnbaufladchenpotenziale

Im Kapitel 4.3.3 wurde dargestellt, welcher Fldchenbedarf theoretisch notwendig ware,
um den zukUnftigen Bedarf an Wohnraum nur Uber Neuausweisungen decken zu kdn-
nen. Der Ortsteil Derching will sein angestrebtes Bevolkerungswachstum jedoch in Ein-
klang mit der I&ndlichen Struktur des Stadtgebiets und der Bewahrung des charakteris-
fischen Ortsbildes sowie der Landschaft bringen. Aufgrund dessen wird im folgenden
Kapitel das Innenentwicklungspotenzial des Ortsteils untersucht. Es wird dargestellt, wo
sich Fldchenpotenziale im Siedlungszusammenhang befinden und wo die Entwicklung
von neuen Wohngebieten fldchensparsam erfolgen kann.

Derching zeichnet sich durch eine Vielzahl an innerértlichen Fiachenpotentialen aus,
welche in Abbildung 21 dargestellt sind. Dieses innerdrtliche Fldchenpotential setzt sich
zusammen aus:

m  Hofstellen mit ungewisser Zukunft bzw. ohne Nachkommen

m bereits inaktiven Hofstellen

m  klassischen Baulicken und Brachfldchen

= noch nicht realisierten Entwicklungsfidchen gem. Fi&dchennutzungsplan

Die dargestellten Hofstellen wurden in Abstimmung mit der Stadtverwaltung sowie den
BUrger*innen bewertet. Hofstellen mit ungewisser Zukunft bzw. ohne Nachkommen be-
findensich ca. 1,7 ha in Derching. Bei bereits inaktiven Hofstellen handelt es sich um ca.
2,5 ha. Die dargestellten Baulicken wurden anhand einer Kataster- und Luftbildauswer-
tung erhoben. Es handelt sich um 1,9 ha Baulicken und Brachflachen fUr Wohnnutzung.

Das Innenentwicklungspotential von Baulicken und inaktiven Hofstellen wird ergénzt
durch neu zu erschlieBende Fldchen an den Orisrandern. Mit einer Gesamtfldchengro-
Be von etwa 1,5 ha handelt es sich hierbei um die Flichen gem. Fidchennutzungsplan
nordlich der FortstraBe und sudlich des Kreisverkehrs. Zudem ergdnzt die groBfl&chige
unbebaute Fldche nérdlich der Neuen BergstraBe zwischen MUhlIstraBe und Innerer
IndustriestraBe die vorhandenen Potentialfldchen um ca. 8,3 ha und steht Derching
als langfristige Potentialfiache zur Verflgung. Diese Entwicklungsfldchen fir Wohnen
besitzen den Charakter groBflédchiger Ortsabrundungen und forcieren eine AuBenent-
wicklung.

Summiert man die Ergebnisse der Bestandsaufnahme, erhdlt man als Ergebnis ca.
15,9 ha, die sich fur eine Wohnbauentwicklung eignen. Hinzukommen etliche Grund-
sticke und Gebdude, die momentan nur von wenigen, zumeist nur von ein oder zwei
Personen genutzt werden, sich aber grundsétzlich auch fUr deutlich mehr Bewohner*in-
nen und teilweise auch zur Nachverdichtung eignen wirden. Diese zusatzlichen Poten-
zialfldchen wurden jedoch nicht ndher beziffert, dirften aber nicht unerheblich sein.

Es ist festzuhalten, dass eine vollstdndige Bebauung der Innenentwicklungspotentiale
eine maximale Ausschoépfung der derzeit dargestellfen Modglichkeiten aufzeigt, womit
verdeutlicht wird, was im Bereich der Wohnraumentwicklung in Derching derzeit mdg-
lich wdre. Diese Entwicklung ist jedoch keinesfalls als angestrebtes Ziel zu sehen.

Grundsatzliches Ziel ist vor jeder Neuinanspruchnahme von Fidchen immer die Innen-
entwicklung und die SchlieBung von BaulUcken oder die Umnutzung von Hofstellen
bzw. bereits versiegelten Fidchen.



3 (=" 7 7

= =
'f &=
2T \Cal_= .
l‘r//'llz 7 7
7

<

M

- . . .

« = ¥ Unfersuchungsraum 77/ Hofstellen nicht akfiv

. Hofstellen mit ungewisser Zukunft/ ,

///A ohne Nachkommen //// untergenutzte/unbebaute Fi&che

Abb. 28: Innenentwicklungspotenziale (vorbehaltlich einer baurechtlichen Prifung)

4.4.2 Gewerbe

Da beim Bayerischen Landesamt fUr Statistik keine spezifischen Daten fUr die Gewerbe-
fidchen fUr den Ortsteil Derching vorliegen, wurde eine Abschdatzung der Gewerbefld-
chen anhand der Kataster- und Luftbilddaten vorgenommen.

Gemessen an seiner SiedlungsgroBe verfugt Derching Uber einen hohen Anteil an Ge-
werbefldchen, die sich im Westen des Ortsteils mit direktem Anschluss zur Autobahn
befinden. Gem. Kataster betragen diese FiGdchen etwa 53 ha im Vergleich zu etwa 46
ha Wohnbaufldche und gemischter Baufldche. Der Gewerbeflachenanteil in Derching
liegt damit bei ca. 54 %.
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4.5 Grun- und Freiflachen, Naherholung

Das Landschaftsschutzgebiet Lechleite ist das markanteste Landschaftselement des Or-
tes. Es ist ein bewaldeter, ca. 45 m hoher Hang mit Spazierwegen am oberen und unte-
ren Rand sowie einzelnen, teils nicht mehr vorhandenen Verbindungswegen. Neben
der auch fUr Autos befahrbaren Alten BergstraBe, die die Lechleite durchschneidet,
befindet sich eine Wiese, die im Winter als Schlittenberg genutzt wird.

Durch das Unterdorf fliet die Friedberger Ach (Gewasser lll. Ordnung). Gem. Gewds-
serstrukturkartierung von 2017 gilt die Friedberger Ach im Ortsbereich von Derching ge-
samtheitlich als stark verdndert, was sich vor allem auf die Gewdsserbett-, Aue- und
Uferstreifenstruktur sowie den Retentionsraum bezieht. Sie wird im Osten stellenweise
durch einen Spazierweg (Laubenweg) begleitet. Dieser mindet in die Alte BergstraBe.
Westlich der Friedberger Ach befindet sich zwischen ,,Am Anger" und der Alten Berg-
straBe ein flussbegleitender Trampelpfad. Im zentralen Bereich des Unterdorfs verlduft
sie zwischen privaten GrundstUcken so, dass sie 6ffentlich nicht mehr erreicht werden
kann.

Nordlich der Miederinger StraBe zweigt wiederum ein kleiner Trampelpfad ab, der die
Friedberger Ach ein StUck begleitet, jedoch in einer Sackgasse bei den Krautgdrten,
auch ,,Kobus" genannt, endet. Traditionell gehodrt zu den alten Hofstellen eine Parzelle
im ,,Kobus". Diese Gartenbeete, die bereits 1811 schon erfasst waren, wurden im Lau-
fe der Zeit Uberwiegend verpachtet. Die neuen Pachter nutzen die Fi&che oftmals als
Schrebergarten.

Der Derchinger Baggersee im Norden des Ortes ist auch fir Bewohner der Nachbarorte
ein beliebtes Ausflugsziel. Er bietet neben einer Badestelle mit Badestrand auch wert-
volle Strukturen und Lebensr&dume fur verschiedene Pflanzen- und Tierarten. AuBerdem
befindet sich im sUdwestlichen Bereich ein kleiner Spielbereich sowie ein Imbiss.

Die Streuobstwiese des Gartenbauvereins im Nordosten Derchings bereichert ebenfalls
das Landschaftsbild. Zahlreiche weitere, private Streuobstbesténde, von durchaus ho-
hem Alter, sorgen im Osten des Dorfes fUr eine sehr harmonische Einbindung der Sied-
lung in die Umgebung. Im Rahmen des LEADER-Kooperationsprojektes ,,Erfassung und
Erhaltung alter Apfel- und Birnensorten in Nordschwaben konnten diese Bestdnde mit
zum Teil seltenen regionalen Sorten, dank der Meldung durch die aufgeschlossenen
Besitzer*innen, kartiert werden. Eine frihe Sensibilisierung nachfolgender Generationen
|Gsst hoffen, dass diese Bestinde auch in Zukunft mit Bedacht gepflegt und fortlau-
fend ergdnzt werden. (Quelle: Abschlussbericht im ,Kleinen* Kreisentscheid, Dorfwett-
bewerb 2019-2022)

Durch die Konzeptidee des ehemaligen Ortspfarrers Anton Moser ,Alle sind im Tode
gleich" ist der neue Friedhof in Derching eine Besonderheit. Hier darf keine Einfriedung
der Graber durch Steine erfolgen, was dazu fUhrt, dass die Anlage durch Form und Na-
turhecken, EinzelboGume und Kunstwerke stark durchgrint ist.

Innerhalb der Wohngebiete gibt es zahlreiche private Freifldéchen und Vorgdrten. Ein
pragender Baustein fUr die Charakteristik der dérflichen Struktur bildet im Freiraum ent-
lang der Bgm.-Schlickenrieder-StraBe der Wechsel zwischen offenen, meist groBfidchig
versiegelten, fUr die landwirtschaftliche Nutzung notwendigen Hofstrukturen, den be-
grinten, gut einsehbaren und teils mit Obstb&dumen und Strauchern bestandenen Frei-
fldchen und den oft schmalen grinen Vorbereichen vor den zur StraBe orientierten
giebelsténdigen Gebduden. Diese begrinten Bereiche wirken in den StraBenraum hin-
ein und bieten eine optische Strukturierung der verkehrsdominierten StraBe. Offentliche
Verkehrswege in diesen Bereichen sind sehr funktional angelegt und weisen keine stra-
Benbegleitende Begrinung auf.

Der zentral an der Kreuzung Bgm.-Schlickenrieder-StraBe und Alte BergstraBe gelege-
ne Dorfplatz ist von groBen Laubbdumen (Kastanie und Linden) umstanden und durch
eine WegefUhrung erschlossen. Die offentliche Grinfidche bildet den sudlichen Ab-
schluss der bewaldeten Lechleite. Hier befinden sich eine Wiesenfldche, Sitzgelegen-
heiten, der Sebastiansbrunnen sowie der Standort fUr den Maibaum. Zum 6ffentlichen



Verkehrsraum hin wird die Fi&iche durch eine niedrige Bepflanzung abgegrenzt. Gegen-
Uber dem Dorfplatz befindet sich mit dem Garten des ehemaligen Pfarrhauses eine
freie ortbildprdgende Grinfidche mit einem groBen Walnussbaum.

Ein offentlicher Spielplatz befindet sich nurin der Adalbert-Stifter-StraBe im Unterdorf. Im
Oberdorf befindet sich ein Spielplatz auf dem Schulgelénde, welcher fir die Offentlich-
keit jedoch nicht zugdnglich ist.

SUdlich des Derchinger Sees befindet sich ein Bolzplatz, ansonsten befinden sich in Der-
ching keine Freisportanlagen.
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Abb. 29: Bestand GrUn- und Freifldchen
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4.6 Nutzungen

Innerhalb des Untersuchungsumgriffs befinden sich neben Wohnnutzungen mehrere
noch aktive, landwirtschaftliche Hofstellen. Diese sind Uberwiegend im Oberdorf, ent-
lang der Bgm.-Schlickenrieder-StraBe angesiedelt und befinden sich in Familienbesitz.

AuBerdem gibt es im Oberdorf einen Geldautomaten, einen Friseur, zwei Kirchen mit
Friedhof, ein Pfarrheim, ein G&stehaus, die Alte Schule mit Vereinsnutzungen und Hei-
matmuseum, die Feuerwehr und eine Grundschule.

Das Unterdorf ist ebenfalls durch Wohnnutzung geprdégt. Entlang der Alten BergstraBe
befinden sich die katholische Kindertagesstatte sowie die Gaststétte Waldesruh. Vor
allem sudlich der Alten BergstraBe gibt es ebenfalls bereits Uberpragte landwirtschaft-
liche Hofstellen mit anderweitiger gewerblicher Nutzung.

Innerhalb des Untersuchungsbereichs liegen neben den Wohnnutzungen, landwirt-
schaftlichen Hofstellen und sozialen Nutzungen auch gewerbliche Nutzungen vor. Im
Unterdorf die Schreinerei Fischer und im Oberdorf die Schreinerei Sedimeyr.

Des Weiteren liegt im Westen des Ortsteils Derching Friedbergs jUngstes Gewerbege-
biet ,,Friedberg-Park an der A8". Dort sind ca. 28 Gewerbebetriebe in unterschiedlichen
Branchen ansdssig. Diese profitieren von der direkten Anbindung an die Autobahn und
sorgen auch fur wohnortnahe Arbeitsplatze. Dort befindet sich auch die ndchstgele-
gene Einkaufsmdglichkeit fur den Ortsteil in Form eines Supermarkts und einer B&ckerei.

Abb. 31: Gewerbegebiet Derching

Abb. 32: landwirtschaftlicher Hof Abb. 33: Alte MUhle Abb. 34: Leerstand
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4.7 Verkehr und Mobilitat

4.7.1 Individualverkehr und ruhender Verkehr

Durch die direkte Anbindung an die Bundesautobahn A8 ist Derching fUr den Individual-
verkehr sehr gut an die gréBeren Stddte MUnchen und Augsburg angebunden. Durch
den Ausbau der Neuen BergstraBe im SUden des Ortes, kann der Durchgangsverkehr
der KreisstraBe AIC25 aus dem Unterdorf herausgehalten werden. Im Oberdorf verl&guft
die KreisstraBe als Bgm.-Schlickenrieder-StraBe durch die Dorfmitte und direkt am Dorf-
platz vorbei.

Parkpldtze sind in ausreichender Anzahl auf den StraBen sowie an der neuen Kirche
(Marid Empfangnis) vorhanden. In der Nahe der Autobahnausfahrt im Gewerbegebiet
befindet sich ein Park+Ride-Parkplatz, der die Bildung von Fahrgemeinschaften fordern
soll.

Der Sebastianweg stellt derzeit eine SackstraBe dar; sie hort im Bestand auf Hohe der
Grundsticke FI.Nrn. 9 und 97 auf. Im Bestand ist die StraBe nur bis auf Héhe der nérd-
lichen Grundsticksgrenzen der Grundsticke FI.INrn. 100 und 3/1 asphailtiert. Durch Uber-
gangssteine ist im asphaltierten StraBenraum ein Gehweg getrennt von der Fahrbahn
angedeutet.

Im weiteren Verlauf ist der Sebastianweg nicht ausgebaut. Auf dem Grundstick FI.Nr.
96/3 1&uft der Weg Uber Privatgrund als Schotterweg in Richtung Norden zum Forstweg
und in Richtung Westen zur Bgm.-Schlickenrieder-StraBe weiter.

4.7.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

In Derching gibt es insgesamt 9 Bushaltestellen, die von 5 Buslinien unterschiedlich an-
gefahren werden und in die umliegenden Ortschaften sowie nach Friedberg und Augs-
burg fuhren. Am Kreisverkehr Neue BergstraBe/ Bgm.-Schlickenrieder-StraBe/ Frechholz-
hauser StraBe befindet sich die Bushaltestelle ,,Derching, Abzweig Statzling”. Von hier
aus ist das Oberdorf Uber die Regionalbuslinien 202 und 201 an den Friedberger Bahn-
hof sowie an den Augsburger Hauptbahnhof angebunden. Die Busse fahren tagstber
nur stUndlich, sodass es den Bewohner*innen an Flexibilitat fehlt, um das Angebot des
OPNV starker wahrzunehmen.

4.7.3 FuB- und Radverkehr

Der Radverkehr wird im Ortsgebiet, ohne gesonderte Markierungen, meist auf der Fahr-
bahn gefUhrt. FuBwege sind entlang den HauptverbindungsstraBen Uberwiegend vor-
handen, vor allem an der Bgm.-Schlickenrieder-StraBe gibt es jedoch Engstellen bzw.
vereinzelt Abschnitte ohne FuBweg.

Zwei historische Wege (Kirchweg, Fuchsenweg) verbinden das Oberdorf Uber die Hang-
leite mit dem Unterdorf. Der Fuchsenweg verlduft im Norden der Bgm.-Schlickenrieder-
straBe in Richtung Lechleite und geht dann in den Zischnweg Uber. Die Begehbarkeit
der Wege ist sehr eingeschrénkt, da sie auf Grund der steilen Topografie nur schwer zu
begehen und zudem weitgehend zugewachsen und kaum erkennbar sind.

Insbesondere der aktuell wiederherstellungsbedurftige Kirchweg ist ein ansonsten viel
genutztes, fuBlaufiges Verbindungselement. DarUber hinaus gibt es zwischen der Kirche
St. Sebastian und dem GrundstUck FI.Nr. 5 einen historisch entstandenen FuBweg auf
Privatgrund, Uber den frOher das Vieh getrieben wurde und der noch heute aus Ge-
wohnheit von den Derchingern genutzt wird.
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Abb. 36: Bestand Mobilit&t
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4.8 Ortsbild

Derching ist insbesondere durch die Teilung in Ober- und Unterdorf aufgrund der Lech-
leite gepragt. Zu dem Unterschied in der fopographischen Lage kommt auch ein Unter-
schied in der Bebauungsstruktur in Ober- und Unterdorf hinzu.

Das Unterdorf ist Uberwiegend nach dem zweiten Weltkrieg gewachsen und ist geprégt
von Einfamilienhausbebauung und vereinzelten Mehrfamilienh&usemn. Ebenso ist das
groBfléchige Gewerbegebiet im Unterdorf angesiedelt. Der Fluss Friedberger Ach und
die Alte MUhle sowie die Krautgdrten, die sich im Unterdorf befinden, sind nur wenig im
Ortsbild prdsent.

Das Oberdorf weist entlang der Bgm.-Schlickenrieder-StraBe dltere Hofstrukturen in Form
von Dreiseithdfen auf, die sich zur StraBe hin &ffnen. Die Hofe selbst sind an den Seiten
durch giebelstandige Hauptgebdude zur StraBe und im rGckwdrtigen Bereich meist se-
parat durch eine Scheune, Stallgeb&ude oder Maschinenhalle rédumlich gefasst. Auf
den GrundstUcken befinden sich mehrere Nebenanlagen wie Garagen, Kleintierstdlle
und Silos.

Viele der Hofe sind auch heute noch aktive, landwirtschaftliche Betriebe, was zu einem
hohen Versiegelungsgrad in den entsprechenden Bereichen fGhrt. Hinzu kommt, dass
das Oberdorf durch die KreisstraBe Bgm.-Schlickenrieder-StraBe vom Verkehr dominiert
wird.

Die Dorfmitte befindet sich ebenso im Oberdorf und wird durch den Dorfplatz mit Brun-
nen, die Alte Schule mit Vereinsrdumen und Heimatkundemuseum, die Feuerwehr und
die zwei Kirchen definiert. Diese sind radumlich nah beieinander, bilden jedoch keine
Einheit. Historisch bedeutsam und ortsbildprdgend, jedoch nicht &ffentlich zuganglich,
ist das ehemalige Pfarrhaus mit Pfarrgarten auf Héhe des Dorfplatzes.

terdorf

Abb. 39: Dorfmitte Oberdorf Abb. 41: Dorfmitte Unterdorf Abb. 40: pr&dgende Hofstruktur
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Abb. 42: Bestand Ortsbild
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Derching verfUgt Uber einige ortsbildpragende Gebdaude, besonders im Oberdorf ent-
lang der BUrgermeister-Schlickenrieder-StraBe, welche fUr das heutige attraktive Orts-
bild besondere Relevanz haben und dieses pragen.

Burgermeister-Schlickenrieder-Strae 8
Funktion: Wohnhaus

Beurteilung:

e ortsplanerisch wertvoll

e strukturgebend

Abb. 43: Foto Bgm-Schlickenrieder-StraBe 8
Abb. 44: Katasterausschnitt Bgm-Schlickenrieder-StraBe 8

& Biurgermeister-Schlickenrieder-Strae 11
Funkfion: Alte Schule; Vereinsrdume

o Beurteilung:

e orfsplanerisch wertvoll

e strukturgebend

</ *  wichtig fUr die Dorfgemeinschaft

Abb. 45: Foto Bgm-Schlickenrieder-StraBe 11
Abb. 46: Katasterausschnitt Bgm-Schlickenrieder-StraBe 11

Burgermeister-Schlickenrieder-Strae 12

Funktion: ehemaliges Pfarrerwohnhaus;
. Wohnhaus

%@ Beurteilung:
0 % e ortsplanerisch wertvoll

e sfrukturgebend

b/
L4

s/ /Abb. 47: Foto Bgm-Schlickenrieder-StraBe 12
Abb. 48: Katasterausschnitt Bgm-Schlickenrieder-StraBe 12



Burgermeister-Schlickenrieder-Strae 16
Funktion: Wohnhaus
Beurteilung:

ortsplanerisch wertvoll

strukturgebend

Abb. 55: Foto Bgm-Schlickenrieder-StraBe 16

Abb. 56: Katasterausschnitt Bgm-Schlickenrieder-
StraBe 16

Burgermeister-Schlickenrieder-StraSe 20
Funktion: Gasthaus Kastl
Beurteilung:

ortsplanerisch wertvoll

strukturgebend

Abb. 53: Foto Bgm-Schlickenrieder-StraBe 20

Abb. 54: Katasterausschnitt Bgm-Schlickenrieder-
StraBe 20

\§

Burgermeister-Schlickenrieder-StraBe 26

Funkfion: Wohnhaus

\,\OS;
v\)ezﬁ}\
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ortsplanerisch wertvoll
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) ]
Beurteilung: .
|

|

strukturgebend

Abb. 51: Foto Bgm-Schlickenrieder-StraBe 26

]
Abb. 52: Katasterausschnitt Bgm-Schlickenrieder- .
StraBe 26 |

Alte BergstraBle 13

Funktion: Alte MUhle ) -

Beurteilung:

ortsplanerisch wertvoll

historisch wertvoll

\/w/\
Abb. 49: Foto Alte BergstraBe 13 . Q\
Abb. 50: Katasterausschnitt Alte BergstraBe 13







Integrierte querschnitts-
bezogene Analyse

Basierend auf der Bestandsaufnahme, haben sich vier ver-
schiedene Themenbereiche herausgestellt: Ortsbild, Verkehr
und ErschlieBung, Grunes und Natur sowie soziale und kul-
turelle Themen. Zu jedem Thema wurde eine Stdrken- und
Schwdéchen-Bilanz erstellt sowie entsprechende Karten, die
die Qualitdten und Potenziale sowie Defizite und Konflikte ver-
anschaulichen.

Diese guerschnittsbezogene Analyse dient im weiteren Pla-
nungsprozess als Grundlage zur Erarbeitung der Ziele und des
Entwicklungskonzepfs.
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Ortsbildpradgende Gebdudestrukturen v.a.
entlang der Bgm.-Schlickenrieder-StraBe

Dorfplatz, Kirchenvorplatz und Lichthof mit
gestalterischen/funktionalen Méangeln

Kirchtirme mit Fernwirkung und somit pradgend
fUr die Silhouette des Ortes

Untergenutzte und groBfldchig versiegelte
Parkplatz- oder Lagerfldéchen an der Gaststatte
Waldesruh, am Kirchenparkplatz und im
Kreuzungsbereich MUhlstraBe/ Alte BergstraBe

Vollerwerbsbetriebe unterstreichen den
dorflichen Charakter

FUr die Offentlichkeit unzugdngliche Freifléichen
im Bereich der Alten Schule, im alten
Pfarrgarten und den Sport- und Spielfldchen der
Grundschule

Zentrale Orte mit Potenzial zur Schaffung von
Aufenthaltsqualitdten im Ober- und Unterdorf

Dorfkernpragende Elemente ohne réumlichen
und gestalterischen Zusammenhang (Dorfplatz,
Neue Kirche, Alte Schule)

Umfangliche Nachverdichtungs- oder
Umnutzungspotenziale bei inaktiven Hofstellen
oder Baulicken

Potenziell identitatsstiftende Elemente im
Unterdorf mit Funktions- bzw.
Substanzschwdchen (Alte MUhle, Krautgdrten,
Gaststétte Waldesruh)

Aussicht Uber das Unterdorf entlang der Alten
BergstraBe am Hang

Geografisch bedingte, rdumliche Trennung des
Ortes in Ober- und Unterdorf durch die Lechleite

Mangelnde Ortsrandgestaltung v.a. im SUiden
des Ortes

Durch Autol@rm beeintréchtigte Wohnlagen
(v.a.im Suden des Ortes und entlang der Bgm.-
Schlickenrieder-StraBe)

Begrenzte Anzahl an Mietwohnungen




Attraktive FuBwegeverbindung entlang der
Friedberger Ach und der Lechleite

Larmbelastung ausgehend von der Autobahn
und der Neuen BergstraBe

(historische) FuBwegeverbindungen mit
Potenzial zum Ausbau; vor allem im Bereich der
Lechleite

Fehlende, sehr schmale oder schlecht
ausgebaute teilweise wichtige FuB- und
Radwegeverbindungen; insbesondere entlang
der Bgm.-Schlickenrieder-StraBe

Potenzial zur Verlngerung des Sebastianwegs
zur Sicherung der ErschlieBung als wichtige
Voraussetzung bei Umstrukturierung der
Hofstellen

Teilweise unbefestigte StraBenabschnitte am
Sebastianweg und inoffizielle Durchfahrt Uber
Privatgrund

Bushaltestellen mit Potenzial zur Stérkung des
OPNV

Dem motorisierten Verkehr angepasste
StraBengestaltung im Kreuzungsbereich Alte
BergstraBe/ MUhlistraBe sowie am Dorfplatz

Kreisverkehr am sudéstlichen Ortseingang tragt
zur Geschwindigkeitsreduzierung bei

Funktfionsverlust der enem. HauptverkehrsstraBe
Alte BergstraBe durch Neubau Neue BergstraBe
und somit unverhdaltnismdaBige
StraBenraumaufteilung und -gestaltung

Gute verkehrsgUnstige Lage + gute Anbindung

Verkehrsdominierter StraBenraum der Bgm.-
Schlickenrieder-StraBe; teilweise hoher
Durchgangsverkehr, hohe
Durchfahrtsgeschwindigkeiten

Gute Radfahrmoglichkeiten, v.a. in der
Lechniederung

Mangel an sicheren Querungsmaoglichkeiten

Mangelhaft ausgebaute Bushaltestellen mit
unattraktiven Taktzeiten und teilweise fehlender
OPNV-Abdeckung

Beschwerliche und niemals barrierefrei
maogliche FuBwegeverbindung vom Unter- ins
Oberdorf aufgrund des Hohenunterschieds

S5
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Gewdsserraum und Uferbereiche der
Friedberger Ach mit Aufwertungspotenzial fur
Naherholung und Okologie/Naturschutz

Ungepflegte Uferbereiche und erschwerte
Zugdnglichkeit an der Friedberger Ach

Ortbildprédgender Baumbestand und
Vegetationsstrukturen

Fehlende Sitzgelegenheiten/
Aufenthaltsmdglichkeiten v.a. an der
Friedberger Ach und der Lechleite

Lechleite als hochwertiges
Landschaftselement, Naherholung mit
Spazierwegen entlang der Lechleite

Hangrutsch- und Baumschlaggefahr entlang der
Lechleite erfordert gesonderte bauliche
Vorkehrungen

Bestehende (private) Krautgdrten mit
Aufwertungspotenzial und Potenzial zur
teilweisen Offnung fur die Offentlichkeit

Fehlende Ubergeordnete Organisation der
Krautgérten mit gestalterischer Unordnung

Vorgartenbereiche/ private Grinfldchen als
positiver Beitrag gegenUber durchgehend
versiegelten StraBenr&umen

Fehlende Begrinung entlang der StraBen

Grinfldchen mit Naherholungspotenzial am
Hang enflang der Alten BergstraBe und beim
Alten Pfarrgarten

Fehlende SpielImdglichkeiten/Treffpunkte fir
Kinder und Jugendliche im Oberdorf

Naherholungsbereich Derchinger See

Unattraktive, teils unsichere FuB- und
Radwegeanbindung an den Derchinger See;
eingeschrénktes Angebot an Stellpldtzen fur
PKW und Fahrréder; Ausstattung ist nicht
bedarfsgerecht, wenig attraktive Liegebereiche
(direkt an der StraBe)




Starken

Schwdchen

Soziales und Kultur

Selbstbedienungshofladen/ Automat
Frechholzhauser StraBe als Beitrag zur
Nahversorgung

Mangelhafte Nahversorgung im Orft;
insbesondere erschwerte Versorgung der
altersgerechten Belange

Spiel- und Sportplatz der Grundschule mit
Potenzial zur Offnung fir die Offentlichkeit

Mangelhafte Versorgung mit &ffentlich
zugdnglichen Spielplétzen im gesamten Ort

Dorfplatz, Kirchenparkplatz, Vorplatz
Feuerwehr, Krautgarten, Waldesruh als Orte mit
Potenzial zum Treffpunkt fUr die
Dorfgemeinschaft und/ oder Vereine

Unausgeschdpfte Potenziale der RGumlichkeiten
fUr die Dorfgemeinschaft (Alte Schule,
Waldesruh)

Besinnungspfad als Beitrag zur Vermittlung der
Dorfgeschichte

Fehlende Schirmorganisation fur die
Veranstaltung von Festen im Hinblick auf
Versicherungsschutz und Haffung

Aktives Vereinsleben

Fehlende Vereinsrdume (u.a. fur den
Schuitzenverein); fehlende zentrale Treffpunkte
auch im o6ffentlichen Raum

Kindergarten und Grundschule im Ort

Kapazitdten der Rumlichkeiten des
Kindergartens kdnnen aufgrund mangelnder
Betreuungskréfte nicht ausgeschdpft werden

Heimatkundemuseum

Aktive Einbindung der BUrger*innen und Kinder
Uber die Ausstellung hinaus nicht vorhanden

Zahlreiche bereits etablierte Dorffeste

57



58

-
e m ¥ Untersuchungsraum

ild

ortsbildprégende/ wichtige Gebd&ude
im Ort
Giebelsténdigkeit der Gebdude
entlang Bgm.-Schl.Str. ortsbildprégend

ﬂ
% Gebdude mit Fernwirkung
|

D Vollerwerbsbetriebe

°, zentrale Orte mit Potenzial zur
*e«* Schaffung von Aufenthaltsqualitten

' Aussicht

Abb. 57: Qualitdten und Potenziale
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Grin- und Freiraum
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” und Vegetationsstrukturen
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e NGherholungspotenzial

attraktive

mit Potential zum Ausbau
Potenzial zur Verléngerung des

hochwertiges Landschaftselement
Lechleite

Gewasserraum/ Uferbereiche mit
Aufwertungspotenzial fir Naherholung
und Okologie

ErschlieBung im Falle einer
Umstrukturierung der Hofstellen

Bushaltestellen

Kreisverkehr am Ortseingang tragt zur
Geschwindigkeitsreduzierung bei bestehende (private) Krautgdrten mit
<+  Aufwertungspotenzial und Potenzial zu
o ¥ teilweisen Offnung fur die

* Offentlichkeit

Vorgartenbereiche + private
Grinfléchen als positiver
Beitrag fUr den durchgehend
versiegelten StraBenraum

+
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Soziales und Kultur

bedeutende Nutzung/Gebdude
fOr Gemeinschafts- und
Ortsleben

Hofladen/Automat

@ Spiel- und Sportplatz mit Potenzial
@ 2ur Offnung for die Offentlichkeit

__._ Besinnungspfad Gesamtstrecke mit
Stationen

Orte mit Potenzial zum Treffpunkt fur
die Dorfgemeinschaft und/oder
Vereine
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Ortsbild

7 Platzfldche mit gestalterischen/

///A funktionalen Mangeln

’, untergenutzte Lagerfléiche +

% groBfléchig versiegelte
Parkplatzfidche

- fehlende Zugdnglichkeit for die
Offentlichkeit

.0"0 Dorfkernprégende Elemente ohne

o . ;o

%e® rdumlichen Zusammenhang
Trennung zwischen Ober- und
Unterdorf durch die Lechleite

W m m verbesserungswurdiger Ortsrand

verldrmte Wohnlagen (Larmquelle
Autobahn)

o®% identitatsstiftende Elemente des
:. ..' Unterdorfs mit Funktions- bzw.
Substanzschwdéchen (in Privatbesitz)

Abb. 58: Defizite und Konflikte
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Verkehr und ErschlieBung
&~ &= Ldrmbelastung

verkehrsdominierter StraBenraum
@ (KreisstraBe), mit Schwerlastverkehr
@ und zu hoher Geschwindigkeit
xx x> Schotterweg auf Privatgrund
xx x» unbefestigte StraBe
/ dem motorisierten Verkehr
4 angepasste StraBengestaltung

""I" verkehrsdominierter StraBenraum
fehlende/sehr schmale/ schlecht

XX%X> gusgebaute FuBwege (teilw.

historisch)

% % +wichtige FuBwegeverbindung teilw. un-
befestigt oder mit Gestaltungsméngeln

Mangel an sicheren
Querungsmaéglichkeiten
Mangelhafter Ausbau der
Bushaltestelle bzw. fehlende
Abdeckung durch OPNV

. Takizeiten nicht atiraktiv

Weitere fehlende
Radwegeverbindungen:

- Derchinger See zum Derchinger Forst
- Verldngerng vom Industriegebiet
Richtung Dickelsmoor + Autobahnsee
- Richtung Stétzling Uber Laubenweg

Grines und Natur

o ungepflegte Uferbereiche und
erschwerte Zugdnglichkeit

v, v fehlende Ubergeordnete

+ + Organisation der Krautgarten

@ fehlende Sitzgelegenheit/
Aufenthaltsméglichkeit
baul. Vorkehrungen notwendig

aufgrund von Hangrutsch-/
Baumschlaggefahr

-y : =
Richtung
Frechholz-

Soziales und Kultur
unausgeschdpfte Potenziale der
Réumlichkeiten for die
Dorfgemeinschaft
. fehlende Versorgung mit &ffentlich
// zugdnglichen Spielplatzen
weitere Defizite:
- mangelhafte Nahversorgung im Ort
- fehlende Schirmorganisation fur die
Veranstaltung von Festen
(Versicherungsschutz, Haftung)
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Handlungsfelder und Ziele

Die Formulierung gesamtgemeindlicher Handlungsfelder und
Ziele bildet den Abschluss der ersten Stufe des Planungspro-
zesses. Diese geben den Rahmen fUr die eigentliche Entwick-
lungsplanung und stellen die Grundlage fur alle weiteren Pla-
nungsschritte des IEK dar.

Die Ziele und Handlungsfelder wurden aus der Vorarbeit zum
Wettbewerb ,Unser Dorf hat Zukunft”, den Ergebnissen der
BUrgerbeteiligungen, Arbeitsgruppensitzungen und den Be-
standsanalysen entwickelt.
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6.1 Handlungsfelder

FUr den Ortsteil Derching wurden zusammen mit den Arbeitsgruppenteilnehmer*innen
fUnf Handlungsfelder erarbeitet.

Die definierten Handlungsfelder sind:

Ortsbild und Siedlungsentwicklung

Grines und Natur

Infrastruktur und Gemeinschaftseinrichtungen

Verkehr

6.2 Ziele

FUr jedes Handlungsfeld wurden, in Abstimmung mit der Verwaltung und basierend auf
den zahlreichen Anregungen aus dem Ortsspaziergang (vgl. Kap. 3.2.1), der Arbeit in
den Arbeitsgruppen sowie der umfangreichen Bestandsaufnahme und Analyse (vgl.
Kap. 4 und 5), grundlegende Ziele fUr die weitere Entwicklung Derchings formuliert.

Als Zwischenschritt des Innenentwicklungskonzepts wurde der Planungs- und Stadtent-
wicklungsausschuss am 29.09.2022 Uber den Projekfstand informiert und beschloss die
Ziele des IEK. Die Ziele sind Im Folgenden je Handlungsfeld dargestellt:

1.1 GESTALTERISCHE UND FUNKTIONALE NEUORDNUNG DER DORFMITTE IM OBERDORF

Die Dorfmitte soll durch den Dorfplatz, die Alte Schule mit Feuerwehr und die beiden Kirchen als eine Ein-
heit definiert werden, die durch eine einheitliche, barrierefreie Gestaltung des 6ffentlichen Raums zusam-
mengehalten wird. Der &ffentliche Raum soll ein generationsUbergreifender Treffounkt mit Aufenthaltsqua-
litét werden und bietet zusdtzlich Mdglichkeiten zur Durchfihrung von Veranstaltungen unterschiedlicher
GroBen.

1.2 AKTIVIERUNG DES UNTERDORFS

Das Unterdorf soll Begegnungsorte, die die Dorfgemeinschaft férdern, bieten und réumlich sowie gestalte-
risch Uber die Alte BergstraBe mit dem Oberdorf verbunden sein.

1.3 NACHVERDICHTUNG ZUR STARKUNG ALS WOHNORT FUR JUNG UND ALT

Derching als atfraktiver und gut angebundener Wohnort soll sowohl in der Lage sein, der jungen, heimat-
verbundenen Bevdlkerung eine perspektivenreiche Zukunft zu bieten als auch die dltere Bevolkerung aktiv
in die Gesellschaft einzubinden. Dabei ist sowohl die Nachverdichtung durch Umnutzung alter Hofstellen
bzw. leerstehender Strukturen und die Aktivierung von Baulicken als auch die behutsame Entwicklung von
neuen Baugebieten von Bedeutung. Hierbei spielen auch innovative Wohnformen und Konzepte eine Rolle.

2.1 AKTIVIERUNG INNERORTLICHER GRUNFLACHEN UND -STRUKTUREN ZUR STARKEREN DURCHGRUN-
DUNG DES ORTES

Innerorts sollen private und &ffentliche Grinfldchen ein Netz aus Grinanlagen bilden, die zum Schutz der
Artenvielfalt und einem grinen Ortsbild beitragen.

2.2 AUSGESTALTUNG UND VERNETZUNG VON BESTEHENDEN FREIRAUMSTRUKTUREN

Bedeutsame Freifldchen und Naturrdume sollen durch eine attraktive und vielseitige Gestaltung in ihrer Wir-
kung, (6kologischen und klimatischen) Funktion und Aufenthaltsqualitat gestérkt werden und den Bewoh-
ner*innen Derchings als Treffpunkte dienen. Sie sollen vielfdltige Moglichkeiten zur sportlichen Betatigung
und Naherholung fUr alle Altersgruppen bieten.

SCHAFFUNG UND SICHERUNG EINER NAHVERSORGUNG

Bedingt durch den demografischen Wandel und die immer dlter werdende Bevdlkerung sowie mit dem
Ziel der Reduzierung des Autoverkehrs, sollen eine fuBl&ufige Versorgung fUr den taglichen Bedarf im Ort
langfristig gesichert und die Férderung ambulanter Angebote vorangetrieben werden.

3.2 SCHAFFUNG VON FREIZEIT- UND BEGEGNUNGSANGEBOTEN

Vielféltige R&umlichkeiten sollen zum Treffen und zum Aufenthalt einladen und so den sozialen und kultu-
rellen Austausch und die Pflege gemeinsamer Interessen ermdglichen.




4.1

OPTIMIERUNG DES FUSS- UND RADWEGENETZES

Die Erg&inzung und Ertichtigung der Infrastruktur fUr FuBgénger*innen und Radfahrer*innen soll zur Reduzie-
rung des motorisierten Individualverkehrs, zur Erhdhung der Verkehrssicherheit und durch ein durchgdngiges
Spazierwegenetz zur Naherholung beitragen.

4.2

VERTRAGLICHE ABWICKLUNG DES MOTORISIERTEN INDIVIDUALVERKEHRS UND DES RUHENDEN VER-
KEHRS

Die Knotenpunkte und StraBenréume sollen so gestaltet werden, dass der innerdrtliche Verkehr gleichmdaBig
und mit geringen Geschwindigkeiten flieBt. Verkehrsberuhigende und verkehrsreduzierende MaBnahmen
werden in der Dorfmitte umgesetzt. Der ruhende Verkehr wird durch geeignete MaBnahmen organisiert.

4.3

STARKUNG DES OFFENTLICHEN NAHVERKEHRSANGEBOTS SOWIE ETABLIERUNG ALTERNATIVER MOBILITATSKON-
ZEPTE

Durch verbesserte Uberregionale Angebote kann die Anbindung mit &ffentlichen Verkehrsmitteln an die
umliegenden Ober-, Mittel- und Kleinzentren (Augsburg, Friedberg, Affing) verbessert und somit der Indivi-
dualverkehr reduziert werden. Dies soll durch die Einbeziehung bedarfsorientierter OPNV-Angebote (auch
Ruftaxi) gestérkt werden. Zusdtzliche Mobilitétsangebote wie z.B. gemeinschaftlich genutzte Fahrzeuge
oder Mitfahrbdnke sollen den Nutzer*innen als Alternativen zur VerfOgung stehen.

Handlungsfeld
Zusammenleben

5.1

STARKUNG DER DORFGEMEINSCHAFT

Die Dorfgemeinschaft als wichtige Triebfeder im alltéglichen Leben soll durch ein vielseitiges Angebot an
Freizeit-und Vereinsangeboten gestérkt werden. Zur Abstimmung der dérflichen Belange und gegenseiti-
gen UnterstUtzung wird ein dorfweites Netzwerk aufgebaut. Es bieten sich zahlreiche Mdglichkeiten zur
aktiven Teilnahme am Dorfgeschehen, auch fir Kinder und Jugendliche als Vertretertinnen der néchsten
Generation.

5.2

DORFGESCHICHTE UND KULTUR ERLEBBAR MACHEN

Die Dorfgeschichte soll Uber das Heimatkundemuseum hinaus auch im &ffentlichen Raum présent sein und
weitergetragen werden. Dorffeste sollen das Miteinander stérken und die Bréuche an jungere Generatio-
nen weitergeben.

Abb. 59: Handlungsfelder und Ziele
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Integriertes Entwicklungskonzept

Der Rahmenplan stellt rdumlich die winschenswert zu erreichen-
de, bauliche und freiraumplanerische Ortsentwicklung dar.

Die Inhalte wurden aus der Analyse und Zielformulierung ab-
geleitet. Die Rahmenplanung wurde auch in der Planungs-
werkstatt mit den BUrger*innen diskutiert, wobei zahlreiche
Anregungen eingebracht wurden, die im weiteren Prozess
nach fachlicher Préfung mit eingeflossen sind. Darbber hinaus
erfolgten Abstimmungen mit den Arbeitsgruppen und der
Stadtverwaltung.

Zusammen mit dem MaBnahmenkatalog bildet der Rahmen-
plan das Entwicklungskonzept fUr Derching.



N\

7.1 Integriertes Entwicklungskonzept
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7.2 MaBnahmen

FUr die Realisierung der Ziele wurden MaBnahmen definiert und Steckbriefe verfasst,
die die wichtigsten Informationen, Zwischenschritte und erste Ideen zur jeweiligen MaB-
nahme bundeln. Diese gilt es im Rahmen der zukUnftigen Dorfentwicklung nach Még-
lichkeit umzusetzen. Die Sortierung der MaBnahmen orientiert sich am GrundgerUst der
zuvor entwickelten Handlungsfelder und Ziele.

FUr die einzelnen MaBnahmen wurden in den Arbeitsgruppen MaBnahmenpat*innen
gesucht, die sich gemeinsam mit weiteren interessierten Burger*innen um die Bearbei-
tung des Steckbriefs und spater auch um die Umsetzung der MaBnahmen kUmmern
und diese vorantreiben.

Die Prioritaten werden folgendermaBen definiert:

m  Prioritdt 1 bedeutet, dass die MaBnahme als zwingend erforderlich erachtet wird,
um die Zielsetzungen des IEK erreichen zu kdnnen.

m  Prioritdt 2 erhalten MaBnhahmen, die als erforderlich fir die Umsetzung des Ent-
wicklungskonzeptes erachtet werden.

m  Prioritat 3 sind MaBnahmen, die winschenswert sind, jedoch nicht als zwingend
notwendig zur Erreichung der Zielsetzungen des IEK betrachtet werden.

Zeithorizonte sind mit folgenden Zeitspannen hinterlegt:

m  Kurzfrisfige MaBnahmen sollten im Zeitraum von einem bis drei Jahre angegan-
gen werden bzw. umgesetzt werden.

m  Mittelfristige MaBnahmen sollten im Zeitraum von vier bis sechs Jahren begonnen
bzw. realisiert werden.

m  Langfristige MaBnahmen sind voraussichtlich frihestens ab sieben Jahren oder
spéter umsetzbar, kdnnen jedoch bei geeigneten Rahmenbedingungen auch
frUher umgesetzt werden.

Die PrioritGten und Zeithorizonte der einzelnen MaBnahmen wurden in enger Abstim-
mung mit den Arbeitsgruppenteilnehmer*innen und der Stadtverwaltung erarbeitet.

Die geschdatzten Kosten sind Ndherungswerte, welche lediglich Uberschlégig ermittelt
wurden. Grund dafur ist u.a. der lange Zeithorizont, der dem IEK hinterlegt ist, wodurch
z.B. die Baupreisentwicklung nicht absehbar ist und unbericksichtigt bleibt. Bei vielen
Werten handelt es sich um Schdtzungen aus vergleichbaren Projekten. Kosten zum Er-
werb notwendiger Grundsticke sind nicht berdcksichtigt.



7.2.1 Ubergeordnete Organisationsstruktur

Um die Umsetzung der erarbeiteten Ziele, Ideen und MaBnahmen im Blick zu behalten,
weiter voranzutreiben und im Besonderen die MaBnahmen, bei denen die Dorfgemein-
schaft aktiv werden muss, zu kommunizieren, ist die Weiterfuhrung der wdhrend des
ISEKs gebildeten Arbeitsgruppen und MaBnahmenpat*innen von groBer Bedeutung.

Zur UnterstUtzung der Arbeitsgruppen und der Dorfgemeinschaft kdnnen Uber das Amt
fUr I&dndliche Entwicklung an der Schule fUr Dorf- und Landentwicklung in Thierhaupten
Fachseminare zu eigens gewdhlten Themen besucht werden. Besonders zur Findung
der Organisationsstruktur der Arbeitsgruppen wird ein Seminar empfohlen.

1. | Schaffung bzw. Weiterfihrung von themenbe- H Projektpa-
zogenen Arbeitsgruppen, die die erarbeiteten fen
Ziele und MaBnahmen vorantreiben und kom-
munizieren. Inkl. themenspezifisches Einbezie-
hen von Kindern und Jugendlichen

2. Ggf. Teilnahme an Fachseminaren an der H Projektpa-
Schule der Land- und Dorfentwicklung in Thier- ten. ALE
haupten

3. | Organisation einer gruppenUbergreifenden Sit- H Projektpa-
zung mit den bestehenden Vereinen zur ge- Iﬁﬂ'ni"m‘
meinsamen Bestimmung von ortsinternen Or-
ganisations- und Koordinierungsstrukturen

4, DurchfUhrung jéhrlicher Terminabstimmungen H Projektpa-
(Erfolgt bereits zwischen Vereinen) ten, Kom-

mune
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7.2.2 Orisbild und Siedlungsentwicklung

Das Ortsbild Derchings im Oberdorf ist geprdgt von Dreiseithéfen landwirtschaftlicher
Betriebe. Teilweise sind diese noch aktiv, es gibt aber bereits auch Héfe, die stillge-
legt sind oder einer ungewissen Zukunft entgegenblicken. Deshalb ist es wichtig, sich
bereits jetzt bewusst mit zukUnftigen Neuplanungen auseinanderzusetzten, damit die
pragende Struktur des Ortes auch in Zukunft erhalten bleibt. Dafir hat die Stadt Fried-
berg bereits den ersten Grundstein gelegt und einen Bebauungsplan aufgestellt, der
u.a. die Strukturen der Dreiseithdfe sichert und die Gebd&udestellung und -kubatur zur
Bgm.-Schlickenrieder-StraBe hin regelt.

Der Rahmenplan zeigt hierzu Vorschldge auf, wie im Bereich der landwirtschaftlichen
Betriebe eine Nachverdichtung durch Neubauten oder Umnutzungen erhaltenswerter
Gebdude stattfinden kann. Bei der Umnutzung alter Scheunen oder Schuppen geht es
vor allem darum, innovative Wohnformen zu férdern, mit dem Ziel die historische Bau-
substanz zu erhalten und neu zu interpretieren.

Ein weiterer wichtiger Aspekt bei der zukUnftigen Entwicklung des Ortes ist die Aus-
bildung einer klaren Dorfmitte mit Dorfplatz, mit der sich die Derchinger BUrger*innen
identifizieren kdnnen. Dabei sollen sowohl Bewohner*innen aus dem Unterdorf und aus
dem Oberdorf berUcksichtigt werden. Also soll zun&chst die bereits bestehende Dorf-
mitte mit Dorfplatz im Oberdorf gestalterisch aufgewertet und erkennbar werden. Die
Dorfmitte spannt sich auf zwischen dem auch heute bereits vorhandenen Dorfplatz
Uber die Alte BergstraBe bis hin zur Alten Schule und der Feuerwehr. Sie soll sich Uber
die Bgm.-Schlickenrieder-StraBe erstrecken und die Raumkanten des Alten Pfarrhauses
mit Pfarrgarten einbeziehen. Im SUden soll es Uber den Kirchenparkplatz weitergehen,
hin zur Neuen Kirche mit Lichthof und dem Kriegerdenkmal. FUr die Neugestaltung der
Ortsmitte ist es wichtig, durch Gestaltungselemente wie Bodenbeldge und Mdblierung
eine einheitliche Erscheinung zu erzielen, welche die Dorfmitte als solche erkennen 1&sst.
Ebenso ist es erstrebenswert, im Bereich des aktuell groBfiGdchig versiegelten Kirchen-
parkplatzes Uber eine Mehrfachnutzung der Fidche nachzudenken, die eine grinere
Gestaltung mit weniger versiegelter Fldche ermdglicht.

Der Dorfplatz mit dem Osterbrunnen soll als Ort des Geschehens erhalten bleiben und
durch eine angemessene Platzgestaltung, die die angrenzenden StraBenrdume der
Alten BergstraBe und der Bgm.-Schlickenrieder-StraBe mitbetrachtet, neugestaltet wer-
den. Es soll eine grune Gestaltung mit Méblierung und Informationen zum Dorfgesche-
hen angestrebt werden, die alle Generationen anspricht und zum Verweilen einladt.
AuBerdem soll die Uberplanung der StraBenrdume zu einer Geschwindigkeitsreduzie-
rung in diesem Bereich beitragen.

Die Planungen der Dorfmitte sind abhdngig vom Standort des Feuerwehrneubaus zu
betrachten. FUr den Neubau der Feuerwehr sind verschiedene Grundsticke im Ge-
sprdch, u.a. das derzeit unbebaute Grundstick FI.Nr. 22 nérdlich des Dorfplatzes oder
im Rahmen eines eventuellen Neubaugebietes auf der heutigen Freifldéche am Kreu-
zungsbereich Neue BergstraBe — MUhlstraBe.

Damit auch im Unterdorf, das den gréBeren Siedlungsbereich ausmacht, ein Treffpunkt
im &ffentlichen Raum geschaffen wird, soll ein zweiter Dorfplatz bei der Alten Mihle
— beim Zusammentreffen der Friedberger Ach und der Alten BergstraBe — entstehen.
Der dafir vorgesehene Teilbereich des Grundsticks befindet sich in Privatbesitz, sodass
diese Entwicklung erst angegangen werden kann, sobald die dafir bendtigten Eigen-
tumsverhdltnisse vorliegen und die Mitwirkungsbereitschaft der EigentUmer*innen ab-
gefragt wurde. Auch dieser Dorfplatz soll durch eine angemessene Platzgestaltung mit
Moblierung und Informationskdsten alle Generationen ansprechen und durch die Neu-
gestaltung des StraBenraums der Alten BergsiraBe eine atfraktive Aufenthaltsqualitét
und Entschleunigung des Verkehrs erzielen. Zusatzlich soll von hier aus kinftig die Er-
reichbarkeit der Naherholungsméglichkeiten Derchings (Krautgdérten, Friedberger Ach,
Lechleite, Baggersee) verdeutlicht und der Bezug zur Friedberger Ach und zur Alten
MUhle im sUdlichen Bereich herausgearbeitet werden.



Als verbindendes Element zwischen dem Platz im Ober- und Unterdorf soll der steile
Aufstieg Uber die Lechleite entlang der Alten BergstraBe aktiviert werden. Der aktuell
im Winter als Schlittenberg genutzte Grinstreifen neben der StraBe soll auch im Som-
mer genutzt werden kdnnen. Hier kdnnten beispielweise ein Spielplatz, Sitzbé&nke oder
Terrassen fUr tempordre Ausstellungen angelegt werden. Auch hier gilt es jedoch vorab
die Eigentfumsverhdltnisse zu kldren, da sich auch dieses GrundstUck im Privatbesitz be-
findet.

Damit Derching auch in Zukunft ein attraktiver Wohnort bleibt und der jungen Gene-
ration Wohnraum bieten kann, ist die Nachverdichtung im Innenbereich ein wichtiger
Faktor. Hierzu gilt es, Baullcken zu identifizieren und vorrangig zu beplanen. Fir die
langfristige Wohnbauentwicklung sind auch neu zu erschlieBende Bauflachen an den
Orisrandern vorgesehen. Diese befinden sich nérdlich der ForststraBe und sddlich des
Kreisverkehrs. Der Bereich nérdlich und &stlich des Sebastianwegs sollte im Sinne einer
Ortsrandabrundung mit Ortsrandeingrinung entwickelt werden. Um fUr Wohngebdude
Baurecht zu erlangen ist hier ebenfalls die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich. Weiterhin wurde im Rahmen des I[EKs eine Siedlungsbebauung nérdlich der Neuen
BergstraBe zwischen MUhlstraBe und Innerer IndustriestraBe ins Gespréch gebracht.
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Abb. 61: Entwurfsvorschlége zu neuen Wohnbaufiéchen an der ForststraBe und sddlich vom Kreisverkehr nach Haberskirch
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O1 | Dorfmitte Oberdorf ku_:-lbis 11
. miitel-
Neugestaltung des Dorfplatzes zu einer neuen fristig
Ortsmitte im Oberdorf (mit angrenzenden Be-
reichen: Vorfeld Alte Schule, Feuerwehr, Bgm.-
Schlickenrieder-StraBe, Kirchenparkplatz).

1. Erarbeitung eines Katalogs mit Gestaltungs- Projektpa-
ideen, Anforderungen und Nufzungskonzepten ten, Kom-
als Grundlage fUr die Erstellung eines Leistungs- mune. ALE
bildes zur Beauftragung eines Planungsburos

2. | Mégliche kleinere SofortmaBnahmen identifizie- ca. Schatzung | Projektpa-
ren und deren Umsetzung organisieren und vo- 20.000 € ten, ALE
rantreiben

- z.B. Maibaum akftivieren
- z.B. Brunnen funktionstUchtig machen

3. | Beauftragung eines Planungsbiros zur Ausar- ca. Schatzung | Kommune,
beitung eines Konzepts, Erstellung der Planung 50.000 € | anhand ALE
zur Umsetzung und der Koordinierung aller Be- anderer
teiliaten Projekte zur

elg Ortsmitte
BerUcksichtigung folgender planerischer As-
pekte:

- Abstimmung mit dem StraBenplanungsbuiro bzgl.
der Gesamtplanung der Bgm.-Schlickenrieder-
StraBe

- Gringestaltung (Erhalt der Bdume),

- Naschgarten (begrenzt),

- geeignete Mdblierung zur Nutzung als Rastplatz,

- Aufstellen von MUlleimern an geeigneten Platzen,

- BUcherschrank,

- Barrierefreineit (keine Bordsteinkanten),

- efc.

4. | Ggf. Erwerb und Akfivierung des an den Dorf- o ;520 zfgﬁ)r357 prvat,
platz nérdlich angrenzenden Grundsticks mit 300.000€ | b ebon: Ecl’mm’e?e
Nutzungen, die einen Mehrwert fUr die Dorfge- kosten, 10% | stijtzung
meinschaft bieten (z.B. Erweiterung des Dorf- Risikozu- Bauhof, ALE
platzes, Spielplatz mit Geréten fir Kinder und SNC\CV'SGTQ' 19%
Jugendliche, etc.) '

534 m2
= 305.827€
5. | Beteiligung der BUrger*innen und der betroffe- H EOWTTU”Q'
: o *7 rojektpa-
nen EigentUmer*innen tor, ALE
6. | Bauliche Umsetzung der MaBnahmen zur Um- ca. 350€pro | Kommune,
2Mio. € | 277g1. 25% | ALE

gestaltung des Dorfplatzes, des Feuerwehrvor- Baunebenj
bergichs sgwie zur Umgestaltung der Bgm.- kosten. 10%
Schlickenrieder-StraBe und der Alten Berg- Risikozu-
straBe auf Hohe des Dorfplatzes schlag, 19%

MwsSt.

3.635 m2 =

2,081 Mio. €

7. | RegelmdBige Austauschgespréche zwischen H Kommune
Arbeitsgruppe und Stadt Friedberg zur Abfrage ;‘LZ;"JGKF
des Projektfortschritts und gegenseitigen Unter-
stUtzungsmaoglichkeiten
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02 | Dorfmitte Unterdorf :anfriS- 12
Ausbildung einer Dorfmitte im Unterdorf v.a. im 9
Kreuzungsbereich MuhlstraBe — Alte BergstraBe
— Miederinger StraBe (unter BerUcksichtigung
der Alten MuUhle und der Umgestaltung des
Holzlagerplatzes).

1. | Gezielte Kontaktaufnahme mit den EigentU- H Projektpa-
mer*innen der Alten MUhle zur Abfrage der Mit- Tgshzom'
wirkungsbereitschaft in Hinblick auf die Durch-
wegbarkeit entlang der Ach, die Aktivierung
der Alten MuUhle als Anschauungsobjekt und
des angrenzenden Gebd&udes z.B. als Café

2. | Gezielte Kontaktaufnahme mit den EigentU- H Projektpa-
mer*innen des Holzlagerplatzes in Hinblick auf Tmegazom'
die VerduBerung des GrundstUcks

3. | Erarbeitung eines Katalogs mit Gestaltungs- H Projektpa-
ideen auch fur den StraBenraum, Anforderun- ten, Kom-

.. mune, ALE
gen und Nufzungskonzepten als Grundlage for
die Arbeit der Verwaltung und der zu beauftra-
genden Planer*innen

4. | Mégliche kleinere SofortmaBnahmen identifizie- projekt- | projekispe- | Projekipa-
ren und deren Umsetzung organisieren und vo- spezifisch | zfisch 286202&
rantreiben '

5. | Beauftfragung eines PlanungsbUros zur Ausar- ca. Schatzung | Kommune, | O.1
beitung von Nutzungs- und Gestaltungskonzep- 50.000 € 2222?; ALE
ten sowie zur Gestaltung qles StraBenraums zu- Projekte zur
gunsten von FuBgdngerinnen und Radfah- Ortsmitte
rerinnen sowie zur Neuordnung des ruhenden
Verkehrs und der Planung zur Umsetzung

6. | Beteiligung der BUrger*innen und der befroffe- H Kommune
nen EigentUmer*innen zur Abfrage der Mitwir-
kungsbereitschaft

7. | Bauliche Umsetzung der UmbaumaBnahmen ca. Kommune
im StraBenraum und auf angrenzenden Grund- 500.000 € Ezz‘rf)e”
stcken

8. | RegelmdaBige Austauschgesprdche zwischen H Projektpa-
Arbeitsgruppe und Stadt Friedberg zur Abfrage ﬁshzom'
des Projekifortschritts und gegenseitiger Unter-
stUtzungsméglichkeiten

O3 | Althofstellen mittel- 13
. bis lang-
Sanierung und neue Nutzung auf den Althof- fristig
stellen.

1. | Kontaktaufnahme mit den EigentOmer*innen in H Projektpa-
Frage kommender Hofstellen und Baulicken ten
zur Abfrage der Zukunftspl@ne, Mitwirkungsbe-
reitschaft und Anregung zur Bebauung

2. Beratung der Bauherren Uber Férdermoglich- H Kommune,
keiten und Begleitung der ersten Schritte bei ALE
Planungsabsichten

3. | Bauliche Umsetzung der Umnutzung alter Hof- projekt- | projektspe- | Privat
stellen bzw. leerstehender Strukturen unter Be- speifisch | zifisch

rGcksichtigung des BP Nr. 13 ,,Ortsmitte Der-
ching"
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04 | Nachverdichtung 2 laufend 13
Nachverdichtung auf Baulicken im Siedlungs-
bestand.

1. Ermittlung von Baulicken im Ort und Erstellung H Projektpa-
bzw. konfinuierliche Aktualisierung eines BaulU- ten
ckenkatasters

2 Kontaktaufnahme mit den Eigentimer*innen H Projektpa-
der GrundstUcke ten

3. Umsetzung der Nachverdichtung projekt- Grund-

spezifisch stUcksei-
genti-
mer*in

O5 | Neue Siedlungen 2-3 ';]“flel- 13
Entwicklung von neuen Wohnsiedlungen in f,;:ﬁgng-

Ortsrandlage (,Schmausenbreite*, nérdlich der
ForststraBe).

1. Ermittlung des Bedarfs an Wohnraum und H Projektpa-
Wohnformen (z.B. Einfamilienhaus, Mehrfamili- fen
enhaus, etc.) > ,,Bedarfsermittlung fir Wohnen
in Derching”

2. | Erarbeitung eines Katalogs mit Gestaltungs- H Projekipa-

. ten, Kom-
und Nutzungsideen zu Wohnformen, Infrastruk- mune
furen (KITA) sowie der gemeinschaftlich ge-
nutzten Freirdume und ,sinnvolles" Gewerbe
(z.B. Drogeriemarkt) als Grundlage fUr die Ar-
beit der Verwaltung und der zu beauftragen-
den Planer*innen. Als Basis dient die vorange-
gangene Bedarfsermittlung

3. | Klarung der VerfUgbarkeit der Grundsticke projekt- Kommune

spezifisch

4. | Ggf. Grunderwerb durch die Stadt Friedberg projekt- Kommune

- 1/3 Modell oder 2/3 Modell (Stadt/Landwirtschaft) spezifisch
oder 100 % Stadt (= Ublich)

5. | Ggf. Suche nach und Zusammenarbeit mit In- H Kommune
vestor*in/Projektentwicklertin

6. Beauftragung eines PlanungsbUros zur Erarbei- projekt- Kommune
tung von stadtebaulichen Konzepten spezifisch

nach
HOAI

7. Anderung des Fiichennutzungsplans in einigen projekt- Kommune

Gebieten spezifisch
nach
HOAI
8. | Aufstellung eines Bebauungsplans projekt- | nach HOAI, | Kommune
spezifisch | abhdngig
nach von der
HOAI GréBe des
Gebiets

9. Beauftragung eines PlanungsbUros mit der Pla- projekt- Kommune,

nung zur Umsetzung des Konzepts spezifisch Investor'in
nach
HOAI

10. | Bauliche Umsetzung unter Bericksichtigung projekt- Kommune,

des Bedarfs eines mdglichen neuen Feuer- spezifisch Investor*in

wehrstandorts
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7.2.3 Griunes und Natur

Durch die Lechleite, die sich mitten durch den Ort zieht, hat Derching ein sehr grines
Erscheinungsbild. Ebenso tragen die Einfamilienhausbebauungen mit Garten dazu bei.
Durch die landwirtschaftlichen Betriebe sind im Oberdorf jedoch auch viele Flidchen
versiegelf, da diese zum Rangieren bendtigt werden. Hier gilt es bei Neuplanungen und
Umnutzung vermehrt darauf zu achten, die Innenbereiche der Dreiseithdfe in Zukunft
mit einem gréBeren Grunflachenanteil zu gestalten. Ebenso weisen die StraBenrdume
kaum grine Gliederungselemente auf. Dies liegt zum einen an veralteten Planungen,
wie bei der alten BergstraBe, die einst Hauptverkehrsader war, zum anderen am Platz-
mangel wie bei der Bgm.-Schlickenrieder-StraBe. Hier sollfe nach Moglichkeit der Stra-
Benraum neu gegliedert werden, eine StraBenraumbegrinung mitbertcksichtigt und/
oder durch mehr Begrinung in den Gdarten ein positiver Beitrag erzielt werden.

Um eine dorfgerechte Einbindung des Ortes in die umliegende, freie Landschaft zu er-
reichen, soll eine entsprechende Ortsrandeingrinung den Ort umgeben.

Die Uferbereiche und der Gewdsserraum der Friedberger Ach sollen aufgewertet wer-
den und verschiedenen Zwecken dienen. Sie soll als Begleitung entlang eines Spazier-
pfades dienen, der sich zwischen der Neuen BergstraBe im SUden und dem Winterbru-
ckenweg und somit dem Baggersee im Norden erstreckt. Entlang dieses Pfades sollen
sich Aufenthaltsbereiche mit Zugang zum Wasser auftun, geschitzte Bereiche fUr Flora
und Fauna ihren Platz finden, eine dkologische Aufwertung erfolgen sowie Bezige zum
geplanten Dorfplatz mit Alter MUhle und den Krautgdrten entstehen. Ebenso sollen We-
geverbindungen zur parallel verlaufenden Lechleite geschaffen werden. Alle Planun-
gen sind mit dem zust&ndigen Wasserwirtschaftsamt sowie der Unteren Naturschutzbe-
horde entsprechend abzustimmen.

Die Lechleite als Landschaftsschutzgebiet und Biotop soll nicht durch Eingriffe fr Frei-
zeitnutzungen beeintrachtigt werden. Ziel sollte es sein, bereits bestehende FuBwe-
geverbindungen, vor allem historische bzw. einst vorhandene, zu ertichtigen und
vordergrindig der Natur Raum zu geben und einen ruhigen Erholungsraum fUr die Be-
wohner*innen zu schaffen.

Die Krautgdrten sind bereits heute eine vielfach genutzte Naherholungsméglichkeit so-
wohl fUr Derchinger Hobbygdartner*innen als auch fir Nutzer*innen von auBerhalb, die
hier inre Parzellen bewirtschaften und sich hier gerne aufhalten. Leider fehlt es an einer
gestalterischen Ordnung, Mullentsorgungseinrichtungen, einer Ubergeordneten Orga-
nisationsstruktur und der Einbindung ins Dorfgeschehen, sodass fUr AuBenstehende oft
der Eindruck eines ungeordneten Sticks Land, welches das Ortsbild beeintrachtigt, ent-
steht.

Wichtigstes Ziel fUr diesen Bereich ist es, einen Rahmen zu schaffen, der die Krautgarten
und dessen EigentUmer*innen bzw. Pdchter*innen als eine Einheit zusammenhdlt. Das
soll sowohl auf gestalterischer Ebene, z.B. durch die Definition von zu verwendenden
Materialien beim Ausbau oder einer Nutzungssatzung geschehen, als auch auf sozialer
Ebene durch die Veranstaltung von gemeinsamen Festen oder Mdarkten, bei denen
auch die BUrger*innen ohne Krautgarten angesprochen und miteinbezogen werden.

Als rGumliche Schnittstelle zwischen Krautgdrten und Spaziergdnger*innen oder Inter-
essierten soll die Aufweitung an der Friedberger Ach auf Hohe der Krautgdrten durch
einen Spielplatz, Sitzmdbel oder einen Naschgarten fur alle aktiviert werden.

Eine bereits etablierte Naherholungsmoglichkeit, die Uber die Ortsgrenzen hinaus be-
kannt ist, ist der Derchinger Baggersee. Hier fUhrt zum einen die zur StraBe hin orientierte
Liegewiese als auch die Verkehrssituation und die Erreichbarkeit mit dem Fahrrad zu
Unzufriedenheit.

Im ersten Schritt und als mittelfristige MaBnahme soll zundchst die bestehende Liege-
wiese auf ErtGchtigungsmdglichkeiten hin untersucht und maégliche kleinere Eingriffe
kurzfristig umgesetzt werden.
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Zudem soll untersucht werden, ob die Liegewiese an das westliche Ufer verlegt werden
kann. Hier ist jedoch mit Eingriffen in Lebensrdume unterschiedlicher Tierarten zu rech-
nen, dessen AusmaR erst nach speziellen Untersuchungen eingeschdatzt werden kann.
Ebenso sind vorab Eigentumsfragen und Verantwortlichkeiten zu kléren. Alle Planun-
gen mussen professionell erfolgen und sind hinsichtlich der Rekultivierungsauflagen des
ehemaligen Kiesabbaus sowie mit dem zusténdigen Wasserwirtschaftsamt, der Unteren
Naturschutzbehdrde und ggf. auch mit dem Luftamt SUdbayern (wegen Wasservégeln
in Flughafenndhe) entsprechend abzustimmen.

G1 | Friedberger Ach (inkl. FuBweg) 2 kl{:il-lbis 22
. miitel-
Neubau eines FuBwegs und Gestaltung als Na- fristig
tur- und Erholungsraum entlang der Friedber-
ger Ach.

1. Ermittlung konkreter Stellen fir mégliche Umge- H Projektpa-
staltungseingriffe entlang der Ach und Erarbei- ten, Kom-
tung eines Katalogs mit Gestaltungsideen, An- TBEIGB:ALE
forderungenﬂunq Nufzur\gskonzep’ren als WWA
Grundlage fUr die Arbeit der Verwaltung und
der zu beauftragenden Planer*innen

2. Ggf. Kontaktaufnahme mit den EigentUmer*in- H Pro-
nen angrenzender Grundsticke zur Abfrage jektpaten,
der Mitwirkungsbereitschaft Kommune

3. | Mégliche kleinere SofortmaBnahmen identifi- projeki- Pro-
zieren und deren Umsetfzung organisieren und spetzifisch jektpaten,
vorantreiben UNB, WWA

4. Beauftragung eines PlanungsbUros zur Ausar- ca. Ver- Kommune
beitung eines Nutzungs-, Gestaltungs- und Pfle- 40.000 € | gleichspro-
gekonzepts entlang der Ach zwischen der Jﬁ\'@; inkl.

Neuen BergstraBe und dem Winterbrucken- '
weg, Koordinierung aller Beteiligten sowie der

Planung zur Umsetzung

BerUcksichtigung folgender planerischer As-

pekte:

- Aufenthaltsbereiche mit Sitzgelegenheiten,

- Zugdnge zum Wasser,

- Akfivitaten (z.B. BarfuBpfad, Lehrpfad, Kunstpfad,
Wasserspielplatz, Sautrogrennen, Kneipp-Becken,
Trimm-Dich-Pfad, Spielinseln)

- geschitzte Bereiche fUr Flora und Fauna unter Be-
rGcksichtigung des Pflegekonzepts

- etc.

Abstimmungen mit dem Wasserwirtschaftsamt
(WWA) und der Unteren Naturschutzbehodrde
(UNB)

5. Beteiligung der Birger*innen und der betroffe- H Kommune
nen EigentUmer*innen

6. | Bauliche Umsetzung des Nutzungs- und Gestal- projekt- | projekispe- | Kommune,
tungskonzepts in Teilabschnitten auch in Eigen- spezifisch | zifisch Blrger®in-
Co . . . nen, ALE
initiative der Derchinger BUrger*innen

7. Kontinuierliche Umsetzung der MaBnahmen projekt- | projektspe- | Kommune
aus dem Pflegekonzept spezifisch | zifisch (Bauhof)

8. | Beauftragung eines GutachterbUros zur Pri- 25000€ | Schétzung | LRA
fung der Wasserqualitét der Ach
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9. | Umsetzung der MaBnahmen aus dem Gutach- projekt- Kommune,
ten zur Verbesserung der Wasserqualitét der spezifisch LRA, WWA
Ach

10. | RegelmdBige Austauschgesprdche zwischen H Projektpa-
Arbeitsgruppe und Stadt Friedberg zur Abfrage Tﬂfghzom'
des Projektfortschritts und gegenseitigen Unter-
stUfzungsmaoglichkeiten

G2 | Derchinger See ';U(:‘- | 22
Konzeptentwicklung zum Ausbau der Freizeit- br-:|;;,.
und Erholungsmoglichkeiten am See. fristig

1. Erarbeitung eines Katalogs mit Gestaltungs- H Projektpa-
ideen, Anforderungen und Nutzungskonzepten ten, Kom-
fUr die bestehende Liegewiese als Grundlage [*"QUA”e *
fUr die Arbeit der Verwaltung und der zu be-
auftragenden Planer*innen

2. Maogliche kleinere SofortmaBnahmen identfifi- projekt- Projektepa-
zieren und deren Umsetzung organisieren und spezifisch ten, Kom-
vorantreiben mune

3. Beauftragung eines PlanungsbUros bzw. stadt- ca. Schatzung | Kommune
interne Bearbeitung zur Aufwertung der Be- 25.000 €
standsliegewiese durch eine naturnah gestal-
tete Einfriedung der bestehenden Liegewiese
mit integrierten Larmschutzelementen

4. | Bauliche Umsetzung der UmbaumaBnahmen ca. ca.100€/ | Kommune
an der bestehenden Liegewiese 400.000 € | m?

Cca.
3.962 m?

5. Beauffragung eines Planungsburos zur Erstel- ca. Kommune
lung einer Machbarkeitsstudie in Hinblick auf 30.000 €
die Schaffung einer neuen Ufergestaltung und
Liegewiese im Westen des Sees

6. Ggf. Grundstickserwerb und bauliche Umset- projekt- | Ergebnis Kommune
zung einer neuen Ufergestaltung und Liege- spezifisch | der Mach-
wiese im Westen des Sees ggke'm”'

7. | RegeImdaBige Austauschgespréche zwischen H Projektpa-
Arbeitsgruppe und Stadt Friedberg zur Abfrage ten, Kom-
des Projektfortschritts und gegenseitigen Unter- mune
stitzungsmadglichkeiten

G3 | Krautgdrten ;\jif:_el- 22
Moderation und Gestaltung der Krautgdrten rene
als Begegnungsort unter Beibehaltung des
Grundprinzips als Hobbygarten.

1. | Organisation einer Sitzung mit den Eigentu- H Projektpa-
mer*innen, Pdchter*innen und Mitglieder*innen fen
des Gartenbauvereins mit dem Ziel der Grin-
dung einer Organisationsstruktur (z.B. Verein)
fUr die Krautgdrten

2. | Beteiligung der EigentUmer*innen und Nut- H Projektpa-
zertinnen der Krautgdrten zur Abfrage und An- fen
regung der Mitwirkungsbereitschaft sowie der
Identifikation brachliegender Garten

3. Erarbeitung einer verbindlichen Satzung, die H Projektpa-
die Nutzung der Krautgdrten regelt fen, ,,Kraut-

gartenver-
ein*
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4. | Erarbeitung von Ideen und Konzepten durch Vereins- »Krautgar-
den Verein kosten tenverein®
BerUcksichtigung folgender Aspekte:
- einheitliche Gestaltung der Einfriedung,
- Organisation eines Sommerfestes,
- Organisation der MUllentsorgung,
- GemUseverkauf/-tauch,
- etc.
5. Bauliche und organisatorische Umsetzung der prOiefkT- wKrautgar-
: spezifisch tenverein®,
erarbeiteten Ideen Privat, ALE?
G4 | Schlittenberg ;"“t'fel- gh
. risti 1,
Gestaltung und Nutzung der Randbereiche d 02,
der Alten BergstraBe (Schlittenberg) als Verbin- 12
dungselement zwischen Ober- und Unterdorf.
1. Kontaktaufnahme mit den EigentUmer*innen H Projektpa-
im Hinblick auf die VerduBerung/Verpachtung fen
des GrundstUcks
2. Erarbeitung eines Katalogs mit Gestaltungs- H Projektpa-
ideen, Anforderungen und Nutzungskonzepten Tn‘:g'nzom'
als Grundlage fUr die Arbeit der Verwaltung
und der zu beauftragenden Planer*innen
3. | Mdégliche kleinere SofortmaBnahmen identifi- projekt- Projektpa-
zZieren und deren Umsetzung organisieren und spezifisch fen, Kom-
. mune, ALE
vorantreiben
4. Beauftragung eines PlanungsbUros zur Ausar- ca. gem. HOAI | Kommune, | O.1
beitung von Nutzungs- und Gestaltungskonzep- 63.000€ | ooy 2 ALE und
ten in Verbindung mit der Umgestaltung des 8'2'
Kreuzungsbereichs MUhlstraBe — Alte BergstraBe
— Miederinger StraBe (O2) sowie der Umgestal-
tung des Dorfplatzes im Oberdorf (O1)
BerUcksichtigung folgender planerischer As-
pekte:
- Erhalt als Schlittenberg,
- Anlage von Sitzgelegenheiten,
- Aufstellen von MUlleimern an geeigneten Platzen,
- Errichtung Spielplatz,
- kulturelle Nutzung fUr tempordre Ausstellungen,
- etc.
5. Bauliche Umsetzung des Gestaltungskonzepts ca. 200€/mz2 | Kommune, | O.1
. . A 2 U *in-
auch im Rahmen gemeinsamer Aktionen der 380.000€ | 1.870 m i:rnger in é”;’
Dorfgemeinschaft '
6. | Pflege der Grunfldchen im Rahmen gemeinso- H Blrger*in-
mer Aktionen der Dorfgemeinschaft nen
7. | RegelmdBige Austauschgespréche zwischen H Projektpa-
Arbeitsgruppe und Stadt Friedberg zur Abfrage :Sﬁzom’

des Projekifortschritts und gegenseitigen Unter-
stUtzungsmoglichkeiten
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G5 | Grunflachenentwicklung kl{:-lbis 21
Gestalterische und &kologische  Aufwertung fr:;ﬁ: ’
von innerérilichen Grinfldchen (z.B. Dorfrander,

Ortseinfahrten, straBenbegleitenden Grunfla-
chen, private Vorgdrten).

1. Dorfinterne Organisation zur Bestimmung rele- H BUrgertin-
vanter Fldchen und deren Anlage als insekten- nen, Kom-
freundliche BlGhwiesen/-streifen/ Obstb&ume mune. Bl
in Zusammenarbeit mit der Stadt Friedberg gm (Lcmyd—

schaftspfle-
.. . . .. gever-

u.a. BerUcksichtigung folgender Fidchen: band)

- Dorfrénder,

- Ortseinfahrten,

- straBenbegleitenden Grinfldchen,

- private Vorgdrten
Evtl. Forderung durch BlUhpakt Bayern (Stadt
Friedberg ist bereits Starterkit Kommune)

2. | Médliche kleinere SofortmaBnahmen identifi- projekt- BUrgertin-
zieren und deren Umsetzung organisieren und spezifisch nen, Bau-
vorantreiben hof, ALE

3. Festsetzung klimawirksamer MaBnahmen in Be- H Kommune
bauungspldnen oder anderen Satzungen, z.B.

Baumschutzsatzung, FlGdchenentsiegelung zu
Gunsten begrinter Vorgdrten

4. | Bewusstseinsbildung zum Schutz dkologisch H BN, VHS,
wirksamer Strukturen und Beitrag zur Klimaan- S;Tvee“r'ein
passung, z.B. Informationsveranstaltungen Projektpa-
durch BUND Naturschutz, VHS, Obst- und Gar- ten

tfenbauverein oder schulische Veranstaltungen
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7.2.4 Infrastruktur und Gemeinschafiseinrichtungen

Ein Dorf mit Lebensqualitat erfordert neben attraktiven &ffentlichen RGumen auch eine
funktionierende soziale Infrastruktur sowie Einrichtungen, die ein Vereinsleben und so-
zialen Austausch verschiedener Interessensgruppen und Generationen ermdéglichen.

In Derching ist dieser Ort die Alte Schule, die jedoch den aktuellen Anforderungen der
Dorfgemeinschaft nicht mehr gerecht wird. Hier gilt es UmbaumaBnahmen vorzuneh-
men und multifunktionale R&ume zu schaffen, die mdglichst vielen Aktivitdten Raum
geben kénnen.

An die Alte Schule schlieBen die RGumlichkeiten der Feuerwehr an, die aufgrund der
rdumlichen Enge den aktuellen feuerwehrtechnischen Anforderungen nicht gerecht
werden. Die Freiwilige Feuerwehr Derching winscht sich daher einen Neubau an ande-
rer Stelle. DiesbezUglich wurden das GrundstUck FI.Nr. 22 nérdlich des Dorfplatzes sowie
die Freifldche am Kreuzungsbereich Neue BergstraBe — MUhlstraBe als neue Standorte
ins Spiel gebracht. Da ein Neubau der Feuerwehr ein langfristiges Projekt ist, welches
allenfalls frohestens in ca. 15 Jahren angegangen werden kann, sollten kostenginstige
Verbesserungen/Zwischennutzungen im Gebd&udebestand geprift und nach Méglich-
keit umgesetzt werden. Die Stadt Friedberg sollte jedoch mdglichst frUhzeitig eine Ent-
scheidung beziglich eines méglichen neuen Standortes fUr die Feuerwehr treffen.

Eine weitere M&glichkeit zur Zusammenkunft im Dorf war vor allem zu frOheren Zeiten die
Gaststatte Waldesruh im Unterdorf, die im Moment jedoch nur einen engen Besucher-
kreis anspricht und vorwiegend als Monteurspension dient. Gesprdche mit der Eigen-
tOmerin deuten darauf hin, dass absehbar wohl nicht von einem Wiederaufleben der
einstmals vielf&ltigen Gastronomie auszugehen ist. Hier gilt es, weiterhin im Gesprdch zu
bleiben und mdégliche private Entwicklungsbestrebungen abzuwarten.

Die beiden Kirchen im Ort sind wichtige Anlaufstellen und Treffpunkte fUr die Dorfge-
meinschaft, die es hinsichtlich der Offnung und Durchfihrung von Veranstaltungen
auszubauen gilt. Vor allem die Alte Kirche an der Bgm.-Schlickenrieder-StraBe erfordert
daher UmbaumaBnahmen mit dem Ziel, einen barrierefreien Zugang zu ermédglichen.
Bei der Formulierung der MaBnahmenideen beziglich der beiden Kirchen, waren Mit-
glieder*innen der &rtlichen Kirchenverwaltung und des Pfarrgemeinderates in den
Arbeitsgruppen vertreten. Die Entwicklung und ggf. Umsetzung dieser Ideen muss al-
lerdings im weiteren Verlauf mit den relevanten Stellen der Kirche (Kirchenverwaltung,
Di6zese) noch weiter diskutiert und abgestimmt werden.

Zuletzt ist noch die zukUnftige Entwicklung der Kindertagesstétte und der Grundschule
als wichtige Einrichtungen in Derching zu behandeln. Bei einer Nachverdichtung inner-
halb des Ortes oder Neuausweisung von neuen Wohngebieten gilt es die Auslastung
und Kapazitét der sozialen Infrastruktur stets zu prifen und mitzuplanen.

Bei der Grundschule sind es die Sportfidchen und der Spielplatz, die durch die Offnung
auBerhalb der Schulzeiten sehr kurzfristig einen positiven Beitrag zum aktiven Dorfleben
leisten kdnnten. Der Spielplatz und die Sportfidchen sollten auBerhallbb der Schulzeiten
gedffnet werden und den Kindern und Jugendlichen im Ort zur VerfUgung stehen.

Weitere Einrichtungen zu Stérkung der Infrastruktur im Dorf kdnnen in Form eines ge-
meinschaftlich betriebenen Bavernladens ggf. in Verbindung mit einem gastronomi-
schen Angebot oder einem Raum fUr regelmd&Bige Besuche einer Gemeindeschwester
zur Verbesserung der medizinischen Versorgung im Ort sein. Des Weiteren sollten, vor
allem im Hinblick auf die alternde Bevdlkerung, altersgerechte Wohnformen auch in
Verbindung mit innovativen oder gemischten Wohnformen vorangetrieben werden.



11 | Alte Schule kl{:-lbis 3.2
Abstimmung zur Ausweitung der Vereinsnutzun- ;:;;ﬁ: ’
gen.

Umbau der Alten Schule fUr die Sportschutzen
und weitere Vereine.

1. Begehung mit SchieBstandssachverstdndigen, abge- Projekt-
um die Machbarkeit zu prifen schlossen pate, Kom-

mune, Ver-
(fand am 30.08.2022 statt) eine

2. Begehung mit Architekten und Tragwerkspla- abge- Projekt-

ner durch die Stadt Friedberg schlossen pate. Kom-
mune, Ver-
(fand am 21.09.2022 statt) eine

3. | Bauausschusssitzung vom 18.10.2022 mit dem abge- Kommune
Beschluss eine Machbarkeitsstudie in Auftrag schlossen
zu geben. Ergebnis wurde am 06.07.2023 im
Bauausschuss beraten.

4. | Erarbeitung eines Katalogs mit Nutzungsanfor- Prgfj:k;om_
derungen als Grundlage fur die Arbeit der Ver- %uné, Ver-
waltung und der zu beauftragenden Planer*in- eine
nen

5. | Beauftragung eines Planungsbiros bzw. stadt- ca. Schatzung | Kommune
inferne Bearbeitung zur Ausarbeitung eines 25.000 €
Raumprogramms sowie der Planung zur Umset-
zung auf Basis von Machbarkeitsuntersuchun-
gen und unter Einbindung méglicher Nutzer-
gruppen

6. | Bauliche Umsetzung der Umbau- und Sanie- BKlo. Kommune,
rungsmaBnahmen der Alten Schule (ggf. auch SKCC’;E” X‘fée'”e'
mit Eigenleistung der Vereine) 2ung

Kom-
mune
12 | Spiel- und Sportpldtze kurz- bis 3.2,
.. . A . mittel- G4
Schaffung &ffentlich zugé&nglicher Spiel-, Sport- fristig
und Aufenthaltsplatze fUr Kinder und Jugendili-
che (u.a. auf Schulhofareal)

1. DurchfUhrung einer Umfrage unter den Der- H Projektpa-
chinger Kindern bzw. deren Eltern und Jugend- fen
lichen zu Bedarfen nach Spielplatzen, Spielge-
raten, informellen Aufenthaltsmdglichkeiten
und zur Freizeitgestaltung

2. | Prifung von Standorten zur Errichtung neuer H Projekipa-
Spielplétze bzw. Aufstellung neuer Spielgeréte ten, Kom-
(z.B. Basketballkorb, Tischtennisplatte) je nach mune
Umfrageergebnis
u.a. Prifung folgender Fl&chen:

- Grinfléche entlang der Alten BergstraBe (Schlit-
tenberg),

- Aufweitung bei den Krautgdérten,

- am Baggersee,

- Abenteuerspielplatz an der Lechleite,

- Alte Schule,

- efc.

3. Beauftragung eines PlanungsbUros bzw. stadt- ca. Kommune
inferne Bearbeitung zur Planung der Spielplatz- é?(’)oggi;_
anlagen platzfl-

che
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4. | Bauliche Umsetzung auch mit Mitwirkung der ca. ver- Kommune, | G4

Derchinger BUrger*innen 200.000 € | gleichspro- BUrger*in-
for jekte nen
neuen
Spiel-
platz
(inkl.
Mwst.)

5. Prifung der Méglichkeiten zur Offnung des H Projektpa-
Spiel- und Sportplatzes an der Grundschule au- Iﬁ{];é"m'
Berhalb der Schulzeiten fUr die Offentlichkeit
untfer Abstimmung mit der Schulleitung

I3 | Neue Kirche :fmgfriS- ::)?
Aktivierung der (Frei-) Rdume der Neuen Kirche 9
und des Pfarrheims als Orte fur Veranstaltun-
gen

1. Erarbeitung eines Katalogs mit Gestaltungs- H Kirchenver-
ideen, Anforderungen und Nutzungskonzepten waltung,
als Grundlage fUr die Arbeit der Verwaltung/der fr?ek*po’
Kirche und der zu beauftragenden Planer*in- ©
nen

2. Mdogliche kleinere SofortmaBnahmen identifizie- projekt- Kirchenver-
ren und deren Umsetzung in Abstimmung mit spezifisch waltung,
der Kirche organisieren und vorantreiben Projektpa-

ten, ALE

3. Beauftragung eines PlanungsbUros zur Erarbei- vgl. O1 Kirchenver- | O1
tung von Nufzungskonzepten fUr den Kirchen- waltung,
parkplatz und die Freiraumplanung sowie der E\‘Eg‘mune'
Planung zur Umsetzung
BerUcksichtigung folgender planerischer As-
pekte:

- Mehrfachnutzung auBerhalb der Kirchen- und
Feuerwehribungszeiten ermdglichen,
- Anlage von Sitzgelegenheiten in der Bdschung
zwischen Kriegerdenkmal und Kirchenvorplatz,
- Barrierefreiheit,
- etc.
Auch in Verbindung mit der Neugestaltung des
Dorfplatzes umsetzbar (vgl. O.1)

4. Bauliche Umsetzung der UmbaumaBnahmen vgl. O1 Kirchenver- | O1

am Kirchenparkplatz waltung,
Kommune,
ALE

5. Erhalt und Pflege des Kriegerdenkmals im Rah- H BOrger*in-
men gemeinsamer Aktionen der Dorfgemein- nen
schaft

6. Beauftragung eines PlanungsbUros zur Neuge- ca. nach HOAI | Kirchenver-
staltung des Lichthofs der Neuen Kirche (Maria 20.000 € XFE”U”Q'
Unbefleckte Empfdangnis) u.a. mit dem Ziel zur
Nutzung fUr Feste und Veranstaltungen (z.B.

Weihnachtsmarkt)

7. Bauliche Umsetzung der UmbaumaBnahmen projekt- Kirchenver-

des Lichthofs spezifisch waltung,
ALE

8. RegelmdaBige Austauschgespréiche zwischen H Kirchenver-
Arbeitsgruppe, Kirche und Stadt Friedberg zur ‘é“:;:m?r;e
Abfrage de§ Projekffc?_rTsphriTTg und gegenseiti- Projektpa-
gen UnterstUfzungsmaglichkeiten ten
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14 | Alte Kirche :gngfriS- 3.2
Bauliche Erneuerungen an der Alten Kirche (St. 9
Sebastian) und am Kirchfriedhof
1. Beauftragung zur DurchfUhrung der Restaurie- projekt- Kirchenver-
rungsarbeiten unter Bericksichtigung von Barri- spedifisch waltung
erefreiheit und Denkmalschutz
15 | Bauernladen :foZfﬁS- 3.2
Etablierung eines Selbstbedienungs-Bauernla- 9
dens zur Férderung des lokalen Einkaufs und
der Schaffung einer fuBlaufig erreichbaren
Nahversorgung im Ort.
1. | Kontaktaufnahme mit ortsansassigen Bauern H Projekipa-
zur Abfrage von Interessen und gemeinschaft- ten
lich nutzbaren Unterbringungsmoglichkeiten
2. DurchfUhrung einer Umfrage der Derchinger H Projektpa-
BUrger*innen zum Einkaufsverhalten und den ten
Bedarfen mit anschlieBender Auswertung
3. Bauliche Umsetzung erforderlicher UmbaumaB- ca. ALE, Betrei-
nahmen auch im Rahmen gemeinsamer Aktio- 50.000 € ber*innen
nen der Dorfgemeinschaft
4. Bewerbung des lokalen Angebots im Dorf ca. Betrei-
2.500 € ber*innen,
Projektpa-
ten
16 | Gastronomie mittel- 3.1,
. . fristig 02,
Entwicklung und Umsetzung alternativer Kon- 17
zeptideen zur Stdrkung des gastronomischen
Angebots im Ort (z.B. BUrgercafé)
1. DurchfUhrung einer Umfrage der Derchinger H Projektpa-
BUrger*innen zur Kl&drung der Art des gastrono- ten
mischen Angebots
2. Kontaktaufnahme mit den EigentiUmer*innen H Projektpa- | MUhI
maoglicher Standorte zur Abfrage der Zukunfts- ten e vgl.
plane (z.B. Gespréche mit Eigentimer*tinnen %.
Gasthaus Waldesruh, Gespréche mit EigentU- des-
mer*innen Bgm.-Schlickenrieder-StraBe 10 — ruh
Gebdude mit bohmischem Gewdlbe, Gespra- vgl.
che mit EigentUmer*innen der Alten MUhle) 7
3. Suche nach Investor*innen/Projektentwick- H Projektpa-
lersinnen und moglicherweise nach méglichen ten
Befreiber*innen/Pachter*innen
4. Erarbeitung von Ideen und Konzepten fur ver- projekt- Projektpa-
schiedene Standorte in Zusammenarbeit mit spezifisch ten, Kom-
mdglichen Betreiber*innen und ggf. Beauftra- mune
gung eines PlanungsbUros
5. Beauftragung eines Planungsburos zur Erarbei- projekt- Betrei- 17
tung von méglichen Entwicklungsszenarien spezifisch berinnen,
und Nutzungskonzepten und der Planung zur ALE
Umsetzung des Konzepts
6. | Bauliche Umsetzung der UmbaumaBnahmen projekt- Betrei- 17
sperzifisch ber*innen,
ALE
17 | Waldesruh kurzfris- 1.3/
i
Entwicklung eines Zukunftskonzepts fUr die Im- 9 ?‘;2,

mobilie der Gaststatte Waldesruh mit den Ei-
gentimerfinnen
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I8 | Altersgerechtes Wohnen mittel- 1.3/
. .. bis lang- 3.2,
Konzeptentwicklung fUr eine altersgerechte fristig 04
Wohnanlage
1. Ermittlung des Bedarfs fUr altersgerechtes bzw. vgl. 05 Projektpa- | O5
generationstbergreifendes Wohnen ten
2. Ermittlung von potenziellen Grundsticken und vgl. 04 Projektpa- | O4
Gebduden ten, Betrei-
ber*innen
3. | Kontaktaufnahme mit den Eigentimer*innen H Projektpa-
moglicher Grundsticke/Gebdude zur Abfrage ten, Betrei-
der Zukunftspldne bzw. fUr die Beratung zu bertinnen
maoglichen UmbaumaBnahmen
4. Beauftragung eines Planungsbiros zur Erarbei- ca. Schatzung | Projektpa-
fung von Nutzungs- und Umbaukonzepten 25.000 € ten, Betrei-
pro Pro- ber*innen
jekt
5. | Ggf. Suche nach und Zusammenarbeit mit ei- H Projektpa-
nem Investor*in/Projektentwickler*in und eines ten, Betrei-
Tréigers/Betreibers bertinnen
6. Beauftragung eines PlanungsbUros mit der Pla- pro- Betrei-
nung zur Umsetzung des Konzepts jektspe- ber*innen,
zifsch Investor
nach
HOAI
7. | Bauliche Umsetzung der UmbaumaBnahmen pro- Betrei-
jektspe- ber*innen,
zifsch Investor,
ggf. ALE
19 | Medizinische Versorgung ;T}ifife'- 3.1
. . .. ristig
Konzeptentwicklung zur Sicherung der medizi-
nischen Versorgung im Ort
1. DurchfUhrung einer Umfrage der Derchinger H Projektpa-
BUrger*innen zur KlGrung vorhandener Bedarfe fen
2. | Abfrage von Angeboten ambulanter Dienste H Projekipa-
bzw. Prifung moglicher Raumkapazitéten je ten,  Kom-
mune

nach Umfrageergebnis

(z.B. Ambulante Dienste, Gemeindeschwester,
etc.)




7.2.5 Verkehr

Oberstes Ziel in Derching ist es die vorhandenen StraBenrdume den aktuellen Gege-
benheiten und Anforderungen anzupassen.

So ist die vorliegende Planung aus dem Jahr 2013 zur Bgm.-Schlickenrieder-Strale er-
neut mit den betroffenen EigentiUmer*innen abzustimmen und ggf. an neue Gegeben-
heiten, wie beispielsweise die Bereitschaft Grundsticksanteile fur eine groBziUgigere
Planung abzutreten, anzupassen.

Bei der vorliegenden Planung von 2013 wurde davon ausgegangen, dass die Ge-
schwindigkeitsregelung von 50 km/h entsprechend der StVO beibehalten wird, zumall
es sich um eine KreisstraBe handelt. Um dennoch ein langsameres Fahrverhalten an der
zentral durch den Ort fihrenden StraBe zu erreichen, soll die Fahrbahnbreite lediglich
5,5 m betragen und so eine beidseitige GehwegfUhrung ermdéglichen. Der zur Herstel-
lung notwendige Grund befindet sich teilweise auf privaten Flchen. Zu der Planung
liegen der Stadt Friedberg bereits entsprechende Grunderwerbspléne vor.

Des Weiteren soliten Uberlegungen dazu angestellt werden, wie die einstige Hauptver-
kehrsader Alte BergstraBe, die seit dem Neubau der Neuen BergstraBe weniger Verkehr
aufweist, umgestaltet werden kann. Das Potenzial des aktuell groBzUgigen StraBen-
querschnitts sollte zu Gunsten von breiteren Gehwegen und einem StraBenbegleitgrin
genutzt werden. Ebenso sollte die Kreuzung MUhlistraBe/ Alte BergstraBe / Miederinger
StraBe sowohl fur FuBg&nger*innen als auch fir Autofahrende deutlicher geregelt und
fUr diese sichere Querungsmaglichkeiten hergestellt werden. Der aktuell nur fUr Anlie-
gerfinnen freigegebene Abschnitt der Alten BergstraBe zwischen der Hausnummer 9
und 11 sollte als Durchfahrtsméglichkeit for Autofahrer*innen gesperrt werden und le-
diglich fUr FuBg&nger*innen und den Anlieger*innen als einseitige Zufahrt zur Verfigung
stehen oder ggf. den Grundsticken zugeschlagen werden.

Eine auf die langfristige Dorfentwicklung ausgelegte Anderung der StraBenfUhrung stellt
die Weiterfihrung des Sebastianwegs dar. Im Falle einer Umnutzung der Hofstellen bzw.
einer Nachverdichtung wird es ndtig sein, den Sebastianweg an einem weiteren Punkt
an die Bgm.-Schlickenrieder-StraBe anzubinden. Das dient zum einen der Verbesserung
des Verkehrsflusses und zur ErschlieBung neu gebildeter Grundsticke und zum anderen
wird die nérdliche Zu- und Ausfahrt fir MUIl- und Rettungsfahrzeuge bendtigt. Diese Fort-
fOhrung wurde planungsrechtlich im Bebauungsplan Nr. 13 gesichert.

Die Ortsumfahrung Neue BergstraBBe erlaubt derzeit eine Geschwindigkeit von 70 km/h,
was im Hinblick auf querende Spaziergdnger*innen und Radfahrende entlang der
Lechleite und der Friedberger Ach ein erhdhtes Sicherheitsrisiko darstellt. Hier besteht
die Notwendigkeit einer Querungshilfe. Des Weiteren ist die Larmbelastung der nérdlich
angrenzenden Wohnbebauung zu untersuchen und zu prifen, ob eine Herabstufung
der Geschwindigkeitsbegrenzung auf 50 km/h moglich ist.

Die FuB- und Radwege sollen zu einem durchgdngigen und sicheren Netz ausgebaut
werden, mit dem Ziel kUrzere Wege innerhalb des Ortes attraktiver zu gestalten und die
BUrger*innen zu motivieren, auf die Benutzung des Autos zu verzichten.

Eine Aufzdhlung und Priorisierung fehlender bzw. mangelhafter Verkehrsverbindungen
sowie notwendiger MaBnahmen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit kann dem MaB-
nahmensteckbrief V2 enthommen werden.
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STADT FRIEDBERG / ORTSTEIL DERCHING | IEK ABSCHLUSSBERICHT

V1 | Alternative Mobilitatsangebote 2 ;T]“i'{el- 43
Konzeptentwicklung und Etablierung von alter- rene
nativen Mobilitdtsangeboten
(Mitfahrgelegenheiten, Carsharing, Verbesse-
rung Busanbindungen, usw.)

1. | DurchfUhrung einer Umfrage der Derchinger H fgr’]jek*po'
BUrger*innen zum Mobilit&tsverhalten und den
Bedarfen mit anschlieBender Auswertung (Car-

/ Bike- Sharing, Plattform fUr Mitfahrer*innen,
Mitfahrbank, etc.)

2. Einholung von Angeboten entsprechender An- H Projektpa-
bieter je nach Umfrageergebnis und Abstim- Tmel']}u':om'
mung mit der Stadt Friedberg

3. | Umsetzung der abgestimmten MaBnahmen for projekt- Betrei-
alternative Mobilitétskonzepte spezifisch bertinnen,

Kommune

4. | Kontaktaufnahme mit den zusténdigen Behor- H Bef[fi-

den, dem Landkreis und Anbieter*innen bertinnen,
Kommune

5. | Offentlichkeitsarbeit bzw. Werbung fUr beste- 5.000 Kommune,
hende Angebote (Bus, Anrufsammeltaxi, eh- €/ Jahr ’Q:,;ii‘zgﬁ"
renamtliche Fahrdienste)

5&5. n

Wirtsberg

Abb. 62: Darstellung der herzustellenden FuB- und Radwegeverbindungen (Quelle: Projektpaten V2 ,FuB- und Radwege")

86



V2

FuB- und Radwege
Verbesserung und Ausbau von FuB- und Rad-
wegen:

- Herstellung FuB- und Radweg im Winterbrucken-
weg zwischen Baggersee und Derchinger Forst
(A):

- Herstellung FuB- und Radweg von Derching zum
Autobahnsee und weiter nach Dickelsmoor (B);

- Herstellung FuB- und Radweg Richtung Frechholz-
hausen (Anschluss an geplanten Radweg zwi-
schen Affing und Frechholzhausen)(C);

- Herstellung eines Verbindungswegs zwischen
Bgm.-Schlickenrieder-StraBe und Sebastianweg
(an Alter Kirche oder Uber das Kirchenpfrinde-
grundstick) (D);

- Herstellung eines FuBwegs entlang der Adalbert-
Stifter-StraBe zum Spielplatz hin (E);

- Herstellung eines Fahrradwegs entlang der Neuen
BergstraBe bis zum P+R Parkplatz (F)

- Verbesserte Ausschilderung des Laubenwegs als
Fahrradweg (G)

- Wiederherstellung historischer FuBwegeverbindun-
gen als Verbindung zwischen Ober- und Unterdorf
Uber die Lechleite (Fuchsnweg, Zischnweg, Kirch-
weg, ...) teilweise im Rahmen von gemeinsamen
Aktionen der Dorfgemeinschaft méglich (H);

- ErtOchtigung WegefUhrung Richtung Statzling (an
der Leite) (l);

- Herstellung FuB- und Radweg zwischen Krautgdr-
ten und Baggersee (6stlich der Ach)(J);

- ErtOchtigung WegefUhrung zwischen dem Kirch-
turm der Neuen Kirche und dem Friedhof (K);

- ErtGchtigung des FuBwegs entlang der Alten Berg-
straBe am Hang (z.B. auch Errichtung einer
Treppe);

- ErtOchtigung FuBweg am westlichen Achufer zwi-
schen Alter MUhle und Neuer BergstraBe M);

- Befestigung des FuBwegs zwischen IglauerstraBe
und Bdckerei Scharold/Aldi (P).

auch mit Herstellung von Querungshilfen:

Alte BergstraBe auf Hohe Innere IndustriestraBe;

- Bgm.-Schlickenrieder-Str. auf Hohe Alte Schule/
Dorfplatz

- Neue BergstraBe/ Laubenweg in Richtung Stdtz-
ling (1)

- Alte BergstraBe/ Kirchweg / Fuchsnweg

- Winterbruckenweg am Baggersee (S)

- am Ende der Bgm.-Schlickenrieder-StraBe in Rich-
tung MUhlhausen

projekit-
spezi-
fisch

projekt-
spezi-
fisch

4.1

Kontaktaufnahme mit den EigentUmer*innen in
Hinblick auf die VerduBerung bzw. Nutzung der
bendtigten Grundsticke

Ggf. Grunderwerb der Fldchen

Planung und bauliche Umsetzung

Kommune

projekt-
spezifisch

Kommune

projekt-
spezifisch

Kommune

V3

Untersuchungen zu Verkehr und Verkehrslarm
Profung einer Verbesserung der LKW- Verkehrs-
fUhrung durch den Ort.

Prifung einer Geschwindigkeitsbegrenzung
entlang der Neuen BergstraBe zwischen Kreis-
verkehr und MuhlstraBe.

mittel-
fristig

4.2

Kontaktaufnahme mit dem Landratsamt zur
Kl&rung der Rahmenbedingungen und der zur
Verflgung stehenden Méglichkeiten mit dem
Ziel eines Gutachtens zur rechtlichen Prifung
zur L&rmminimierung entlang von StraBen

Kommune,

LRA

87



2. Prifung der Beschilderung und der dadurch ca. Schdtzung | Landkreis
ausgeldsten Verkehrsfihrung im Ort sowie der 15.000 €
Anderungsmaoglichkeiten

3. | Abstimmung mit dem Landkreis zur Beauftra- H Kommune,
gung eines Verkehrsgutachtens zur Machbar- LRA
keit einer Ortsumfahrung der AIC 25 durch das
Gewerbegebiet

V4 | Bgm.-Schlickenrieder-StraBe ;ﬂi:{e'- 4.2/
Erneuerung von Fahrbahn und Gehwegen inkl. reie Ll
Verl@ngerung des Sebastianwegs.

1. Beauffragung eines PlanungsbUros fur StraBen- ca. gem. HOAI | Kommune
planung zur weiteren Abstimmung und Weiter- 60.000 €
entwicklung der StraBenplanungen der Bgm.-

Schlickenrieder-StraBe in Abstimmung mit den
Planungen fUr den Dorfplatz (vgl. O1)

2. | Beteiligung der BUrger*innen und der betroffe- H Kommune
nen EigentUmer*innen

3. Kontaktaufnahme mit zusténdigen Behérden H Kommune,
zur Prifung der Moglichkeit einer Reduzierung LRA
der zugelassenen Geschwindigkeit entlang der
Bgm.-Schlickenrieder-StraBe zwischen Kreisver-
kehr und ForststraBe

4. | Bauliche Umsetzung der UmbaumaBnahmen ca. ca.120€ Kommune

850.000 € | pro m?
ca.
7.050 m?

5. Beauftragung eines PlanungsbUros zur Planung ca. gem. HOAI | Kommune
der nérdlichen Verlingerung des Sebastian- 14.500 €
wegs zur Bgm.-Schlickenrieder-StraBe

6. Bauliche Umsetzung der Verl&ngerung des Se- ca. ca. 120 € Kommune
bastianwegs 104.000 € | pro m2

ca. 860 m2

V5 | Dorfgerechte StraBengestaltung :fmgfriS- 4.2/
Verkehrsberuhigung und Begrinung in den 9 AL
zentralen Wohnbereichen entlang der Alten
BergstraBe, des Winterbruckenwegs und der
MuGhlstraBe.

1. Beauftragung eines PlanungsbUros zur klima- ca. gem. HOAI | Kommune
fisch wirksamen Umgestaltung der StraBen- 150.000 € | 15.848 m2
réume zugunsten von FuBgdnger*innen und gﬁrgk”gfs
Radfahrer*innen sowie zur Neuordnung des ru- Gfundf
henden Verkehrs stick)
BerUcksichtigung folgender planerischer As-
pekte:

- Prifung der Anlage von StraBenbegleitgrin
- BlUhstreifen

- Baumpflanzungen

- efc.

2. Kontaktaufnahme mit zustGndigen Behérden H Kommune
zur Prifung der Méglichkeit einer Reduzierung
der zugelassenen Geschwindigkeiten

3. Beauftragung eines GutachterbUros zur Unter- 10.000 € | aus Ver- Kommune
suchung der Ortseinfahrt an der MUhlistraBe auf .ge'z'cmpro’
die Notwendigkeit einer Linksabbiegerspur J

4. | Bauliche Umsetzung der UmbaumaBnahmen, ca. ca. 120 € Kommune
v.a. sukzessive im Rahmen des StraBenerhalts 1.9 Mio. € | pro m?

ca.
15.848 m2
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7.2.7 Zusammenleben

Neben einer Vielzahl r&umlicher MaBnahmen sieht das IEK auch MaBnahmen auf so-
zialer Ebene vor, die den Zusammenhalt der Dorfgemeinschaft férdern sollen. Hierfor
eignen sich besonders die bereits etablierten Dorffeste, die nach langem Ausbleiben
aufgrund von Corona-Auflagen wieder durchgefUhrt werden sollen. Durch Einbindung
interessierter BUrger*innen bei der Umsetzung kann das dorfinterne Netzwerk weiter ge-
stérkt und neue Kontakte geknUpft werden.

Eine weitere Moglichkeit, um neue Kontakte aufzubauen und sich gegenseitig zu unter-
stUtzen ist die EinfOhrung von Tauschbdérsen, Nachbarschaftshilfen, Senior*innen- und
Jugendtreffs. Wahrend Tauschbdrsen und Nachbarschaftshilfen Uber verschiedene
Online-Plattformen und Infok&sten verwaltet werden kénnen, sollen unterschiedliche
Treffen in der umgebauten Alten Schule stattfinden kénnen.

Ein Besinnungsweg mit ca. 12 km Lange zur Entschleunigung und Meditation wurde
durch den Heimatkundeverein Derching bereits initiiert und mit Hilfe des stadtischen
Bauhofs baulich umgesetzt. Von bedeutenden kulturlandschaftlichen Orten aus der
Vergangenheit bis zu gegenwdrtigen Strukturen werden allgemeine ortsprédgende The-
men (Natur, Glaube, Gemeinschaft und Industrie) als Besinnungspunkte entlang des
Weges fUr die Vermittlung der Geschichte der Orte/Objekte genutzt. Durch die Um-
setzung des Besinnungswegs wurde ein erster Schritt getan, um die Dorfgeschichte im
Dorf wieder sichtbarer zu machen. Eine vereinfachte Teilhabe an der Erarbeitung der
Ausstellungen und die Verbesserung der Offnungszeiten im Heimatmuseum sowie im
offentlichen Raum sichtbare Schaubilder oder Tafeln mit Geschichten und Fakten Uber
das Dorf sollen die Dorfgeschichte fur alle Altersgruppen zugdnglicher machen.

netzwerken, Angeboten fir Senior*innen, Kinder
und Jugendliche im Ort zur Verbesserung der
Familienfreundlichkeit

Zusammenleben Prioritat Zeithori-  Kosten- Zustandig- Ziel +
zont schat- keit MaB-
zung nah
me
Z1 | Dorffeste 1 laufend 5.1
WeiterfGhrung etablierter Dorffeste und Veran-
staltungen.
1. | Aufstellung und Bekanntmachung eines Jahre- H Projektpa-
sprogramms ten
2. Einbindung engagierter Burger*innen durch H Verbffentli-
Angabe von Unterstitzungsmadglichkeiten bei chungin
den jeweiligen Festen. Kontaktaufnahme Uber soz. Mediien
- Projektpa-
vorhandene Netzwerke/ Internetplattformen ten
3. Klarung der UnterstUtzungsmaoglichkeiten durch H Projektpa-
die Stadt Friedberg im Hinblick auf rechtliche ten, Kom-
und versicherungstechnische Belange mune
- z.B. Weihnachtsmarkt 2022 - laufend
12 | Netzwerk und Freizeitangebote 1 laufend 52'
Starkung und Belebung der Dorfgemeinschaft '
durch vielféltige Freizeitangebote und Aufbau
eines dorfweiten Netzwerks zur gegenseitigen
UnterstUtzung.
1. Initierung und Férderung von Nachbarschafts- H :’rOJ'ekfm-
en
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2. Erarbeitung von Ideen und Konzepten fUr For- H Projektpa- | 12
mate der UnterstUtzungs-, Freizeit- und Begeg- ten, BUr-
nungsangebote: gerfinnen

- Tauschbdrse,
- Fahrgemeinschaften,
- Nachbarschaftshilfen,
- Flohmarkte,
- Austausch von Senior*innen mit Kindern
und Jugendlichen,
- Jugendtreff,
- Senior*innentreff
- Bildungsangebote fur die &ltere Bevdl-
kerung mit generationsGbergreifenden
und infegrativen Ansdatzen,
- Repaircafé,
- Chor,
- Theatergruppe,
- etfe.
BerUcksichtigung vorangegangener Umfragen
(Val. 12) und Einbeziehung der unterschiedli-
chen Nutzergruppen

3. Zusammenfassung aller Angebote und Veran- H Projektpa-
staltungen in einer Infobroschire und Bewer- Tee”r;ﬁiii;n
bung der Angebote Uber Internetplattformen o
und das Anbringen von Schaukdsten (fur Ver-
eine) oder Behdlter fir Programme und Flyer

4. Herstellen und Anbringen von Schaukdsten 5.000 € Schatzung | Projektpa-
bzw. Infotafeln an frequentierten Orten (z.B. ‘Sm fen, Kom-

. chau- mune
Friedhofsmauer auBen) kasten

5. Pr0fung der Verfugbarkeit von geeigneten H Projektpa-
Raumlichkeiten (z.B. Alte Schule (vgl. I1), Gast- fen
hof Waldesruh (vgl. 17), Pfarrheim, etc.)

6. BegriBung von Neuburger*innen z.B. durch An- H Projekfpa-
schreiben mit Infobroschire und Einladung zu Tee”r;ii‘;;n
anstehenden Veranstaltungen im Dorf ?ommuné

13 | Heimatmuseum/ Dorfgeschichte laufend 5.2
Verbesserungen der Teilhabe am Heimatmu-
seum und bezUglich der Vermittlung der Dorf-
geschichte.

1. | Erhalt, Pflege und ggf. Weiterentwicklung des 'Epr?l'éh Schatzung geimOTFUn-

q janriic everein,
Besinnungswegs ALE
2. Anpassung der Organisationsstruktur des Hei- H Heimatkun-
matmuseums: deverein

- Einrichtung des Ortsmuseums

- Herausgabe von JahrbUchern der Ortsgeschichte

- Geschichts-Info-Fahrten

- Offnungszeiten verbessermn — ggf. auch mit Termin-
vereinbarung
Jahreschroniken und Ausstellungen im Heimatkun-
deverein

- Kindern den Zugang und ggf. das Mitmachen er-
moglichen (bspw. bestehende FUhrungen fir
Schulklassen)

3. Sichtbarmachung der Dorfgeschichte im 6f- H Heimatkun-
fentlichen Raum durch die Erarbeitung von In- deverein
halten fUr Tafeln und Schaubilder mit Geschich-
ten und Fakten Uber das Dorf

4, Bauliche Umsetzung und Aufstellung der Tafeln projekt- Heimatkun-

spezifisch deverein

und Schaubilder
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Abb. 63: MaBnahmenplan









Ausblick -
die nachsten Schritte

Um die einfache Dorferneuerung einzuleiten und in diesem
Rahmen eine finanzielle UnterstGtzung bei der Umsetzung un-
terschiedlicher MaBnahmen zu bekommen, muss das vorge-
schlagene und mit dem ALE (Amt fUr lGndliche Entwicklung)
abgestimmte Férdergebiet festgesetzt werden und mindes-
tens eine &ffentliche MaBnahme mit der Stadt Friedberg als
MaBnahmentréger enthalten. Ist das der Fall kdnnen auch
weitere &ffentliche und private MaBnahmen sowie Kleinst-
unternehmen gefdrdert werden.
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Die Kernpunkte der einfachen Dorferneuerung (eDE) sind die begrenzte Aufgabenstel-
lung, die Tatsache, dass kein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz bendtigt wird
und dass die Planung und Ausfuhrung der MaBnahmen bei der Stadt angesiedelt ist
und das ALE diese lediglich bezuschusst.

Ablauf der einfachen Dorferneuerung:

Anfrag beim ALE Schwaben

Erstellung Entwurfsplanung durch Gemeinde und Abstimmung mit ALE
Einholung von ggf. notwendigen Genehmigungen durch Gemeinde

Vorlage der Unterlagen (Entwurfsplanung, Genehmigung, Kostenaufstellung, Er-
lGuterungsbericht, ,,Selbstauskunft")

Einleitung einer einfachen Dorferneuerung durch ALE —Festsetzung eines Férder-
gebiets

e Forderung von PrivatmaBnahmen im Férdergebiet (in enger Abstimmung
mit dem ALE)

Férderzusage/Festlegung der Férdersumme durch ALE
Ausschreibung und Bau durch Gemeinde unter Beteiligung ALE
Vorlage Verwendungsnachweis

Auszahlung der Férderung

Nach Vorstellung und Beschluss des IEK im Stadtrat soll die Festsetzung des Férderge-
biets sowie der Antrag zur Einleitung der einfachen Dorferneuerung erfolgen.

926

Abb. 64: Vorschlag Férdergebiet



Umsetzungsschritte

Laufende UmsetzungsmaBBnahmen ohne wesentliche stadtische Beteiligung

o
o3
O4
G3
G5
1
72
3

FortfOhrung der Arbeitsgruppenstruktur (Lenkungskreis fUr die Ortsentwicklung)
Entwicklung / Nachnutzung Althofstellen (privat)

Nachverdichtung (privat)

Organisation Krautgdrten (EigentiUmer*innen und Pachter*innen)
Gronfldchenentwicklung (privat)

Dorffeste (Dorfgemeinschaft)

Netzwerkireffen (Dorfgemeinschaft)

Heimatmuseum (Dorfgemeinschaft)

kurz- bis mittelfristige UmsetzungsmaBnahmen durch Stadt (mit Birger*innenbeteili-

gung)

G1/ V2 FuBweg entlang Friedberger Ach (1. Paket Dorferneuerung)

I
12/G3

|2
1 X

V2

V3
V3

V5

Umbau Alte Schule fUr Schitzen (1. Paket Dorferneuerung)

Aufenthaltsbereich zwischen Ach und Krautgérten ggf. mit Gestaltung und
Mulistelle fUr Krautgdrten (1. Paket Dorferneuerung)

Offnung Schulhof fir Kinderspiel am Nachmittag & Wochenende
Kindergartenerweiterung — bereits erfolgt

FuB- und Radwege:

FuBweg Treppe (Kirchweg) — bereits im Bau

FuBweg (Fuchsnweg) (evtl. 1. Paket Dorferneuerung)

Radweg von Derching Uber Dickelsmoor zum Autobahnsee (vornehmlich Aus-
schilderung)

Larm-Untersuchung Neue BergstraBe

Verkehrsuntersuchung zur Machbarkeit Ortsumfahrung AIC 25 Ober Gewerbe-
gebiet (in Zusammenarbeit mit dem Landkreis)

Dorfgerechter StraBenumbau und StraBenbegrinung (sukzessive, teilweise
auch langfristige Umsetzung jeweils bei technischem Erneuerungsbedarf)

kurz- bis mittelfristig anzustellende Planungen durch Stadt (mit Birger*innenbeteiligung)

Ol

02

(O}
G2
G4

V4

Planung Neuordnung & Gestaltung obere Ortsmitte (Vertiefung IEK - Dorfer-
neuerung)

Planung Neuordnung & Gestaltung untere Ortsmitte (Vertiefung IEK - Dorfer-
neuerung)

neue Siedlungsplanung / Bauleitplanung
Planung Entwicklung & Gestaltung Derchinger See

Planungen zur Entwicklung des Schlittenbergs (Vertiefung IEK - Dorferneue-
rung)

Planung & Grunderwerb Neugestaltung Ortsdurchfahrt Bgm.-Schlickenrieder-
StraBe

MaBnahmen Dritter (ohne stddtische Initiative)
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13 Neue Kirche
14 Alte Kirche
V1 Alternative MobilitGtsangebote (z.B. private Mitfahrangebote, privater Ausbau

Ladeinfrastruktur)

V2 FuBweg vom Dorfplatz zum Schulhof &stlich der neuen Kirche (Eigentum Kir-
che)

15 Bauernladen

16 Gastronomie

17 Waldesruh

18 Altengerechtes Wohnen

19 Medizinische Versorgung

Erstes Umsetzungs- und Antragspaket der Dorferneverung

Ab 2024 kénnen somit erste MaBnahmen unter Einsatz von Férdermitteln im Férderge-
biet umgesetzt werden.

Die Stadt Friedberg hat in Abstimmung mit dem ALE im Februar 2023 MaBnahmen aus-
gewdhlt, die relativ zeitnah realisiert werden kénnten und damit als wesentliche néchs-
te Schritte fUr das IEK angesehen werden kénnen.

Die folgenden MaBnahmen eines ersten Umsetzungs- und Anfragspakets beim ALE wa-
ren:

m  Umbau der Alten Schule bzw. des Dorfgemeinschaftshauses u.a. zur Unterbrin-
gung der SportschUtzen

m  WegefUhrung entlang der Friedberger Ach mit Aufenthaltsbereichen an den
Krautgarten

m  evil. ein Spielplatz/ Spielgerate

m kurzfristig umsetzbare Verbesserungen fUr FuBgdnger*innen und Radfahrer*in-
nen, welche nicht nach Gemeinde-Verkehrs-Finanzierungs-Gesetz (GVFG) zu-
wendungsfdhig sind

Des Weiteren sollten auch erste Impulsprojekte moglichst zeithah, auch in Eigeninitio-
five durch die Dorfgemeinschaft, in Angriff genommen werden. Durch die Umsetzung
solcher MaBnahmen wird den Birger*innen gezeigt, dass der Prozess des IEK weiter vor-
anschreitet. Diese Gelegenheit kann auch dafir genutzt werden, éffentlichkeitswirksam
einen Auftakt zur Umsetzung der weiteren folgenden MaBnahmen zu setzen.

Wd&hrend der Umsetzung des ersten MaBnahmenpakets sind die mittel- bis langfristig
umzusetzenden MaBnahmen von der Stadtverwaltung und den BUrgerfinnen zur Bean-
fragung ab 2024/2025 vorzubereiten. Die Planungen und Entwicklungen der Dorfmitten
im Ober- und Unterdorf werden hierfUr insbesondere vorgesehen.

Zur Umsetzung der MaBnahmen der Dorfgemeinschaft ist eine Ubergeordnete Orga-
nisationsstruktur (vgl. MaBnahme 00) zur Strukturierung und Organisation der Dorfge-
meinschaft und der Arbeitsgruppen notwendig. In der letzten Arbeitsgruppensitzung
im Rahmen des ISEKs wurde sich darauf verstandigt, die Arbeitsgruppensitzungen in
regelmdBigen, vierteljghrlichen Abstdnden in der bestehenden Besetzung beizubehal-
ten. Die Organisation der Terminabstimmung wird erstmals von den Projektpaten der
MaBnahme U0 ,Fortfihrung und Stérkung der Arbeitsgruppenstruktur Innenentwick-
lungskonzept" Ubernommen.



Nr. | MaBnahme Akteure Prio Leithorizont
1-3 Jahre 4-6 Jahre ab 7 Jahre
Ol | Dorfmitte Oberdorf Kommune +DG | 1 |@Eniicheidung
1 Alte Schule Kommune + DG 1
2| spiel- und Sportplatze Kommune +DG | 1 |#Cffung Schulnof
never Spielplatz
G2 | Derchinger See Kommune I ‘,,vavsm LGNS
G4 Schlittenberg Kommune + DG 1
V4 | Bgm.-Schlickenrieder-StraBe Kommune I
:? * | Gastronomie + Waldesruh DG 1A gg:%’fe?G
Uy FortfGhrung und Stérkung der DG ]
Arbeitsgruppenstruktur
Innenentwicklungskonzept
Z1 Dorffeste DG 1
12| Netzwerk und Freizeitangebote DG I
Gl | Friedberger Ach (inkl. FuBweg) Kommune +LRA | 2 ‘Eigg’;mg‘ﬂgeme
+DG Planungen
V3 | Untersuchungen zu Verkehr und Kommune +LRA | 2 t,;ﬂ;,z’gzg
Verkehrsldrm
V1| Alternative Mobilitatsangebote Kommune + 2
Private
O5 | Neue Siedlungen Kommune + 23
Private
O2 | porfmitte Unterdorf Kommune + DG 2 Qﬁ?gﬂiqhﬁsmhme;
Bank
15 Bauernladen DG 2
G5 Grinflédchenentwicklung DG 2
G3 Krautgarten DG 2
O3 | Althofstellen DG + Private 2
18| Altengerechtes Wohnen DG + Private 2
19" | Medizinische Versorgung DG + Private 2
13 | Neue Kirche Kirche + DG 3
14 Alte Kirche Kirche + DG 3
V5 | Dorfgerechte StraBengestaltung Kommune 3
I3 | Heimatmuseum/ Dorfgeschichte DG 3
V2 FuB- und Ra dwege Kommune p;—(?] @ dentifizierung von 3-4 Projekfen durch Verwaltung
ekts
pez projektspezifisch
ifisc
h

4 = Meilensteine/ Enfscheidungen vor der Planung & Umsetzung
DG = Dorfgemeinschaft

UNB = Untfere Natfurschutzbehérde

WWA = Wasserwirtschaftsamt

LRA = Landratsamt

Abb. 65: Ubersicht MaBnahmen, sortiert nach Prioritét, Akteurtinnen und Zeithorizont
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