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Einzelhandelsentwicklungs- und Innenstadtstrategiekonzept Friedberg

|. Aufgabenstellung und Zielsetzung

’ Starkung und Sicherung des Einzelhandels- und ¥ iclorientierte und umsetzungsfahige Mallnahmen
Versorgungsstandortes Friedberg mit Fokus Innenstadt (inkl. Priorisierung, Fristigkeiten, Kosten)

¥ Umfassendes Partizipations- und Beteiligungskonzept, ’ Schaffung einer Arbeits- und Entscheidungsgrundlage fur
insbesondere auch zur Scharfung der ,, Friedberger Politik, Verwaltung und Standortgemeinschaft

Stadtidentitat”

EINZELHANDEL, DIENSTLEISTUNG
UND GASTRONOMIE

ERREICHBARKEIT UND ~\
MOBILITAT r— ? 1 KULTUR, VERANSTALTUNGEN UND ERLEBNIS

i\ e

OFFENTLICHER RAUM UND
AUFENTHALT
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Einzelhandelsentwicklungs- und Innenstadtstrategiekonzept Friedberg

Il. VORGEHEN UND METHODIK

* Ableitung und Entwicklung einer Vision
* Anlass und Ziel - Betrachtung der ver- und Leitbildern

tinderte Rahmenbedingungen * Erarbeitung von MaBBnahmen und Strate-

* Vorgehensweise und Zeitplan gien

e Herausstellen der einzubeziehnden Ak-
teure und Umsetzungsprioritat

* Klimawandel
* Digitalisierung

e  Konsumverhalten

Umfassende Beteiligung Auswertung vorhandener Planwerke Analysen

* Passantenbefragung der Stadt Friedberg * Nutzungskartierung der Innenstadt

* Online - Haushaltsbefragung * Auswertung vorhandender stédischer Kon- (ijld gisimefddTiSChe Einzelhan-

* Einzelhandel- und Gewerbebefragung zepte, Studien und Gutachten Senzerbe leﬁ TN

* Expertengespréche mit Innenstadtakteuren Zusammentassung der Mafinahmen mit In- lcishaich-Enktongis Analjse
s : N ksh nenstadtbezug und Auswertung des Umset- * Leerstandskartierung

* 3 Offentliche Beteiligungsworkshops zungsstandes

« 3 Lenkungsgruppensitzungen * Analyse des Digitalisierungsgrades

* Laufende Abstimmung mit Auftraggeber

Forschen | Beraten | Umsetzen 4
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Betrachtungsraum: Gesamtstadt und Innenstadt

Einzelhandelsentwicklungs- und Innenstadtstrategiekonzept Friedberg
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Einzelhandelsentwicklungs- und Innenstadtstrategiekonzept Friedberg

lll. Ergebnisse: Auswertung vorhandener Gutachten und Konzepte

Umsetzungsstand der MalBnahmen aus =
Strategiefeld Handlungsfeld MaRnahme
ISEK Friedberg, 2014 (UmbauStadt)
VO rh a n d e n e n KO n Ze pte n : SEK Friedberg, 2014 (Umbaustadt) Altstadt Gffentlicher Raum StraRenaufwertung Bahnhofsstrae an den Oberflachen, Sadtmébelierun; 100
ISEK Friedberg, 2014 (L ) Altstadt Offentlicher Raum Gestaltung Marienplatz, Funktionszuweisung flir Autos, FuRganger, Radfahrer Karen 100
ISEK Friedberg, 2014 (UmbauStadt) Altstadt [Sozialer Zusammenhalt |Aktivitatskampagne aur Sanierung flir private Eigentiimer 100
ISEK Friedberg, 2014 (UmbauStadt) Altstadt \Wohnen Kommunales Forderprogramm fiir de Aufwertung von Blockinnenrdumen 100
I E | nze | h an d e | sana | se ( 2009 ) ISEK Friedberg, 2014 (UmbausStadt) ) Bilanz- und Aktionsworkshop fir die Kernstadt mit inition der kinftigen Aufgaben ggf. in
y |Altstadt |Sozialer Zusammenhalt Kombination mit einem Runden Tisch mit Anreinern as deenwerkstadt zur BahnhofsstraRe etc. 100
ISEK Friedberg, 2014 (UmbauStadt) Altstadt Nutzungen und Leerstand IAngebotskonzept in der Kernstadt in Abstimmung mit Segmiiller Kuntschaft entwickeln 100
I ISEK Friedberg, 2014 (Umbaustadt) Altstadt Finanzierung 4 100
Ve rke h rsuntersuc h ung Altsta dt ( 2009 ) ISEK Friedberg, 2014 (Umbaustadt) Schioss Bfentlicher Raum Umbau Shioss 108
ISEK Friedberg, 2014 (L ) iSchloss Offentlicher Raum )Aufwertung Schlosspark 108
ISEK Friedberg, 2014 (UmbauStadt) iSchloss \Verkehr und Erreichbarkeit Neubau Parkplatz 108
I | S E K F H d b 20 14 SEK Friedberg, 2014 (UmbausStadt) Beschrinktes Gutachterverfahren fiir das Gelédnde der heutigen Bal inrichtung, rake
rI e e rg ( ) iSchloss Nutzungen und leerstand 5 108
ISEK Friedberg, 2014 (UmbauStadt) iSchloss iSozialer Zusammenhalt im Schloss fiir Kulturschaffende etc 108
l H H [SEK Friedberg, 2014 (Umbaustadt) g rtens 115
Energienutzungsplan Landkreis (2014) St riedber 014 Umbausiad] usere oouigasse tentichr faun s
ISEK Friedberg, 2014 (UmbauStadt) AuRere LudwigstraRe Nutzungen und leerstand Nutzungsvorschlag fiir Brache HaagstraBe 21/23/25 15
I . . . . . . ISEK Friedberg, 2014 (L ) AuRere LudwigstraRe Nutzungen und leerstand Nutzungsvorschlag flir ehem. Postparkplatz 115
Sta dte ba u | IC h eS KO n Ze pt fu r B a r rl e refre I h e It ISEK Friedberg, 2014 (UmbauStadt) AuRere LudwigstraRe Nutzungen und leerstand Leergrundstiick BahnhofstraBe 41/Miinchner StraBe 12 kann entwickelt werden 115
ISEK Friedberg, 2014 (L ) AuRere LudwigstraRe Nutzungen und leerstand Nutzung des ehem. Kinos im NKD Markt aktivieren 115
( 2 O 1 6 B aur efe r at St a dt F ri e d b er ) ISEK Friedberg, 2014 (Umbaustadt) AuRere LudwigstraRe Offentlicher Raum freiraumliche Aufwertung siidlich der lidwigstraRe 115
7 g ISEK Friedberg, 2014 (UmbauStadt) Bahnhofsumfeld Offentlicher Raum Treppenverbindung aur (Alt-)Stadt sollte sichtbarer und einladender sein 131
ISEK Friedberg, 2014 (L ) Bahnhofsumfeld Verkehr und Erreichbarkeit Parkplatzgestaltung &stl. des Bahnhofsggebaudes in weiter gefasste Freiraumplanung integrieren 131
ISEK Friedberg, 2014 (UmbausStadt) Bahnhofsumfeld \Verkehr und Erreichbarkeit Parkdeck Gstl. des Bahnhofsgebaudes, Umfeldgestaltung 131
ISEK Friedberg, 2014 (UmbauStadt) Bahnhofsumfeld \Verkehr und Erreichbarkeit Bahnhof und Umfeld als Mobilititssdrehscheibe starken 131
ISEK Friedberg, 2014 (L ) Bahnhofsumfeld \Verkehr und Erreichbarkeit adtis i , als Teilvorraussetzung flir Briickenprojekt 131
ISEK Friedberg, 2014 (UmbausStadt) Verkehrsregelung LuitpoldstraBe aur Eindimmung von Shleichverkehr und
Bahnhofsumfeld Verkehr und Erreichbarkeit 131
ISEK Friedberg, 2014 (UmbauStadt) Bahnhofsumfeld \Verkehr und Erreichbarkeit 131
ISEK Friedberg, 2014 (UmbauStadt) Griinplanung an der siidlichen Bahndammseite erginzend oder vorausgehend zum Briickenprojekt
Bahnhofsumfeld Verkehr und Erreichbarkeit betreiben 131
ISEK Friedberg, 2014 (UmbausStadt) miiller \Verkehr und Erreichbarkeit Stidstadtbriicke (FuBgénger- und Fahrradverbindung von der Kernstadt nach Friedberg Siid 132
ISEK Friedberg, 2014 (UmbauStadt) miiller Verkehr und Erreichbarkeit Zuwegung zur Stadt schaffen und ausschildern 141
ISEK Friedberg, 2014 (. ) miiller 141
umgesetzt/ [SEK Friedberg, 2014 (Umbaustadt) maller Verkehr und Erreichbarkeit [Shuttle-Service in de Aftstadt ds Test 41
in U mSeTZU ng ISEK Friedberg, 2014 (L ) miiller Nutzungen und leerstand Museale ErschlieRung der Vorstadt "Unterm Berg" ds Gerber- und Mihlenviertel 141
ISEK Friedberg, 2014 (UmbauStadt) miiller |Sozialer Zusammenhalt Runder Tisch zum Thema mit Segmiiller und Einzelhandlern der Stadt 141
2009 (Heider); Stér
It Isanalyse 2009 (Heider); Stark |aualita igerung fur Innenstadt und
Betriebe /Angebot und Sortiment Breiter Funktions- und Angebotsmix in der innenstadt 83
|handelsanalyse 2009 (Heider); Stark Qualita igerung fur Innenstadt und
Betriebe \Wohnen Stérkuné der Wohnfunktion in der Innenstadt 83
1alyse 2009 (Heider); Stérk IQualita igerung fir Innenstadt und
noch nic 'ﬁ' umc Betriebe Offentlicher Raum Aufenthaltsqualitat und Erlebniswelt im Hauptgeschéftsbereich erhohen 83
alyse 2009 (Heider); Star |Qualitatssteigerung fiir Innenstadt und ~ [Marketing, Service und |Aktivierung der Betriebe - Einzelbewertung ds Basis betrieblicher Verbesserungspotenziale, Beratungs-|
KUnNTt ge L.,l msetzung geplan f Betriebe Kundenfreundlichkeit und Serviceleistungen
It Isanalyse 2009 (Heider); Stark Qualita ung fir lhnenstadt und
Betriebe Kundenfreundlichkeit Aufbau Qualitdtsmanagement Stadt, Aktiv-Ring, Immobilienakteure 34
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Einzelhandelsentwicklungs- und Innenstadtstrategiekonzept Friedberg

lll. Ergebnisse: Beteiligung

150 Passanten Befragungen am Verkaufsoffenen Sonntag, 21.05.23
471 Haushaltsbefragungen Uber Onlinefragebogen

46 Handlerbefragungen Uber Onlinefragebogen

N N NN

18 Expertengesprache mit Vertretern aus der Gastronomie, dem
Einzelhandel, dem Handwerk, dem Markt- und Tourismuswesen
sowie mit Vertretern von Senioren und der Altenpflege, der
Migration und Inklusion und mit Vertretern der U25-Jahrigen

# 19 Hinweise tber Onlinebeteiligungsplattform: digitale Pinnwand
und Karte mit Lieblingsorten

7 3 Innenstadtworkshops

7 3 Lenkungsgruppensitzungen (2 bereits durchgefiihrt)

’ Insgesamt konnten ca. 770 Meinungen eingebunden werden.

GM .\ Forschen | Beraten | Umsetzen



Einzelhandelsentwicklungs- und Innenstadtstrategiekonzept Friedberg

lll. Ergebnisse: Beteiligung

Angesprochene Themen der Biirger:innen:

Handlungserfordernisse, die von den Birgerinnen und Blirgern genannt Verkehrsmiteinander in der LudwigstraBe ~ Drogeriemarkt fehlt
wurden: Zu viel Durchgangsverkehr
Leerstéande in der Innenstadt . ' L
4 pufenthaltsbereiche in der Haupteinkaufslage mit Sitzgelegenheiten, I g o e
Trinkwasser sowie Griin schaffen Einlodende Sitzmaglichkeiten  Biergorten  Wirbrauchen eine Vision
l Gashﬂonomie Stadtbus kostenlos

Attraktivere Gestaltung der Strallenraume, die zum Bummeln und

Aufenthalt einladt und weiterhin die gute Erreichbarkeit der Abendleben stirken
.. . . . Innenstudﬁmuge siﬁrken Ansprechende Bebauung im historischen Kern

Geschafte in der Haupteinkaufslage sichern Mehr Grinl

4  rbendleben stirken

Modernes durchdachtes Verkehrskonzept

Z  |nnenstadt als resilienten und zuku nftsfahigen Handelsstandort Welche Grinde sprechen aus gute Erreichbarkeit =
: : lhrer Sicht fir einen Besuch in .
weiterentwickeln der Innenstadt Friedberg? Wohn- oder Arbe”fm 178
Angebot / Geschdfte 147
I pufenthaltsraume fUr junge Menschen attraktivieren Wochenmarkt 139
Einkaufsatmosphére
J : . 127
U mgang m It PrOblem |ee rsta nden Verbindung mit anderen Erledigungen 113
weil ich Freunde treffe 110
Hohe Aufenthaltsqualitét 95
. . . . . Bedienung, Beratung 81
Die Friedberger finden ihre Innenstadt und das hier vorhandene Angebot Parkplatzangebot p
grundsatZ“Ch attrakth! Preis-Leistungs-Verhdlinis 25
GM .\ Forschen | Beraten | Umsetzen 8




lll. Ergebnisse: Einzelhandelsanalyse

Einzelhandelsentwicklungs- und Innenstadtstrategiekonzept Friedberg
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Einzelhandelsentwicklungs- und Innenstadtstrategiekonzept Friedberg

lll. Ergebnisse: Einzelhandelsanalyse

Anzahl Betriebe' | Verkaufsflache? in m? Umsatz in Mio. €

Sortimente Friedberg L(l:l s " sz e Friedberg Bl " etz |l Friedberg sevem .7 " lc:.::::n"l

Unterm Berg” nenstadt JUnterm Berg” nenstadt Unterm Berg stadt
Nahrungs- und Genussmittel 62 4 18 l15.425 2.740 1.270 95,8 ‘1 6,4 11,4
Gesundheit, Ksrperpflege 1 0 7 1705 0 460 18,4 1.8 6,5
Blumen, zool. Bedarf, Zeitschrift 6 0 1 500 0 * 3,5 0,3 *
kurzfristiger Bedarf insgesamt .79 .4 26 .1 7.630 .2.740 .1 .760 .1 17,7 18,5 -1 8,0
Bicher, PBS, Spielwaren -3 -] -2 .2.450 - -450 -7,9 * -1 9
Bekleidung, Schuhe, Sport3 .1 7 2 11 .1 4.455 * 2.375 47,4 * 8,3
mittelfristiger Bedarf insgesamt 20 3 13 16.905 10.600 2.825 55,2 32,9 10,2
Elektrowaren, Medien, Foto .5 -1 -3 .2.41 5 - -425 -1 5,4 * -0,9
Hausrat, Einrichtung, Mébel .5 .1 2 .51 400 « .280 .1 63,9 * 1,0
Bau-,Heimwerker-, Gartenbedarf 4 0 1 360 * * 1,1 0 *
Optik, Akustik, Uhren, Schmuck 11 0 11 670 0 670 5,6 0 5,6
Sonstige Sortimente* 4 0 3 540 0 460 2,5 0 1,7
i e 2 20 55385 2035 1885 9,9
Nichtlebensmittel insgesamt .66 5 41 l74.495 .62.550 .5.350 .265,7 ‘209,0 -26,7

Einzelhandel insgesamt 128 9 59 89.920 65.290 6.620 3614 225,5 38,2

*  Aus Datenschutzgrinden werden keine Daten fir weniger als 3 Betrieben beziffert

1 Zuordnung nach Sortimentsschwerpunkt

2 Bereinigte Werte, d. h. Verkoufsflachen und Umsdtze von Mehrbranchenunternehmen wurden aufgeteilt und der jeweiligen Branchen zugeordnet.
3 Sportbekleidung, -schuhe; ohne Sporfgerdte

4 Sportgrofigeréte (z. B. Fahrriader, Hometrainer), Autozubehér, Sonsfiges (z. B. Musikalien, groBieilige Bobyartikel; weiter auch Woffen, Erofik)
GMA-Berechnungen 2023 (ca.-Werte, Rundungsdifferenzen méglich) Als Innenstadt wird hier der definierte Handlungsraum verstanden.

GM A
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Einzelhandelsentwicklungs- und Innenstadtstrategiekonzept Friedberg

lll. Ergebnisse: Einzelhandelsanalyse

VERKAUFSFLACHEN NACH BRANCHEN
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lll. Ergebnisse: Einzelhandelsanalyse

Lebensmittelgeschéfte in Friedberg

Metzgerei
o Béckerei

0

B

DERCHING

®
HARTHAUSEN
®

REDERZHAggEN RINNENTF&AL

m Integrierte Standortlugen

¢ stadtebaulich integriert .

WK 6.620 m? E

¢ kurz- und mittelfristiger .
Bedart

+  fuBlaufige Emeichbarkeit .

¢+ Naohversorgungsfunktion
fur Innenstadtbewohner
¢ fouristische Bedeutung *

[romantische Strafie)

7 s Nahversorgungsangebot
konzentriert sich auf die Stadtmitte
sowie auf die Gewerbegebiete
Minchner Stralie, Friedberg-West
und das Fachmarktzentrum
,unterm Berg”

4 | den Stadtteilen Derching und
Statzling zeichnen sich ebenfalls
durch gute
Nahversorgungsangebote aus

4 Dic sstlich und sudlich gelegenen
Stadtteile besitzen aufgrund ihrer
ortlichen Struktur keine
Nahversorgungsangebote

stiidtebaulich integriert
VK: 4.500 m?
iiberwiegend kurz- und
mittelfristiger Bedarf
fuBlaufige Erreichbarkeit
aus umliegenden Wohn-
gebieten

Lokale Nahversorgungs-

dezentral, stidteboulich
nicht infegriert

WK: 65290 m?
Uberwiegend mittel- und
langfristiger Badarf
autokundenorientiert
Uberariliche /regionale

Versorgungsfunkfion

Einzelhandelsentwicklungs- und Innenstadtstrategiekonzept Friedberg

KURZCHARAKTERISTIK WESENTLICHER EINZELHANDELSSTANDORTE IN FRIEDBERG - FAZIT

‘GE Minchner Strafie

dezeniral, stadtebaulich
nicht infegriert

VK: 5.780 m?

kurz- und mittelfristiger
Bedarf

autokundenorientiert

GE Friedberg-West

dezentral, stadtebaulich
nicht integriert

VK: 2.695 m?
kurzfristiger Bedarf

autokundenorientiert

dezentral, stadiebau-
lich nicht infegriert
VK: 4.115 m?

kurz-, mitiel-, und
langfristiger Bedarf
autokundenorientiert

funktion

BRANCHENBEZOGENE ENTWICKLUNGSPOTENZIALE IN FRIEDBERG

NAHRUNGS- UND GENUSSMITTEL
A E & (=) EE o

DROGERIEWAREN
@ 09Miiller

PFLANZEN UND ZOOLOGISCHER BEDARF
Blumen Viola, Blumenecke Friedberg, Die Rose, Floristik Eichele,
Gérinerei Held

BUCHER, PBS, SPIELWAREN -
Bl Gt i VTG

BEKLEIDUNG, SCHUHE, SPORT sOliver O%oss "0 sqamio ik
Kultstore, KIKO iberl, Kleid, , Kofferkopf, Plerd th Loesdau, Schuhhaus

Kratzer & Hessing, Sinn&Seide, Stoffstube, Strumpf Insel, Tamaro Fashion, BRK anziehend o

ELEKTROWAREN
Euronics Léw, GM Electronic, Media Kraus, [T © ==

MOBEL UND EINRICHTUNG
Gardinen und Wohnen, Patchwork, SEGMULLER

BAU- UND HEIMWERKERBEDARF
Baumschule, Farben Glass, Brillux Farben, Landtechnik Pfundmeier,
Rasenmaher Schachenmayr

OPTIK, AKUSTIK UND SONSTIGES

Brillen Cult, Brillen.de, Brillenhaus, City Juwelier, Fahrrad Decker, Gruner Ju-

weliere, Juwelier Emst, KIND Héren, Hrakustik Iffland, Optik Brandmeier,
Optik Sautter, Optiker Augensache, Zweirad Pfundmeier

Beraten

Forschen
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NAHRUNGS- UND GENUSSMITTEL
Stabilisierung und Sicherung des Angebotes, ggf. Neuansiedlung in
den Stoditeilen

DROGERIEWAREN
Nevansiedlung in der Innenstadt Em

PFLANZEN UND ZOOLOGISCHER BEDARF

Nevansiedlung zool. Bedarf

BUCHER, PBS, SPIELWAREN
Stabilisierung und Sicherung des Angebotes

BEKLEIDUNG, SCHUHE, SPORT
Stabilisierung und Sicherung des Angebotes

ELEKTROWAREN
Stabilisierung und Sicherung des Angebotes

MOBEL UND EINRICHTUNG
Stabilisierung und Sicherung des Angebotes

BAU- UND HEIMWERKERBEDARF
Gaf. Neuansiedlung OBXE

OPTIK, AKUSTIK UND SONSTIGES

Stabilisierung und Sicherung des Angebotes

Umsetzen




lll. Ergebnisse themenbezogener Analysen - vorlaufiger Arbeitsstand -

KULTUR, VERANSTALTUNGEN UND ERLEBNIS
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Gastronomie, Hotellerie und Tourismus
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Einzelhandelsentwicklungs- und Innenstadtstrategiekonzept Friedberg

lll. Ergebnisse: SWOT

Raumliche Starken

Point of Interest

Differenzierte
Nutzergergruppen

L L 3
g 3
i s‘s % ..."ﬂ"(v bk / / ' E g
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Erreichbarkeit Innenstadtnahes

Grin
5€ hoher frequentierter Bereich

® Innenstadtnahes Grin

-= Durchgehend aktive Erdgeschosse
# Potenzialflachen
Aufenthaltsbereiche

Sanierte Stadtbereiche
* Point of Interests

@ Differenzierte Nutzergruppen

NA

[

Historischer Gebdude
bestand Altstadt

Z5

o

M,

-

A
Y
o

AW,

Forschen

Beraten

Umsetzen



lll. Ergebnisse: SWOT

Raumliche Schwdachen
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Fochmurktzentrum Seesass
"Unterm Berg"

Gestaltungsdefizite StraBenraum
<> Verkehrsraumliche Barriere

Fehlendes FuBgangernetz mit
einheitlicher Gestaltung

Platze mit ungenutzten
Potenzialen

Gestaltungsdefizit Stadteingange
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IV. Von der Analyse zur Vision mit Leitbildern und MafSinahmen

ANALYSE
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Innenstadt als

Erlebnisraum
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KULTUR UND ERLEBNIS
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VERWALTUNGSAREAL
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!
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