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STADT FRIEDBERG 2
vl - Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 29

fir das Gebiet 6stlich der AfrastraBe und sldlich und westlich des Steirer Berges in Friedberg

Satzung

TEIL B SATZUNGSTEXT

Die Stadt Friedberg erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz, des § 10 Baugesetzbuch — BauGB — in
der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 20.10.2015, (BGBI. | S.
1722), des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO — (BayRS 2123-1-1), des Art. 23 der
Gemeindeordnung — GO — fir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (BayRS 2020-1-1-l) folgenden einfachen

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 29
fir das Gebiet 6stlich der AfrastraBe und sidlich und westlich des Steirer Berges in
Friedberg

1 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Fur das Gebiet FI.-Nr. 2047/3 Gemarkung Friedberg, gilt die von

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_oékologen
Deuringerstr. 5 a, 86551 Aichach

Tel. 08251 8768-0, Fax 08251 8768-88

E-mail: info@brugger-landschaftsarchitekten.de

ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
06.10.2015, die zusammen mit den im Folgenden aufgeflihrten Festsetzungen und der
Begriindung den einfachen Bebauungsplan bildet.
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STADT FRIEDBERG 3
vl - Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 29

fir das Gebiet 6stlich der AfrastraBe und sldlich und westlich des Steirer Berges in Friedberg

Satzung

2 FESTSETZUNGEN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als private
Grinflache festgesetzt.

Die nachfolgenden baulichen Nutzungen sind geméanR § 9 Abs. 2 BauGB flir einen Zeitraum
von 10 Jahren ab Rechtskraft des Bebauungsplanes zulassiqg:

MaR der baulichen Nutzung

Die Baugrenze im Geltungsbereich des Bebauungsplanes definiert die Lage der temporar
nutzbaren Gebaude.

Die GRZ von 0,35 bildet die Obergrenze der Nutzung mit baulichen Anlagen. § 19 Abs. 4
Satz 2 kommt zur Anwendung.

Die H6he der baulichen Anlagen betragt max. 6,5 m in Bezug zur Oberkante der fertigen
ErdgeschossfuBbdden.

Die Oberkante der fertigen ErdgeschossfuBbéden wird auf eine Mindesthéhe von -0,15 m
zur AfrastraBe festgesetzt, gemessen vom Zufahrtsbereich zum Grundstlick an der 6stli-
chen StraBenbegrenzung der Afrastral3e.

Folgenutzung
Nach Ablauf der 10-Jahresfrist ist ausschlieBlich die Nutzung als private Grinflache - mit
untergeordneten Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der Grinflache dienen - zulassig.

3 GRUNORDNUNG

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen naturnahen Gehdlzstrukturen
werden als Flachen zum Erhalt von Baumen und Stréduchern festgesetzt. Sie sind in ihrem
Bestand dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall mit standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

Fichten und Hybrid-Pappeln kénnen entnommen und durch standortgerechte Gehdlze er-
setzt werden.

4 IMMISSIONSSCHUTZ

Bis 17,0 m zur westlichen Grundstiickgrenze sind Wohncontainer parallel zur AfrastraBBe so
aufzustellen, dass Fenster von Wohn- und Schlafbereichen nicht zur AfrastraB3e zeigen. Die
Planzeichnung weist mit der Umgrenzung zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkun-
gen auf die Larmproblematik hin.

Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse ist folgendes zu beachten:

e Die Grundrissplanung der Container ist so zu gestalten, dass der Uberwiegende An-
teil der Zimmer ein Fenster mit AuBenpegeln von nachts unter 49 dB(A) aufweist.

e Zimmer, flr welche dies nicht erreicht wird, sind mit von den Fenstern unabhangi-
gen Liftungsanlagen auszustatten.

e Die Ermittlung der AuBenpegel an der endgultigen Planung sowie der Nachweis
zum gebaudlichen Schallschutz gem. DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - ist zur
Baugenehmigung vorzulegen.
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viedbe,

STADT FRIEDBERG 4
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 29

fir das Gebiet 6stlich der AfrastraBe und sldlich und westlich des Steirer Berges in Friedberg
Satzung

5.1

5.2

5.2

5.3

HINWEISE

Ver- und Entsorgung

Erschlossen werden die temporaren Bauflachen Uber die Afrastral3e.

Die Versorgung des Gebietes erfolgt Uber die vorhandenen Leitungsnetze. Der Anschluss
des Planungsgebietes an das bestehende Kanalnetz in der AfrastraB3e ist sichergestellt.

Niederschlagswasser

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert.

AbflieBendes unverschmutztes Niederschlagswasser ist in Versickerungsanlagen flachen-
haft Gber geeignete, bewachsene Oberbodenschichten in das Grundwasser einzuleiten.

Es ist die Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV in der Fas-
sung vom 01.01.2000, zuletzt geandert am 01.10.2008), das DWA-Arbeitsblatt A 138 sowie
das Merkblatt DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" zu
beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die
Unterlagen sind bei der Stadt Friedberg einzureichen.

Hochwasserschutz

Wahrend des historischen Pfingsthochwassers 1999 war der Bereich um den Ach-
Flutgraben Uberschwemmt. Zwischenzeitlich wurden HochwasserschutzmaBnahmen an
der Oberen Paar sowie ein Flutmuldensystem in Friedberg eingeleitet und umgesetzt. Fur
den Hochwasserschutz von Friedberg sind neben dem realisierten Hochwasserriickhalte-
becken an der Putzmuhle auch das noch in Planung befindliche Hochwasserriickhaltebe-
cken bei Merching notwendig.

Der Bebauungsplan Nr. 29 berlcksichtigt diesen Sachverhalt, indem die herzustellenden
Hochbauten héhentechnisch so zu errichten sind, dass die H6he der Wohnebenen lediglich
0,15 m unter dem StraBenniveau der AfrastraBe zu liegen kommt. Das Gelande liegt im Os-
ten bis zu 0,85 m tiefer als die AfrastraBe, womit der ErdgeschossfuBboden dort um mind.
0,70 m aus dem Erdboden gehoben wird. Nach den vorliegenden Erkenntnissen der Stadt
Friedberg fir den Fall eines schweren Hochwasserereignisses wére lediglich mit einer
deutlich niedrigeren Einstauhdhe zu rechnen. Das festgesetzte Hohenmaf reicht daher aus
um die Hochwassergefahr zu bannen.

Kommunale Abfallwirtschaft

Mullbehalter und ggf. Sperrmill sind zur Entleerung bzw. Abholung an der AfrastraBe be-
reitzustellen.

Denkmalschutz

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde der Stadt Friedberg oder dem Bayer. Landesamt flr Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38, Fax
08271/8157-50 anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 DSchG). Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstlcks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.
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viedbe,

STADT FRIEDBERG 5
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 29

fir das Gebiet 6stlich der AfrastraBe und sldlich und westlich des Steirer Berges in Friedberg
Satzung

5.4

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2
DSchG).

Im Gebiet selbst sind keine Bodendenkmaler bekannt. Weiter westlich werden Higelgraber
aus der Hallstattzeit vermutet. Durch die Nahe von Bodendenkmalern ist fir Bodeneingriffe
jeder Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 DSchG notwendig, die in ei-
nem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu beantragen ist.

Schadliche Bodenverunreinigungen und Altlasten

Bestehen konkrete Anhaltspunkte bezlglich einer schadlichen Bodenveranderung (z.B.
aufféllige Verfarbungen, auffélliger Geruch) oder einer Altlast (z.B. kinstliche Auffillungen
mit Abfallen) sind diese dem Landratsamt Aichach-Friedberg, Sachgebiet 60, Tel.
08251/92-160 unverziglich anzuzeigen.

INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGS-
PLANES

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses in Kraft.
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STADT FRIEDBERG 6
vl - Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 29

fir das Gebiet 6stlich der AfrastraBe und sldlich und westlich des Steirer Berges in Friedberg

Satzung

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 16.07.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.10.2015 ortsublich bekannt gemacht (§ 2
Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf in der Fas-
sung vom 30.07.2015 hat in der Zeit vom 31.07.2015 bis 01.09.2015 stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemas § 4
Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf in der Fassung vom 30.07.2015 hat in der Zeit vom 31.07.2015
bis 01.09.2015 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.10.2015 wurde mit der Begriindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.10.2015 bis 30.11.2015 6&ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.10.2015 wurden die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
29.10.2015 bis 30.11.2015 beteiligt.

Die Stadt Friedberg hat mit Beschluss des Stadtrates vom 10.12.2015 den Bebauungsplan
geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.10.2015 mit der Begrindung vom
10.12.2015 und dem Umweltbericht vom 06.10.2015 als Satzung beschlossen.

Stadt Friedberg Siegel
Friedberg, den 11.12.2015

Roland Eichmann
Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 20.01.2016 geman § 10 Abs. 3 Halb-
satz 2 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stadt Friedberg Siegel
Friedberg, den 21.01.2016

Roland Eichmann
Erster Burgermeister
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r STADT FRIEDBERG
{ Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 29
. fur das Gebiet 6stlich der Afrastrale und siidlich und westlich des Steirer Berges in Friedberg
Begrindung

TEIL C BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG
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STADT FRIEDBERG 2
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 29
fir das Gebiet 6stlich der AfrastralRe und sudlich und westlich des Steirer Berges in Friedberg

Begriindung

ANLASS DER PLANUNG

Die Stadt Friedberg beabsichtigt, éstlich der AfrastraBe und nérdlich der Bahnlinie Augs-
burg-Ingolstadt die Voraussetzungen zur Errichtung von Asylunterkinften far etwa 30
Personen zu schaffen. Westlich des dafir vorgesehenen Flurstiicks 2047/3 wurden direkt
gegenuber in einem ehemaligen Verwaltungsgeb&ude im dortigen Gewerbegebiet bereits
Unterkiinfte fur 40 Asylbewerber zur Verfugung gestellt. Mit der raumlichen Nahe der Un-
terkiinfte kénnen die bestehenden Einrichtungen in dem ehem. Verwaltungsgebaude
auch fur die Bewohner der neuen Anlage auf dem Flurstick 2047/3 mit genutzt werden.
Der rechtsgltige Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan stellt die Flache
als Grunflache dar. Das Flurstiick war bereits baulich genutzt. Von dem urspringlichen
Gebsudekomplex ist auf dem Grundstiick noch ein - derzeit leer stehendes Wohngebau-
de - vorhanden.

Mit dem Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen, das im
AuRenbereich liegende Flurstick 2047/3 fur einen befristeten Zeitraum von 10 Jahren zur
Errichtung von Asylunterkinften zu nutzen. Gleichzeitig werden die dortigen Grunflachen
und Grinstrukturen dauerhaft planungsrechtlich gesichert und auch die Folgenutzung
festgesetzt.

UBERGEORDNETE ZIELE

1.1

1.2

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013

Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung un-
ter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen aus-
gerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Berucksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Innenentwicklung vor Auenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mog-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfugung stehen.

Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind maéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Regionalplan Augsburg

Der Regionalplan der Region Augsburg (9) Regionalplan — Gesamtfortschreibung (2007)
trifft allgemeine das Planungsgebiet betreffende Aussagen.
Fachliche Ziele zu Siedlungswesen:

Die gewachsene Siedlungsstruktur soll in der Region erhalten und unter Wahrung der na-
turlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedurfnissen der Bevolkerung weiterent-
wickelt werden. Die raumlich unterschiedliche Ausprdagung der Siedlungsstruktur soll er-

halten werden.
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STADT FRIEDBERG 3
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 29
fur das Gebiet ostlich der Afrastralle und sudlich und westlich des Steirer Berges in Friedberg

Begrlindung

1.4

1.5

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Friedberg bildet das
Areal als Griunflache mit Geholzbestanden ab. Die Grinflache ist Teil der nérdlich der
Bahnlinie liegende siedlungsgliedernden Freiflache zwischen der Afrastralle und der
Friedberger Ach. Westlich der Afrastralle folgen Gewerbeflachen sowie Sondergebiets-

nutzungen.

Ausschnitt aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Friedberg (30. Ande-
rung vom 23.10.2013)

Umliegende Strukturen und Nutzungen

Das teilbebaute Grundstuck ist von Geholzen umgeben und grenzt an die Afrastralle an.
Entlang der Afrastralle verlauft der Achgraben nach Norden. Zwischen dem Gebiet und
der sudlich verlaufenden Bahnlinie Augsburg-Ingolstadt findet landwirtschaftliche Nutzung
statt. Diese setzt sich nach Norden und Osten fort. Unterbrochen werden die landwirt-
schaftlichen Nutzflachen durch die zum Bahnhof Friedberg fihrende Strafle "Steirer Berg"
und als Bolzplatz genutzte Grinflachen. Westlich des Gebietes schlieBen entlang der
Réntgenstralle Gewerbe- und Sondergebietsnutzungen an. Die Verkehrswege sind be-
gleitet von Geholzstrukturen.

Vorhandene Griinstrukturen

Das ehem. durch baulichen Anlagen genutzte Flurstiick 2047/3 ist umgeben von Gehdlz-
strukturen. Im nordlichen Teil ist noch ein (leer stehendes) Gebaude vorhanden. Entlang
der Afrastralle dominieren Uberwiegend Hybrid-Pappel sowie Ahorn und Fichte als Be-
gleitbdume. Der Bewuchs befindet sich sowohl auf dem Flurstiick der Afrastrale mit dem

brugger landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen



) STADT FRIEDBERG 4
/ Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 29
“\ fur das Gebiet 6stlich der Afrastrae und siidlich und westlich des Steirer Berges in Friedberg

Begrindung

parallel verlaufenden Gewésser als auch auf dem Planungsgrundstiick selbst. Nach Su-
den hin folgt nur ein lockerer Bestand mit Ahorn und Fichten.

Ostlich erstreckt sich ein gréRerer Gehslzkomplex, der in das an der StralRe "Steirerberg"
entwickelten StralRenbegleitgriin Ubergeht. Neben Ahorn und einer Linde befinden sich
dort mehrere, teils bereits abgestorbene Fichten. Im nérdlichen Anschluss folgt ein Gar-
tengrundstick.

Ostlich des bestehenden Geb&udes stockt eine Fichte, ansonsten ist das Zentrum der
Flache frei von Baumen. Der Zugangsbereich von der Afrastrale her ist gepflastert. Der
Weg zieht sich bis zur sidostlichen Grundsticksgrenze. Die Flache sudlich des Weges ist
noch durch die urspringliche Bebauung gekennzeichnet und hat sich weitgehend selbst
begriint.

T e LT

e -~

Luftbild von 2012 (Bay. Vermessungsverwaltung)

ERSCHLIEBRUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die Zufahrt zum Gebiet erfolgt Uber die Afrastralle. Stellplatzflichen fur Pkw stehen auf
der gegeniberliegenden Flichtlingsunterkunft bereits zur Verfugung.

Die Versorgung mit Trinkwasser und voraussichtlich auch Léschwasser fir den abweh-
renden Brandschutz sowie der Anschluss an die Abwassersysteme der Stadt Friedberg ist
durch die vorhandenen Versorgungssysteme in der Afrastralle gesichert.

Eine bedarfsgerechte Versorgung mit Erdgas kann aus dem bestehenden Leitungsnetz
der Stadtwerke Augsburg von der Afrastralle aus umgesetzt werden.

brugger landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen



, STADT FRIEDBERG 5
/; Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 29
“. fiur das Gebiet 6stlich der Afrastrafe und stdlich und westlich des Steirer Berges in Friedberg

Begriindung

BEGRUNDUNG ZU DEN EINZELNEN FESTSETZUNGEN

Das Planungsgebiet ist Teil der innerstadtischen Freiflache zwischen der Altstadt und der
AfrastraBe und soll mit den vorhandenen Geholzen auch langfristig diese Grunflachen-
funktion ausuben. Der Bebauungsplan definiert das Flurstick 2047/3 deshalb auch als
private Griinflache. Die kiinftige Nutzung bleibt auf einen konkreten Personenkreis be-
schrankt und steht der Allgemeinheit nicht zur Verfugung. Das friher mit mehreren Ge-
bauden bestandene Grundstiick wird von Geholzen eingerahmt. Der Gstliche Abschnitt-
wird zum Erhalt festgesetzt. Standortfremde, darunter z.T. bereits abgestorbene Fichten,
sollten entnommen werden. Entlang der Afrastrae dominieren Hybrid-Pappeln mit Ahorn.
Eine Entnahme der Pappeln wiirde den Unterwuchs mit Ahorn beférdern. Die Baume be-
finden sich sowohl! auf 6ffentlichem Grund wie auch auf dem Baugrundstick selbst. Die
Baume im Umgriff des Geltungsbereiches stellen zwischen der Afrastral3e und der Fried-
berger Altstadt pragende Gehdlzstrukturen dar.

Die bauliche Nutzung der privaten Griinflache wird gem. § 9 Abs. 2 Satz 1 BauGB auf
10 Jahre begrenzt. Fir diesen Zeitraum steht das Flurstiick 2047/3 zur Unterbringung von
Fluchtlingen zur Verfugung. Die Stadt Friedberg reagiert damit auf den seit Jahren anhal-
tenden Flichtlingszustrom und den meist fehlenden bzw. Uberlasteten Kapazitaten zur
Unterbringung. Es wird aber davon ausgegangen, dass sich die Situation mittelfristig ent-
spannt. Aus heutiger Sicht ist daher die zeitliche Begrenzung - auch im Hinblick auf die
Akzeptanz in der Bevolkerung - zielfuhrend.

Die Baugrenze in der Planzeichnung setzt die (iberbaubaren Flachen zur Unterbringung
von Fluchtlingen fest. Sie erméglicht die immissionsschutzfachlich optimierte Anordnung
von Wohncontainer und beriicksichtigt gleichzeitig die bestehenden Gehdlzstrukturen. Die
Grundflachenzahl von 0,35 schafft die notwendige Flexibilitat zur Herstellung der erforder-
lichen Einrichtungen.

Die Hohendefinition von 6,5 m erlaubt die Errichtung von zweigeschossigen Wohncontai-
ner. Damit wird die in Anspruch genommene Flache optimal ausgenutzt.

Die bauliche Nutzung der privaten Grinfliche mit Wohncontainer wird gem. § 9 Abs. 2
Satz 1 BauGB auf 10 Jahre begrenzt. Fur diesen Zeitraum steht das Flurstick 2047/3 zur
Unterbringung von Flichtlingen zur Verfagung. Aus heutiger Sicht scheint der Zeitraum
von 10 Jahren fur ausreichend.

Der Gesetzgeber hat auf den Zustrom von Asylsuchenden und Flichtlingen in Deutsch-
land reagiert und mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.11.2014 Erleichterun-
gen zur Schaffung von Unterkinften erméglicht. Fur die bauplanungsrechtliche Zulassig-
keit kann ggf. nach Art. 1 Abs. 9 des Gesetzes liber MaRnahmen im Bauplanungsrecht
zur Erleichterung der Unterbringung von Fliichtlingen vom 20.11.2014 die neue Regelung
des § 246 Abs. 9 BauGB Anwendung finden. Die Stadt Friedberg sieht es aber dennoch
fur erforderlich an, die Nutzung fiir das Grundstick nicht nur mittelfristig zu regeln, son-
dern mit einem Bebauungsplan gleichzeitig eine planungsrechtliche Sicherung der Grun-
flachen zu erwirken. Mit der zeitlichen Befristung wird eine dauerhaft Nutzung als Baufla-
che ausgeschlossen.

Durch die ehem. Bebauung des Grundstiicks und der temporaren Nutzung des Areals zur
Unterbringung von Fliichtlingen entsteht kein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft
im Sinne des § 14 BNatSchG. Vorhandene Gehdlzstrukturen werden erhalten und teils
planungsrechtlich mit dem Bebauungsplan gesichert. Innerhalb des Areals selbst, liegen
bereits teilbefestigte Flachen - gepflasterter Weg und ehem. Gebaudestandorte, vor. Aus-
gleichsflachen fur die temporare Nutzung werden deshalb nicht festgesetzt.
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Begrundung

IMMISSIONSSCHUTZ

Zum Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan Nr. 29 ,6stlich der Afrastrale und sudlich
und westlich des Steirer Berges* der Stadt Friedberg wurde vom Ingenieurbliro Andreas
Kottermair die schalltechnische Untersuchung vom 28.07.2015 mit der Auftragsnummer
5347.0 / 2015 - TM angefertigt. In ihr wird aufgezeigt, welche Gerauschimmissionen sich
an den geplanten Wohncontainern aus den unmittelbar vorbeifihrenden Stralten (Afra-
stralle, Steirer Berg) und der Bahnstrecke ergeben.

Im Ergebnis zeigen sich nur nachts Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV an den, der Afrastralle zugewandten AulRenwanden. Im Nahbereich der Afra-
stralle sind Fenster von Wohn- und Schlafbereichen entsprechend abgewandt zu orientie-
ren.

Westlich der Afrastralie liegt gewerbliche Nutzung vor. Eine Einschrankung dieser Nut-
zung in Richtung des Bebauungsplanes Nr. 29 durch Berucksichtigung der kinftigen
Wohnnutzung besteht nicht und ist auch nicht zu erwarten, da

. gem. Schreiben des Staatsministeriums des Innern vom 06.03.2015 Asylunterkinfte
auch in bzw. neben Gewerbegebieten errichtet werden konnen (Schutzwirdigkeit
entspricht dann einer Betriebsleiterwohnung mit tagstber/nachts zulassigen Pegeln
von 65/50 dB(A),

® diese Richtwerte nach derzeitiger Lage nicht Uberschritten werden,

. das im Bebauungsplan Nr. 29 tberplante Grundstiick im Eigentum des westlich be-
nachbarten Gewerbebetriebes ist und

. eine Wohnnutzung durch den Bebauungsplan auf 10 Jahre beschrankt und als Fol-
genutzung eine private Grunflache festgesetzt wird.

HOCHWASSERSCHUTZ

Pfingsthochwasser 1999 (Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete)
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Begriindung

Das Flurstiick 2047/3 war vom Pfingsthochwasser 1999 betroffen. Zur Verbesserung des
Hochwasserschutz entstand des HW-Schutzkonzept Obere Paar. Auch die Stadt Fried-
berg hat mit dem Flutmuldensystem sudlich der Bahnlinie auf das Ereignis reagiert. Die
schrittweise Umsetzung von Malnahmen an der Paar wirkt sich positiv auf die Hochwas-
sersituation in Friedberg aus. Eine ausreichende Sicherheit vor Hochwasser ist aber erst
mit der Realisierung und Inbetriebnahme des weiteren Hochwasserriickhaltebeckens in

Mering gegeben.

Der Bebauungsplan Nr. 29 bericksichtigt diesen Sachverhalt, indem die herzustellenden
Hochbauten héhentechnisch so zu errichten sind, dass die Héhe der Wohnebenen ledig-
lich 0,15 m unter dem StralBenniveau der Afrastralle zu liegen kommt. Das Gelande liegt
im Osten bis zu 0,85 m tiefer als die Afrastrale, womit der Erdgeschossfulboden dort um
mind. 0,70 m aus dem Erdboden gehoben wird. Nach den vorliegenden Erkenntnissen
der Stadt Friedberg fir den Fall eines schweren Hochwasserereignisses ware lediglich mit
einer deutlich niedrigeren Einstauhohe zu rechnen. Das festgesetzte Héhenmal reicht
daher aus um die Hochwassergefahr zu bannen.

Friedberg, 10.12.2015

il
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